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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 22 augusti 2023 att skicka ut
detaljplaneforslaget for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden
6 september 2023 — 5 oktober 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0245/20 hos
stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet 1 stéllet av
stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00383

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pd stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berér i huvudsak natur- och rekreationsvérden, avvikelser fran
oversiktsplan, trafik och framkomlighet, oldgenheter, dagvatten- och skyfall samt
geoteknik.

Forvaltningen har bedomt att detaljplanen kan tillstyrkas av
stadsbyggnadsforvaltningen och antas av kommunfullméktige efter mindre
kompletteringar, fortydliganden och tilldgg i planbeskrivning och utredningar.

Kvarstaende erinringar finns fran miljoforvaltningen, samtliga fastighetsidgare och
samfallighetsforeningar under rubriken ”Sakdgare” samt Naturskyddsféreningen
och yttrandena 23-36 under rubriken “Ovriga”.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till exploateringsforvaltningen,
fastighetsigare och exploatdr for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.
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Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pé Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Kulturforvaltningen
Kulturforvaltningen vidhaller att det inte finns négot att erinra mot
byggnadsplanerna d& de bedomer att inte kulturhistoriska védrden péverkas av den
avsedda exploateringen.

Kommentar:
Noterat.

2. Exploateringsnamnden
Exploateringsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan och anger dven
foljande.

Inom och utanfor rubricerad detaljplan ska en trottoar anldggas ldngs stora delar
av Valebergsviagen. Syftet med anldggandet ar att de som flyttar in 1 de nya
bostdderna ska fa en trygg gang- och cykelvég lings Valebergsvigen.
Cykeltrafikanter trafikerar som tidigare Valebergsvigen tillsammans med
biltrafikanterna i blandtrafik. Detta kan accepteras dé biltrafikméingderna ér
relativt ldga hér.

Detaljplanen innebar att naturmark som idag dr planlagd som allmén plats
ianspraktas for att planlédggas for bostdder. D& planomradet dr en av de fa platser
som mojliggor enkel tillgéng till intilliggande naturomride s innebér detaljplanen
en forsamrad tillgénglighet till naturomradet. Populéra platser och landmaérken
sasom Vargklyftan kommer i direkt anslutning till ny bebyggelse varfor
naturkaraktiren pa omradet drastiskt kommer att &ndras som en fo6ljd av
detaljplanen.

I arbetet med detaljplanen har kompensationsatgirder tagits fram av
projektgruppen som avses utforas inom allmén plats, natur strax utanfor
planomrédet. Planerade atgdrder innebér aterkommande skotselinsats for att
sdkerstélla att bevarad naturmark kan stirkas och utvecklas i samklang med
naturreservatet for Amundon och Billdals skdrgérd tillika koppling mellan
Nordreviksvigen vidare in 1 naturomradet som kompensation for kvaliteter som
forsvinner inom planomradet.

Detaljplanen medger bebyggelse i mycket nira anslutning till allmén plats, natur
vilket innebér en risk for att trdd inom naturmark kommer att behdva tas ner samt
att driftskostnader for Staden 6kar. Detaljplanens genomforande innebédr ocksé att
behov av sdkring av block och stenar inom allmén plats vister om planomradet
kan komma att uppsta.

Utdver det menar exploateringsforvaltningen att flertalet synpunkter som lamnats
1 samradsskedet avseende detaljplanens péverkan pa intilliggande allméan plats
inte har tillgodosetts.
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Detaljplanens genomforande innebér ddrmed en risk for negativ paverkan pa
intilliggande allmén plats vilket riskerar att leda till 6kade driftskostnader f6r
staden och behov av atgérder pa intilliggande allmén plats. Forvaltningen
bedomer pé grund av detta att det ar viktigt att frdgor kopplat till paverkan pa
allmén plats som inte har hanterats i detaljplanen 1 mdjligaste mén regleras i
genomforandeavtalet.

Detaljplanen mojliggdr ldgenheter 1 sma flerfamiljshus och bidrar till fler bostdader
1 kommunen och en mer blandad stad.

Kommentar:

Noggranna dvervdganden har gjorts betrdffande bade naturvérden och rekreativa
kvaliteter. Rekreationskvaliteter inom planomréadet forsvinner men allménheten
kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomradet i véster dér det finns
stora natur- och rekreationsvérden. Se ocksa kommentarer till yttrande 12 och 13.

Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan kommer att
fordndras, men att det inte blir ndgon allvarlig negativ paverkan pé denna aspekt.

Angréinsande naturmark ska inte ianspréktas for till exempel upplag eller transport
vid byggnation. Naturmarken far inte skadas vid detaljplanens genomforande.
Detta avses regleras i avtal. Kontinuerlig dialog har forts med park- och
naturforvaltningen och exploateringsforvaltningen under planprocessen géllande
ianspraktagande av naturmark.

3. Raddningstjansten Storgoteborg
Réaddningstjansten Storgdteborg anser att de synpunkter som framforts i tidigare
skeden av detaljplaneprocessen har beaktats och har inget ytterligare att erinra.

Kommentar:
Noterat.

4. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen avstyrker fortsatt planarbete dd miljoforvaltningens synpunkt,
att den véstra delen av detaljplaneomradet ska skyddas som naturmark, inte har
beaktats.

Milj6- och klimatndmnden tillstyrkte fortsatt planarbete i samradsskedet under
forutséttning att byggnation endast foreslas i den stra delen av
detaljplaneomridet och att den vistra delen skyddas som naturmark.
Miljoforvaltningen har tagit del av samrddsredogorelsen och noterar att
planforslaget dr oforéndrat 1 granskningsskedet.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort avvagningar utifran ett storre sammanhang
an bara inom planomradet, s som till exempel resten av det stora
sammanhédngande naturomréadet och naturreservatet i vister, vilket ligger kvar
som virdefullt natur- och rekreationsomrade i OP.

Noggranna dvervdganden har gjorts betrdffande bade naturvéirden och rekreativa
kvaliteter. Rekreationskvaliteter inom planomréadet forsvinner men allménheten
kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomradet i véster dér det finns
stora natur- och rekreationsvérden. Se ocksa kommentarer till yttrande 12 och 13.
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Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan kommer att
fordandras, men att det inte blir ndgon allvarlig negativ paverkan pa denna aspekt.

Kompensationsatgérder dr framtagna och avstimda med miljéforvaltningen och
Park- och naturférvaltningen (nu stadsmiljéforvaltningen) och beskrivs i
planbeskrivningen.

Forvaltningen har gjort en miljobedomning (2022-09-28) och konstaterar att
delmaélet Mdnniskan, ”Gdteborgs stad sdkrar en god tillgdng till grénomraden
och nyttjar ekosystemtjinster”, paverkas negativt eftersom allménhetens
tillginglighet till naturen pa just denna plats forsdmras, en effekt som minskas av
att en passagemojlighet bevaras 1 véster och en allmén gdngpassage mojliggors
inom planomradet fran Valebergsvigen i Oster.

En positiv inverkan pa delmalet ar att samtidigt far fler ménniskor tillgang till
naturomraden nir det byggs fler bostdder pa platsen. De dvriga miljomélen
beddms berdras positivt eller neutralt.

5. Goteborg Energi med dotterbolag
Goteborg Energi AB med dotterbolag informerar om foljande:

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hédnvisas till vira
gillande Bestidmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi
Gasnit AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det poédngteras att det dr for var tid gédllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter
1 ert utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningsldgen baserat pé utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhdllsplanerings drenden hinvisas till: https://www.ledningskollen.se

Dotterbolaget Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
Noterat.

6. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna:

e [ planbeskrivningen (s. 36) behovs fortydligande gillande skdtsel av
allmén plats, skydd.
Avfall
Det finns inga nya synpunkter att framfora sedan samradsyttrandet.
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Kretslopp och vatten rekommenderar att exploatérerna beaktar de kommentarer
som framkom under samrddet samt foljer de riktlinjer som finns 1 skriften Gor
rum for miljon pa stadens hemsida. Till bygglovet ska exploatorerna redovisa en
fungerande avfallshantering avseende rest-, mat- och grovavfall samt
forpackningar och tidningar for samtliga bostider i detaljplanen.

Infor utbyggnadsskedet &r det viktigt att planera sa att avfallsfordon kan na och
lamna omradet pa ett sdkert sétt. Detta dr framfor allt aktuellt om inflytt sker
etappvis under pagidende byggnation och att avfallsfordon dirfér behover tilltrade.
Avfallsfordon ska kunna né alla insamlingsplatser utan att behdva backa.
Backvindning ér dock oke;.

Kretslopp och vatten star girna till tjanst framover vad géller planering av
avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandldggare.

VA

Allmdénna VA-ledningar

Kretslopp och vatten vill fortydliga information som lyftes fram i
samradsyttrandet som viktig att beakta i det fortsatta planarbetet. Se nedan.

For att tillgodose detaljplanens behov av allmén VA-{forsorjning behdvs
utbyggnad av VA-ledningar pa en stricka om ca 80 meter frdn befintligt
ledningsnét fram till planomradet samt uppdimensionering av nérliggande
spillvattennit, vilket innebédr uppdimensionering av en trycksatt spillvattenledning
(ca 640 m) och tvd pumpstationer. Aktuell spillvattenledning &r beldgen pa
kommunal mark samt kvartersmark med ledningsritt i Valebergsvégen.

Utover de kapacitetshojande dtgarder som behovs for att forse detaljplanen med
allmén VA-f6rsorjning nimndes 1 samradsyttrandet dven storre atgiarder som
behovs for VA-forsorjningen pd kommunal och regional niva. I samradsyttrandet
ndamndes att en potentiellt lamplig plats for en tryckstegringsstation identifierats 1
anslutning till planomrédet. Kretslopp och vatten har dock valt att g& vidare med
utredning av en annan placering som inte ligger i anslutning till planomréadet.

Dagvattenhantering

En uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning (daterad 2023-04-28) har tagits
fram inom planarbetet. For att ta del av fordndringarna i sin helhet hdnvisas till
genomford utredning.

Utredningen har utgatt ifran Goteborgs stads krav om att exploatoren ska fordrdja
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad area inom sin fastighet vilket
motsvarar ca 56 m?. For att uppna tillracklig rening och inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten behover biofilter pa 420 m? anléggas. Dessa
rymmer mer dn vél fordréjningsvolymen.

Recipienten Askimsfjord klassas enligt Goteborgs stad som en mycket kénslig
recipient. Flerfamiljshusomrade klassas som en medelbelastad yta vilket innebér
att rening av dagvatten krévs. Resultaten frén fororeningsberékningar i StormTac
visade att halterna av fororeningar 6kar efter planerad byggnation, men att
riktvirden halls efter rening i biofilter. Forslagsvis ldggs biofiltren i serie for vara
sé yteffektiva som mojligt samtidigt som den har battre mojlighet att uppna
reningskraven. Ytorna for biofiltren bor placeras i lokala ldgpunkter sa att
dagvattnet fran hela kvartersmarken kan rinna dit med sjdlvfall. Efter rening och
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fordrojning kan dagvattnet frdn kvartersmark anslutas till allminna ledningsnétet 1
Valebergsvigen.

Skyfallshantering

En uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning (daterad 2023-04-28) har tagits
fram inom planarbetet. For att ta del av fordndringarna i sin helhet hdnvisas till
genomford utredning.

For att inte nybyggnation ska drabbas av dversvdmningsrisk vid skyfall foreslés
en robust hojdsattning dar marken lutar bort fran byggnaderna och dér de
naturliga rinnvégarna tillats passera mellan byggnaderna. Parkeringsplatser eller
andra ytor bor utformas si att vatten kan bli stdende pa dem vid skyfall for att
planforslaget inte ska paverka dversvimningsrisken for nedstroms liggande
bebyggelse. Det finns befintlig problematik med framkomlighet till planomradet.
Kretslopp och vatten foreslar att en del av kvartersmarken i 6stra delen av
planomréadet omvandlas till allmén platsmark dir en skyfallsyta anldggs for att
forbattra framkomligheten langs Valebergsvégen.

Efter genomford dagvatten- och skyfallsutredning (2023-04-28) har Kretslopp och
vatten och stadsbyggnadsforvaltningen diskuterat placering av en skyfallsyta inom
planomrédet. Plankartan har darfor kompletterats med allmén plats, skydd.
Gillande huvudmannaskap och ansvarsfordelning for allmén plats, skydd, star det
1 planbeskrivningen att Kretslopp och vatten ansvarar for drift och forvaltning.
Kretslopp och vatten vill fortydliga att var del av drift och forvaltning avser ytans
skyfallsfunktion, medan markforvaltaren som i detta fall bor vara
stadsmiljoforvaltningen ansvarar for eventuell vrig skotsel, som gréisklippning.
Skyfallsytan bor utformas som ndgon form av lattskott yta, t.ex. en grisyta eller
brett dike i anslutning till kvartersmarkens dike, sdder om Valebergsvigen, gérna
med véxtlighet eller andra arrangemang som ger ytan fler virden an
skyfallshantering. Projektering och utférande av skyfallsytan bor ske genom ett
tétt samarbete mellan markforvaltaren och Kretslopp och vatten och dven
samordnas med ombyggnation av Valebergsvigen/Vagnedalsvigen.

Ekonomi
Kostnaden for utbyggnad av allménna VA-ledningar och anldggningar utanfor
planomréadet kommer att finansieras av VA-kollektivet.

Kommentar:

Det har fortydligats i1 planbeskrivningen under rubriken “’Drift och férvaltning”
hur skétsel av allmén plats, skydd ska ske, ndmligen att kommunen, genom
Kretslopp och vatten, ansvarar for drift och forvaltning av den del som avser ytans
skyfallsfunktion och att kommunen, genom stadsmilj6forvaltningen, ansvarar for
eventuell ovrig skotsel, drift och forvaltning av marken, sa som grasklippning.

7. Socialfoérvaltningen Sydvast
Forvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan.

Forvaltningen konstaterar att vig 158 &r belastad med for mycket trafik i
forhallande till vigens kapacitet. Nybyggnationen kommer att belasta vig 158
ytterligare.

Detaljplanen innebir att en trottoar tillkommer pa Valebergsvigen, vilket medfor
en Okad trygghet for barn och andra grupper att rora sig langs med gatan.
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Forvaltningen ser det som positivt att detaljplanen mojliggor for lagenheter i ett
omrade som domineras av sméahus, dd det kan skapar forutsittningar for fler
grupper att bo 1 omradet och i olika skeden av livet och dédrmed skapa en storre
socioekonomisk blandning. Detta forutsitter dock att bostdderna har en hyra eller
kostnad som lockar medborgare med olika inkomstnivaer.

Forvaltningen ér generellt negativ till att ta 1 ansprak ett naturomrade for
bebyggelse i néra anslutning till ett naturreservat. Ett naturomrade med skog for
med sig olika rekreativa hilsofordelar for de som vistas i den och som férsvinner
vid en exploatering. Att bygga titt inpd ett naturreservat innebér till exempel att
upplevelsen av naturreservatet som latt att nd kan minska, samt risk for 6kat buller
inne i naturreservatet nér narliggande omrade exploateras.

Kommentar:

Trafikkontoret (nu en del av exploateringsforvaltningen) har gjort en resekalkyl pa
vag 158 vilken visar tillskottet av fordon. Resekalkylen redovisar att kapaciteten
pa vig 158 dr dimensionerad for tillkommande fordon som exploateringen
berdknas medfora.

Betriaffande ianspraktagande av naturomrade se kommentarer till yttrande 4, 12
och 13.

8. Grundskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen tillstyrker detaljplan under forutsittning att
konsekvenser och beroenden som planen skapar avseende skolplatser hanteras i
det fortsatta stadsutvecklingsarbetet.

Grundskoleforvaltningen har inga ytterligare synpunkter utover de som formedlats
1 samradsskedet. Forvaltningen poédngterar dock att expansionen av Linddsskolan
ar absolut nddvéndig for att klara av en elevokning i omrédet varpd ett indirekt
samband finns till det pagaende detaljplanearbetet. Forvaltningen vill dven lyfta
att det sannolikt kommer krévas etableringar med tidsbegransade lov for att
mojliggdra expansionen och att en eventuell fordrojning i samband med detta kan
innebdra en akut kapacitetsbrist i omradet. I 6vrigt anses lampliga atgérder for
synpunkterna ha angivits i planen.

Kommentar:

Planlidggning for Linddsskolans utdkning har startat och ar hogt prioriterad
eftersom behovet av grundskoleplatser 6kar men det stimmer att utokningen inte
véntas vara klar till 2026. I samma planldggning ingar dven att mojliggora
utokningen av Lindebovigens forskola.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts. Lansstyrelsen har foljande
synpunkter:

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dédrfér komma
att provas av Lénsstyrelsen om den antas.
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Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
¢ Mellankommunal samordning blir olamplig
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap.)

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hinsyn till
ménniskors hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning
eller erosion

Lénsstyrelsen befarar ddremot att det finns en risk att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte f6ljs. Kommunen behdver ddrmed hantera nedanstdende synpunkter.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Sedan samradsskedet har framtagen dagvatten- och skyfallsutredning reviderats. |
nuvarande underlag finns en tydligare beskrivning av de reningsatgarder som
kommer att krévas for att inte 6ka méngden fororeningar till recipienten Askims
fjord.

I den beskrivning av dagvattenhanteringen som finns 1 nu inldmnad version av
planbeskrivningen beskrivs dagvattenreningen som att det finns flera alternativ att
vilja mellan vad géller hur biofiltren ska anldggas. I dagvatten- och
skyfallsutredningen (rev. 2023-04-28) visas dock genom modellering att det
endast dr en typ av dagvattenrening som sédkerstéller att féroreningsméingderna
inte Okar pd ett otilldtet satt. Det bor ocksa vara denna som beskrivs i
planbeskrivningen. Planbeskrivningen behover alltsa uppdateras med en tydligare
beskrivning av planerad dagvattenhantering. Om det dnd4 &r sd att kommunen vill
Oppna for att anvdnda de andra beskrivna metoderna for biofilter sa behover det
tydligare beskrivas hur de fororeningsméngder som i sa fall tillats 6ka paverkar
miljokvalitetsnormerna for recipienten pa kvalitetsfaktorniva.

Lénsstyrelsen saknar utdver det fortsatt en utforlig beskrivning samt bedémning
av paverkan pa recipienten for dagvattnet i planbeskrivningen. Nuvarande
beddmning dr inte tillrackligt tydlig och beskrivning av recipienten dr undermalig.
For att planbeskrivningen ska fungera som ett vidgledande dokument inf6r
byggnation ska detta hanteras.

Askims fjord har miljokvalitetsnormer kopplat till att det ar ett musselvatten. En
beddmning ska dirfor ocksa goras av paverkan pa dessa.

Dagvatten kommer sléppas 1 ett naturreservat Stora Amundon och Billdals
skédrgérd. Det behover sékerstillas att det 6kade flodet inte strider mot
naturreservatets foreskrifter.

Synpunkter pd granskningshandlingen

Skyfall

Kommunen har fortydligat hanteringen av vattnet vid ett skyfall f6r planomradet.
Det framgar tydligare vilka volymer vatten som behdver fordréjas vid ett skyfall
och en fordrdjningsyta finns reserverad i plankartan. Fordréjning planeras dven att
ske pd parkeringsytor pa kvartersmarken. Riktlinjer ges dven for planeringsnivaer
for byggnader och placering av byggnader for att mojliggdra att vatten kan
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avledas pa ett kontrollerat sdtt utan att orsaka skada pa bebyggelsen.
Framkomligheten till omradet dr ocksa sédkerstélld via alternativa vagar.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen har hanterat synpunkterna frén samridet pa
ett godtagbart stt.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats under rubriken ”VA, dagvatten och
miljokvalitetsnormer” avseende beskrivning av recipienten och géillande
miljokvalitetsnormer for vatten och musselvatten liksom beskrivning av omradets
befintliga dagvattenutslipp till naturreservatet for Stora Amundon och Billdals
skirgérd. Planbeskrivningen har &ven uppdaterats under rubrikerna ”Dagvatten”
samt “Recipient och miljokvalitetsnormer” i sin beskrivning av planforslagets
paverkan pa recipienten, miljokvalitetsnormer samt dagvattenflode. Det har
fortydligats att den reningsmetod som i modelleringen som klarar reningskraven
alternativt motsvarande eller med béttre rening ska anvéndas. Den metod dér
reningskraven i modellen klaras dr den dér biofiltren 14ggs 1 serie.

Planbeskrivningen har kompletterats med information att dagvatten- och
skyfallshantering inte regleras i foreskrifterna for naturreservatet och att den
planerade hanteringen dérav inte strider mot foreskrifterna. Det har ocksa
fortydligats att det enligt foreskrifterna i naturreservatet ar forbjudet att: A.5
borra, griva, schakta, ploja, fylla ut, dika eller ddmma samt A.9 kalka, gddsla,
sprida kemikalier eller sprida bekdmpningsmedel. Utloppspunkterna for
dagvattnet ligger mycket nira reservatets grans och om négra fysiska atgérder
krévs sé far dessa endast utforas utanfor reservatets grénser.

Utdver det har dagvatten- och skyfallsutredningen uppdaterats avseende ovan
(rev. 2023-12-21).

10. Statens Geotekniska Institut, SGI
SGI noterar de kompletteringar som tillkommit i underlag [Geotekniskt och
bergtekniskt utlatande, revidering D, 2023-06-08] och har inga ytterligare
synpunkter kring block- och bergstabilitet under befintliga forhallanden.

SGI vill ocksé lyfta vikten av att de rekommendationer for genomforandeskedet
som finns i det kompletterade underlaget sdkerstélls pa ett acceptabelt sitt.

Kommentar:

Efterlevnad/genomférande av rekommendationer 1 det bergtekniska utlatandet
samt ansvarsfordelning vid eventuella atgirder kommer att sékerstéllas i
genomforandeavtalet.

11. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten noterar att det inom planomradets Ostra del har ett
markreservat for allmén gangtrafik, ett x-omrade, lagts ut med foljande
bestimmelse ”Markreservat for allmiannyttig gdngtrafik ska sékras till en minsta
bredd av 2,0 meter”. Lantmiterimyndigheten menar att ett olokaliserat
markreservat av detta slag innebér viss osdkerhet nar beddmning ska goras av
vilket omréde som far bebyggas. Kommunens skyldigheter for x-omrade som
upplétits till kommunen med nyttjanderitt eller servitut skiljer sig inte fran de som
finns for allmén plats dir kommunen dr huvudman (se 2 § tredje stycket Lag med
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sdrskilda bestimmelser om gaturenhallning och skyltning). Om en gangvig ska
anvéndas av allméinheten bor gdngvégen laggas ut som allmén plats i planen.

For att kunna skapa ett officialservitut for allmén géngtrafik krivs att réattigheten
ar av visentlig betydelse for forménsfastigheten (vésentlighetsvillkoret 1 FBL
(fastighetsbildningslagen)). Om det vid en provning visar sig att
vasentlighetsvillkoret inte dr uppfyllt hdnvisas 1 stéllet till mojligheten att triffa
avtal om servitut, vilket kan fa sakréttsligt skydd genom inskrivning.

Lantméaterimyndigheten har 1 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

I forsta hand avses ett officialservitut for allmén géngtrafik eller liknande tecknas
och 1 andra hand ett avtalsservitut. Detta kommer sédkerstillas i
genomforandeavtalet som skrivs innan antagande av planen.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

12. Lindasbergets Samfallighetsforening

Anser att detaljplanen ska avbrytas alternativt omarbetas och foreslar ett antal
andringar utifrdn synpunkterna. Anser att planforslaget strider mot
oversiktsplanen, mot inriktningarna for ytterstaden och mot trafikstrategin. Anser
att samhéllsnyttan inte star i proportion till de negativa konsekvenserna av
detaljplanen. Anser att vildigt fa atgirder eller &ndringar har gjorts efter samradet
trots de synpunkter som man har limnat i samradsskedet.

1. Anser att detaljplanens syfte strider mot stadens strategiska utbyggnadsplan och
mot planeringsinriktningen i nya 6versiktsplanen. Anser att detaljplanen bryter
mot dversiktsplanens fyra huvudinriktningar for ytterstaden. Hanvisar dven till
yttranden och yrkanden i stadsbyggnadsndmnden vilka ocksé bifogas.

2. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande riksintresse enligt 4
kap Miljobalken, konsekvenser for naturvirden, och avvigningar mellan olika
intressen. Anser att gransdragningar i nya 6versiktsplanen kan ha paverkats av
pagaende detaljplanearbete. Anser ocksa att farhdgorna for paverkan pa
naturmiljo, naturkaraktér och pa landmaérket Vargklyftan stods av yttranden fran
andra kommunala forvaltningar i samradsskedet.

2a. Omradet for den nya detaljplanen utgor idag allmén plats, park 1 tva dldre
detaljplaner. Omradet &r ett viktigt rekreationsomrade for alla boende i omradet.
Omradet &r 1dag lattillgangligt och fyllt av stigar vilket gor att det anvénds
dagligen till promenader och lek. Det finns inget annat omréde i nirheten som sa
enkelt ger tillgang till fantastiska skogsupplevelser. Vid genomforande av planen
forsvinner dessa ytor d4 allmén platsmark ersitts av kvartersmark.

2b. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande hasselsnok. Papekar
att inventeringarna nu &r flera r gamla och att de dérfor inte &r tillforlitliga.

2c. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande trad.

2d. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande Vargklyftan.
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2e. Har samma synpunkter som i samridsskedet betrdffande bebyggelseskala.

2f. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande upplevelsen av
omradet.

2g. Anser att detaljplanen bor kriva att husens oversta vaning ska vara indragen
pa alla sidor, inte bara mot Valebergsvédgen. Detta for att husen ska passa battre in
1 landskapet.

2h. Har till storsta delen samma synpunkter som i samrddsskedet betréffande
sprangningar. Gor fortydliganden och tilldgg om nivaskillnader och risker. Anser
att det enligt SGI finns motstridigheter mellan den riskbeddmning som har gjorts
och de slutsatser som har dragits i den geotekniska utredningen. Anser att detta
sarskilt géller risker utanfér planomradet som man anser inte har bedomts, till
exempel risken for skador péd naturreservatet och den forhgjda risken for besokare
till reservatet. Anser ocksa att behovet av utdkad riskhantering av sprangningar
har aktualiserats ytterligare efter skredet i Stenungsund.

2i. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande utfyllnad och
stodmurar.

2j. Har samma synpunkter som i samrddsskedet betridffande vegetation 1
fotomontage.

2k. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande fotomontage med vy
fran endast ett hall.

3. Har samma synpunkter som i samradsskedet betrdffande omfattningen av
miljokonsekvensbeskrivningen.

4. Har samma synpunkter som i samradsskedet betriffande FOP Sodra Askim.
Tilldgger att man anser att synpunkterna bekréftas av ett av de politiska yrkanden
som bifogas, och att detta dr skl nog att justera detaljplanens syfte.

5. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande olédgenheter for
befintliga bostidder pd Vagnedalsvigen.

6. Har samma synpunkter som i samradsskedet betraffande férdelning av
upplételse- och boendeformer i priméromradet Billdal och i planomridets
ndromrade. Anser att detaljplanens uppgifter om boendeformer dr missvisande.
Fortydligar vissa uppgifter och redovisar nya siffror som visar att blandningen av
upplételse- och boendeformer 1 primaromradet Billdal har blivit mycket jdmnare
efter att FOP Sodra Askim togs fram, p4 grund av att manga ligenheter har byggts
bland annat i Nya Hovas. Anser dérfor att det inte finns behov av ytterligare
flerbostadshus 1 Véstra Lindas och att detaljplanen dérfor saknar grund. Anser att
den lilla férdndring av fordelningen av boendeformer som detaljplanen ger inte
stér 1 proportion till de negativa konsekvenserna. Anser att foreslagen
exploatering ska minskas till det som anges i FOP Sodra Askim.

7. Har till storsta delen samma synpunkter som 1 samradsskedet betraffande
trafiksituation och bilberoende. Anser att stadens beddmning av avstand till
kollektivtrafik dr missvisande och att det i praktiken dr mer dn 500 meter gangvig
till hllplats. Papekar att det dr langt till service. Anser att det kommer bli ett
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mycket stort bilberoende. Féreslar en mindre exploatering i linje med FOP Sodra
Askim f0r att det ska bli férre tillkommande boende och bilar.

7a. Anser att exploatering langt fran samhillsservice inte dr 1 linje med
oversiktsplanens inriktning. Hanvisar till ett nyligen avslaget planbesked pa en
annan plats som fick avslag pa grund av avstand till kollektivtrafik.

7b. Har samma synpunkt som i samradsskedet betrdffande bilberoende och
trafikstrategin.

7c. Har samma synpunkt som 1 samradsskedet betrdffande belastning pa viag 158.

7d. Har samma synpunkt som i samrddsskedet betréffande tidigare planbesked
som har avslagits pa grund av belastning pd vag 158.

7e. Har samma synpunkt som i samradsskedet betrdffande parkeringstal och
parkeringssituationen i omradet.

7f. Har samma synpunkt som i samrddsskedet betridffande parkeringssituationen
pa Valebergsvégen.

7g. Har samma synpunkt som i samridsskedet betrdffande tillgidnglighet till
badplatser.

8. Har samma synpunkter som i samradsskedet betréffande tillgdng pa forskolor
och skolor i omradet. Hanvisar ocksa till grundskoleforvaltningens
samradsyttrande.

9. Har liknande synpunkter som under punkt 2h. Anser att det inte har gjorts
ndgon riskbeddmning betriffande paverkan pd markomraden utanfor planomradet
1 den geotekniska utredningen. Anser att det inte har utretts hur naturmark som ar
populéra rekreationsomréden kan pdverkas vid sprdngningar som kan paverka
stabiliteten och sékerheten 1 omrédet.

10. Anser att nuvarande vatten och avloppsystem é&r kraftigt underdimensionerat
och inte kommer klara planomradets bebyggelse. Anser att omfattande
kapacitetsokning av vatten och avloppssystem kommer att behovas i hela
omradet. Kriver att system for vatten, avlopp och dagvatten ér framtidssdkrade
och pa plats innan detaljplanen genomfors. Papekar att forstudier pagér men att
inget jobb &dr paborjat. Hanvisar till yttrandet frdn Kretslopp och vatten 1 samradet.

Kommentar:

1. Forvaltningen delar inte uppfattningen att planforslaget skulle strida mot den
géllande 6versiktsplanens inriktningar for ytterstaden. I gillande dversiktsplan ar
planomrédet dr ett utpekat bebyggelseomrade inom ett stérre bebyggelseomrade 1
ytterstaden. Vid lokaliseringsprovningar i FOP Sédra Askim och i gillande
oversiktsplan har tillgangen till infrastruktur beaktats. P4 platsen finns befintlig
infrastruktur med vignit och vatten- och avlopp. Det krivs vissa dtgarder men
inga stora troskelinvesteringar. Det finns tillgng till god kollektivtrafik enligt
stadens gillande bedomningskriterier och i ndromradet finns kommunal service i
form av forskola och grundskola. Planforslaget dr en mindre komplettering till
befintlig bebyggelse, inte en storre nyetablering. Planforslaget har utformats med
hinsyn till bland annat landskapsbild och till befintlig bebyggelse. Det stimmer
att de politiska yttranden och yrkanden som &syftas &r kritiska mot planforslaget
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av olika skdl men ndmnden har inte beslutat i linje med den kritiken. Uppdraget
till forvaltningen é&r att fortsitta planarbetet.

2. Det stimmer att avvagningar om markanvindning i1 versiktsplanen delvis
stoder sig pa tidigare lokaliseringsprévningar och pa slutsatser fran pagaende
lamplighetsprovning i detaljplaner. Det stimmer att ndgra kommunala
remissinstanser har framfort skarp kritik mot planforslaget utifran varden pa
platsen. Stadsbyggnadsndmnden dr kommunal planmyndighet med uppgift att
gora avvagningen mellan méanga olika intressen, inklusive de enskilda och
allminna intressena att tillskapa bostéder. Se dven beskrivning av avvigningen
mellan olika intressen i planbeskrivningen.

Det stimmer att planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kust
enligt 4 kap Miljobalken. Detta riksintresse tacker in hela kustomradet dnda in till
vdg 158 och ger bland annat rekommendationer for hur bebyggelse bor utformas
vid olika exploateringssituationer i kustomradet. Riksintresset hindrar inte fortsatt
utveckling av befintliga titorter. Riksintresset anger att exploatering bor ske 1
anslutning till befintlig tit bebyggelse och med anpassning till landskapsbilden.
Planforslaget tar hansyn till detta riksintresse. I planbeskrivningen beskrivs hur
hinsyn tas till landskapsbilden genom placering och utformning av bebyggelsen.
Lénsstyrelsen delar stadsbyggnadsforvaltningens beddmning om att riksintresset
inte patagligt kommer att skadas.

Betriaffande naturvdrden, se kommentar till punkterna 2a-2c i detta yttrande.

2a. Planomradet &r idag en del av ett storre sammanhédngande naturomrade som
ocksa ér ett vl anvént rekreationsomrade. Noggranna overvidganden har gjorts
betrdffande bade naturvirden och rekreativa kvaliteter. Det stimmer att
planomradet &dr planlagt som allmén plats idag, och att en planldggning for
kvartersmark enligt planforslaget innebér att natur- och rekreationsvarden inom
planomradet, samt allménhetens tilltrdde till detta omrade, forsvinner vid en
exploatering. Den del som foreslas bli bebyggelseomrade dr en mindre del av det
stora natur- och rekreationsomradet, och dr begrénsad till en sluttning intill en
befintlig gata. Rekreationskvaliteter inom planomréadet forsvinner men
allménheten kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomradet i véster dar
det finns stora natur- och rekreationsvarden, dven om befintliga boende kommer
4 en ndgot langre promenadvég dit &n idag. Utanfor den nordvéstra delen av
planomrédet finns en passagemdjlighet mellan planomradet och det anslutande
hojdpartiet 1 vister, med syfte att sékerstélla allmidnhetens passagemdojlighet till
naturen i detta omrade som avgrinsas av otillgéngliga hojdpartier i dster och
vaster. Efter samradet har planomradet dndrats sa att denna passagemdjlighet ska
fungera biéttre. Efter samradet har bestimmelsen x; lagts till pd plankartan i 6stra
delen, med syfte att i denna del av planomradet stirka allménhetens
passagemdjlighet 6ver kvartersmarken och vidare till naturomradet i sydvaést.
Dessa forhallanden och avvégningar beskrivs tydligt 1 planbeskrivningen.

2b. Det har inte kommit ndgra synpunkter pa inventeringarnas alder frén de
remissinstanser som svarar for sddana fragor.

Naturvérden, och konsekvenserna for naturvédrden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingadende. Forvaltningen delar inte uppfattningen
att det skulle vara mycket hog sannolikhet for att hasselsnok ror sig och lever i
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sjdlva planomrédet. Den miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram med
fokus pa hasselsnok bedomer att det &r liten till méttlig sannolikhet for att
hasselsnok forekommer och/eller Gvervintrar inom planomréadet. Denna slutsats
beskrivs ocksé tydligt 1 planbeskrivningen. Péstaendet att inga plattor for
inventering av hasselsnok skulle ha placerats i planomradet dr fel. Inom
naturvdrdesinventeringen fran 2017 lades plattor ut 1 planomradet. Inom ny
naturvdrdesinventering 2020, som framst syftade till att inkludera fler arter, lades
plattor for krédldjur ut 1 de delar som inte hade inventerats tidigare, det vill sdga
utanfor sjilva planomradet, for att ge en mer heltdckande inventering i ett storre
omrade. Bada dessa naturviardesinventeringar ar bilagor till planhandlingarna och
hur de har tagits fram och med vilket syfte nimns i planbeskrivningen.
Hasselsnok kan tidvis finnas 1 planomradet, &ven om forutsdttningarna for arten ar
bittre inom de stora anslutande naturomridden som bevaras. Detta har varit en
utgangspunkt for miljobedémning och for forslag till atgirder. De atgérder som
forslés i miljokonsekvensbeskrivningen, under rubriken »’3.1.5. Forslag till
atgirder”, ar just forslag till &tgdrder och inte krav. Vid avstdmning med
Lénsstyrelsen har dessa forslag till dtgarder gétts igenom och Léansstyrelsen har da
framfort att planomradet kan exploateras om stérande markarbeten undviks under
hasselsnokens dvervintringsperiod och om vissa kompensationsatgarder gors i
angransande naturmark strax utanfor planomradet. Detta beskrivs tydligt i
planbeskrivningen. Inga andra atgérder inom eller utanfér planomradet bedoms
kravas enligt lag. Det dr alltsd inget krav att block och stenstrukturer inom
planomradet ska skyddas, och planforslaget innehaller dérfor inte ndgot sddant
skydd.

Se dven kommentar till yttrande 35 betrdffande nytt fynd av hasselsnok inom
planomradet 2023.

2c. Naturvirden, och konsekvenserna for naturvirden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingaende. Naturvérdesinventeringen fran 2020,
som dven inkluderade inventering av sirskilt virdefulla trdd, anger att det finns
tva sarskilt skyddsvérda trdd inom planomradet. Det dr tva bjorkar, en dod och en
levande. Inget av de tva traden har ndgot formellt lagskydd. Vid avstimning med
Lansstyrelsen har det konstaterats att det inte krdvs nidgon sérskild process om hur
dessa tva skyddsvirda trdd kan hanteras. Om omradet exploateras kan trdden
alltsa tas bort utan att det behdvs nagon dispens eller liknande. Utdver dessa tva
bjorkar finns inga gamla eller sérskilt skyddsvérda trdd inom planomradet.
Péstdendet att det skulle finnas ett stort antal gamla ekar och tallar maste alltsa
vara fel. Forvaltningen har fullt fértroende for att en sddan forekomst skulle ha
upptéckts och beskrivits i de mycket genomgripande naturutredningar som har
gjorts. De ekar och tallar som finns 1 planomradet ar unga till medelalders, inte
gamla, och inte sdrskilt skyddsvirda. Detta framgér av inventeringarna och av
planbeskrivningens sammanfattning av inventeringarnas resultat. Det finns alltsa
inga lagmassiga skal till att skydda ndgra av trdden i planomrédet.
Naturvirdesinventeringen frdn 2020 anger hur inverkan péd naturmiljoerna skulle
kunna reduceras, och vilka atgiarder som skulle krdvas for att skydda trdd som ska
bevaras. Men det ar alltsa inget krav att bevara ndgot av traden inom planomradet.
Det skulle ocksé vara svart att bevara trad inom planomradet vid en exploatering.
Dérfor har detaljplanen inget skydd for trdd inom planomradet.
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2d. Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan visserligen
fordandras nér det blir bebyggelse pa narmare avstand dn idag, men att det inte blir
ndgon allvarlig negativ paverkan pd denna aspekt.

2e-f. Det stimmer att det kommer bli en fordndring med mer blandade
bebyggelsetyper och storre byggnader i omradet och att det vid planomréadet blir
en grupp med byggnader i stéllet for en gron rida vilket upplevelsemassigt blir en
stor fordndring. Det stimmer ocksa att de foreslagna byggnaderna ér storre dn
befintliga byggnader i omréadet, och de foreslds innehalla andra bostadstyper dn de
som finns pa platsen idag. Detta kan ocksa ge en stor fordndring i upplevelse och
identitet pa platsen och i ndromradet. Men den foreslagna bebyggelsen enligt
planforslaget ger inte nagra betydande olidgenheter, enligt de studier av utsikt och
sol som har gjorts och som redovisas i planbeskrivningen. Se d&ven kommentar till
punkt 5 i detta yttrande samt yttrande 14. De positiva aspekterna i att tillfora fler
bostdder och fler boende- och upplatelseformer pa platsen bedoms véga upp det
negativa som fordndring av upplevelsevirden och identitet kan innebéra.

2g. De foreslagna byggrétterna har provats utifran landskapsbild. Syftet med
regleringen av indragen vaning mot Valebergsvégen &r att anpassa
bebyggelseskalan till befintlig bebyggelse pa andra sidan av Valebergsvégen.
Utifrén det syftet finns inget behov av att reglera indragna vaningar i fler lagen.

2h-i. Mellan samrad och granskning gjordes fortydliganden och kompletteringar i
den geotekniska och bergtekniska utredningen, bland annat betrdffande risker och
eventuell paverkan utanfor planomradet. SGI ndmner inte nagra motstridigheter
eller ytterligare behov av fortydliganden i sitt granskningsyttrande. Forvaltningen
ser darfor inget ytterligare behov av riskbeddmning i detaljplaneskedet. Det blir
inga spriangningar utanfor planomradet, och exploatoren tillats inte att gora
sprangningar eller schaktningar inom planomradet som kan skada intilliggande
fastigheter eller den anslutande kommunala naturmarken. Det finns ingenting som
tyder pa att det kan uppsté risker for besokare 1 naturreservatet pa grund av
sprangning inom planomradet. Betrdffande skredet i Stenungsund sé vill
forvaltningen pépeka att det ar berg inom planomradet och inom ett stort
nidromrdde. Nagon risk for jordskred finns dérfor inte, vilket ocksa framgér tydligt
av den geotekniska och bergtekniska utredningen. Se dven granskningsyttrandet
frén SGI, yttrande 10, med tillhérande kommentarer.

Det stimmer att anldggandet av foreslagen bebyggelse och infartsvig kommer att
krdva mycket sprangning, och att detaljplanen inte hindrar sprangning, schaktning
eller uppfyllnad. Inom planomradet kommer marken forédndras och befintlig
vegetation och blockterrdang kommer tas bort. Inom ganska stora delar av
planomradet, ndrmast naturmark i sydvést och inom byggrétterna ndrmast
Valebergsvigen, finns dock bestimmelsen n; som inom de delarna forhindrar
stora sdnkningar av fardig markniva jamfort med dagens markniva. Detta syftar
till att hindra synliga planspringda ytor och hoga stodmurar 1 det fardiga
bebyggelseomradet, i de delar som ligger ndrmast kénslig naturmark och narmast
Valebergsvigen. Vid byggnationen kan marken springas/schaktas ner till det som
Onskas for husens grundldggning, men marken mellan husen maste sedan
aterfyllas/aterskapas pa ett sitt som uppfyller bestimmelsen ni. Forvaltningen
beddmer att uppgiften i synpunkten om nivaskillnad mellan gata och planomrade
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ar korrekt. Den illustrerade infartsvdgen ér inte hojdsatt. Végen ansluter till
Valebergsvigens nuvarande markniva som inte avses fordndras. Bestimmelsen n;
inom byggritterna intill Valebergsvagen syftar till att hindra att det blir hoga
stodmurar ldngs infartsgatan och mellan byggnaderna.

2j-k. Fotomontaget med vy fran havet visar mycket riktigt ett scenario dér det
delvis finns trdd intill de nya byggnaderna. Detaljplanen sidkerstiller inte 1 vilken
omfattning det kommer finnas trdd inom den blivande kvartersmarken. Det dr
svart att sdga exakt hur mycket vegetation som kommer finnas omkring de nya
husen och hur det kommer te sig i vyn frén havet. Det kan ocksé variera dver tid,
och det visuella intrycket kommer variera mellan arstider. De foreslagna
byggnaderna kan synas nadgot mer eller ndgot mindre fran det hallet beroende pa
hur mycket vegetation det kommer finnas och beroende pa arstid. Forvaltningen
bedomer dérfor att vegetationen pa bilden inte dr avgorande. Bebyggelsens hojd i
forhallande till horisontlinjer dr mer avgorande. Vyn har valts for att vara
representativ for vyer fran det vaderstreck dar bebyggelsen kommer synas som
mest frén havet.

3. Forvaltningen har stimt av med Lénsstyrelsen betrdffande betydande
miljopaverkan och behovet av miljobedomning. Utdver paverkan pd den skyddade
arten hasselsnok sa har det inte framkommit ndgot behov av miljobedémning
utifran lagkrav. Darfor dr miljokonsekvensbeskrivningen, MKB, begréinsad till
hasselsnok. Detta beskrivs i planbeskrivningen. MKB’n skulle kunna inkludera
fler arter for att ge en storre tydlighet, men det dr inget lagkrav. Inom planomradet
finns inga trdd som &r skyddade enligt lag, och klippformationerna inom och
utanfor planomréadet har inte heller ndgot lagskydd, och dérfor har dessa
forekomster inte inkluderats i MKB’n.

4. Betriffande bifogade yttranden och yrkanden se kommentar till punkt 1 i detta
yttrande. Det stimmer att planforslaget mojliggor fler bostdder och hogre
exploateringsgrad dn det som foreslas for denna plats 1 fordjupad Sversiktsplan
(FOP) frén 2011. Skilen till det anges i planbeskrivningen. Planforslaget
overensstimmer med foreslagen markanvindning i OP och FOP, men avviker
mycket riktigt betriffande den omfattning av exploateringen som foreslis i FOP.
Det antal bostdder som foreslas pa oversiktsplanenivé dr en ungefarlig bedomning
som inte dr bindande. Ett annat antal, och ddrmed en hogre exploateringsgrad, kan
provas i detaljplan. Pa grund av att planforslaget pd detta sétt delvis avviker fran
oversiktlig planering sé avses detaljplanen tas upp till kommunfullméktige f6r
antagandebeslut. I detaljplanens syfte ingér inte att skapa battre tillgdnglighet till
hav och bad. FOP beskriver en méjlighet att pa denna plats stiirka tillgingligheten
till badplatsen i Nordreviken, men Goteborgs Stad arbetar idag inte med nagra
sadana atgérder for denna badplats. Radhusomradet norr om Valebergsviagen har
drygt 150 bostdder. Till det tillkommer gruppen med sméhus vid Vagnedalsvigen
och friliggande villor vid andra gator i omradet. Négot lingre fran planomradet
finns flerbostadshus med lagenheter. Lindasbergets samfillighetsforening anger
sjdlva 1 samradsyttrandet att det sammanlagt finns ndrmare 400 bostéider,
inklusive ldgenheter i flerbostadshus, i ndromradet. 70 tillkommande bostédder &r
diarmed langt ifran en dubblering av antalet bostdder i nairomradet och bor darfor
kunna ses som en mindre komplettering.
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5. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora ndgon betydande oldgenhet
betriffande insyn i befintliga bostdder vid Vagnedalsvégen eller Valebergsvigen,
dé avstdndet mellan befintliga och tillkommande byggnader blir minst 35 meter
och avstdndet mellan fastigheterna blir minst 20 meter. Dessa avstand innebér att
foreslagen bebyggelse inte dr 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Dessutom dr befintliga bebyggelseomraden vid Valebergsvéigen och
Vagnedalsvégen skilda fran det foreslagna bebyggelseomradet av allmédnna vagar.
Att gora individuella insynsbeddmningar frdn de nya byggnaderna bedéms inte
kunna bidra pa ndgot avgdrande sitt till bedomningen. Forvaltningen bedomer att
principsektionerna i planbeskrivningen tydligt visar att det inte finns risk for
ndgon allvarlig insynsproblematik.

6. Det stimmer att fordelningen mellan olika boendeformer har fordndrats i takt
med att FOP’ens inriktningar och forslag genomférs och fler ligenheter byggs i
sodra Askim. Att komplettera med fler ldgenheter 1 ett omrdde med 6vervigande
andel smahus #r en viktig inriktning i FOP’en. Att planforslagets exploatering
bara ger en marginell 6kning av andelen ldgenheter 1 primadromradet som helhet
innebdr inte att planforslaget saknar grund. Planomradet &r en del av en helhet
som genomfors succesivt under ménga ar utifran l&ngsiktig dversiktlig planering
och ger bdde samhillsnytta och maluppfyllelse. Det &r fortsatt stort bostadsbehov
och stor efterfrdgan pa bostidder 1 Goteborg, och dven pa mer lokal niva, till
exempel kring de ndrmaste gatorna, dr det utifrdn hallbarhetsaspekter positivt med
mer blandade boendeformer och upplatelseformer. Bland annat sa okar
mojligheten att bo kvar i omradet vid fordndrade livsforhallanden.

7. Forvaltningen delar inte uppfattningen att bedomningen av géangvég till
kollektivtrafik skulle vara missvisande. Bedomningen av avstand till befintlig
kollektivtrafikhallplats och av tillgdnglighet till kollektivtrafik har gjorts av
stadens trafikplanerare pa giangse sitt utifrdn gillande anvisningar f6r mobilitet
och parkering. Det stimmer att gangvagens stricka dr mitt fran Ostra kanten av
planomradet. De géllande anvisningarna anger att det finns direkt tillgénglighet
till god kollektivtrafik om det finns en hallplats med hog turtdthet inom 500 m
géngavstand fran projektomradets grans. Den berdknade mojliga gangvéigen
mellan planomradet och Sodra Sardvagen bestar delvis av gdngvégar genom
bebyggelseomraden men endast sddana gangvédgar som allménheten har ritt att
nyttja genom servitut eller genom att det dr allmén plats.

7a. Det stimmer att Oversiktsplanen anger att storre exploateringar 1 ytterstaden
framst ska ske vid befintliga samhéllen dér det redan finns service och
kollektivtrafik och att storre utbyggnad i andra ldgen kan vara mojliga forst efter
fordjupad studie pé dversiktlig nivd, som planprogram eller fordjupad
oversiktsplan. Det aktuella planforslaget dr en mindre komplettering vid befintlig
bebyggelse i ett 14ge dér det redan finns végnit, infrastruktur, kollektivtrafik och
for- och grundskola. FOP Sédra Askim pekade ut nigra sidana mindre
kompletteringar som kan vara ldmpliga d&ven om det inte finns nigon ytterligare
offentlig eller kommersiell service i niromradet. Véstra Lindas har fortsatt
beddmts vara en ldmplig plats for en mindre komplettering och har bekréftats som
mojligt bebyggelseomrade 1 den nya dversiktsplanen. Det fanns fler skal till att
forvaltningen stéllde sig negativa till det asyftade planbeskedsdrendet. Délig
tillgdnglighet till kollektivtrafik var ett av flera skil. Det dr ldngre avstand fran det
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omrddet till ndrmaste busshéllplats &n vad som ér fallet vid det aktuella
planomrédet 1 Viastra Lindas. Ett starkt skil var att den foreslagna bebyggelsen var
ett av manga forslag i ett omrdde dér det inte har gjorts ndgon samlad studie for
kompletteringsbebyggelse utifran kollektivtrafik, vignét, teknisk infrastruktur,
kommunala investeringsbehov med mera. Det aktuella planomradet i Vistra
Linda&s har varit foremal for lokaliseringsprovning pa dversiktsplaneniva och dé ar
forutséttningarna for 1dmplighetsprovning i detaljplan betydligt béttre.

7b. Fran planomradet bedoms det vara 500 meter gangvag till hallplatsen Vistra
Lindas vid Sodra Sardvigen som trafikeras av expressbuss, det vill sdga god
kollektivtrafik med hog turtithet. Planomradet har ddrmed direkt nérhet till god
kollektivtrafik vilket mdjliggor for boende 1 omridet att vélja mer hallbara
fardmedel. Darmed dr detta projekt, som betraktas som en mindre komplettering,
inte 1 strid med trafikstrategin.

7c. En resekalkyl har gjorts pa vig 158 vilken visar tillskottet av fordon.
Resekalkylen redovisar att kapaciteten pd vig 158 dr dimensionerad for
tillkommande fordon som exploateringen berdknas medfora. Resekalkylen finns
redovisad i planbeskrivningen. Stadens trafikplanering deltar i planarbetet.
Statliga Trafikverket dr remissinstans genom Lénsstyrelsen.

7d. Det stimmer att nya bebyggelseforslag har avslagits pa senare tid, bland annat
pa grund av att vdg 158 har begrénsad kapacitet. Pagdende och kommande
planering utifrdn FOP Sédra Askim #r diremot kiind sedan linge och inrdknad i
analyserna av vad vigsystemet klarar.

7e-g. Bostédders parkeringsbehov tillgodoses inte inom allmén platsmark i detta
omrade. Besoksparkering for befintliga och tillkommande bostédder ska tillgodoses
inom kvartersmark. Parkering langs Valebergsvégen ar framst till for badgaster. 1
detaljplanens syfte ingar inte att forbéttra parkeringsmojligheterna till badplatser,
varken inom eller utanfor planomradet. Detaljplanen innebir mycket riktigt en
viss minskning av parkeringsmdjligheten lings Valebergsvigen men det paverkar
alltsd inte den parkering som behdvs for bostddernas parkeringsbehov.
Stallningstaganden och avvégningar kring detta beskrivs i planbeskrivningen.

8. Behov av forskole- och grundskoleplatser for boende i tillkommande bostiader
bedoms tillgodoses genom redan planerad utveckling av befintliga for- och
grundskolor, vilket beskrivs i planbeskrivningen. Planldggning for Lindasskolans
utokning har startat och dr hogt prioriterad eftersom behovet av grundskoleplatser
Okar men det stimmer att utokningen inte vintas vara klar till 2026. I samma
planldggning ingar dven att mgjliggdra utdkning av Lindebovégens forskola. Se
aven kommentar till yttrande 8, grundskoleférvaltningen.

9. Se kommentar till punkt 2h-i.

10. For att tillgodose detaljplanens behov av allmin VA-forsorjning behovs
utbyggnad av VA-ledningar frin befintligt ledningsnét fram till planomradet samt
uppdimensionering av narliggande spillvattennit. Uppdimensionering av
befintliga pumpstationer for spillvatten i niromradet kommer att goras i samband
med genomforandet av detaljplanen. Planering och genomforande av dessa
atgérder &r inarbetade i genomforandet av detaljplanen. Parallellt pdgar ocksa
planering for starkning av ledningsnétet i ett mycket storre omrade. Betraffande
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de atgédrderna har Kretslopp och vatten gétt vidare med en utredning av en annan
placering som inte ligger i anslutning till planomrédet. Se dven yttrandet fran
Kretslopp och vatten i granskningsskedet, yttrande 6.

13. Vastra Lindas Samfallighetsforening

Anser i forsta hand att planarbetet bor avbrytas och naturomradet bevaras och
inkluderas 1 naturreservatet. Anser att det ar ett stort fel att 1 detaljplanen éndra pa
det antal bostdder som var avsikten att prova enligt den fordjupade
oversiktsplanen. Hianvisar ocksa till sina synpunkter i samradet varav man anser
flera vara fortsatt aktuella, sarskilt de om natur och milj6. Anser att strdket med
Vargklyftan och blockgrottan ar mycket vardefullt och maste skyddas och att
upplevelsen av det inte far hindras av pétringande bebyggelse. Oroar sig 6ver de
sprangningar och transporter som kommer behdvas under byggtiden. Papekar
ocksé att flera remissinstanser ar skeptiska till foreslagen exploatering.

1. Anser att foreslagen plan avviker kraftigt fran Fordjupad 6versiktsplan for
sOdra Askim, antagen 2011 av Kommunfullméktige, vad géller exploateringsgrad
samt allménhetens tillgdnglighet till badplatser. Anser att foreslagen exploatering
innebadr total skovling av naturen och omfattande bergschaktning. Vidhéller att om
utbyggnad ska goras ska planen revideras sa att intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen foljs vad géller exploateringsgrad och att allménhetens
tillgdnglighet till havet forbattras, inte forsdmras.

2. Anser att Vargklyftan med blockgrottan ar unikt och ovirderligt och bor
skyddas. Anser att skyddszonen for denna geologiska formation bor utokas till
minst 100 m och att det ska initieras ett arbete for att besluta om ett geologiskt
naturminne enligt 7 kap 10§ miljobalken. Anser att det dr en pataglig brist att
ingen kompetens avseende geologiska naturvérden har anlitats och att SGU som
arbetar med geologiska naturvérden inte har fatt yttra sig 1 planarbetet. Anser
ocksa att det dr en pataglig brist att risken for skada av sprangningar inte har
redovisats. Anser att de rekreativa viardena kommer att forsdmras pa grund av att
foreslagna bostdder med fonster och balkonger ligger sd néra att Vargklyftan och
blockgrottan kommer att hamna inom bostddernas upplevda hemfridszoner.

3. Anser att det dr en pataglig brist att miljokonsekvensbeskrivningen endast
utreder konsekvenser for Hasselsnok och anser att den bor kompletteras med
foljande delar:

e Hur vatten fran byggnation paverkar kénslig havsvik med élgrés.

e Geologiska naturvirden i form av strdket med Vargklyftan och
blockgrottan.

e Paverkan det angransande naturreservatet.

e Alternativ lokalisering av nya bostédder.

e Anser ocksa, betrdffande hasselsnok, att miljokonsekvensbeskrivningen
saknar en bedomning av hur fler katter i omradet 6kar predationstrycket pa
arten och pé dess foda i omradet intill planomradet.

4. Anser att naturomradet sdder om Valebergsvigen endast nas genom det
foreslagna planomradet. Pépekar att den sddra delen med bland annat vatmark och
den norra delen med véardkasen &r atskilda av otillgénglig blockterrdng. Anser att
passagen vid Vargklyftan, dir plangransen delvis gar mitt i Vargklyftestraket, ar
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mycket sndlt tilltagen och otillgénglig for ménga. Anser att den vanligaste vigen
till utsiktspunkten pa Valeberget med véardkasen &r fran planomradet och ut i
naturen strax Oster om Vargklyftestraket, och anser att underlaget &r l4tt att gd pa
dir. Anser att denna passage bor sékerstéllas med planbestimmelse, forslagsvis xi
lika en annan del av planomrédet, och bifogar kartbild med forslag pé var sddan
bestimmelse bor placeras inom planomrédets sddra och véstra delar.

5. Anser att kommunens sammanfattning av inkomna synpunkter i tidigare skeden
inte ger en godtagbar bild till beslutsfattare och andra. Anser att férvaltningen
uttrycker sig svepande om beddmningar i drendet.

6. Anser att detaljplanen far stora konsekvenser for framkomlighet och parkering
pa Valebergsvigen. Papekar att Raddningstjénsten har foreslagit parkeringsforbud
pa hela eller stora delar av gatan for att framkomligheten f6r utryckningsfordon
ska bibehdllas. Anser att mycket av parkeringsmdjligheten for badgéster ddrmed
kommer forsvinna vilket motverkar 6versiktsplanens intentioner for friluftsliv vid
havet. Anser att detaljplanen inte far forsdmra tillgédngligheten till hav och bad,
daven om planens syfte inte &r att forbattra tillgénglighet till hav och bad. Anser
ocksa att parkeringstrycket ldngs Valebergsvigen kommer 6ka nir det byggs fler
bostdder. Padpekar att planforslaget inte har justerats efter Radddningstjénstens
allvarliga synpunkter, och anser att detta &r en allvarlig brist. Anser att
Réaddningstjanstens framkomlighet till bostdder och till kommunala bad ska
sdkerstéllas. Anser att det ska anges tydligt i planbeskrivningen om
framkomligheten pdverkar parkeringsmojligheterna lings Valebergsvagen, sé att
politikerna far ett korrekt beslutsunderlag for att kunna véga olika intressen mot
varandra. Bifogar bilder fran platsen med parkerade och motande fordon pa olika
strackor av Valebergsvédgen, med dagens situation och med simulerad ny
gangbana.

Anser att det angivna avstdndet 500 meter till kollektivtrafik inte stimmer. Anser
att det blir mellan 650 och 800 meter fran planerade bostéder till ndrmaste
hallplats, och visar kartbilder med dessa matt. Hanvisar till ett dokument, som ar
underlag till 6versiktsplanen, som anger att det hogst bor vara 400 meter gangvag
fran bostéder till kollektivtrafikhéllplats. Anser att de planerade bostdderna
diarmed avviker patagligt frin faststidllda principer. Anser att planbeskrivningen
ska kompletteras med en karta som visar métning av gangvig fran hus inom
planomrédet till nirmaste kollektivtrafikhéllplats samt dndra text och
beddmningar i planbeskrivningen utifran resultatet av mitningarna.

Anser att det dr en pataglig brist att Trafikverket inte har yttrat sig Gver
detaljplanen, eftersom de var mycket kritiska till tidigare detaljplan pa grund av
belastningen péd vig 158. Anser att Trafikverket ska yttra sig. Samtycker med
Trafikverkets analys 1 ett annat pagdende detaljplanearbete dér Trafikverket har
beskrivit att vdgen &r hart belastad och att det redan idag &r problem med
kobildning 1 rusningstrafik. Anser att vdg 158 hade natt kapacitetstaket nér den
forra detaljplanen togs fram och att det nu har accentuerats ytterligare.

7. Anser att planbeskrivningen borde beskriva den osédkra situationen kring
teknisk forsorjning. Anser att stadsbyggnadsforvaltningen bor kénna till
problemen och tidsatgangen for de atgédrder som behdvs for att omradet ska kunna
kopplas in.
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8. Anser att planerad kommunal service borde vara klar innan en detaljplan antas.

9. Anser att foljande justeringar ocksé ska goras:

e Justera elcentralens placering sé att den inte skymmer sikten vid utfarten.

e Ligg till bestimmelsen x; 1 tvd omraden for att sdkerstédlla allménhetens
tillgdnglighet till Valeberget.

e Sikerstdll framkomligheten pa Valebergsvigen for Rdddningstjansten.

e Kiriv att plank ska séttas upp i plangréns innan nagra andra arbeten far
paborjas, for att undvika skador pa mark och vegetation utanfor
planomradet.

Kommentar:

Betriffande foreslaget antal bostidder och det antal bostdder som foreslés i
fordjupad Oversiktsplan, se kommentar till yttrande 12 punkt 4.

Betriffande synpunkter i samradet, se kommentarer i samradsredogorelsen.
Betriffande Vargklyftan och blockgrottan se kommentar till yttrande 2d.

Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefraga.
Byggtrafik kan innebéra vissa storningar och kan komma att medfora viss
forsdmrad framkomlighet under byggtiden. Hinsyn kommer tas till att
Valebergsvigen dr enda tillfartsvig for minga bostader. Forvaltningen har
forstaelse for att framkomlighet pa Valebergsvégen ar sirskilt viktigt eftersom det
bara finns en tillfartsvig.

Betrdffande synpunkter fran andra remissinstanser, se kommentarer till de
synpunkterna.

1. Se kommentar till yttrande 12 punkt 4.

2. SGI genom Lénsstyrelsen ér remissinstans och tillsynsmyndighet for
geotekniska fragor. SGI namner inte ndgra motstridigheter eller ytterligare behov
av fortydliganden i sitt granskningsyttrande avseende geologiska naturvirden.
SGU dér inte remissinstans 1 detaljplanen. Geologiska naturvirden dr ingen fraga
som utreds sérskilt, mer dn att den kan beroras oversiktligt i en
naturvirdesinventering. I naturvéirdesinventeringen fran 2020 noteras Vargklyftan
som vardeelementen sprickdal och flyttblock. I 6vrigt se kommentarer till yttrande
12 punkt 2d och 2h-i.

3. Forvaltningen arbetar inte med aspekten kattpredation i detaljplaneprojekt. Inga
sadana aspekter har tagits upp av remissinstanserna som svarar for naturvérden. I
ovrigt se kommentar till yttrande 12 punkt 3.

4. Forvaltningen har svért att se hur en reglering av passagemdjlighet i de
utpekade begransade delarna av planomradet skulle 6ka allmédnhetens
tillgidnglighet till bergspartiet med vardkasen i naturreservatet véster om
planomrédet. Se dven kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

5. Det fulla underlaget for forvaltningens beddmningar finns i drendet men i
manga sammanhang behover det sammanfattas mycket kortfattat. For ndgon som
ska sdtta sig in 1 drendet kan det krévas att man tar del av mer 4n en handling.
Forvaltningens bedomningar om till exempel oldgenheter grundar sig pa de
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utredningar, analyser och slutsatser som redovisas i planforslagets handlingar och
bilagor.

6. Rdddningstjénsten anser att deras synpunkter har tillgodosetts, se
raddningstjdnstens yttrande i granskningen, yttrande 3. Enligt trafikkontoret (nu
exploateringsforvaltningen) dr véigbredden i trafikforslaget dimensionerad efter
det regelverk som finns, s att riddningstjénstens framkomlighet sékerstélls.

Det ér riktigt att detaljplanen inte anger exakt hur parkeringsmojligheter vid
Valebergsviagen minskar. Detaljplanen reglerar inte detta i detalj. Minskningen av
parkeringsmojligheterna beror exempelvis pé att tgirder for bittre trafiksidkerhet
anordnas, sa som dvergangsstéllen och farthinder. Trafiksédkerheten bedoms vara
av hog prioritet. Se &ven kommentarer till yttrande 12, punkt 4 samt 7e-g.

Betriffande avsténd till kollektivtrafik se kommentar till yttrande 12 punkt 7.

Kommunen kan vilja att skicka remiss direkt till Trafikverket men Trafikverket ar
anda alltid remissinstans genom Lénsstyrelsen som samordnar synpunkter fran de
statliga myndigheterna. Vag 158 ir riksintresse for kommunikation och bevakas
didrmed av Lansstyrelsen. Om Trafikverket eller Lénsstyrelsen hade haft
synpunkter om vdg 158 sd hade det framgétt av Lansstyrelsens yttranden i
arendet. Forvaltningen delar inte uppfattningen att Trafikverket skulle ha varit
mycket kritiska till den tidigare detaljplanen. Betréffande kapaciteten pa viag 158
se dven kommentar till yttrande 12 punkt 7c.

7. Vilka dtgirder som behdvs for teknisk forsoérjning och hur det avses 16sas
framgar av handlingarna 1 drendet. Forvaltningen har ingen kdinnedom om nagra
viktiga aspekter pa denna fraga utover det som beskrivs i detaljplanens handlingar
och bilagor. Det ar oklart om synpunkten dsyftar nagot utover detta eftersom det i
synpunkten inte anges konkret vilka problem som asyftas. Se &ven kommentar till
yttrande 12 punkt 10.

8. Det finns inget krav pé att den offentliga service som behovs ska vara formellt
sékerstdlld eller utbyggd innan detaljplanen antas.

9. Inom anvéndningsomrédet for transformatorstation finns ett omrade med
prickmark ndrmast Valebergsvagen dir byggnad inte far placeras. I ovrigt har det
inte framkommit nagra synpunkter frin stadens trafikplanerare pa att placeringen
av byggritt for transformatorstation skulle ge problem med skymd sikt.
Trafiksdkerhet granskas dven i bygglovsskedet.

Betriffande bestimmelse xi, se kommentar till punkt 4 1 detta yttrande.

Betriaffande framkomlighet for Raddningstjdnsten se kommentar till punkt 6 1
detta yttrande.

Mycket av de detaljerade genomfoérandefragorna, inklusive eventuella behov av
skyddande stingsel eller plank under byggtiden, hanteras inte i detaljplanen, men
krav pa till exempel instingsling av arbetsomradet regleras i senare skede.

14. Fastighetsagare 1
Motsitter sig detaljplanen.

Goteborgs stads miljomal
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Anser att det dr felaktigt att pasta att detaljplanen inte skulle innebéra en stor
negativ paverkan pé arter och biologisk mangfald. Anser att foreslagen
bebyggelse skulle i en betydande paverkan pa miljon.

Anser att detaljplanen medfor en stor negativ paverkan pa tillgédngligheten till
sammanhéngande naturomrdden. Anser ocksé att detaljplanen medfor en liten
negativ regional paverkan for badgéster och andra som reser till platsen.

Anser att mojligheten till fri-/naturlek pa ett pafallande sétt forsvinner. Detta
eftersom omradet som planeras att bebyggas, dr ett vl anvint rekreations- och
lekomrade, ndrmast en naturlig park. Dessa kvaliteter forsvinner och den nya
bebyggelsen blir en fysisk och mental barriar.

Menar att det planerade omradet idag dr den naturliga passagen in till
naturmarken. Den kommer forsvinna vilket ocksé forhindrar tillgangligheten for
ett stort antal ménniskor inte enbart i omradets nérhet utan éven i ett storre
upptagningsomrade.

Solstudie och skuggning
Delar inte den uppfattning som stér i kommentarerna i samradsredogdrelsen.

Anser att foreslagen bebyggelse dr for hog och kommer ge negativ paverkan
genom omfattande skuggning av nérliggande fastigheter. Anser att solstudierna ar
otillriickliga. Onskar se solstudier for fler datum och senare klockslag. Till
exempel visa hur det ut i slutet pa juli vid 20:00.

Pépekar att vegetationen redovisas som fasta foremaél 1 solstudierna nér den i
verkligheten ar fordnderlig Gver arstiderna och pa vintern sldpper igenom ljus.

Insyn

Anser att for ett antal fastigheter blir insynen markant pataglig och héller inte med
om vad som ndmns i kommentarerna i samradsredogdrelsen, att "Foreslagen
bebyggelse bedoms inte medfora nagon allvarlig oldgenhet”.

Parkeringssituationen

Anser att parkeringstalet dr for lagt, borde vara 2,0 om man tittar pa hur det ser ut
1 omrédet i stort. Tycker att det kéinns som en glddjekalkyl med ett parkeringstal
pa 1,1 och aterspeglar inte verkligheten.

Anser att forslaget kommer forsdmra parkeringssituationen for besdkare och
boende 1 omradet.

Menar att cykelinfrastrukturen ar eftersatt i stadsdelen.

Delar ocksa de synpunkter som framforts frdn Linddsbergets
Samféllighetsforening, yttrande 12.

Kommentar:

Goteborgs stads miljomdl: Forvaltningen har gjort en miljomélsbeddmning som
redovisas 1 planbeskrivningen. Denna konstaterar att miljomalet Mdnniskan,
"Goteborgs stad sdkrar en god tillgdng till grénomraden och nyttjar
ekosystemtjdinster”, paverkas negativt eftersom allménhetens tillganglighet till
naturen pa just denna plats forsdmras, en effekt som minskas av att en
passagemdjlighet bevaras i vaster och en allmidn gangpassage mojliggors inom
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planomradet fran Valebergsvégen i Gster. En positiv inverkan pa delmalet r att
samtidigt far fler ménniskor tillgang till naturomraden nér det byggs fler bostader
pa platsen. De Ovriga miljomélen bedoms berdras positivt eller neutralt.
Betriffande natur- och rekreationsvéarden samt artskydd, se &ven kommentar till
yttrande 12 punkten 2a.

Solstudie och skuggning: Solstudien har kompletterats med tidpunkten 25 juli kl.
08:00, 15:00 samt 20:00. Forvaltningen vidhaller att den foreslagna bebyggelsen
enligt planforslaget inte ger ndgra betydande oldgenheter for den befintliga
bebyggelsen, enligt de studier av utsikt och sol som har gjorts och som redovisas i
planbeskrivningen.

Insyn: Forvaltningen bedomer fortsatt att foreslagen bebyggelse inte kommer att
medfora ndgon betydande oldgenhet avseende insyn. Se dven kommentarer till
yttrande 12 punkt 5.

Parkeringssituationen: Se kommentarer till yttrande 12 punkt 7e-g.

Betréiffande synpunkter som delas med Lindésbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

15. Fastighetsagare 2

Delar de synpunkter som framforts fran Lindasbergets Samfallighetsforening,
yttrande 12.

Har dven foljande synpunkter:

1. Gingbanan langs med Valebergsvdgen kommer forsdmra for gangtrafikanter ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Géngtrafikanter fran det nya omradet borde inte gé ldngs
Valebergsvigen utan ledas genom Valebergsvigens radhusomrdde. Gdngvig for
befintliga boenden vid Vagnedalsvédgen borde behéllas som idag. Resonerar ocksa
om Okade kostnader for gdngbanan.

2-3. Menar att barnens rittigheter enligt barnkonventionen inte har analyserats
och tagits hdnsyn till och att sociala konsekvenser inte har analyserats och stamts
av med de boende. Vill att en barnkonsekvensanalys ska genomforas som dven
innefattar barnens trafiksdkerhet.

Kommentar:

Betréiffande synpunkter som delas med Linddsbergets Samfillighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

1. Detaljplanen paverkar inte ndgra gdngvigar inom befintliga bostadsomréden.
Detaljplanen forsdmrar inte for befintliga boende betridffande trafiksédkerhet for
géende. P& Valebergsvégen intill planomradet finns ingen gdngbana idag. Om det
inte skulle anldggas nagon ny gdngbana vid Valebergsvigen intill de foreslagna
nya bostidderna sa skulle gdende till och frdn de nya bostdderna behdva gé rakt ut i
korbanan tillsammans med biltrafiken, vilket dr helt oacceptabelt ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Darfor behdver en ny gdngbana anldggas i samband med
att de foreslagna bostidderna byggs.

Boende i de nya bostidderna behdver inte nyttja gdngvigar genom befintliga
bostadsomraden och dérfor foreslas inte nagot sddant servitut for de nya
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bostdderna. Trafikforslaget, inklusive korsningar och farthinder, har utformats
utifran krav pa trafiksdkerhet.

2-3. I samband med det tidigare detaljplanedrendet for omradet genomfordes
SKA/BKA det vill sdga social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.
Forvaltningen har inte sett att detta aktuella plandrende medfor ndgra nya
omstdndigheter som skulle ge behov av nya sddana konsekvensanalyser, och
dérfor hianvisar forvaltningen till det tidigare genomforda arbetet. Det beskrivs i
planbeskrivningen under rubriken Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Detaljplanen paverkar inte nagra gangvagar inom befintliga bostadsomraden.
Forvaltningen kan inte se att detaljplanen skulle forstora nigra sddana befintliga
forhdllanden bara for att delar av Valebergsvigen kompletteras med ny gdngbana.
Forvaltningen forstar att nimnda 16sningar 1 befintliga bebyggelseomraden ar
trafiksdkra och bra for barn, men de befintliga ldsningarna kan inte 16sa
trafiksdkerheten for gdende till och fran de foreslagna nya bostdderna séder om
Valebergsvigen. Se dven kommentar till punkt 1 1 detta yttrande.

16. Fastighetsagare 3
Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening,
yttrande 12.

Kommentar:

Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

17. Fastighetsagare 4
Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening,
yttrande 12.

Har ocksa foljande synpunkter:

1. Anser att detaljplanens syfte inte stimmer med stadens strategiska
utbyggnadsplan och planeringsinriktning i nya Oversiktsplanen (OP). Hinvisar
aven till yttranden och yrkanden i stadsbyggnadsnamnden.

2. Anser att detaljplanen dven strider mot den fordjupade 6versiktsplanen for
sodra Askim (FOP for Sédra Askim) vilken anger att en mindre komplettering av
30 lagenheter d&r mojlig. De som bor pd Vagnedalsvigen dr besvikna och kdnner
sig lurade. I det planavtalet star det att den huvudsakliga inriktningen skall vara
den som anges i den fordjupande dversiktsplanen for sodra Askim, det vill sdga 30
lagenheter.

Kommentar:

Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

1. Se kommentar till yttrande 12, punkterna 1 och 7a.
2. Se kommentar till yttrande 12, punkt 4.

18. Fastighetsagare 5

Delar de synpunkter som framforts fran Lindasbergets Samfallighetsforening,
yttrande 12.
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Kommentar:
Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

19. Fastighetsagare 6

Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening,
yttrande 12.

Har ocksa foljande synpunkt:

Hénvisar till Rdddningstjdnstens utlatande i samréddet, att den foreslagna bredden
pa Valebergsviagen kommer att piverka deras framkomlighet och detta far direkt
inverkan pa oss "nedstroms" Valebergsvégen, 1 hdndelse av olycka eller brand.

Kommentar:

Betriffande synpunkter som delas med Lindasbergets Samfallighetsforening, se
kommentar till yttrande 12.

Betriaffande framkomlighet for Raddningstjdnsten, se kommentar till yttrande 13,
punkt 6.
20. Fastighetsagare 7

Har likartade synpunkter som framforts i1 yttrande 14. Menar att de som bor
ndrmast Valebergsvigen sannolikt kommer fa en betydande skuggning med denna
byggnation.

Kommentar:
Betrdffande synpunkter som delas med yttrande 14, se kommentar till yttrande 14.

21. Fastighetsagare 8
Delar merparten av de synpunkter som framforts i yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

22. Fastighetsagare 9
Delar merparten av de synpunkter som framforts i yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

Ovriga
23. Boende pa adress 1

Mycket kritisk till byggnationen avseende antalet byggnader och hdjden pé dessa.
Menar att storre hansyn behover tas till djurliv samt nérheten till havet och
naturreservatet. Hoppas att planen ldggs ner. Den boendes synpunkter fran det
forra planforslaget har inte dndrats ndmnviért eftersom inget vésentligt har dndrats.

Kommentar:
Betriffande byggnadernas hjd, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.

Avseende hénsyn till djurliv samt nérheten till natur och hav, se kommentar till
yttrande 12 punkt 2a.
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24. Boende pa adress 2

Anser att markomradet borde ldmnas ordrt och goras till naturreservat pa grund av
forekomsten av ovanliga faglar och andra djur och for att bergsmiljon dr unik. Har
sjalv anvént skogen for rekreation som svampplockning och menar att den orérda
naturen dr uppskattad och ddmpar ljud.

Menar att vigen ar for smal for att ha kapacitet for fler trafikanter och papekar att
trottoar saknas. Stéller sig frdgande till hur det &r ténkt att fotgéngare frén det nya
omradet ska ta sig till busshallplatsen, genom radhusomréadet? Pétalar ocksa att
ljud fran byggnationen kommer upplevas som storande for boende 1 ndromradet.
Menar att den nya bebyggelsen kommer forsdmra boendemiljon for de befintliga
bostdderna som idag ligger i ett lugnt och relativt tyst omrade. Menar att deras
utsikt kommer att skymmas och att de kommer behova titta pa hoga hus i stéllet
for skog.

Kommentar:

Betridffande natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a-
C.

Storningar under byggtiden dr inte en detaljplanefriga.

Det ingar 1 detaljplanen att en ny trottoar ska anldggas vid en stricka av
Valebergsvigen vilket medfor en sékrare vig for fotgingare exempelvis till
busshallplatsen. Trafikforslaget som har tagits fram har utformats sé att
framkomlighet sdkerstélls. Se dven kommentar till yttrande 15 punkt 1.

Betriffande fordndrad boendemilj6 och oldgenheter, se kommentar till yttrande 12
punkt 2e-f.

25. Boende pa adress 3

Menar att byggnationen innebér att mdjligheten till fri lek i ett ssmmanhédngande
naturomrade forsvinner. Det ringa avstandet, neddt 30-40 meter, till den befintliga
bebyggelsen innebédr markant skuggning och insyn for narboende samt pd Vistra
Lindds Samfallighetsforenings gronytor.

Menar att de forrdd och plank som idag omgérdar tomterna i radhusomradet pa
Valebergsvigen skyddar fran insyn pa marknivd. Omradet planerades och
byggdes pa 70-talet, radhusens enda fonster &r i véstlig riktning mot den ténkta
nybyggnationen. Idag far insynen sidgas vara forsumbar trots att radhusen ligger
tatt vilket &r principen och tanken med s som omridet planerades. Det blir ett
stort antal hus 1 omradet som far drastiskt fordndrade forutsittningar avseende
insyn och stérande av den personliga integriteten. Att s& dramatiskt forandra
omradet med mer dn 10 meter hogre hus én vad som finns byggt i omradet skapar
en stor obalans och kraftigt férandrat intryck av omrédet som inte dr dnskvért for
oss som redan bor hir.

Byggtiden kommer innebéra negativ paverkan genom sprangning och tung trafik
pa en liten yta.

Kommentar:
Betriffande natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

27 (47)



Forvaltningen bedomer att foreslagen bebyggelse inte kommer att medfora nagon
betydande oldgenhet avseende insyn. Se dven kommentarer till yttrande 12 punkt
5. Betrédffande skuggning se kommentar till yttrande 14.

Betriffande karaktér och skala, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.

Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefraga. Se
aven kommentar till yttrande 13.

Betridffande spriangning, se kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.

26. Boende pa adress 4
Anser att forslaget ér bristfalligt anpassat till den omgivande miljon och
nuvarande bebyggelse, lagbyggda radhus, smahus och glest placerade 1,5-
plansvillor. Stadens politiker har haft fokus pé att anpassning till den
omkringliggande miljon ska ges mer hdnsyn, till exempel med arkitekturstil, och
det borde gilla dven i Billdal. Menar att hog exploateringsgrad och hog hdjd dver
havet har premierats vilket innebér att de nya huskropparna blir det klart
dominerande inslaget i omradet. Nocknivan tillats vara betydligt hdgre dn den
nockniva som radhusen cirka 30 meter bort har. Det ger en dalig anpassning till
landskapsbilden och strider dirmed mot riksintresset for hogexploaterad kust.

Menar vidare att det storskaliga sprangande och schaktande som krivs kénns
otidsenligt och onddigt. Omradet innehaller vérdefull natur och betydande djurliv.
Skogsomridet anvénds idag som rekreationsomradet och utflyktsmal och ar ett
sadant gron- och skogsomride som &r en av huvudanledningarna till att boende
trivs 1 omradet. Den foreslagna hoggradiga exploateringen innebér att delmalet
”Goteborgs stad sdikrar en god tillgang till gronomrdden och nyttjar
ekosystemtjdinster” paverkas negativt.

Anser att omradet dr oldmpligt for hogbyggda flerbostadshus. Det finns mer
lampliga platser inom négra kilometers radie for att bygga hoga flerbostadshus.
Delmalet ”Goteborgs Stad minskar klimatpdverkan frdn transporter” paverkas
negativt och planen leder till 6kat bilberoende precis vid ett naturreservat eftersom
varje hushall kommer behdva en egen bil.

Menar att det saknas en tydlig motivering till varfor det ar sa viktigt att driva
igenom denna hdggradiga exploatering, trots délig anpassning till landskap och
ndrliggande bebyggelse, precis 1 gransen av ett naturreservat pa en svarbyggd
plats med betydande negativ inverkan for de nuvarande boende i ndromradet. Det
finns forstaelse for att det behovs bostdder, men det finns andra mer ldmpade
mojligheter till denna typ av exploatering i nirheten.

Menar vidare att den nya detaljplanen inte uppfyller vare sig definitionen av det
nationella mélet eller det lokala malet for en god bebyggd miljo. Detaljplanen
behdver omarbetas frdn grunden for att kunna uppfylla dessa maél.

Den boende menar att underlag saknas eller behover forbéttras pé tre punkter.

1. En konkret plan for hur antalet forskole- och skolplatser ska bli fler. Den
utredning som pagar bedoms inte vara tillrackligt konkret. Det rader redan idag ett
hogt tryck.
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2. Riskanalysen for 6versvidmning av Valebergsvégen och nérliggande
radhusomrade pa grund av 6kade skyfallsregnméngder 1 och med
klimatfordndringarna &r inte tillfredsstdllande. Betydande yta som idag tar upp
vatten bebyggs och forsiktighetsprincipen borde rada for att inte 6ka
oversvamningsriskerna for omgivningen.

3. En utredning av hur de boende ldngre in pd Valebergsviagen paverkas under
byggnationen krdvs. Nuvarande beskrivning av detta dr inte trovirdig d& gatan ér
smal och parkering sker ldngs med gatan, gatan dr en atervindsgrind och
véindplats saknas. Hur ska de stora méngderna transporter genomforas? Det finns
barn som leker pa gréasytor i direkt ndrhet till byggomradet.

Kommentar:

Betridffande anpassning och skala, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f. I
planbeskrivning framgér en beskrivning av den avvégning som gjorts mellan olika
intressen, dédribland exploateringsintresset. Havssutsikt for de nya bostdderna har
inte varit en prioritering i stadens avvégningar. Stilval for byggnadernas
gestaltning ar inte en detaljplanefraga. Betrdffande paverkan pa riksintresse och
landskapsbild, se kommentarer till yttrande 12 punkt 2.

Betriffande sprangning och schaktning, se kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.
Betréffande natur- och rekreationsvérde, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
Betriffande paverkan pa miljomal, se kommentar till yttrande 14.

1. Betrdffande forskoleplatser, se kommentar till yttrande 12 punkt 8.

2. Det stills hoga krav pa att dagvatten- och skyfallshanteringen sikerstills.
Dagvatten- och skyfallsutredningen utreder behov och foreslar 16sningar. Vissa
l6sningar regleras av bestimmelser 1 plankartan. Andra konkreta l16sningar, som 1
detaljplaneskedet inte &r helt lasta till typ, placering och utformning, sékerstélls 1
bygglov- och byggskedet. Den volym nederbérd som ansamlas inom
kvartersmarken vid ett skyfall ska kunna magasineras inom omrédet for att inte
paverka nedstroms liggande omraden. Efter samradet har planforslaget
kompletterats med en skyfallsyta inom allmén plats, betecknad SKYDD1, vilken
syftar till att sékerstélla yta for magasinering pa allmén plats.

3. Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefrdga. De
ska inte uppsta nigra risker for de befintliga bostadsomrddena. Se dven
kommentar till yttrande 13.

27. Boende pa adress 5

Anser att det inte finns ett egenvirde att ett omrdde maste kompletteras med
lagenheter som dokumentet skriver. Har dven foljande synpunkter:

1. Saknar redogdrelse for hur befintlig biltrafik tas hdnsyn till under sjilva
exploateringen, da Valebergsvigen kommer péverkas.

2. Saknar redogdrelse for hur kommunen kommer att kompensera medborgarna
som bor i omradet nar gronomradet forsvinner, anser att det ska bevaras. Omradet
ar inte bara ett fint omrade for rekreation, utan anvédnds dven i undervisningssyfte
for for- och grundskolor nér de har exkursion etc.
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3. Saknar redogorelse hur transportmdjligheterna for befintliga hushall vid
Végnedalsvigen och Valebergsvigen, vilka dr beroende av bil i vardagen, beaktas
under byggtiden. Efterfragar dtgirdsplan for hur det &r ténkt att dessa hushall ska
kunna transporteras till sina fastigheter under byggtiden. Papekar att
Valebergsvigen dr den enda mdjligheten att komma ut pa Gamla Sardvégen {for
dessa fastigheter.

4. Anser att en detaljplan med utdkat antal férskole- och grundskoleplatser bor
antas innan detaljplanen for nya bostdder godkénns, for att minimera langa
transportvégar for barn och ungdomar. Anser att det inte finns ndgon plan for att
utoka antalet forskoleplatser och grundskoleplatser 1 omradet.

5. Saknar skrivning som tar hojd for 6kad trafik till Véstra Lindas och
Valebergsviagen under sommarmanaderna, da hela Valebergsvidgen innehar
parkerade bilar och situationen stundtals &r kaotisk.

6. Anser att bullerutredningen é&r otillracklig.

7. Anser att luftfororeningsutredning saknas och att det krévs for samrad for hus
néra vagen.

8. Anser att ny resekalkyl behdver goras och att det inte &r tillrackligt att rdkna pa
ar 2035. Anser att det idag dr enorma trafikproblem fran Billdal med en otrolig
Overbelastning varje dag vid rusningstid. Anser att det dr det svart att se att antalet
bilar kommer minska i omradet. Anser att det ocksa behovs en gedigen utredning
av den o0kade trafiken pé Valebergsvigen och om den vigen kommer kunna
hantera den.

9. Anser att vidare trafikutredning behdvs genomforas for ndromradet med okad
belastning péd vigarna Valebergsvigen, Gamla Sarévagen och 158:an.

10. Anser att det ej redovisas skilig hénsyn till befintlig bebyggelse, dganderatts-
och fastighetsforhdllanden.

11. Anser att rodlistade och skyddsvérda arter i omradet ej skyddas i tillrdcklig
utstrackning och att arter kommer forsvinna fran omradet. Anser att det behovs en
ytterligare fordjupad artinventering for fladdermus, hasselsnok, svamparter,
spillkraka etc. Anser att det dr av yttersta vikt att artskyddsforordningen
vidmakthalls.

12. Anser att den skog som finns i planomradet har stor betydelse for klimatet och
att den spelar roll for att begransa Sveriges klimatpaverkan. Papekar att skogen
binder koldioxid.

13. Anser att det behovs utforligare redogorelse om hur den ténkta gadngbanan
samt parkeringsplatser ska fa plats pa Valebergsvégen.

14. Papekar att kommunen anger att ”Aven om de hoga naturvirdena kommer
forsvinna inom planomrédet s bedoms forslaget inte ge ndgra stora konsekvenser
for de utpekade viardena” och anser att denna skrivning dr anmérkningsvard, med
tanke pa de miljomal som kommunen har.

15. Pépekar att det anges att VA-systemet dr underdimensionerat for brandvatten 1
dagsldget. Saknar redogorelse for hur sdakerheten upprétthélls nir fler bostader ska

byggas.
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16. Papekar att orérda naturviarden samt boendeplatser for djur- och véxtliv
forstors.

17. Fragar hur det sdkerstdlls att nederbord inte skapar problem for befintlig
bebyggelse, nér vegetationen, som idag har naturlig uppsugningsforméga, tas bort
1 det tilltdnkta exploateringsomrédet.

18. Anser att inga av hushallen pd gatan har fatt nigon form av informationsblad i
brevlddan om planérendet. Trodde att kommunen var skyldig att informera de
folkbokforda hushéllen vid stora fordndringar i ndromrédet, i likhet med nér en
granne har sokt bygglov. Pépekar att manga inte har tillgang till digital
information. Fragar vilken informationsplikt kommun och byggherrar har.

Kommentar:
Betridffande boendeformer, se kommentar till yttrande 12 punkt 6.

1. Storningar och framkomlighet under byggtiden &r inte en detaljplanefraga. Se
aven kommentar till yttrande 13.

2. Betrédffande rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
3. Se kommentar till punkt 1 i detta yttrande.

4. Det finns inget krav pa att den offentliga service som behovs ska vara formellt
sdkerstdlld eller utbyggd innan detaljplanen antas. Se &ven kommentar till
yttrande 12 punkt 8.

5. I planbeskrivningen redogors for den tillkommande biltrafik som planen
innebir. Okningen av biltrafik bedéms vara liten. Se Aven kommentar till yttrande
12 punkt 7 e-g betrdffande situationen ldngs Valebergsvigen under sommaren.

6. Det bedoms inte behdvas nagon bullerutredning eftersom det ér laga
bullernivéer idag. Den 6kning av biltrafik som tillkommande bostdder medfor
beddms inte ge nagon storre paverkan pé bullernivéerna. Detta beskrivs dven i
planbeskrivningen. Ingen av de remissinstanser som svarar for miljé- och
hélsofrdgor har gjort ndgon annan beddmning betréffande trafikbuller.

7. Luftkvaliteten 1 omréadet klarar gransvéardet med marginal enligt
miljoforvaltningens berdkningar och bedoms inte behdva utredas vidare.

8-9. Forvaltningen bedomer att den resekalkyl som &r utférd och redovisad for i
planbeskrivningen fortsatt &r aktuell och av tillracklig omfattning. Se dven
kommentar till yttrande 12 punkt 7b och 7c samt kommentar till yttrande 30.

10. Forvaltningen beddmer att den hinsyn som tagits till befintlig bebyggelse,
aganderitts- och fastighetsforhallanden dr skélig och har redogjorts for i
planbeskrivningen i erforderlig utstrackning. Forvaltningen har i dvrigt svart att
bemota denna synpunkt eftersom det inte framgér vad som konkret dsyftas. Se
dven kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f betréffande paverkan pa befintliga
bostéider.

11. Se kommentarer till yttrande 12 punkt 2a och 2b.

12. Forvaltningen bedomer att den negativa paverkan pa klimatet dr av begransad

omfattning och att det allmédnna intresset av och nyttan med fler bostéder dr storre.
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13. Se trafikforslaget som har tagits fram i detaljplanearbetet och som aterfinns
som en bilaga samt beskrivs i planbeskrivningen.

14. Bedomning av projektets paverkan pa kommunens miljomal redovisas i
planbeskrivningen. Se dven kommentarer till yttrande 12 punkt 2a och 2b.

15. Det ar oklart vilket pastdende som synpunkten hénvisar till. Enligt Kretslopp
och vattens yttrande i samradet uppfyller befintligt ledningsnét detaljplanens krav
pa brandvatten. Rdddningstjdnsten angav i samréadet att omradets
brandvattenforsorjning behover fortydligas, och anger i granskningen att deras
synpunkter har beaktats och att de inte har nagot att erinra.

16. Betrdffande paverkan pa naturviarden och boendeplatser for djur och vixter se
kommentarer till yttrande 12 punkterna 2a-2c.

17. Betrdffande hantering av 6versvdmning och skyfall, se kommentar till yttrande
26 punkt 2.

18. De som beddms vara ndrmast berdrda far brev med information om samrad
respektive granskning av detaljplanen. Vem som beddms vara ndrmast berord
beror pd var ndgonstans i omradet man bor. Det kan alltsa vara olika for olika
fastigheter och bostéder inom ett omréde. Vilka som i det hir drendet har bedomts
vara ndrmast berdrda, och som diarmed har fatt sidana brev, framgér av en
fastighetsforteckning som hor till planforslaget. I samradsskedet och
granskningsskedet fanns planforslaget pd webben men var ocksa utstillt fysiskt 1
stadsbyggnadsforvaltningens (tidigare stadsbyggnadskontoret) utstdllningshall pa
Kopmansgatan 20. Alla som vill kan inkomma med skriftliga synpunkter pa
planforslaget, oavsett var man bor.

28. Boende pa adress 6
Delar merparten av de synpunkter som framforts 1 yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

29. Boende pa adress 7
Delar merparten av de synpunkter som framforts 1 yttrande 30.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 30.

30. Boende pa adress 8
Har 1 f6ljande synpunkter:

e Planbeskrivningen &r bristfillig

e Planen gar emot Goteborgs stads ambition om att i mycket storre
utstrdckning vdrna om hogvérdiga naturomraden
Naturvérdesinventeringen (NVI) ér bristfillig

Naturvérdesklassen ska klassas om till 2 i planomradet
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ér bristfillig

Planen medfor att tillgangligheten till naturreservatet frdn Valebergsviagen
upphor

e Trafiksituationen pd Valebergsvigen kommer att bli ohallbar och farlig
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e Fel att som grund for beslut jamfora antalet ldgenheter med bestandet som
fanns ar 2011
e Utredning av framkomlighet av utryckningsfordon/bléljuspersonal

Anser att detaljplanen inte dr mdjlig att genomfora och att nollalternativet ska
véljas samt att detaljplanens omrade ska inkluderas i det angrdnsande
naturreservatet.

Naturvirden
Anser att utredningen av naturvirden ar otillrdckliga for att utesluta betydande
miljopaverkan.

Anser att naturvdrdesinventeringarna har missat flera viktiga naturvirden i
planomradet, bland annat ett stort antal flerhundradriga tallar, grova haltrdd och
ett flertal djur- och fagelarter, varav vissa rodlistade, vilka namnges 1 yttrandet.
Anser att bestandet av gamla tallar gor att planomrédet ar unikt for ndromrédet.
Anser att dessa stora fel 1 naturvardesinventeringarna gor att alla beddmningar
som gors utifran dessa blir helt missvisande. Anser att beskrivningen av det
intilliggande naturreservatet sdisom innehéllande liknande natur ar fel, da
beskriven speciella natur inte finns ndgonstans i ndromréadet.

Anser att miljokonsekvensbeskrivningen borde innefatta fler aspekter an enbart
hasselsnok.

Undrar nir man ska kunna bygga inom omradet da man ska ta hinsyn till
hasselsnokens vintervila 1 oktober -31 mars, hickande faglar 1 april — 31 juli och
fladdermdss 1 april — 31 september.

Ungar frén vattensalamandrar finns i vatmarken utanfor planomradet. Risken vid
sprangning dr att den blir uttorkad pd sommaren och att salamandrarna inte kan
overleva.

Naturvirdesklass 3 som finns beskrivet i beslutsunderlagen inkluderar inte den
tvdhundradriga tallskogen, anser darfor att klassningen bor dndras till
naturvérdesklass 2.

Tillgdnglighet till naturreservatet
Anser att detaljplanen har mycket omfattande lokal negativ paverkan for ett stort
antal ménniskor inom géngavstind frén platsen.

Orovéckande dr att det enligt planen ar fullt mgjligt att sdtta upp staket runt hela
omrédet och pé sa sitt stinga ute allménheten frén att nd naturreservatet fran
Valebergsvigen. Den stig som é&r utritad har inget med verkligheten att géra utan
visar fagelvégen.

Ldge

Anser att byggnationen enligt detaljplanen kommer innebéra forvirrad
trafiksituation och 6kat bilberoende inom nidromradet. Med ett avstand till
kollektivtrafik pa 700 meter, 2,3 kilometer till nirmsta mataffar och 20 kilometer
till centrala Goteborg sd kommer biltrafiken i omradet att 6ka vilket medfor 6kat
behov av besoksparkeringar. Detta kommer innebéra att beldggningsgraden pa
redan hart belastade pendelparkeringar 1 ndrheten kommer 6ka. Det kommer
ocksé paverka utryckningsfordonens framkomlighet da vigen smalnas av.
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Pépekas bor att omradet ar kategoriserat som “Ytteromrade med Délig
Tillgdnglighet” och att andra planbesked har tidigare avslagits pa grund av
trafiksituationen.

Parkeringsproblemet vid pendelparkeringen vid Snipen kommer ytterligare
accentueras for pendlare i ndromradet sommartid d& badplatserna besoks frekvent
bland annat av boende dster om Billdal. Om pendelparkeringen ar full finns risk
att pendlare tar bilen till arbetet. Detta kommer d& medfora 6kad biltrafik in till
Goteborg och belastning pa vig 158 samt ytterligare negativ miljopaverkan.

Sociala forutsdttningar

Behovet av ldgenheter i omréadet ska inte baseras péd information fran 2011 vilket
gjorts i detta fall. Det har sedan dess byggts manga lagenheter i omrédet sedan
2011, bland annat Nya Hovas. Yttrandet redogor for antalet ldgenheter 1 omradet.

Kommentar:

Naturvirden

Betriaffande paverkan pé naturvdrden och artskydd, se kommentar till yttrande 12
punkterna 2a-c.

Betriffande omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen, se kommentar till
yttrande 12 punkt 3.

Det ér olika atgérder som ska undvikas i de olika tidsperioderna och det dr darfor
mojligt att genomfora de arbeten som krévs for att genomfora foreslagen
exploatering, men arbetena kan behdva goras i en viss ordning och pa anpassat
sétt. Till exempel sa dr det tunga markarbeten som ska undvikas under
hasselsnokens dvervintringsperiod, men avverkning av vegetation ska vara
mojligt under den tiden.

Enligt det geotekniska och bergtekniska utlatandet framgar att dd omréadet utgors
av berg kan grundvattennivén forvéntas ligga djupt och kommer inte att paverkas
av planerad byggnation. Grundvattennivin i naturmarken utanfér planomradet
bedoms darfor inte paverkas av byggnationen.

Tillgdnglighet till naturreservatet

Betriffande tillgédnglighet till naturomrade och paverkan pa rekreationsvirden, se
kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

Ldge

Betriffande avstand till service, se kommentar till yttrande 12 punkt 7a.

I planbeskrivningen redogors for den tillkommande biltrafik som planen innebér.
Okningen av biltrafik bedéms vara liten.

Betriffande trafik- och parkeringssituationen, se kommentar till yttrande 12 punkt
Te-g.

Betriffande tidigare planbesked som avslagits, se kommentar till yttrande 12
punkt 7a och 7d.

Betriffande trafiksituationen pa vig 158, se kommentar till yttrande 12 punkt 7c.

Betriffande framkomlighet for Rdddningstjansten, se kommentar till yttrande 13,
punkt 6.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

34 (47)



Sociala forutsdttningar
Se kommentar till yttrande 12 punkt 6.

31. Boende pa adress 9
Lamnar nedan synpunkter:

1. Anser att det dr forvdnande att projektet fortskrider med tanke pé vikten 1
inkomna synpunkter fran bland annat Lansstyrelsen och kommunala
verksamheter. Anser att flertalet av deras synpunkter ér av allvarlig karaktir som
far betydande bestaende konsekvenser pd manniska och natur for nuvarande och
kommande generationer. Anser inte att inkomna synpunkter respekteras och
omhéndertas tillrackligt.

2. Anser att en exploatering av naturmarken strider mot alla tre malen i Goteborg
stads miljo6- och klimatprogram.

Uttrycker stor forvaning och ledsambhet att stadsbyggnadsforvaltningen trots detta
driver projektet vidare. Anser att forlusten av naturmiljo blir pataglig och fina
naturvirden och djurarter kan g forlorade for kommande generationer. En
exploatering av detta naturomrade skulle ge en stor bestaende negativ paverkan pa
ménniskan - de nirboendes miljo, barns mojlighet till lek i naturen och
mojligheter for rekreation 1 ordrd natur. Anser att Goteborgs stad bor ta ansvar 1
fragan.

3. Motsitter sig kraftigt en sddan omfattande exploatering inom omréadet om
projektet fortskrider. Naturomradet anges i FOP 2011 som utbyggnadsomrade for
en mindre komplettering av bostédder, ca 30 st. Motsitter sig planeringen 1
befintlig detaljplan som istdllet anger 70 bostdder om naturomrddet kommer att
exploateras. Detta dr mer dn en dubblering och medfor en betydande forédndring
med stor paverkan pa allmdnna och enskilda intressen.

4. Motsitter sig kraftigt att vinstintressen och en forbéttrad exploateringsekonomi
motiveras som anledning till byggnation av fler bostdder &n vad FOP anger.

5. Motsitter sig att naturomraden exploateras med motiveringen om ett angelaget

intresse till att skapa lagenheter inom omradet. Siffror visar att flertalet 14genheter
har byggts inom ndromréadet de senaste aren och att balansen édr god mellan villor,
radhus och ldgenheter.

6. Anser att byggnationen medfor mycket negativ paverkan for omgivningen.
Manga och stora huskroppar kommer att dominera omradet och fordndra dess
karaktér visentligt. Detaljplanens forslag efterliknar en stadsmiljo, vilket 1 vart
tycke inte &r tilltalande att fora in i befintlig villa- och radhusmiljé. Anser att den
nya bebyggelsen inte anpassats till landskapet och redan befintlig miljo — eller att
tillracklig hinsyn tas till omrédet som helhet och de nérboende.

7. Anser att huskropparna ér for hoga och att befintlig solstudie ar ofullstandig
och inte tillrackligt visar paverkan pd omgivningen och fastigheterna i
radhusomradet. Anser att befintlig solstudie bor kompletteras. Midsommar samt
vér- och hostdagjamning ger inte en komplett eller réttvis bild av paverkan pé
boende pé radhusen 1 Vistra Lindas samfallighet.

8. Avstandet till service, livsmedelsbutik och busshallplats dr l&ngt och omradet
forvintas bli bildominerat ytterligare. Detta paverkar Valebergsvigens omrade
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negativt ur ett miljoperspektiv men dven ur ett socialt hallbart perspektiv.
Boendekvaliteten for ndrboende blir starkt paverkad med 70 ldgenheter. Anser
ocksa att detaljplanen kommer att medfora pataglig 6kning av biltrafik pa
Valebergsvigen - med okad trafik och ett patagligt 6kat buller. Anser ocksa att
luften kommer att forsdmras. Forutom biltrafik for boende 6kas trafiken
ytterligare for tung trafik sdsom sophdmtning.

9. Anser att parkeringssituationen bor utredas ytterligare. Under
sommarmanaderna dr Valebergsviagen hogt belastad. Under sommarménaderna
kommer inte utryckningsfordon ha den framkomlighet som behdvs pa
Valebergsvigen, med tanke pa hur parkering sker.

10. Detaljplanen anger att sprangning kan ske for carport i tilltdnkt forslag. Planen
anger att denna genomfors juni-sept for att ta hénsyn till hasselsnok. Uttrycker att
dven hinsyn bor tas till ndrboende och vill fraga hur sprdngning kommer att ske
med hénsyn till minniskors semesterperiod? Undrar ocksa hur det garanteras att
spriangning ej ger skador pa nirboendes fastigheter?

11. Ser inte hur den planerade nya géangbanan tillskrivs sdsom en sa stor positiv
forbattring. Den kommer medfora att vigens bredd forsdmras kraftigt med
problem for parkering, motande bilar, cyklister samt sophdmtning och
rdddningstjénst. Eftersom boende pd Vagnedalsvigen och i villor pa
Valebergsvigen visterut samt inom radhusomradet Véstra Lindas huvudsakligen
promenerar till och fran skola/busshallplats mm pd VLSF:s gangvéig genom
radhusomradet sa ser vi inga fordelar for oss med en géngbana pa
Valebergsvigen. Undrar om det finns ndgon annan l0sning pé gdngbana?

12. Parkeringsytorna inom radhusomradet dr for boende. Besokare till omradet
hénvisas att parkera pa Valebergsvdgen. Hur kommer besdkare kunna parkera
framover?

13. Bara vetskapen att det kommer att bli en paverkan pa naturvdrden anses vara
negativt i en sén hér kanslig miljo och borde medfora ett avslag eller storre
fordndring av detaljplanen.

14. Framkomlighet, tunga fordon, sprangningar och byggnadsarbeten kommer ge
en pataglig paverkan och stérande ljud/buller under byggnationen. Stora risker
finns for en ohéllbar situation for boende narmast bygget, da avstdndet mellan
byggplats och ndrmaste hus bara ir ca 30-40 meter. Parkeringsplatser for
byggprojektets anstéillda finns ej heller inom omradet. Hur 16ses hela denna
situation?

Ytterligare fragestillningar som framkommer i synpunkterna:

1. Géllande kapacitetsbrister 1 nérliggande spillvatten och uppdimensionering av
detta samt omfattande utbyggnation av det allmidnna VA-nitet samt forstarkning
av dricksvattennétet. Utanfor planomrédet krévs en utbyggnad av ca 80 m i
Valebergsvigen. Nir och hur ska detta hanteras? Hur blir paverkan pa nuvarande
boende 1 omradet?

2. Platser inom forskola och grundskola kommer ej finnas da byggnation avses
vara fardig. Vart ska familjerna erbjudas detta? Sannolikt medfors en 6kad
biltrafik genom Billdal, Skintebo och Hovés for transport till andra
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skolor/forskolor. Hur tas denna situation omhand och vilken miljopaverkan
medf{ors?

3. Hur ska Ridddningstjénstens framkomlighet péd Valebergsvégen sédkras - om
vagen gors smalare pa grund av en gangbana - s boende samt badgéster kan
kénna sig trygga?

4. Bade vég 158 och E6 till och fran Goteborg dr hogst belastad med 1anga kder i
rusningstrafik. Efter tillkomsten av bostdder i nya Hovés har framkomligheten pé
vag 158 forvarrats. Vilka parametrar visar att trafiken minskar framover?

5. Kan ni garantera att dagvattenflodena framover inte skadar den kénsliga
Askimsfjorden?

6. I underlagen uttrycks att det dr god luft inom omréadet, varfor planeras
byggnation med sadan placering som sa uppenbart kréver bil och ger 6kad
miljopaverkan?

Kommentar:

1. Det stimmer att ndgra kommunala remissinstanser har framfort skarp kritik mot
planforslaget utifran varden pa platsen. Stadsbyggnadsndmnden och
stadsbyggnadsforvaltningen dr kommunal planmyndighet med uppgift att gora
avvigningar mellan ménga olika intressen, inklusive de enskilda och allménna
intressena att tillskapa bostdder. Forvaltningen gor en helhetsbedémning och
avvigning for alla synpunkter ifall de ska foranleda en férdandring, komplettering
eller ett fortydligande i detaljplanen. Se dven beskrivning av avvégningen mellan
olika intressen i planbeskrivningen.

I granskningsskedet har kommunala forvaltningar och Lénsstyrelsen fatt mojlighet
att yttra sig pa nytt. Endast milj6forvaltningen avstyrker forslaget. Lansstyrelsens
synpunkter 4r omhéndertagna och avstimda med Lénsstyrelsen.

2. Betriffande bedomning utifran stadens miljomal, se yttrande 14. Betraffande
paverkan pé natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.

3-4. Betriffande antalet planerade bostider i forhallande till FOP 2011, se
kommentar till yttrande 12 punkt 4.

5. Betraffande fordelningen mellan olika boendeformer och bostadsbehov, se
kommentar till yttrande 12 punkt 6.

6. Betriaffande paverkan péa och anpassning till omgivningen samt byggnationens
skala, se kommentar yttrande 12 punkt 2e-f.

7. Betraffande byggnadernas hojd, se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.
Betriaffande solstudie och skuggning, se kommentarer till yttrande 14.

8. Det stimmer att avstandet till viss service dr langt, exempelvis butik, och att ett
vanligt fairdmedel dit kan komma att bli bil. Kollektivtrafikhéllplats, grundskola
och forskola ligger daremot i ndromradet. Se 4ven kommentar till yttrande 12
punkt 7a.

Betriffande trafikméngd, se kommentar till yttrande 30.

Betréffande buller och luft, se kommentar till yttrande 27 punkt 6 och 7.
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9. Betriffande parkeringssituationen pa Valebergsvégen, se kommentar till
yttrande 12 punkt 7e-g. Betrdffande framkomlighet for Rdddningstjansten, se
kommentar till yttrande 13, punkt 6.

10. Storningar under byggtiden &r inte en detaljplanefrdga. De markarbeten som
kréavs for exploateringen tillats inte skada omgivande fastigheter och
markomraden. Det stimmer att exploateringen kommer att krdva sprangning och
att denna kommer att vara styrd till vissa tidsperioder pé grund av artskydd.

Se dven kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.

11. Betrdffande synpunkter gidllande gangbana, se kommentar till yttrande 15
punkt 1.

Betriffande framkomlighet for Rdddningstjansten, se kommentar till yttrande 13,
punkt 6.

12. Se kommentar till yttrande 12 punkt 7e-g.
13. Noteras.

14. Storningar under byggtiden &r inte en detaljplanefriga. Se &ven kommentar till
yttrande 13. Betridffande sprangning, se kommentar till punkt 10 i detta yttrande.

1. Betrdffande VA-frigor, se kommentar till yttrande 12 punkt 10.

2. Betriffande forskole- och grundskoleplatser, se kommentar till yttrande 12
punkt 8. Miljopaverkan utifran utbyggnadsordning hanteras inte av detaljplanen.

3. Betriaffande framkomlighet for Raddningstjénsten, se kommentar till yttrande
13 punkt 6.

4. Forvaltningen tolkar det som att fragan gillande vilka parametrar som visar att
trafiken minskar framover har sin grund i texten i planbeskrivningen som
beskriver stadens trafikstrategi: ”Andelen bilresor av det totala antalet resor med
olika fiardmedel berdiknas enligt trafikstrategin minska kraftigt till 2035.” For att
tydliggora beskrivningen har denna mening efter granskningen uppdaterats till
”Andelen bilresor av det totala antalet resor med olika firdmedel behéver
generellt i staden minska kraftigt till 2035 for att trafikstrategins mal skall
uppnds”. Staden arbetar aktivt for att trafikstrategins mél ska uppnés med atgérder
pa sévil systemniva, exempelvis med béttre alternativ med hallbara fairdmedel,
samt atgérder i detaljplaner, exempelvis mobilitetsatgérder.

5. Detta har utretts noga och beskrivs i planbeskrivningen samt i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Kretslopp och vatten bedomer att med rening i biofilter &r det
mojligt att inte 6ka fororeningsmingderna 1 dagvattnet pa ett otillatet sitt.
Avseende miljokvalitetsnormer for vatten gors dirmed bedomningen att planen
inte kommer paverka statusen for Askims fjord negativt.

6. Betriaffande luftkvalitet och biltrafik, se kommentar till yttrande 27 punkt 7
respektive kommentar till yttrande 30.

32. Boende pa adress 10

Menar att naturomradet som nu riskerar att skovlas dr unikt med sina grova tallar
blandat med ekar och létthet att g& omkring 1 och upptécka. For barnfamiljer
skulle konsekvensen av planforslaget bli att ett lattillgangligt naturomrade med
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mojlighet till lek och upplevelse av natur férsvinner. Omradet har dessutom en
ndrhet till naturreservatet med vatmarker och utkikspunkter 6ver havet. 1
nidromradet finns mer natur, men dér ar det svérare att ta sig fram och saknar dessa
gamla tallar. Hanvisar ocksa till EU:s férordning om restaurering av natur.

Anser att det &r mycket markligt att miljokonsekvensbeskrivningen endast
omfattar paverkan pa hasselsnok. I samband med att mark-, och miljddomstolen
upphédvde den gamla planen patalades att artinventeringen var snivt avgransad
och ddrmed borde detta utredas vidare.

Anser att det dr mérkligt att det saknas utredning géllande geologin, dvs
Vargklyftan med blocket. Det saknas utredning 6ver vilket varde Vargklyftan med
blocket har samt hur starka vibrationer det kan tdla av sprangningar. Menar att
denna miljo riskeras att skadas av de sprangningar som far goras pa mycket kort
avstdnd om planen antas.

Anser att bostdderna paverkar mycket mer natur dn vad som tas i ansprék. [
nuldget kommer man snabbt ifran bebyggelse nér man ror sig frén
Valebergsvigen in i skogen. Menar att det for flertalet boende kommer det bli en
drastisk skillnad kopplat till upplevelsen av avskildhet/insyn. Anser att berdrda
fastigheter idag ar 1 stort sett helt skyddade fran insyn vilket kommer forédndras
drastiskt med flerbostadshus pa sa kort avstaind som detaljplanen beskriver.

Det finns ytor precis utanfor planomradet som sluttar kraftigt ner i planomradet.
Stéller sig frdgande till om dessa ytor finns med i berdkningarna. Menar att dessa
bor ingd 1 berdkningarna for att fa ett riktigt underlag exempelvis for hur mycket
dagvatten och skyfallsvatten som bildas och behover fordrojas.

Valebergsvigen utgor idag besoksparkering for flertalet ditresande badgéster som
vill nyttja mdjligheten till naturndra bad. Anser att om Valebergsvigen byggs om
minskar mgjligheten till besoksparkering men dven situationen for boende 1
omridet. Menar att en fortitning av omraddet kommer innebéra hogre belastning
pa végar och parkeringsmojligheter. Kollektivtrafik kan inte antas svilja behovet
av transport for alla de nya boende. Att anta att fler cykelparkeringar kommer 16sa
behovet hos boende av transport med bil och antagandet att parkeringstalet
bedoms vara 1,1 for detaljplanens bostéder kan ifrdgasattas utifran hur
verkligheten ser ut idag.

Stéller sig frdgande till och tycker det &r markligt att Vagnedalsvégen har fatt ge
namn till detaljplanen och inte Valebergsvigen som berdrs mangfalt mer.
Kommentar:

Betriffande paverkan pé natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande
12 punkt 2a. Betrdffande synpunkt specifikt géllande tallar, se kommentar till
yttrande 12 punkt 2c.

Betriffande omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen, se kommentar till
yttrande 12 punkt 3.

Betriffande geologiska virden, se kommentar till yttrande 13 punkt 2.

Betriffande tillgidnglighet till naturomradet, se kommentarer till yttrande 12 punkt
2a.
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Betriffande insyn, se kommentar till yttrande 12 punkt 5.

I dagvatten- och skyfallsutredningen beskrivs den befintliga avrinningen 1
omrddet. Modellerna i dagvatten- och skyfallsutredningen utgar frén
avrinningsomraden som helhet, oavsett om de ligger utanfor och/eller inom
planomradet. Det innebir att vatten frén de sluttningar som synpunkten hénvisar
till 4r inkluderade i modellerna. Avrinningsomradena inom och i anslutning till
planomradet visas i figur 1 utredningen.

Betriffande trafik och parkering langs Valebergsvigen, se kommentar till yttrande
12 punkt 7e-g.

Parkeringstalet i projektet har berdknats utifran Géteborgs stads géllande riktlinjer
och anvisningar for mobilitet och parkering. Se mobilitets- och
parkeringsutredning som &r bilaga till planhandlingarna.

Forvaltningen forstar synpunkten géllande detaljplanens namn. Detaljplanens
namn har funnits ldnge och det har bedémts bli &nnu mer otydligt om ett byte av
namn skulle ske under processen.

33. Boende pa adress 11
Stéller sig frdgande till kapaciteten pa forskola och skola i ndromradet.
Lindeboskolan dr idag full och Halland har stingt mdjligheten f6r barn frain VGR
att soka sig till skolor i Halland. Menar att nérhetsprincipen &r redan idag svar att
folja for nyinflyttade barn.

Stéller sig frdgande till var barn ska leka utifrdn att det inte visas ndgon lekplats 1
det nya omradet. Den befintliga samfallighetsforeningen lagger stora kostnader pa
att underhalla sin lekplats, som redan idag nyttjas av boende utanfor
samfalligheten, skola och forskola.

Anser att virde och ekonomiska aspekter for de befintliga boende kommer
fordandras drastiskt. Menar att manga av de boende har valt att bosétta sig 1
omrédet pa grund av nérhet till skogs- och havsmiljon, vilket bedoms paverkas
radikalt utifran ett citat frin informationsmotet: ”det kommer att behdva skovlas
en hel del skog”.

Stéller sig fragande till hur de boende 1 ndromradet som nyttjar Valebergsviagen pa
ett sikert sétt ska kunna samsas med tung byggtrafik under lang tid och dessutom
pa en stricka som manga barn korsar 6ver pa véag till skolan. Har vid tidigare
arbeten med ledningar i gatan upplevt att det genererats kder.

Pétalar att omradet prisats for sin design da det endast finns fonster at véster och
att byggnationen skulle paverka de befintliga boendes integritet, insyn och
skuggning.

Anser att byggnationen skulle skapa en stor miljopaverkan dé flertalet djur finns
inom det unika omrédet.

Stéller sig frdgande till vem som &r malgrupp for projektet. Menar att det saknas
lekplatser for barnfamiljer och att det for dldre ar langt att ga till buss eller
nérliggande kommunikationer.

Pépekar att det ar lagkonjunktur och att nybildade foreningar kan ha svart att klara
rinteldget och frigar sig darfor vilka som &r potentiella kdpare.
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Kommentar:
Gillande forskole- och grundskoleplatser, se kommentar till yttrande 12 punkt 8.

Lekplats for smé barn kan rymmas inom kvartersmarken vid de foreslagna nya
bostadshusen. Naturen véntas bli en viktig lekmiljo for storre barn. Det dr ganska
langt till kommunala lekplatser. Goteborgs stad kommer inte anvisa nya boende
till att nyttja befintliga privata lekplatser.

Betriffande forandringar, forvéntningar, viarde och ekonomi vill férvaltningen
papeka att den foreslagna dndringen fran naturomréade till bebyggelseomrade ar
beskriven i FOP Sédra Askim och har dirmed varit kiind linge. Betriffande
fordandrad karaktdr och identitet se &ven kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f.

Framkomlighet under byggtiden dr inte en detaljplanefrdga. Se 4ven kommentar
till yttrande 13.

Betriaffande skuggning, se kommentar till yttrande 14.
Betriffande insyn, se kommentarer till yttrande 12 punkt 5.

Betraffande miljopaverkan och artskydd se kommentarer till yttrande 12 punkt 2b
och punkt 3.

Det finns ingen sérskilt utpekad malgrupp. Avsikten dr att foreslagna bostdder ska
vara attraktiva for s ménga grupper som mojligt. Barnfamiljer samt dldre som
flyttar frin villan dr tva exempel pd mélgrupper. Platsens topografi ger
begransningar 1 fysisk tillgdnglighet 1 utemiljon och det dr ganska langt till
service, men i nya flerbostadshus med flera vningar kommer varje ldgenhet ha
hiss och lagenheterna kommer uppfylla géllande tillgdnglighetskrav vilket kan bli
ett vardefullt tillskott i omradet utifran tillgédnglighet for exempelvis éldre.

Detaljplanen hanterar inte sadana frdgor om konjunktur och ekonomi som tas upp
1 yttrandet. Forvaltningen delar uppfattningen att konjunktur kan paverka ett
bostadsprojekt.

34. Boende pa adress 12

Anser att planforslaget strider mot lagar och avviker frdn miljomal. Anser darfor
att detaljplanen bor avbrytas och att omradet ska sparas som naturmark. Anser att
en utdkad miljokonsekvensbeskrivning med fler arter och aspekter bor goras om
planarbetet fortsétter.

Anser att Vargklyftan bor vara skyddad enligt Riksintresset for hogexploaterad
kust och att den borde ha inkluderats i naturreservatet. Anser att krav enligt Plan
och bygglagen och Miljobalken ej uppfylls eftersom geologiska naturvirden ej har
utretts och att det darfor inte gér att avgora den mest ldmpliga anvidndningen av
marken. Anser att planforslaget och kommande sprangningar innebér risk for
pataglig skada pé vérdefull natur och pa Vargklyftan. Anser att geologiska
naturvdrden ar kopplade till riksintresse och naturreservat. Anser att Vargklyftan
bdr virnas och uppger att SGU delar denna uppfattning, och anser att det dven
finns stod for det 1 FN’s globala hallbarhetsmal och 1 Sveriges friluftsmal.

Anser att planforslaget har justerats pé ett positivt sitt men att bebyggelse
fortfarande tillats si ndra grottan att den tappar mycket av sitt virde, och att
planforslaget darfor strider mot miljobalkens krav pd hiansyn och god
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helhetsverkan. Bifogar foto med markering av plangridnsen som delvis ligger mitt
1 den naturliga passagen upp fran Vagnedalsvégen i ett strak med blockterrdng
som enligt planhandlingarna kan hysa dvervintrande hasselsnok. Papekar att det
blir mojligt att sprénga énda till den gransen. Foreslar att den vastra
detaljplanegrinsen flyttas &nnu mer for att tydligt spara pa det naturliga straket in
1 naturen och bibehalla den terrdngen som dvervintringsplats for Hasselsnok.

Anser att passage ut till befintliga stigar bor sdkerstéllas genom planbestimmelser
utover vad som finns i granskningsversionen av planen. Bifogar kartbild dver
strdk dar det &r l4tt att rora sig i terrdngen.

Anser att det finns en brist 1 planen om inte en utékad
miljokonsekvensbeskrivning genomfors. Miljokonsekvensbeskrivningen bor
kompletteras med alternativ lokalisering, geologiska vérden, friluftsliv,
naturreservat, strandskydd, p-platser vid Valebergsvagen, algris, trad,
hemfridszon, kattpredation, vatmark samt kulturmilj6 betrdffande vardkase.

Anser att det dr angelédget att en hydrogeolog beddmer om det &r nagon risk for
paverkan pé vattenflodet till vitmarken i sdder utifran aspekten att omfattande
sprangningsarbeten ska genomforas inom planomrédet.

Hénvisar till lagtexter, nationella miljomal, FN’s globala mal och till SGU’s
generella formuleringar om geologiska naturvéirden. Anser att det &r en stor brist
att inte planen har remitterats till SGU eller nagon kunnig naturvardsgeolog.

Bifogar ocksa foton pa trdd inom planomradet.

Kommentar:

Gillande Vargklyftan och geologiska vérden, se kommentar till yttrande 13 punkt
2 samt kommentar till yttrande 12 punkt 2d.

Betriaffande paverkan pé riksintresse se, kommentarer till yttrande 12 punkt 2.

Betridffande omfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen se kommentar till
yttrande 12 punkt 3. Betrdffande trdd se kommentar till yttrande 2c,
parkeringssituation pa Valbergsvigen se kommentar till yttrande 12 punkt 7e-g
och kattpredation se kommentar till yttrande 13 punkt 3. Betrdffande kulturvédrden
och vardkasen sé har kulturférvaltningen inget att erinra mot detaljplanen dé de
bedomer att inte ndgra kulturhistoriska vérden paverkas av den avsedda
exploateringen. Se dven kulturforvaltningens yttrande i granskningen, yttrande 1.
Betriaffande vatmark och grundvattennivéer utanfor planomradet, se kommentar
till yttrande 30.

Se dven granskningsyttrandet frdn SGI, yttrande 10 med tillhérande kommentarer.
Betriffande natur- och rekreationsvérden, se kommentar till yttrande 12 punkt 2a.
Betriaffande passage till befintliga stigar, se kommentar till yttrande 13 punkt 4.

Betriffande snélt tilltagen passage i vaster, se kommentar till yttrande 12 punkt
2a.

Betriffande risker for mark utanfor planomradet till f61jd av sprangning, se
kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.
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35. Boende pa adress 13

Menar att hansyn inte tagits till synpunkterna framforda vid samradet och bildgger
dérfor dessa dven i1 granskningen. Anser att detaljplanen skall avisas i sin helhet
utifran synpunkterna i samradet samt med tilliggen nedan.

Menar att underlaget till detaljplanen hanvisar till dr felaktigt och vilseledande
bland annat avseende de femtiotalet sdrskilt skyddsvéarda tallar som finns inom
omradet. Menar att det ska anses vara ett borttagande av en hel nyckelbiotop och
vasentlig dndring av naturmiljon enligt miljobalken vilket Naturvardsverket och
Lénsstyrelsen borde informeras om. Anser att detaljplanen inte mdjliggor att spara
natur.

Hasselsnok har observerats i planomradet forsommaren 2023 och rapporterats in i
Artportalen. Som tilldgg till de tidigare nimnda faglarna hickar d&ven ndtvickan
och svarthdttan i omrédet. Anser ocksa att rddlistade lavar, mossor och svampar
saknas 1 inventeringen.

Har ocksé synpunkter pad kompensationsétgérder, skador vid sprangning,
elforsorjning, VA-forsorjning, risker vid skyfall, beskrivning av bostadstyper,
avstind till service och kollektivtrafik, bebyggelsens karaktér och anpassning.

Delar dven manga av de synpunkter som framforts 1 yttrande 30.

Kommentar:

Forvaltningen noterar att ett fynd av hasselsnok inom planomradet har
inrapporterats till Artportalen under 2023. Tidigare under planprocessen sa har
fynd av hasselsnok gjorts nédra planomradet men inte inom sjdlva planomradet.
Forvaltningen bedomer att det nya fyndet bekriftar den tidigare slutsatsen att
hasselsnok tidvis kan finnas inom planomradet. Slutsatserna att hasselsnok kan
forekomma inom planomrédet, dven om forutséttningarna for arten &r bittre inom
de omgivande stora naturomraden som bevaras, dr tydliga och centrala 1
naturutredningarna och i den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram. Efter
granskningen har ett PM tagits fram med bedémning av det nya fyndet av
hasselsnok. Detta PM har bilagts i planhandlingarna och beskrivs i
planbeskrivningen.

Att notvicka mojligen hickar i planomradet konstateras i den fordjupade
artinventeringen av faglar och beskrivs i planbeskrivningen. Svarthétta har inte
noterats 1 planomrddet vid de inventeringar som har gjorts i samband med
planarbetet, och det finns inte heller nagra inrapporterade fynd i Artportalen.

Forslag till kompensationsatgérder enligt stadens rutiner har tagits fram av stadens
forvaltningar och redovisas i planbeskrivningen. Skydds- och
kompensationsétgirder enligt miljobalken har foreslagits 1
miljokonsekvensbeskrivningen, stimts av med Lénsstyrelsen och beskrivs 1
planbeskrivningen.

Betriffande risker vid sprangning se kommentar till yttrande 12 punkt 2h-i.

Betriffande elforsorjning kommer planomradet att forsdrjas med elnédt som ar
dimensionerat for den nya bebyggelsen. En ny nitstation behdvs och mojliggors 1
Ostra delen av planomrddet, inom anvéndningen E; transformatorstation.
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Nitstationen och elnit till de nya bostidderna kommer att byggas ut i samband med
detaljplanens genomforande.

Betriffande VA kommer uppdimensionering av befintliga pumpstationer for
spillvatten i ndromradet att goras 1 samband med genomforandet av detaljplanen.
Parallellt pagar ocksa planering for stirkning av ledningsnitet i ett mycket storre
omrade. Fran detta omrade ska det inte vara ndgot problem med briddning av
dagvatten som for med sig utsldpp av avloppsvatten, eftersom dagvattnet fran
planomréadet kommer ledas bort i befintliga separerade dagvattenledningar.

Forutsittningar och risker betréffande skyfall beskrivs i dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Betriaffande karaktéir och anpassning se kommentar till yttrande 12 punkt 2e-f och
2g.

Specifik placering av sopkérl regleras inte av detaljplanen.

Se dven kommentarer till yttrande 30.

36. Boende pa adress 14
Yttrandet r 1 sin helhet detsamma som yttrande 35 ovan.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 35.

37. Ellevio
Ellevio har inget ytterligare att erinra dn det som framhallits 1 samradsprocessen.

Kommentar:
Noterat.

38. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen anser fortsatt att detaljplanen inte ska genomforas och att
planarbetet bor avbrytas for att undvika att bygga pa kanten till ett storre befintligt
naturomrade med hoga naturvirden. Naturomrddets utbredning redovisas pa
kartbild. Anser att planforslaget strider mot ett flertal styrande dokument,
inklusive dversiktsplanen samt lokala, nationella och globala miljomal. Menar att
planforslaget innebér en slosande, kostsam och ohallbar 16sning och anser att
staden istéllet ska bygga pé redan ianspréktagna ytor. Féreningen menar att
projektet inte innebér en héllbar stadsutveckling dir hallbara fardmedel
prioriteras, korta distanser till viktiga malpunkter sdkerstills, naturvérden bevaras
och redan befintlig infrastruktur utnyttjas till fullo. Menar att héllbar
trafikplanering borde prioriteras.

Foreningen kvarstar fortfarande vid att det lokala miljokvalitetsmalet Levande
skogar” dr mycket aktuellt och ska anvdndas som en faktor i Goteborgs
detaljplaner, eftersom det annars 16per storre risk for att dldrande skogar tas bort
till fordel for exploatering.

Naturskyddsforeningen i Goteborg uppskattar att staden viljer att bygga en mer
varierad boendeform med ldgenheter och tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning under 2021 samt ett antal kompensationsatgérder.
Foreningen uppskattar dven att omradet 1 vést har minskat nagot. Dock kommer
dessa atgdrder inte hindra planens totala paverkan pa den befintliga naturen.
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Menar att kompensationsdtgirderna kan ge en béttre forutsittning till storre
biologisk mangfald men inte ersitter de kvaliteter som platsens skog besitter idag.
Anser att forslaget inte &r en rimlig avvigning nér ett omrade langt fran viktiga
malpunkter ska exploateras under en klimatkris med alltmer akut behov av
biologisk mangfald.

Menar till att naturomradet har ett hogt naturvérde och ar en del av ett storre
sammanhéingande omrade med stor potential att hysa fler arter. Papekar att
oversiktsplanen utpekar omgivande omraden som viktiga att bevara och anser att
planomradet darfor ska bevaras som en buffertzon.

Pépekar att planomréadet ligger langt fran service och kollektivtrafik, har bristande
tillgidnglighet for gang- och cykeltrafik och kommer leda till starkt bilberoende.
Menar att det redovisade avstandet till kollektivtrafik i planbeskrivningen ar
missvisande och bifogar kartbilder som visar detta. Menar att mobilitets- och
parkeringsutredningen pavisar att platsen ar olamplig for att erhalla en héllbar
trafikutveckling.

Anser att exploateringen av det kuperade omradet kommer att innebdra hoga
kostnader i form av geotekniska atgérder for att anpassa det kuperade planomradet
enligt géllande trafikutformningskrav och tillgdnglighetsregler.

Kommentar:

Planen ingdr i ett storre sammanhang som har studerats i FOP Sédra Askim 2011.
Se dven kommentar till yttrande 12 punkterna 1 och 7a.

Bedomning av miljomalen har gjorts enligt stadens rutin for detta. Levande skogar
ar ett nationellt miljomal och var tidigare ett specificerat delmél i stadens
miljomal. Miljomalen har bedomts utifrén stadens nya miljé- och klimatprogram
och utifran de utokade underlag och bedomningar som tagits fram. Projektets
samlade effekt pd miljomalen for naturen bedoms vara neutral, utifran att det inte
blir ndgon stor negativ paverkan pd arters livsmiljd, vilket bedoms vara mycket
val utrett. Se dven kommentar till yttrande 14.

Betriffande avvégningar rorande natur- och rekreationsvirden, se kommentar till
yttrande 12 punkterna 2a och 2b.

Det stimmer att planomradet stricker sig fram till det av dversiktsplanen utpekade
vardefulla natur- och friluftsomradet men mellan planomradet och naturreservatet
bevaras en buffertzon med allmén naturmark. Se dven kommentar till yttrande 12
punkt 2a.

Betriaffande kollektivtrafik, se kommentar till yttrande 12 punkterna 7 och 7b.

Det finns mgjlighet att cykla till pendelcykelnétet via lokalgator med blandtrafik,
liksom 1 manga liknande omraden.

Betriffande avstdnd till service, se kommentar till yttrande 12 punkt 7a.

Tillgénglighetskrav kommer att sdkerstdllas 1 bygglovskedet, exempelvis for
angoring.

Forvaltningen delar uppfattningen att det kommer krdvas mycket sprangning och
schaktning vilket dr kostsamt.
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Revideringar
Planforslaget har reviderats.

e Revideringen innebir att dagvatten- och skyfallsutredningen har fortydligats
utifran Lansstyrelsens granskningsyttrande samt att planbeskrivningen har
kompletterats med motsvarande.

e Planbeskrivningen har fortydligats betrdffande de skydds- och
kompensationsatgirder som avses utforas.

e Separat PM angdende nytt fynd av hasselsnok har lagts till.
e Solstudien har uppdaterats med ytterligare datum och tidpunkter.
Utover detta har mindre justeringar av texter och bilder gjorts i planbeskrivningen.

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebér ndgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny
granskning.

Hanna Cedergren Kaplan Anna-Karin Nilsson
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista Over samradskrets

e Linsstyrelsens yttrande
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Samradskrets

KOMMUNALA FORVALTNINGAR
Kretslopp och Vatten

Exploateringsforvaltningens geotekniker
Exploateringsndamnden/forvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nit AB
Kulturndgmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6férvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Réaddningstjansten Storgdteborg

Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys

Stadsomrdde 03 Sydviést

STATLIGA MYNDIGHETER ETC
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen
Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut

SAKAGARE
Utsént enligt fastighetsforteckning

OVRIGA
Ellevio

Goteborgs ornitologiska forening

Naturskyddsforeningen i Gbg
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Yttrande 1(3)

Datum Arendebeteckning
2023-10-02 402-33876-2023

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Granskningsyttrande Over detaljplan for bostader
vid Vagnedalsvagen, i Géteborgs kommun,
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade september 2023 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir oldmplig

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7
kap.)

Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sikerhet eller

till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Lansstyrelsen befarar ddremot att det finns en risk att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs. Kommunen behdver darmed
hantera nedanstaende synpunkter.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Sedan samradsskedet har framtagen dagvatten- och skyfallsutredning
reviderats. [ nuvarande underlag finns en tydligare beskrivning av de
reningsatgiarder som kommer att krévas for att inte 6ka méngden
fororeningar till recipienten Askims fjord.

I den beskrivning av dagvattenhanteringen som finns 1 nu inldmnad
version av planbeskrivningen beskrivs dagvattenreningen som att det

Postadress:403 40 Goteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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finns flera alternativ att vdlja mellan vad géller hur biofiltren ska
anlidggas. I dagvatten- och skyfallsutredningen (rev. 2023-04-28) visas
dock genom modellering att det endast dr en typ av dagvattenrening som
sdkerstiller att fororeningsméngderna inte dkar pa ett otillatet sitt. Det
bor ocksd vara denna som beskrivs i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen behdver alltsd uppdateras med en tydligare
beskrivning av planerad dagvattenhantering. Om det dndé ar s att
kommunen vill 6ppna for att anvinda de andra beskrivna metoderna for
biofilter s& behdver det tydligare beskrivas hur de féroreningsméngder
som 1 sa fall tillats 6ka paverkar miljokvalitetsnormerna for recipienten
pa kvalitetsfaktorniva.

Lansstyrelsen saknar utdver det fortsatt en utforlig beskrivning samt
beddmning av paverkan pé recipienten for dagvattnet i
planbeskrivningen. Nuvarande beddmning ar inte tillrdckligt tydlig och
beskrivning av recipienten dr undermalig. For att planbeskrivningen ska
fungera som ett vigledande dokument infor byggnation ska detta
hanteras.

Askims fjord har miljokvalitetsnormer kopplat till att det &r ett
musselvatten. En bedomning ska darfor ockséd goras av paverkan pé
dessa.

Dagvatten kommer sldppas i ett naturreservat Stora Amundon och
Billdals skérgard. Det behover sdkerstillas att det 6kade flodet inte
strider mot naturreservatets foreskrifter.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Skyfall

Kommunen har fortydligat hanteringen av vattnet vid ett skyfall for
planomradet. Det framgar tydligare vilka volymer vatten som behover
fordrojas vid ett skyfall och en fordrojningsyta finns reserverad i
plankartan. Fordrojning planeras dven att ske pa parkeringsytor pa
kvartersmarken. Riktlinjer ges dven for planeringsnivder for byggnader
och placering av byggnader for att mojliggora att vatten kan avledas pa
ett kontrollerat sétt utan att orsaka skada pa bebyggelsen.
Framkomligheten till omradet ar ocksa sikerstilld via alternativa végar.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen har hanterat synpunkterna fran
samradet pd ett godtagbart sitt.
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten- och samhéllsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Janson med planhandléggare Johanna
Severinsson som foredragande.

Nina Kiani Janson

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dirfér namnunderskrift.

Kopia (utan bilaga) till:
Lansstyrelsen/
Samhallsavdelningen, Enheten for samhallsskydd och beredskap, Linda Tofeldt

Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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