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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan - samrad for detaljplan
for bostader och forskola m.m. vid
Skanstorget inom stadsdelen Haga i Goteborg

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for bostéder och forskola
m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga under forutsittning att
exploateringsforvaltningens bedémning i tjansteutlatandet beaktas och
oversédnder tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsndmndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har 6versént forslag till detaljplan for bostéder och forskola m.m.
vid Skanstorget inom stadsdelen Haga (”Detaljplanen”) med begéran om
exploateringsnamndens yttrande senast den 5 november 2024. Exploateringsndamnden har
beviljats forlangd svarstid till efter den 18 november 2024.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for nya bostdder och forskola i ett centralt lége,
anlidgga parkering under mark samt starka allmén plats i form av ett torg. Den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas till platsens kulturhistoriska sammanhang.
Planforslaget innebér vidare att Skanstorget omvandlas frén en markparkeringsplats till
ett oppet, gront och levande torg som knyter ihop stadsdelarna Haga och Linné.
Utgéngspunkten for planarbetet har varit planbeskedet och tdvlingsforslaget Haga hjérta
Linné som ligger till grund for markanvisningen. Forslaget har under planarbetet
bearbetats for att kunna tillgodose riksintresset for kulturmiljo. Planforslaget medger
uppforande av ca 140 bostdder med lokaler i bottenvéningar i ett sammanbyggt kvarter. |
kvarteret tillskapas bostider med olika upplatelseformer. En forskola om fyra avdelningar
med tillhdrande utemiljo foreslas vid Skansbergets fot. Befintliga markparkeringsplatser
ersitts delvis 1 ett underjordiskt parkeringsgarage. Exploator inom bostadskvartersmarken
ar Ernst Rosén AB. Stadsfastighetsndmnden avser att uppfora och forvalta kommunal
forskola om 4 avdelningar.
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En forutsittning for projektet dr en ekonomisk genomforbarhet, projektnettot visar pa ett
forsiktigt positivt resultat for exploateringsndmnden.

Exploateringsforvaltningen ér i stort positiva till planforslaget som mojliggdr for nya
bostdder, lokaler, forskola, torg mm i ett centralt lage.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden far intékter fran markforsiljning samt fér kommunintern
markupplatelse. Exploateringsnamnden fér utgifter for utbyggnad av allménplatsmark
inom planomradet, flytt av ledningar m.m. och Gvriga markatgérder.

Kretslopp och vatten fér intdkt fran brukningstaxan samt kostnader for nya VA-ledningar.
Stadsfastighetsndamnden fér kostnader for kommunintern markupplatelse, rinta och
avskrivningar samt driftskostnader for forskola. Stadsfastighetsndmnden far intdkter fran
uthyming av forskolan. Stadsmiljondmnden far kostnader for drift- och underhall av
allmén plats inom planomradet. Planforslaget innebér ett forsiktigt positivt projektnetto
for exploateringsnidmnden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget forvantas medfora bade positiva och negativa ekologiska effekter.
Planforslaget innebar att del av stadsdelspark tas i ansprak for bebyggelse av forskola.
Del av stadsdelsparken (”Skansparken”) bestér av ddellovskog och har konstaterats ha
hoga naturvarden och har klassats som naturvérde klass 2. Planldggningen av del av
Skansparken som kvartersmark innebér en forlust av lokala naturviarden och
ekosystemtjénster. Forvaltningen beddmer att det finns en risk att parkmark &ven utanfor
den foreslagna kvartersmarken paverkas negativt vid genomforandet av detaljplanen.
Planforslagets faktiska paverkan pa omradets ekologiska vérden riskerar darmed bli
storre. Det dr viktigt att de ekosystemtjanster som péaverkas av planforslaget ocksé
kompenseras for att pa sikt bidra till en 6kad biologisk méngfald.

Foreslagen tradplantering och dagvattenhantering inom allmén plats har potential att
tillskapa ekosystemtjdnster sdsom reglering av lokalklimat, rening av dagvatten och 6kad
biologisk méngfald.

Planomradet ar beldget centralt i staden med god tillgang till olika typer av service,
kollektivtrafik och GC-banor i ndromradet vilket skapar goda forutséttningar for de
boende att resa hallbart vilket kan bidra med minskad klimatpéverkan for transporter.

Beddmning ur social dimension

Planforslaget forvéintas ge en positiv effekt pa omradet utifran social dimension. Forslaget
bygger pa att det nya torget ska gora plats for funktioner sdsom handel, lek, sittplatser,
uteserveringar och gronska. En tydligare gestaltning och utformning av torget bidrar till
att det blir attraktivare for boende och besdkare att vistas pa platsen. Det nya torget ger
mojlighet att tillfora en ny samlingsplats for de kringboende.

Bostadskvarteret utformas med attraktiva bottenvéningar for verksamheter som kan bidra
till att aktivera omgivande gator och torg samt stirka platsens sociala funktion.
Tillkommande bostider kommer att ha blandad upplételseform med bostadsritter och
minst 40% av bostdderna kommer att vara hyresrétter.
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Behovet av forskolor i omradet ar stort. Forslaget innebér att det tillkommer en forskola
med dndamaélsenliga lokaler med tillhdrande utemiljo. Den sociala dimensionen bevakas
vidare genom detaljplanearbetet.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. PM - komplettering angdende ekonomisk bedomning

Komplett planhandling finns tillgédnglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan bostidder och forskola m. m. pa
Skanstorget inom stadsdelen Haga med begéran om exploateringsndmndens yttrande
senast den 5 november 2024. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att
samradsyttrande behandlas i exploateringsndmnden den 18 november 2024. Detaljplanen
uppréttas med utokat planforfarande.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya bostidder och forskola i ett centralt lage,
parkering under mark och allmén plats i form av ett torg. Syftet ar att det tillkommande
kvarteret ska anpassas till platsens kulturhistoriska sammanhang och till den
byggnadsordning som praglar stenstadens gestaltning, i synnerhet inom stadsdelen
Kommendantséngen.

Datum Tidigare beslut i exploateringsnAimnden
(eller tidigare nimnder)

FN 2018-11-26 § 245 | Markanvisning

FN 2020-12-07 § 253 | Forldngning av tidigare ldmnad markanvisning

FN 2021-11-15 § 281 | Forldngning av tidigare ldmnad markanvisning

EN 2024-02-05 § 18 Forlangning av tidigare ldmnad markanvisning

Detaljplanen

Planomradet &r beldget vid Skansberget i anslutning till Haga, Kommendantséngen och
Annedal i direkt anslutning till Ovre Husargatan, ca 1 km sydvist om Goteborgs centrum.
Goteborgs Stad dger 6verviagande del av marken.

Detaljplanen utgér fran oversiktsplanen i Goteborg men dverensstimmer inte i alla
avseenden, dock f6ljer detaljplanen i hog grad de viktiga inriktningarna, den
sammanvégda bedomningen &r att detaljplanen Gverensstimmer med dversiktsplanens
intentioner.

Planomradet befinner sig i en bebyggelsemiljo som utgor riksintresse for
kulturmiljévarden. Omradet Goteborgs innerstad, Skansenkronan, Skanstorget med
inramande kvarter i Haga och Kommendantsidngen ingar dven i stadens program for
bevarande. Skansberget med byggnadsminnet Skansen Kronan har pekas ut som kénsligt,
sdrskild hénsyn ska tas vid planering och vid lokalisering av ny bebyggelse.

Halften av Skanstorget foreslds omvandlas till ett 6ppet, gront och levande torg som
knyter ihop stadsdelarna Haga och Linné genom att den befintliga markparkeringen tas
bort och delvis ersitts i ett underjordiskt parkeringsgarage. Parkeringsplatserna ska i
huvudsak ska vara allmént tillgdngliga.

En forskola om fyra avdelningar med tillhorande utemiljo foreslas vid Skansbergets fot
vilken Stadsfastighetsndmnden avser att uppfora och forvalta.

Utgangspunkten for planarbetet har varit planbeskedet och tavlingsforslaget Haga hjarta
Linné som ligger till grund for markanvisningen. Ett gediget arbete har lagts pa att
bearbeta tidvlingsforslaget for att kunna minska paverkan och tillgodose riksintresset.
Planforslaget medger uppforande av ca 140 bostidder med lokaler i bottenvaningar i ett
sammanbyggt kvarter. | kvarteret tillskapas bostdder med olika upplételseformer.
Exploator for bostadskvarteret ar Ernst Rosén AB.
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Utformning och funktion av allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen innebér att tidigare planlagd
allmén plats, gata och park, exploateras.

Allmdn plats, torg och park

Inom detaljplanen planeras allmén plats, TORG, i den norra delen av planomradet samt
mellan nytt kvarter och ny forskola. Ett gestaltningsforslag for méjlig utformning av
allmén plats har tagits fram. Ambitionen &r att skapa ett sammanhéngande stadsrum,
mellan Haga och nytt kvarter. Torget utformas med en gron karaktér i vister som en
forlangning av Skansparken och en mer 6ppen och hardgjord karaktér i 6st som méte och
entré mot Ovre Husargatan. Utformningen ska tillvarata vyerna mot Skansen kronan och
for att sdkerstdlla detta reglerar detaljplanen att inga trdd fér placeras i torgets Ostra del.

Inom detaljplanen planeras allmén plats, PARK, i befintlig stadsdelspark
(“Skansparken”). Entrén till Skansparken frén torget/Bulteklubbsgatan far en ny
strackning ldngre norr ut for att sidkerstilla acceptabel friyta till forskolan.

Allmdn plats, gata

Inom detaljplanen planeras allméin gata i den Ostra och sédra delen av planomradet.
Cykelbanan lings Ovre Husargatan ir ett pendelcykelstrak som Stadsmiljoforvaltningen
planerar att enkelrikta. I samradsforslaget bibehalls den befintliga sektionen.

Gatan soder om kvarteret regleras som GATA med mdjlighet for leveranser och angoring
till befintliga verksamheter/bostédder i befintligt kvarter i sdder. For att sikerstélla att
vyerna frin Ovre Husargatan mot Skansen Kronan virnas reglera detaljplanen att inga
trad far planteras langs den sodra gatan.

Trafik

Principen for trafikféringen bibehalls genom att torgytan i norr och vaster om kvarteret
gors korbar for att sékerstilla nyttotrafik och angéring till kvarteret och forskolan.
Utformning och trafikreglering behover studeras vidare i syfte att minimera trafiken dver
torget och att styra trafiken till garaget via Risésgatan/Kastellgatan i forsta hand. Trafiken
kan véntas dka nagot langs dessa gator.

Angoring och cykelparkering

Det bedoms inte mojligt att klara kravet pa angoring inom 25 meter till kvarterets
samtliga entréer, avsteg fran kravet foreslas dirmed i forslaget. Angoéringsmojligheterna
ska studeras vidare infor granskning for att minimera avsteg sé langt det d4r mojligt.

I forslaget har kvarteret ingen forgardsmark och cykelbesoksparkering till boende i
kvarteret och till platsen i Gvrigt bedoms ha stor potential for samnyttjande. Det innebér
att kravet pa cykelbesoksparkering till de boende bor utga i1 bygglovet dé dessa anldggs pa
allmén platsmark.

Parkering

Inom planomradet finns en befintlig markparkering for besdkare och boende med totalt ca
166 parkeringsplatser. Av dessa foreslas fyra kantstensparkeringar bevaras langs den
sOdra gatan.
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Planforslaget medger att det anldggs ca 60 parkeringsplatser i ett nytt underjordiskt
garage, varav 55 platser syftar till att ersdtta befintlig parkering och ska vara allmént
tillgdngliga. Tillkommande parkering for kvarteret 16ses 1 extern anldggning genom
parkeringsavtal. Sammantaget innebér forslaget att ca 102 parkeringsplatser ej kommer
att ersittas. Under utbyggnadstiden kommer inga parkeringar att erséttas.

Skyfall

I nuldget gar en skyfallsled tvirs 6ver torget fran 6vre Husargatan mot Skolgatan. For att
hantera det berdknade skyfallet anldggs tva troskelhdjder, en som delar flodet och en som
skyddar befintlig bebyggelse i norr. I den sddra gatan anldggs en ranna for att hantera
flodet. Forslaget innebér tva avsteg fran det tematiska tilldgget i dversiktsplanen
(“TTOP”).

Avtal

For genomforandet av detaljplanen kommer genomf6randeavtal och kopeavtal tecknas
med exploatdren i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Tillgéinglig parkering i
parkeringsgarage avses att sdkerstillas genom avtal. Fastigheten for forskoldndamal avses
att upplatas med kommunintern markupplatelse. Ett genomforande av detaljplanen
innebér att befintliga avtal och upplatelser behdver ses over. Avtal som berdrs kommer
dels att behova sdgas upp, omforhandlas alternativt omlokaliseras eller flyttas.

Tidplan
Granskning: 2-3 kvartalet 2025

Antagande i kommunfullméktige: 1-2 kvartalet 2026
Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart &r 2027 som kommer bdrja med att befintliga anldggningar och
ledningar behover flyttas eller omlokaliseras vilket berdknas ta ca 1 ar. Byggnation av
kvartersmark forvéntas tidigast kunna starta 2028—2029 och pagar i ca 2—3 ar. Allmén
plats (GATA, TORG, PARK) kan delvis iordningstillas parallellt med kvarteren men
slutforas forst i samband med att kvartersmark ar utbyggd ca 2032. Tiderna &r
preliminéra.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl och budgetkonsekvenser

Exploateringsndamnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats, lantmateriatgarder,
projektledningskostnader, markmiljo, arkeologi, flytt/rivning (ledningar, stationer)
geotekniska atgéirder, kompensationsatgiarder samt dagvatten- och skyfallsatgdrder mm.
Exploateringsndmnden far kostnader for att sidkerstilla parkeringsplatser i underjordiskt
parkeringsgarage inom kvartersmark. Exploateringsndamnden fér intdkter for
markforséljning samt arrendeavgift for kommunintern markupplatelse avseende
forskoleandamal.

Med hinsyn till de stora osdkerheter som redovisas nedan kommer projektkalkyl och
budgetkonsekvenser att redovisas i samband med detaljplanens granskningsskede och
forslag till beslut om genomforande. Forvaltningen gor dock bedémningen att
projektnettot visar pé ett forsiktigt positivt resultat for exploateringsndmnden.

Kretslopp och vatten fir inkomster fran brukningstaxan och kostnader for anldggande av
nya VA-ledningar. Stadsfastighetsndmnden féar kostnader for arrendeavgift for
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kommunintern markupplatelse for kommundgd mark som planldggs for forskoledndamal.
Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av anldggningar i form av rédnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av GATA, TORG, och PARK.

Driftkonsekvenser
Typ av anliggning Drift/underhall | Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar
Allmén platsanldggning 221 tkr 2 880 tkr 3101 tkr

Driftkostnader for GATA, TORG, och PARK ingar i Allmén platsanldggning.

Kommunala foljdinvesteringar
Finns inga kdnda f6ljdinvesteringar.

Osékerhet och risker

Det finns risker och osdkerheter avseende utbyggnaden av allménplats mark som géller
kostnader kopplade till konjunktur, markférhallanden, befintliga anldggningar, arkeologi,
dagvatten- och skyfallshantering inkl. hdjdsdttning, dagsljusforhéallanden, gestaltning och
utformning samt avtalsférhandlingar. Vidare finns osékerheter vad géller intékter som é&r
kopplade till hur ménga kvadratmeter ljus BTA som planen slutligen kommer att medge.
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd, bedomningen &r att
planforslaget riskerar att orsaka skada, men inte pataglig skada pé riksintresset.

Risk bedoms foreligga for forvanskning av allmén plats. Bedomningen &r prelimindr och
behover utredas vidare.

Detaljplanen 6verensstimmer inte i alla avseenden med 6versiktsplanen, dock foljer
detaljplanen i hog grad de viktiga inriktningarna. Den sammanvégda bedomning é&r att
detaljplanen Gverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner vilket behover sakerstéllas
i den fortsatta processen.

Exploateringsndmnden kommer belastas av kostnader for att sékerstélla allménna
parkeringsmojligheter i underjordiskt parkeringsgarage inom kvartersmark.
Utformningen av parkeringsgaraget behover studeras vidare.

I anslutning till Skansparken foreslas en forskola. Bdde investering, drift och underhall
bedoms bli hogre dn normalt. Ett genomforande av forskolan behdver sékerstéllas senast i
samband med detaljplanens granskningsskede.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen 4r i stort positiva till planforslaget som mojliggdr for nya
bostader, lokaler, forskola, torg mm i ett centralt ldge. Exploateringsforvaltningen stéller
sig positiv till fortsatt planarbete och har foljande medskick i det fortsatta planarbetet.

Plankartan mdjliggor byggritt for bostadskvarteret dnda ut till fastighetsgréns.
Forvaltningen ser att det dr viktigt att studera paverkan och konsekvenser av att inte
kunna 16sa privata anldggningar (balkonger, drdnering mm) inom kvartersmark.

Samordning med ledningsédgare behover fortsétta for att sdkerstilla att ledningar med
tillhorande stationer ryms inom foreslagna lagen.
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Allméan plats, gator och torg

Gestaltningen av allmén plats kommer studeras vidare for en god sammanvagning av
kulturmiljéaspekter, ekologiska funktioner, hojdskillnader, tillgénglighet samt dag- och
skyfallshantering. Forslagshandlingen kommer férdjupas for att sékerstilla
genomforandet av allmén platsmark.

Pendelcykelstrakets framkomlighet ska virnas, om triddrader lings Ovre Husargatan ska
flyttas bor de inte goras pa ett sddant satt att det minskar framkomligheten och/eller 6kar
konflikter mellan fotgdngare och cyklister.

Torgytan norr och vister som é&r korbara foreslas regleras som géngfartsomrade dér
fotgéngare och cyklister ar prioriterade och kénner sig trygga. Dock finns mdjligheten for
rundkorning till garaget eller forskolan — det foreligger saledes en risk att mer trafik dn
onskat kor dver torget om inte en mer begriinsande trafikreglering infors. Atgirder i
utformning och eventuell reglering for att minska biltrafiken behdver studeras vidare.

Park, trad och gronstruktur

Den markanviandning som foreslés i planen, i form av forskola pa stadsdelspark, gar emot
oversiktsplanen som rekommenderar att byggande och ianspraktagande for andra
dndamal dn parkrelaterade inte ska tillatas samt att parkkvalitéer och ekosystemtjanster
ska utvecklas. Att minimera paverkan pa Skansparken ar viktig forutséttning i det
fortsatta arbetet. Den foreslagna forskolefastigheten maste kunna uppforas inom egen
kvartersmark utan negativ paverkan pa intilliggande Skansparken. Forvaltningen bedémer
att vidare studier behovs for att sékerstélla en bygg/-genomforandefas. Belysningen pa
forskolegarden behdver anpassas och vara nedétriktad och inte riktas mot berget for att
inte stora fladdermdssen i omradet. Detta bor sdkerstéllas med en planbestimmelse.

Det har funnits tankar om att det nya torgyta ska utformas som ett parktorg med mycket
trdd som kompensation for att stadsdelspark tas i ansprak for annat &ndamal &n park. Mot
bakgrund av kulturmiljéintressen har avvégningar gjorts i planen och for att minska
paverkan pa riksintresset har delar av torget planlagts med forbud mot tradplantering. Om
det inte gar att minska ianspraktagandet av stadsdelspark och inte fullt ut kompensera for
ianspraktagandet med ett gront torg behdver andra kompensationsatgérder for forlorade
rekreation, naturvirden och ekosystemtjénster genomforas.

Trad som péverkas av planen ska i forsta hand bevaras. Om det inte 4r mojligt ska tréden
kompenseras genom att nya triad planteras for att minska planens negativa paverkan pa
ekologiska kvalitéer och krontickning.

Skyfallshantering

Den foreslagna skyfallshanteringen med tréskelhdjder som regleras i planen medfor en
risk att andra 16sningar omojliggors och forsvérar utformningen av allmén plats. Ur
forvaltningens perspektiv ar det onskvért att inte reglera hojdsattning for att inte begrénsa
mojligheterna att hantera skyfall och utformningen av allmén plats i ett senare skede.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef projekt Norr
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Komplettering angaende ekonomisk bedémning for yttrande
till stadsbyggnadsnamnden over forslag till detaljplan -
samrad for detaljplan for bostader och forskola m.m. vid
Skanstorget inom stadsdelen Haga i Goteborg

Stadsbyggnadsnamnden har 6versént forslag till detaljplan for bostéder och forskola m.m.
vid Skanstorget inom stadsdelen Haga (’Detaljplanen”). Detaljplanen syftar till att
mojliggora for nya bostidder och forskola i ett centralt lédge, anldgga parkeringar under
mark samt stirka allméin plats i form av ett torg.

Projektkalkyl och budgetkonsekvenser

Detaljplanens genomférbarhet och ekonomiska konsekvenser hanteras och bevakas av
exploateringsforvaltningen. En sékerstélld finansiering ér en forutséttning for att kunna
genomfora projektet. En projektkalkyl finns framtagen for projektet och projektnettot
visar pa ett forsiktigt positivt resultat for exploateringsnimnden. Mot bakgrund av att
projektet befinner sig i ett tidigt skede och omfattas av storre osdkerheter och risker har
en projektkalkyl inte bifogats i samband med att forvaltningen yttrat sig dver
detaljplanen.

Exploateringsndmnden kommer att fa utgifter for utbyggnad av allmén plats. Den
allménna platsen omfattar gator, park och en stdrre torgbildning. Namnden belastas
vidare av myndighets- och projektledningskostnader, markmiljé/masshantering,
arkeologiska utredningar och &tgérder, flytt/rivning (ledningar, stationer) geotekniska
atgirder, kompensationsatgiarder samt dagvatten- och skyfallsatgdarder mm.

Exploateringsnamnden kommer att fa kostnader for att sdkerstélla parkeringsplatser i
underjordiskt parkeringsgarage inom kvartersmark som ska vara tillgéngliga for
allmanheten. Utformningen av parkeringsgaraget samt konsekvensen av att
parkeringsplatser inte kommer kunna erséttas under byggtiden kommer att behdva
studeras vidare.

Exploateringsnimnden kommer att fé intékter for markforséljning samt kommunintern
markupplatelse avseende forskoleindamal.

Projektkalkyl nedan baseras pa samradsforslaget.

Projektkalkyl!
Kalkyl uppréttad i 2024-drs prisnivd mnkr
178

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning
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Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens
avgald)

Exploateringsbidrag

Extern finansiering (stat, region etc)
Summa Projektinkomster 178

Ingdende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter 2
Markforvarv

Markatgarder 32
Gatuanlaggningar 94
Exploateringsfinansierade 47
Skattefinansierade 47
Parkanlaggningar 10
Exploateringsfinansierade 8
Skattefinansierade 2
Ovriga anliggningar 37
Exploateringsfinansierade 6
Skattefinansierade 31

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter 175

Projektnetto 3| +/-30%

Osékerhet och risker

Det finns stora osdkerheter vad géller intdkter som &r kopplade till hur manga
kvadratmeter ljus BTA som planen slutligen kommer att medge. Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovéard. Bedomningen r i nulédget att planforslaget riskerar att
orsaka skada, men inte pataglig skada pa riksintresset. Mot bakgrund av att ytterligare
planldggning aktualiserats i anslutning till omrédet kan en sammanvégd beddmning
avseende risk for pataglig skada pa riksintresse komma att bli aktuell.

Osikerheter och risker omfattar d&ven utbyggnad av allménplats mark som géller
kostnader kopplade till konjunktur, markfoérhallanden, befintliga anldggningar, arkeologi,
dagvatten- och skyfallshantering inkl. hojdsattning, dagsljusforhallanden, gestaltning och
utformning samt avtalsforhandlingar.

Den sammanvigda bedéomning &r att forslaget Gverensstimmer med o6versiktsplanens
intentioner, dock dverensstimmer Detaljplanen inte i alla avseenden med &versiktsplanen
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dven om den i hog grad foljer de viktiga inriktningarna, vilket behover sékerstéllas 1 den
fortsatta processen.

Risk beddms &dven foreligga for forvanskning av allmén plats, beddémningen ar preliminér
och behdver utredas vidare. I anslutning till Skansparken foreslas en forskola. Bade
investering, drift och underhall bedoms bli hogre d4n normalt mot bakgrund av platsens
hoga komplexitet. Ett genomforande av forskolan behover studeras vidare i detalj och
sikerstillas senast i samband med detaljplanens granskningsskede. Ev. kan
exploateringsforvaltningen komma att belastas av markforberedande atgarder {or att na
genomforbarhet.

Siffrorna i kalkylen dr mycket osdkra med hinsyn till vad som redovisats ovan och ska
ses utifrn det. Det dr vir bedomning att det kan bli stora forédndringar i kalkylen under
fortsatt arbete och en forsiktig beddmning av osékerheten &r att projektnettot kan
fordndras +/- 30 %. Risken for en negativ fordndring bedéms dock storre &n chansen till
positiva.
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