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Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2023-04-24 Martin Larsson Ekander

Diarienummer EXF-2023-01252 Telefon: 031-368 11 81
Epost:martin.larsson.ekander@exploatering.goteborg.se

Tilldelning av markanvisning for
livsmedelslager inom Lassby

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. NREP AB fér under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for del av Lexby 4:54,
Kalsered 1:3, Lexby S:28 samt Kalsered S:8.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma koncern.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden beslutade per 2022-05-23 att ge Fastighetskontoret, sedermera
Exploateringsforvaltningen, i uppdrag att paskynda markanvisningen inom Lassby
avseende ett livsmedelslager med en uppskattad tomtarea om ca 70 000 kvadratmeter. Det
nu aktuella drendet bestér i beslut av markanvisad part efter genomford markanvisning.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Anvisad mark inbringar forsiljningsintékter om 2 820 kr/kvm tomtarea. Antal kvm
tomtarea baseras pa kommande detaljplan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ett av grundkraven i markanvisningen bestod 1 att intressenten ska visa hur de jobbar mot
att bli klimatneutrala i sin verksamhet. Detta kommer f6ljas upp i kommande
markanvisningsavtal.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Bilagor

1. TU- Beslut kriterier
2. Utvérderingsmatris
3. Den tilldelades ans6kan om markanvisning
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Arendet

NREP AB foreslas erhélla 2 ars avgiftsfri markanvisning for verksamhetsmark avseende
livsmedelslager inom fastigheterna del av Lexby 4:54, Kalsered 1:3, Lexby S:28 samt
Kélsered S:8. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med NREP AB eller ett av NREP AB heldgt koncernbolag.

Beskrivning av arendet

Arende

Fastighetsndmnden beslutade per 2022-05-23 att ge Fastighetskontoret i uppdrag att
paskynda markanvisningen inom fastigheterna del av Lexby 4:54, Kélsered 1:3, Lexby
S:28 samt Kélsered S:8, avseende ett livsmedelslager.

Bakgrund

Fastighetsndmnden beslutade per 2022-05-23, i enlighet med yrkande fran M, KD, L och
D att:

I syfte att stiarka och understryka vikten av livsmedelslager och logistik kopplat till
livsmedelsindustrin;

Att ge fastighetskontoret (och sedermera stadsbyggnadskontoret) i uppdrag att

paskynda savil planerad detaljplaneldggning som planerad markanvisning (genom
jamforelseforfarande) inom trakten Lé&ssby sa att annonsering for

markanvisning genomfors under 2022.

Forutsittningar for markanvisningen
Den aktuella markanvisningen avser verksamhetsmark om ca 70 000 kvm tomtarea
avsedd for ett livsmedelslager.

Prissdttning pd marken

Byggritter for 6vriga dndamal
Prisséttning sker enligt stadens prisjusteringsmodell:

MPT

MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploatdr erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm TA).
MPA = Markpris som faststélls i markanvisningsavtal (kr/kvm TA).

IT = Index pé tilltrddesdagen.
IA = Index vid avtalstecknande.
Index

Index vid avtalstecknande (parameter IA) faststélls i efterhand genom linjér interpolering
av de tva indexpunkter (segmentsspecifik indexserie (se punktlista), mdtmetod Capital
Growth, urval All Assets (utgivet av MSCI)) som &r nidrmast fére och ndrmast efter
tidpunkten for tecknande av markanvisningsavtalet. Exempelvis utgors index vid
avtalstecknande i oktober 2022 av 2021 ars index adderat med differensen mellan 2022
och 2021 é&rs index dividerat med 12 och multiplicerat med 9 (d.v.s. den manad som
infaller ménaden fore tidpunkten for avtalstecknande).
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Index pa tilltradesdagen (parameter IT) faststdlls genom att utgé fran senaste
indexpunkten (serie, mdtmetod och urval enligt ovan) och sedan addera
Konsumentprisindex (KPI) (som avser den manad som infaller tvd manader innan
tilltrddesdagen) for resterande period. Exempelvis utgors index pa tilltridesdagen i
oktober 2022 av 2021 ars index (MSCI) adderat med differensen mellan KPI i augusti
2022 och december 2021.

e Industri Gothenburg — Industrial (MSCI)

Ovrigt

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med modell som redogors for ovan forbehéller
sig kommunen rétten att i stillet anvinda Konsumentprisindex (KPI) for justering av
markpriset. Index vid savil avtalstecknande (parameter I1A) som pa tilltrddesdagen
(parameter IT) faststélls d& genom att berdkna medelvirdet av de indextal som avser de
tre ménader som infaller tva, tre och fyra manader innan aktuell ménad. Exempelvis
utgors index for oktober av medelvérdet av de indextal som avser manaderna juni, juli
och augusti.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg vid overlatelsetidpunkten vésentligt avviker
fran marknadsvérdet pa marken och dérigenom fér anses uppenbart oskéligt for nagon av
parterna, forbehéller sig kommunen rétten att avgoéra om det finns behov av att virdera
om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Markanvisningsmetod

Jamforelseforfarande har tillimpats som metod for anvisningen. Anvisningen har
annonserats pa stadens hemsida www.goteborg.se under perioden 2022-12-21 — 2023-02-
20.

Markanvisningen foreslas ges, enligt denna urvalsmodell, till den aktor som
- Accepterar de grundkrav som géller for markanvisningen
- Uppfyller kvalificeringskraven

- Hogsta pris i anbud per kvm tomtarea

Forvaltningens bedomning

Grundkrav

For att komma ifrdga for anvisningen skall ansdkande bolag uppfylla angivna grundkrav.
Samtliga krav framgéar av forutséttningarna for anvisningen som presenterats pa stadens
hemsida. Grundkraven for denna anvisning bestod av att bolaget skall acceptera:

e Forbinda sig att uppfora livsmedelslager. Detta krav stélls for att sékerstélla att
aktoren uppfor ett livsmedelslager, enligt Livsmedelsverkets definition av
livsmedel.

e Forbinda sig att uppfora byggnaden. Detta krav stélls for att sdkerstélla att
aktdren inte agerar mellanhand och séljer fastigheterna utan bebyggelse
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Presentera kontinuitets- och hanteringsplan. Detta krav stélls for att aktdren ska
uppvisa en plan for hur distrubitions- och livsmedelskedjan ska upprétthallas i ett
skede av kris och/eller samhéllsstérning.

Aktoren ska visa hur de arbetar med héllbarhet och mot en klimatneutral
verksamhet.

Aktoren ska godkdnna modellen for upprakning av kopeskilling, enligt beslutad
prismodell for verksamhet.

Bedomningskriterier
Foljande kriteriet utvdrderades:

Pris i kronor per kvm tomtarea

Bedomningen har genomforts av tre personer fran exploateringsforvaltningen.

Kvalificeringskrav

For att bli aktuell som markanvisad part skall aktdren uppfylla nedanstaende villkor:

Inneha god kreditvérdighet, bolaget ska ha ekonomiska forutséttningar att kunna
genomfora det aktuella projektet. For bedomning av om det ekonomiska
kvalificeringskravet uppfylls av bolaget eller ej kommer kreditupplysning for
bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kvalificeringskravet
skall sokande under en 12 ménaders period fran utvirderingsdatumet aldrig
understigit rating 40 (medelrisk).

Exploateringsforvaltningen kommer genomfora en seriositetskontroll med syfte
att sikerstélla att det inte finns négra oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet. Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten,
folkbokforingen, Skatteverket och eventuellt kommunalpolis.

Inkomna ansékningar

1. Castellum Vist AB

2. Prologis Sweden Management AB

3. NREP AB

4. Lidl Sverige AB

5. Svensk Cater AB
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Utvirderingsresultat
Grundkrav

Ansdkan 2 har forbehall, vilket avviker frén markanvisningens forutséttningar.
Ansokning 2 har mot bakgrund av detta ej provats vidare.

Ansokan 5 har avvikit fran forutsittningarna i markanvisningen och déarfor inte provats
vidare.

Ansokningarna 1,3 och 4 har bedomts uppfylla grundkraven

Den aktor som beddmts uppfylla samtliga stéllda krav for markanvisningen samt
inkommit med hogst bud i kronor per kvm tomtarea &r NREP AB och foreslés tilldelas
markanvisningen. NREP AB anger i sin ansdkan att de under senaste aren utvecklat och
forvaltar projekt om 400 000 kvm inom livsmedelslager. Bland dessa finns Axfoods lager
i Balsta om 125 000 kvm, med planerad driftsstart under 2023.

Kristina Lindfors Marie Persson
Exploateringsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 — Tilldelning av markanvisning Lassby
EXF-2023-01252
Exploateringsnamnden 2023-04-24

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-11-21 Martin Larsson Ekander

Diarienummer 5481/22 Telefon: 031-368 11 81
E-post:

martin.larsson.ekander@fastighet.goteborg.se

Faststallande av krav och
utvarderingskriterier gallande markanvisning
for livsmedelslager inom Lassby

Forslag till beslut
| fastighetsnd&mnden

1. Fastighetsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier for markanvisning
avseende livsmedelslager i Lassby i enlighet med forutsattningarna och villkoren
som framgar i detta tjansteutlatande.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfdra annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning

Fastighetsnamnden beslutade per 2022-05-23, i enlighet med yrkande fran M, KD, L och
D att:

| syfte att stdrka och understryka vikten av livsmedelslager och logistik kopplat till
livsmedelsindustrin;

Att ge fastighetskontoret (och sedermera stadsbyggnadskontoret) i uppdrag att

paskynda saval planerad detaljplanelaggning som planerad markanvisning (genom
jamforelseforfarande) inom trakten Lasshy sa att plansamrad och annonsering for
markanvisning genomférs under 2022.

Fastighetskontoret har identifierat ett lampligt omrade vid Sorredsvagen pa Hisingen och
detaljplanearbete pagar parallellt med markanvisningen. Omradet bedéms kunna erbjuda
ca 100 000 kvm byggnadsarea for verksamheter. Markanvisningen avser endast del av
omradet. Ovriga delar kommer siljas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Markanvisningen foreslas genomfaras med anbud pa pris vilket innebér att den aktor som
lamnat det hdgsta anbudet tilldelas markanvisningen, under férutséattning av att de krav
som framgar av anbudsférfragan uppfylls.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Den initiala ekonomiska beddmningen &r att projektet forvantas ge ett positivt 6verskott.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
Vissa delar av omradet kommer saljas med fardig plan for att kunna styra omradets
sammanséttning.

Samverkan

Det har inte genomforts nagon samverkan i arendet, daremot férs samtal med SBK med
anledning av detaljplanedrendet. Kontakt har aven forts med MSB. Detaljplanen beréknas
ga ut pa samrad under Q2 2023 och antas under Q3 2024.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
2. Positivt planbesked

3. Ansdkan om planbesked
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Arendet
Arendet omfattar forslag till beslut avseende uppdrag och inriktning for att genomféra en
markanvisning for livsmedelslager i Lassby.

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen forslas jamforelseforfarande tillampas.

Inkomna ansokningar kommer att utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar. Arendet omfattar faststillande av krav och
utvérderingskriterier for markanvisningen.

Beskrivning av arendet
Detaljplanearbete pagar for den kommunagda marken i Lassby tillsammans med den
intilliggande fastigheten, vilken &gs av Skanska.

Utover behovet av verksamhetsmark finns det ett behov av livsmedelslager som dven kan
anvandas for stadens beredskap i situationer av kris. Det dvergripande syftet med
markanvisningen ar att mojliggora ett storre livsmedelslager inom kommunen, vilket ger
en storre uthallighet om livsmedelskedjorna rubbas. | Fastighetsnamnden den
2022-05-23 lades ett yrkande att:

”Vi behdver etablera livsmedelslager inom staden for att i oroliga tider, som de
nuvarande, 6ka beredskapen med livsmedelsforsorjning for géteborgarna.”

Ett livsmedelslager inom Lassby kommer utgtra en samhallsviktig verksamhet, vilket
enligt MSB definieras som verksamhet, tjanst eller infrastruktur som uppratthaller eller
sékerstéaller samhéllsfunktioner som ar nédvandiga for samhallets grundldggande behov,
vérden och sakerhet.

Aktuellt omrade for markanvisning ligger vid Sorredsvagen pa Hisingen, véster om
Kalsereds verksamhetsomrade ca 7,5 kilometer nordvést om Goteborgs centrum.
Markomradet &r i nulaget ett obebyggt skogsomrade norr om Volvo Personvagnar och
langs med Sorredsvagen.

Det fortsatta planarbetet samt projektutvecklingen kommer att bedrivas i ndra samarbete

med grannfastigheten som ingar i samma detaljplan. For att optimera markanvandningen
och omradets utveckling kan byte av mark komma att behdva genomféras mellan stadens
fastighet och grannfastigheten.

Markanvisningens omfattning

De kommuné&gda fastigheterna utgors av Lexby 4:54 (del av), Kalsered 1:4, Kalsered 1:3,
Kalsered S:8, Kalsered S:28. Ovanstaende fastigheter omfattar ca 200 000 kvm, och
exploateringsgraden beddms vara runt 0,4-0,5 BYA/TA. Det dr i dagslaget inte helt
klarlagt vilka fastigheter eller delar av fastigheter som kommer att omfattas av denna
markanvisning. Den initiala beddmningen &r att intressenten kommer att kunna uppféra
50 000 — 100 000 kvm LOA. En mer preciserad uppskattning av markanvisningens
omfattning forvantas vara klar infor annonsering.

Specifika krav pa bebyggelsen
Byggnaden kommer klassas som samhéllsviktig, vilket staller hogre krav pa bland annat
skyfallshantering.
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Krav enligt Géteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansokan om markanvisning ska beddmas
utifran utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Grundkrav

Uppférande av livsmedelslager

Bebyggelsen som uppfdrs inom det for markanvisningen avsedda omradet ska nyttjas for
livsmedelslager. Livsmedel definieras enligt Livsmedelsverket som:

”Livsmedel definieras i EU-lagstiftningen som alla &mnen och produkter som &r avsedda
att, eller rimligen kan foérvéntas att, fortiras av méanniskor”.

Uppfdrande av byggnad

En forutsattning for markanvisningen &r att den sdkande aktoren skall forbinda sig att
uppfora bebyggelsen. Detta krav stélls for att sékerstélla att aktor inte agerar mellanhand
och séljer fastigheterna utan bebyggelse.

Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar som anges i
anstkan om markanvisning.

Presentera kontinuitets- och hanteringsplan

Intressenten ska presentera en kontinuitets- och hanteringsplan for hur de kan uppratthalla
distributions- och livsmedelskedjan i ett skede av kris och/eller samhallsstorning.
Intressenten ska visa hur de bidrar till stadens robusthet och beredskap i ett sadant lage.

Hallbarhet
Intressenten ska visa pa hur de arbetar med hallbarhet och bedriver en klimatneutral
verksamhet.

Acceptera upprakningsmodell
Intressenten skall godkdnna modellen for upprakning av kdpeskilling. Upprékning
kommer ske enligt beslutad prismodell fér kategorin évrig verksamhet.

Utvarderingskriterier

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedomning av att intressenterna lever upp till
de grundkrav (enligt Géteborgs Stads riktlinje for markanvisningar) som stélls for att
komma ifraga for markanvisningen. Dérefter bedoms ans6kningarna utifran de
utvarderingskriterier som angivits for markanvisningen.

Markanvisningen foreslas genomféras med anbud pa pris vilket innebér att den aktér som
lamnat det hdgsta anbudet tilldelas markanvisningen, under férutsattning av att de krav
som framgar av anbudsforfragan uppfylls.

Kvalificeringskrav

Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrckliga ekonomiska forutsattningar och stabilitet for att kunna
genomfdra projektet. Aktoren ska inneha god kreditvérdighet vid riskbeddmning. For

4 (6)



beddémning av om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhamtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 manaders period fran utvarderingstillfallet inte ha understigit
en ratingniva om 40 (medelrisk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansokan att
forkastas.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomféras av controller och/eller
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for den
intressent som foreslas tilldelning. Kontroll kommer dven att ske vid eventuell framtida
forlangning av markanvisningen samt vid 6verlatelse av marken.

Seriositetskontroll

For den intressent som foreslas tilldelning kommer fastighetskontoret att genomféra en
seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll gors for att sékerstélla att det inte finns
oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos intressenten. Kontrollen kan
omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/Skatteverket och
eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen kommer att genomféras av controller och/eller
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for den
intressent som foreslas tilldelning. Kontroll kommer &ven att ske vid eventuell framtida
forlangning av markanvisningen samt vid 6verlatelse av marken. Fastighetskontoret utfor
inte ndgon seriositetskontroll av bolag som &r noterade pa Stockholmshérsen eftersom
dessa bolag redan star under omfattande kontroll.

Tidigare ataganden gentemot kommunen

| de fall intressenten har haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
bedémningsgruppen att kontrollera att intressenten har fullfoljt tidigare ataganden
avseende exempelvis markanvisningsavtal, genomférandeavtal, samarbetsavtal,
miljoanpassat byggande med mera.

Meriterande

Blandade aktorer

Det ar meriterande om intressenten har for avsikt att lata byggnaden husera flera olika
aktorer som bedriver livsmedelsverksamhet.

Anstélld personal
Det ar meriterande om intressenten avser att byggnaden ska utgéra arbetsplats for flera
anstallda. Det bedoms vara mer meriterande ju fler som forvéntas arbeta i byggnaden.

Beddmningsmetod

Beddmning av inkomna ansokningar genomfors av en bedémningsgrupp innehallande tre
personer fran fastighetskontoret. Bedomningsgruppen ansvarar tillsammans for att
kontrollera att kvalificeringskriterierna uppfylls samt att vid behov genomfora
erforderliga interna avstamningar for att sékerstélla detta.

Urvalsarbetet sker i tre steg. Forst gors en kontroll av att intressenterna accepterat de
grundkrav som stélls for att komma i fraga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran jamforelsekriteriet hogst pris for marken (kr/kvm TA).
Fastighetskontoret kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven for den aktor som
inkommit med det hogsta priset for verksamhetsmarken (kronor per kvadratmeter
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tomtarea), alternativt i sjunkande ordning fram tills ndgon aktor uppfyller samtliga krav.

For den héndelse att flera intressenter anger samma pris kommer de meriterande
kriterierna bli avgérande. Ansdkningar som inte uppfyller dessa krav kommer att
forkastas. Resultatet av helhetsbeddmningen kommer att redovisas i en
beddmningsmatris.

Forvaltningens bedémning

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsnamnden faststaller foreslagna krav och
utvérderingskriterier samt ger kontoret i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering av markanvisning av det aktuella omradet.

Markanvisningen foreslas genomfaras genom anbud pa pris i syfte att dskadliggora
betalningsviljan for byggratter i omradet och i stadsdelen, samt for att ge staden battre
underlag for kommande markanvisningar i likvardiga omraden framgent. Utvarderings-
metoden syftar aven till att sékerstalla att projektet blir genomforbart genom att lata
aktorerna beddma vad som é&r ett skéligt pris for marken. Metoden kan leda till antingen
ett forbattrat eller ett forsamrat ekonomiskt resultat for projektet beroende pa de anbud
som kommer in.

Markanvisning kommer att foreslas till den aktor som accepterat kraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskriterierna samt lamnat hégst pris for marken.

Genom foreslagna krav och kriterier bedémer fastighetskontoret att det finns goda
forutsattningar for att projektet ska vara genomforbart samt att kommande byggnation
skall bidra positivt till omradets utveckling.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 2 Tilldelning av markanvisning Lassby - EXF-2023-01252 - Exploateringsnamnden 2023-04-24

Accepterat Ekonomiska
Ansdkan Ansdkande Bolag grundkrav férutsattningar Seriositetskontroll Pris (kr/kvm TA) Kommentar
1 Castellum Ja 1650
5 Prologis Ia 5 850 Struken p.g:.a. forbehall i
ansokan.
3 NREP Ja Godkand Godkand 2820
4 Lidl Ja 1200
5 Svensk Cater AB Ja 1000




Bilaga 3
Tilldelning av markanvisning Lassby
EXF-2023-01252
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Formuldret kan du fylla i pd skidrmen, spara och bifoga pdf:en i din ansékan om markanvisning i
tjdnsten Ansékan om markanvisning (www.goteborg.se/planochbygeprojekt)

Markanvisning for | Lassby

Referenshummer FNVHO01/22

Soékande féretag NREP AB
Organisationsnummer 556706-4885

Ansdékan om markanvisning galler

X] Livsmedelslager

Krav enligt markanvisning
Kryssa i nedan f6r att bekréfta att dessa krav accepteras:

(W] Att bebyggelsen som uppfors &r avsedd for livsmedelslager.

(W] Férbinda sig att uppfora bebyggelsen.

[W] Presentera en kontinuitets- och hanteringsplan fér hur distributions- och
livsmedelskedjan uppréatthalls i eft skede av kris och/eller samhéllsstéming.

[W] Presentera arbetet med héllbarhet och klimatneutral verksamhet.

[W] Godkanna modellen for upprékning av képeskilling.

Meriterande

Observera att till ansdkan skall en kortare beskrivning, max en A4-sida, bifogas hur
manga aktérer som beddéms husera i byggnaden samt hur manga anstélida som
kommer vara knutna till byggnaden.

NREP Logicenters kommer att uppféra ett livsmedelslager déar flera aktérer kan
bedriva verksamhet. Genom nara sammarbeten fran éver 400 000 kvm utvecklad och
férvaltad lageryta inom livsmedelssegmentet uppskattas cirka 100 - 250 personer att
arbeta pa platsen. Logicenters utvecklar at och arbetar néra de stérsta aktérerna
inom livsmedelssektorn som Axfood, Coop, ODA, Mengio, Havi logistics, Foodservice
danmark, Nagel Group etc.




Anbudspris fér byggratt
Obs, anbudspris fér livsmedelslagret ska anges i SEK/kvm tomtarea.

2 820 SEK/kvm tomtarea verksamhetsmark

Bifogas ansdkan
Kortare beskrivning, max en A4-sida, bifogas hur manga aktérer som bedéms husera i
byggnaden samt hur manga anstélida som kommer vara knutna till byggnaden.

Kontinuitets- och hanteringsplan for hur distributions- och livsmedelskedjan uppratthalls i ett
skede av kris och/eller samhéllsstérning.

Arbetet med hallbarhet och klimatneutral verksamhet.

NREP Logicenters avser att uppféra och diskutera en kontinutets- och hanteringsplan for
distributions- och livsmedelskedjan i handelse av kris eller samhallsstorning. Logicenters
foreslar att i samrad med Géteborgs stad och hyresgést uppratta en plan for
energireserver genom t.ex. batterilagring och externa generatorer i samverkan med en
storskalig solcellsinstallation for att motverka driftstopp i fastigheten.

NREP avser att férvalta en CO2 neutral fastighetsportfélj senast 2028. Genom hégt
stallda hallbarhetsmal vill Logicenters vara drivande i omstéliningen mot en CO2 neutral
fastighetsmarknad och bygger just nu varldens férsta CO2 neutrala lager i Stockholm.
Logicenters har som ambition att anvanda lardomar och tekniker fran projektet for att
anvénda vid en etablering i Lassby - med en ambition att certifiera byggnaden enligt
NettoNollCo2. Las mer om NREP Logicenters hégt stéllda hallbarhetsmal i bifogad
appendix.
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Ovanstaende ansékan om markanvisning bekraftas
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Fortydligande géllande Logicenters arbete for sakerstallande av uppratthallandet av leveranser och
distribution i handelse av stérningar och kris i samhallet

- Logicenters kommer strava mot att bidra till en uppratthallen leverans- och distributionskedja vid
héndelse av stérning och kris i samhallet genom en aktivt anpassad byggnadsteknisk utformning i
Lassby. Den byggnad som Logicenters &mnar uppféra vid vunnen markanvisning kommer utformas
med solcellsanlaggning pa hela taket samt losningar som mojliggor tankning/laddning av fordon
genom diverse drivmedel.

Solcellsanlaggningen kommer fylla tva primara funktioner i handelse av kris och storning i samhéllet.
Den producerade elen kommer dels anvandas for att sékra kyl- och frysanlaggningens funktionalitet
genom att tillgodose det elbehov som uppstar genom den I6pande verksamheten vid eventuell stérning
pa det allméanna elnétet. Vidare kommer solcellsanlaggningen, kompletterad med ett storskaligt batteri
(potentiell leverantdr Polarium), anvéndas for att producera el som lagras och som kan anvéndas for
laddning av elfordon. Logicenters arbetar redan i nuldget med denna typ av laddlosningar pa sina
fastigheter och har saledes god erfarenhet av den kravspecifikation som kravs for att utveckla
fungerande laddinfrastruktur. Nedan bilder visar exempel pa Logicenters pagaende arbete med
laddinfrastruktur for Tripple Zero fastigheten som &r under utveckling i Balsta (kalla for bilder ar
Logicenters utvecklingsfunktion, samt potentiella underleverantorer sisom ABB E-mobility och
Chargenode). Logicenters ser slutligen méjligheten till att anpassa fastigheten sa att en reservdieseltank
kan inrymmas for att darmed dven méjliggora takning av dieseldrivna fordon.

Oversikt av Logicenters Iésningar inom laddinfrastruktur:

Fastighet
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1. Verksamhetsbeskrivning
NREP Logicenters dnskar att fa utveckla anvisad fastighet fér modern logistikverksamhet med inriktning mot livsmedel. Med
val dokumenterad erfarenhet fran denna typ av utvecklingar pa den nordiska, polska samt tyska logistikfastighetsmarknaden
erbjuder Logicenters ett stort fokus pa innovation, miljé och hallbarhet samt ett kundorienterat erbjudande.

NREP grundades 2005 och verkar som fastighetsagare-, utvecklare, forvaltare och innovatér pa den nordiska polska samt
tyska fastighetsmarknaden. Bolaget arbetar inom flera olika fastighetsomraden med de stérsta segmenten inom bostéder,
aldreboenden samt logistik. NREPs satsning inom logistikfastigheter samlas under varumarket Logicenters med cirka 90
fastigheter och Over tva miljoner kvadratmeter modern logistikyta under forvaltning. Med bred erfarenhet inom
fastighetsutveckling fran samtliga nordiska lander har Logicenters gedigen kunskap om logistik- och fastighetsmarknaden.
Logicenters har under de senaste fyra aren tecknat 6ver 60 hyresavtal, uppgaende till drygt 1 200 000 kvadratmeter — varav
270 000 kvadratmeter inom livsmedel.

For narvarande har Logicenters interna projektteam éver 600 000 kvadratmeter modern logistik under utveckling, vilket totalt
summerar upp till ver 1 000 000 kvadratmeter egenutvecklad logistikyta vid fardigstallande. S& gott som samtliga projekt har
levererats inom ursprunglig budget och tidplan.

NREP Logicenters ar valkapitaliserade och har mojlighet att genomféra denna utveckling i egen regi.

2. Meriterande
Logicenters har for avsikt att lata flera aktérer verka i byggnaden. Vi har sedan flera ar tillbaka utvecklat var produkt sa flera
aktorer kan verka i samma byggnad pa ett effektivt satt. Vid logistiketableringar skapas vanligtvis cirka 100 - 250 nya
arbetstillfallen. Beroende pa typ av logistikverksamhet som kommer att bedrivas pa fastigheten kan antalet nya arbetstillfallen
komma att variera. Exempelvis kommer troligen farre arbetstillfallen att efterfragas vid en fullautomatiserad verksamhet.
Daremot kommer efterfragan pa hdgkvalitativ arbetskraft att 6ka vid etablering av ett automatiserat lager.

3. Kontinuitets- och hanteringsplan
Logicenters foreslar att fastigheten vid uppférande forbereds med reservkraft som t.ex. externa UPS/generatorer och
batterier for att motverka driftstopp sa att verksamheten i lagret kan fortldpa under en viss tid vid eventuell kris eller
samhallsstorning. Till detta kan Logicenters erbjuda fullskalig solcellsmontering pa taket for sa att fastigheten kan fortsatta i
drift. Lyssna pa Logicenters storsatnings pa solceller har. Logicenters foreslar att detta skall ske i samsprak med hyresgast
och Géteborgs stad for att sakerstalla nédvandigt behov och fléden.

4. Hallbarhet
NREP ar ledande inom fastighetssektorn och har som hallbarhetsmal att férvalta en CO2-neutral fastighetsportfolj redan
2028. Detta innebar att samtliga nyutvecklingar certifieras enligt standarden BREEAM Excellent som ambition och Very good
som lagsta niva. Under 2022 installerade Logicenters den storsta solcellsanlaggningen pa tak i Norden om 80 000 kvm. Just
nu pagar aven ett projekt att installera 800 000 kvm solceller pa tak éver de narmaste aren. Logicenters utvecklar for
narvarande ett pilotprojekt i Stockholm, Balsta som den forsta CO2 neutrala logistikbyggnaden i varlden i ett projekt som
kallas Triple Zero. Projektet syftar till att hitta nya material och byggnadstekniker for att sénka klimatavtrycket under
byggnadens livstid. Las mer har. Logicenters kommer att anvanda kunskapen fran projektet for att projektera smartare,
battre och sa klimatvanligt som mdgjligt i LAssby med ambition fér att nd NettoNoll certifiering av byggnaden.

5. Referenser
Logicenters har en gedigen erfarenhet fran att utveckla livsmedelslager och har under de senaste aren utvecklat och
forvaltar projekt inom livsmedelslager om 400 000 kvm. Ett urval av vara kunder ar bl.a. Axfood, COOP, ODA, Mengio, Havi
Logistics, Foodservice Danmark, Nagel group etc. Ett urval av vara storre projekt:
¢ Axfoods nya XL-lager i Balsta om 125 000 kvm som utsags till arets logistiketablering 2022.
e En logistikpark for livsmedelsoperatorer i Képenhamn som kallas Copenhagen Market — projektet uppgick till ¢.70
000 kvm med flera olika hyresgaster.

NREP Logicenters, Att. Matthias Kettelhoit, CEO

Johan pa Gardas gata 5A, 8:e vaningen

412 50 Goteborg, Sverige

Telefon: +46 70-583 44 06 1
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