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Forlangning och forandring av markanvisning
till FB Bostad AB och Utbybergen AB inom
detaljplan for bostader vid Plutovagen/
Stjarnbildsgatan inom stadsdelen Bergsjon

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Markanvisning till FB Bostad AB och Utbybergen AB for smahus inom del av
fastigheten Goteborg Bergsjon 767:258, forlings med fordndrade villkor avseende
markanvisat omrade t.0o.m. 2026-12-12.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till FB Bostad AB och Utbybergen AB behdver forlangas da den har
gétt ut. Marken inom planomrédet dgs av kommunen. Beslut om markanvisning togs i
tidigare fastighetsndmnden 2018-11-26. Forlangning av markanvisningsavtal har gjorts
vid tva tillfdllen under 2020 och 2022.

Efter konkursforfarande under véren 2023 4r det Utbybergen AB som &r markanvisad
part istéllet for 4D Bygg i samverkan med Gamlestadens Ror AB. Exploateringsndmnden
beslutade 2023-05-22 om foridndring av markanvisning géllande markanvisad part att
Overlata markanvisningen till det koncerngemensamma bolaget Utbybergen AB och att
nytt markanvisningsavtal tecknades med bolaget.

Detaljplanen dr uppdelad i tvd omraden, norra och sddra. FB Bostad AB och Utbybergen
AB ér markanvisade i det sodra omradet. I det norra omradet har ett omtag gjorts gillande
gestaltning och innehall med en tredje exploator. Detta har gjort att detaljplanearbetet
dven for det sodra omradet har dragit ut pa tiden.

Exploateringsforvaltningen foreslér darfor att markanvisningen till FB Bostad AB och
Utbybergen AB forlings med fordndrade villkor avseende markanvisat omrade t.o.m.
2026-12-12. Markanvisat omrade i den sddra delen foreslds dndras sa att intrang i
befintlig bostadsnira park minskas och ersétts av omrdde om ca 1,6 ha skog.

Bedomning ur ekonomisk dimension
En forldngning av markanvisningen till 2026-12-12 bedoms inte fa nagra ekonomiska
konsekvenser. Arbetet med planarbetet pagar, genomférandeekonomin bevakas mot
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bakgrund av de anpassningar och justeringar som genomfors inom ramen for
detaljplanearbetet.

Bedomning ur ekologisk dimension
En fordndring av markanvisat omrade i den sddra delen pa sa sétt att befintlig parkmark
ersétts med skog behover utredas avseende kompensationsatgarder.

Bedomning ur social dimension

I markanvisningen gjordes beddmning huruvida sokande aktor dr ny och/eller mindre for
att frimja konkurrens och méangfald pa marknaden. Bedémning gjordes ocksa bl.a. utifran
aktorernas ambitioner gillande social héllbarhet.

Aktorerna har lamnat relevanta forslag avseende social hallbarhet och bedomdes
komplettera varandra vél. Da dvriga krav foreslés vara oférdndrade géller samma
forutsattningar gillande social héallbarhet som tidigare.

En fordndring av markanvisat omrdde bedéms vara positivt ur social dimension da
befintlig park paverkas mindre.

Samverkan
Samverkan med fackliga organisationer &r inte aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
FB Bostad AB

4D Gruppen Ab

Gamlestadens Rér AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantriaden beslutat om markanvisning som nu

behover forldngas. I samband med forlingningen foreslds ocksd markanvisningen
forandras avseende markanvisat omrade. Planarbete pagéar och detaljplanen bedoms
kunna ga ut pa samrad under sommaren 2025. I samband med detaljplanens antagande
kommer ett genomforandeavtal att tecknas och avsikten dr att kvartersmarken ska séljas i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivning av arendet
Fastighetsndmnden beslutade, 2018-11-26 § 269, att 4D Bygg AB i samverkan med

Gamlestadens Ror AB skulle tilldelas markanvisning f6r 15 sméhus. Forldngning har
skett vid tva tillfillen; 2020-11-16 §216 samt 2022-12-12 §264.

Efter att nimndens beslut fran senaste forlangningen vunnit laga kraft i januari 2023

meddelades forvaltningen att 4D Bygg AB forsatts i konkurs. Exploateringsndimnden
beslutade 2023-05-22 om fordndring av markanvisning géllande markanvisad part att

Overlata markanvisningen till det koncerngemensamma bolaget Utbybergen AB och att
nytt markanvisningsavtal tecknades med bolaget.

Detaljplanen dr uppdelad i tva omraden, norra och sédra. FB Bostad AB och Utbybergen
AB &r markanvisade i det sodra omradet. | det norra omradet har ett omtag gjorts gillande
gestaltning och innehall med en tredje exploator. Detta har gjort att detaljplanearbetet
dven for det sddra omradet har dragit ut pa tiden.

Markanvisat omrade i den sddra delen foreslds dndras s att intrang i befintlig bostadsnéra

park minskas och ersitts av omrade om ca 1,6 ha skog.

Datum Tidigare beslut i exploateringsndmnden, stadsbyggnadsnidmnden eller
tidigare nimnder

2016-01-19 | Godkénnande av program for Bergsjon i Byggnadsnamnden.

2018-11-26 | Beslut om markanvisning i Fastighetsndmnden (45 sméhus vid
Plutoviagen).

2019-05-21 Beslut om planbesked for smahus och BmSS vid Plutovigen i
Byggnadsndmnden.

2020-11-25 Beslut om planbesked for bostdder vid Plutovigen/Stjarnbildsgatan i
Byggnadsndmnden. Positivt planbesked innebar att drendet slas ihop med
tidigare planbesked for sméhus och BmSS vid Plutovéigen i kommande
detaljplan.

2020-11-16 | Beslut om forlangning av markanvisning i Fastighetsndmnden (45 smahus
vid Plutovigen).

2020-12-15 Godkénnande planstart i Byggnadsndmnden.

2021-10-18 | Beslut om markanvisning i Fastighetsndmnden (138 ldgenheter och 22
smahus vid Plutovéigen/Stjarnbildsgatan).

2022-04-28 Stadsbyggnadskontoret fordndrade partsforhéllandena i planavtalet — Fran
4D Bygg AB i samverkan med Gamlestadens Ror AB till att i stéillet vara
stéllt till Utbybergen AB.

2022-12-12 | Beslut om forlangning av markanvisning i Fastighetsnimnden (45 smahus
vid Plutovigen).

2023-02-10 | Konkursbeslut 4D Bygg AB i tingsrétten.
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Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnden, stadsbyggnadsnimnden eller
tidigare niimnder
2023-05-22 | Beslut om fordndring av markanvisning géllande markanvisad part, 4d

Bygg AB och Gamlestadens Ror AB att 6verlata markanvisningen till det
koncerngemensamma bolaget Utbybergen AB

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostider vid Plutovigen/Stjarnbildsgatan inom stadsdelen Bergsjon

Berorda fastigheter: Bergsjon 767:258.

Syfte/omfattning av markanvisning

Norra omradet: Innehallet i det norra omradet dr under ombearbetning och att
inriktningen numera &r cirka 50—70 sméhus och 8 BmSS vid Plutovéigen/Stjarnbildsgatan.
Bostidderna ska upplétas med bostadsratter/dganderitter.

Sodra omradet: Cirka 35 sméhus och 8 BmSS. Sméhus med upplatelseform
bostadsritter/dganderitter.

Status/anledning till forlingning

Skilet till forlangningen beror pa att det i norra omradet har gjorts ett omtag gillande
gestaltning och innehall med en tredje exploatdr. Det har resulterat i att planarbetet tagit
langre tid 4n beréknat.

Markanvisningen upphor att gélla 2024-12-12 och foreslas darfor forlangas.

Sammanfattning av villkor som stéilldes i tidigare markanvisning
FB Bostad AB

e Bostidderna skall upplatas med bostadsrétt

e Kvartersmarken for bostdderna ska dverlatas med dganderitt.

e Bolaget dr inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med
uppréttandet av detaljplanen kan komma att stélla krav pa att bebyggelsen skall
inrymma lokaler for offentlig och/ eller kommersiell service, t ex forskola,
butikslokaler mm.

e Kommunen kan i samband med detaljplanen komma att stélla krav pa att den
befintliga lekplatsen bevaras eller ersitts

e Miljoanpassat byggande eller motsvarande. Bolaget kallar ansvarig representant
fran FK for samrad.

e God tillgénglighet

e Praktikplatser, delvis oinredda bostidder med syfte att skapa flexibilitet och
mojlighet for kund att fardigstélla sjalv (3 alternativ), olika bostadsstorlekar (3
alternativ), verktygspool. (Utdver vad som ocksé tagits upp i
markanvisningsavtalet)

e Ska erbjuda bostéder som passar hushéll med 40 000 SEK i ménadsinkomst.
Atagandet baseras pa en bedomning utifrin vid ansdkningstillfillet kinda
forutsittningar och penningvérde. Initiera en BRF-skola. Bygga gemensamma
ungéngesytor som grill- och lekplats, utegym. Forse omradet med odlingsytor.
Binda ihop omradet med intilliggande omréden. Utveckla omrédet i dialog med
nidrboende. I samarbete med entreprenor erbjuda praktikplatser. (Utover vad som
ocksa tagits upp i markanvisningsavtalet)
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e Erbjuda delvis inredda bostdder. Bidda for en mojlig bostadskarridr. Erbjuda
verktygspooler.

Utbybergen AB

e Bostidderna skall upplatas med bostadsrétt

e Kvartersmarken for bostidderna ska dverlatas med dganderitt.

e Kommunen kan i samband med detaljplanen komma att stilla krav pé att den
befintliga lekplatsen bevaras eller ersétts

e Miljoanpassat byggande eller motsvarande. Bolaget kallar ansvarig representant
frén FK f6r samrad.

e God tillgénglighet

e Rekrytering i ndromradet. Skapa gemensamhetsytor. Tillhandahalla flexibla
bostédder. Tillhandahalla kostnadseffektiva, hallbara l6sningar.

e Tillhandahalla "bra att ha pool". Bygga med tribyggnadsteknik.

e Praktikplatser. Flexibilitet och valbarhet avseende bostadens inredningsgrad (3
alternativ) (utdver vad som ocksé tagits upp i markanvisningsavtalet)

Forslag till forandringar i markanvisningen
e En forldngning av markanvisningen med fordndring avseende markanvisat
omréde.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningen till FB Bostad AB och
Utbybergen AB forldngs med forédndrade villkor avseende markanvisat omrade t.o.m.
2026-12-12.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Oversiktskarta

Bilaga 1 till tjansteutlatande
till Exploateringsforvaltningen
2024-11-18

EXF-2023-00158




Bilaga 2 till tjansteutlatande
DEtankarta till Exploateringsforvaltningen
2024-11-18

EXF-2023-00158

Rott omrade — Tidigare markanvisat omrade

Gront omrade — Nytt forandrat markanvisat omrade
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