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Sammanfattning

Vid Drakblommegatan i Kvilleb&acken prévar Framtiden byggutveckling mojligheten for
erséttning av befintliga flerbostadshus. Mobilitets- och parkeringsutredningen for
projektomradet &r framtagen till detaljplanens samrad och utredningen féljer gallande
Riktlinjer och Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i Géteborgs Stad
version 1.2. Avsnitt som berér fragor som vanligen 16ses senare i planprocessen kommer
att kompletteras.

Resultatet av de fyra analysstegen ar:

Normalspann: omradet ligger i zon B — Prioriterade utbyggnads- och
kraftsamlingsomraden, vilket ger ett startvarde pa 0,6 for bilparkering och 2,5 for
cykelparkering.

Lagesbeddmning: Lagesbeddmningen och den sammanvéagda tillgéngligheten visar att
tillgéngligheten for kollektivtrafik och cykel &r god, men att tillgangligheten till service och
kommunal verksamhet inte uppfyller kraven i stadens anvisningar fér att sénka
parkeringstalet, sdledes kan ingen justering goras i detta steg.

Projektanpassning: Lagenhetssammansattningen ar genomsnittlig. Dock har en
undersokning av bilinnehavet i narliggande omraden gjorts. Det intilliggande
hyresrattsomradet vid Fyrklévergatan har ett uppskattat parkeringstal pa 0,28, saledes
kan bilparkeringstalet fér bostader justeras till 0,55 i detta steg. Parkeringstalet fér cykel
kvarstar fran féregadende steg.

Mobilitetslésningar: Exploatéren atar sig att genomféra mobilitetslésningar enligt
baspaketet och med tre atgarder ur stjarnpaketet, i syfte att sanka bilparkeringstalet
ytterligare. For bilparkering gérs ett avdrag pa 0,2 i detta steg medan
cykelparkeringstalet kvarstar fran tidigare steg.

Analysstegen resulterar i ett p-tal pa 0,35 for bilparkering och 2,5 f6r cykelparkering.
Detta blir med 206 bostader 76 parkeringsplatser f6r bil som kommer anldggas i
omradet, varav 4 ar platser fér rérelsehindrade och 4 &r bilpoolsplatser. Cykelparkeringen
delas upp i 412 parkeringar inomhus eller i last utrymme och 103 parkeringsplatser fér
bestkare utomhus.
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Inledning

Bakgrund och syfte

Vid Drakblommegatan, i Kvillebécken, prévar Framtiden byggutveckling mojligheten att
ersatta befintliga flerbostadshus fér att bygga nya. De befintliga husen &r byggda med sa
kallad blabetong och uppvisar pa radonhalter over tillatna gréansvarden. Efter forsok till att
atgarda problemet, vilket visat sig vara for svart, har beslut fattats att ersatta befintliga
byggnader. | de nya byggnaderna planeras 206 lagenheter i varierad storlek. Se Figur 1

for omradets placering i Kvillebacken.

Utredningen féljer Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i Géteborgs Stad' med tillhérande
anvisningar® (version 1.2). | utredningen féljs den arbetsprocess som beskrivs i stadens
riktlinjer for mobilitet och parkering. Arbetsprocessen i riktlinjerna innefattar fyra
analyssteg for att berakna férvantad efterfrdgan pa parkering: startvarde,
lagesbedémning, projektanpassning och mobilitetslésningar. Det kommande behovet av
bilplatser och cykelparkeringsplatser vid Drakblommegatan presenteras i utredningen.
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Figur 1: Projektomradets placering i Kvillebdcken

! Stadsbyggnadskontoret, Géteborg stad (2018)
? Stadsbyggnadskontoret, Géteborg stad (2021)
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P-tal

Startvarde

| detta avsnitt valjs normalspann och startvarden fér bil- och cykelparkering.

Faststall zon

Projektet ligger i Kvillebéacken pa Hisingen, som ingar i prioriterade utbyggnads- och
kraftsamlingsomraden i mellanstaden, zon B, se Figur 2: Projektets placering i Géteborg
nedan.
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Figur 2: Projektets placering i Géteborg

Startvarde for bilparkering

For zon B ar normalspannet fér bilparkeringstal 0,3 - 0,6 platser per lagenhet,
besoksparkering inkluderat. Startvarde for parkeringstal fér bil i denna typ av bebyggelse
inom zon B satts till 0,6 bilparkeringar per lagenhet.

Startvarde for cykelparkering

De flerbostadshus som ska byggas har en genomsnittlig lagenhetsférdelning, med varken
overvagande del sma eller 6vervagande del stora lagenheter. | detta fall krdvs minst 2
cykelplatser i cykelrum eller forradd per lagenhet, samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser

2 av 20



@ URBANISTA TEAM KS Mobilitets- och parkeringsutredning

Drakblommegatan

per bostad for besokare och tillféllig anvandning av boende. Startvardet for
cykelparkering blir 2,5 parkeringsplatser per bostad, bestksparkering inkluderad.

Resultat startvarde

Projektomradet ligger i zon B, vilket ger startvarde for parkeringstal enligt Tabell 1 nedan.

Startvarde Lagesbeddmning Projektanpassning Mobilitetsl&sningar
Bil
Bostader 0,6
Cykel
Bostader 2,5

Tabell 1: Startvdrde — parkeringstal for bil och cykel

Lagesbeddmning

| detta avsnitt bedéms projektomradets lage mer i detalj, och bil- och cykelparkering f6r
bostader anpassas efter laget och férutsattningarna pa platsen.

Projektomradet &r belaget i Kvillebacken pa Hisingen. Omradet avgrénsas av
Bjorlandavagen i norr och Wieselgrensgatan i vast. Drakblommegatan ligger ca 1,5 km
fran Hjalmar Brantingsplatsen som ar en stor knutpunkt fér kollektivtrafik pa Hisingen.

Lagesbeddmning for bilparkering

| detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil utifran platsens lage och dess
forutsattningar.

Stort stadsdelscentrum
Det aktuella projektomradet bedéms ligga inom zon B och berérs sdledes inte av 'stort
stadsdelscentrum’.

Sammanvagd tillganglighet

Med god sammanvéagd tillganglighet menas direkt nérhet till god kollektivtrafik, bra
cykelinfrastruktur, service och andra urbana verksamheter. Om en god sammanvagd
tillganglighet kan uppfyllas kan parkeringstalet sénkas.

| f6ljande stycken beskrivs den sammanvagda tillgangligheten vid Drakblommegatan.
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Kollektivtrafik

Direkt narhet till god kollektivtrafik avses enligt riktlinjerna ett gangavstand pa 500 meter
fran projektomradets gréns och minst tiominuterstrafik under hgtrafik (06:00-08:30 och
15:00-18:00) Ut6ver detta behdver annan kollektivtrafik finnas som komplement.

Projektomradet har direkt narhet till god kollektivtrafik. Projektomradet ligger i direkt
anslutning till busshallplatsen Wieselgrensgatan, som trafikeras av flera linjer med en
turtathet p& 5—10 mintrafik under hogtrafik. Aven Sehlstedtsgatan, Bjurslattsskolan och
Takloksvagen ligger inom ett gangavstand pa 500 meter, de trafikeras av samma
busslinjer som Wieselgrensgatan. Ca 700 meter fran projektomradet ligger
Wieselgrensplatsens sparvagnshallplats som trafikeras av flera linjer. Se linjer och
turtatheten i Tabell 2.

Hallplats Linje
Buss Sparvagn
Wieselgrensgatan 22, 25, 31, 35, 36, 37, 136, 145 5—-10-minuterstrafik
Wieselgrensplatsen 25, 31, 35, 37 5,6, 10, 14 | 5-15-minuterstrafik

Tabell 2: Busslinjer som trafikerar nérliggande héliplatser och deras turtéthet under maxtimme®

® Visttrafik (2021)
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Cykel

Projektomradet har direkt narhet till god cykelinfrastruktur. Det 6vergripande
cykelvagnatet breder ut sig norr och véaster om projektomradet. Lédngs med
Bjorlandavagen, norr om omrédet, finns dubbelriktade cykelbanor pa bada sidor av
vagen, likasa langs med Wieselgrensgatan, vaster om omradet, se Figur 3. Via
Bjérlandavagen tar man sig vidare 6sterut, mot Backaplan och Hjalmar Brantingsplatsen,
for att sedan ta sig vidare 6ver Hisingsbron in mot Goéteborgs centrum. Géteborgs stad
planerar aven att bygga en ny cykel- och gangbro mellan Hugo Hammars Kaj och
Packhuskajen, som kommer starka cykelférbindelsen till de centrala delarna av Géteborg
ytterligare®.

0 100 200 300 400 500 m

Figur 3: Cykelbanor i direkt anslutning till projektomradet

* Trafikkontoret, Géteborgs Stad (2021)
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Service och andra urbana verksamheter

Begreppet service innefattar enligt riktlinjerna dagligvaruhandel, férskolor, grundskolor,
Oppen halso-/sjukvard, tandvard med mera. Urbana verksamheter inbegriper sddant som
sallankdpshandel, restauranger och kultur. Enligt riktlinjerna definieras direkt nérhet till
god service som ett verkligt gdngavstand pa hégst 500 meter fran projektomradets
grans.

Projektomradet &r beldaget centralt i Kvillebacken och viktiga vardagsfunktioner finns inom
gang- och cykelavstdnd. Omradet har dock inte direkt narhet till god service. Enligt
anvisningarna’ definieras god service som nérhet till dagligvaruhandel och férskola eller
grundskola, samt 6ppen halso-/sjukvard, tandvard eller apotek. For att kriterierna ska vara
uppfyllda maste dessa funktioner finnas inom 500 meters gangavstand. Det finns en
enklare narlivs och en frukt- och grontbutik ca 200 meters gangavstand fran
projektomradets grans, dock ingen stérre livsmedelsbutik. Kommunal service, i form av
grundskola, forskola och lekplatser ligger inom 500 meter. Vid Wieselgrensplatsen, som
ligger ca 600 meter fran projektomradet, finns ett stérre utbud av service, i form av bland
annat livsmedelsbutiker, apotek, vardcentral och tandlakare. Likasa langs Gustaf
Dalénsgatan, ocksa ca 600 meter fran projektomradets grans.

Det finns dven flertalet urbana verksamheter i form av restauranger och caféer inom 500
meters gangavstand fran projektomradet. | Figur 4 visas utbudet av service inom
naromradet.

® Stadsbyggnadskontoret, Géteborg Stad (2021)
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Figur 4: Utbudet av service i anslutning till projektomradet
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Ovrigt

| narhet till projektomradet finns det bilpooler, vilket paverkar mobiliteten och
tillgangligheten i omradet. P4 andra sidan Bjérlandavagen (ca 150 meter fran
projektomradets gréns) finns en station f6r bilpoolsoperatéren M. Det finns dven tva
andra M stationer, samt en station for bilpoolsoperatéren Kinto Share inom 500 meters
gangavstand.

Sammanfattning

Den sammanvéagda tillgangligheten fér omradet bedoms enligt ovan inte som tillracklig for
att parkeringstalet ska kunna justeras. Det finns god tillganglighet till kollektivtrafik, men
utbudet av service begransat inom projektomradet. Det ett storre utbud av service vid
Wieselgrensplatsen och vid Gustaf Dalénsgatan, som bada ligger ca 600 meter fran
projektomradets grans. En avrékning fran startvardet fér bilparkeringstal for
flerbostadshus kan darfér inte goras.

Parkeringstalet for bil kvarstar pa 0,6.
Lagesbeddmning for cykelparkering

Lages- och tillganglighetsanalysen ovan visar att omradet har god cykelinfrastruktur och
projektomradet ar hogst centralt beldget. Parkeringstalen f6r cykel bibehalls enligt
startvérdet.

Parkeringstalet for cykel for bostader i lagesbedémningen kvarstar pa 2,5.

Resultat lagesbedémning

Justeringar pa bilparkeringstal gérs enligt Tabell 3 nedan.

Startviarde | Lagesbeddmning | Projektanpassning | Mobilitetslésningar
Bil
Bostader 0,6 —_—)
Cykel
Bostader 2,5 —_—

Tabell 3: Ldgesbedémning — parkeringstal fér bil och cykel
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Projektanpassning

Nedan redovisas projektets specifika forutsattningar utifran de styrande parametrar som
tas upp i riktlinjerna som méjliga grunder for justering av parkeringstalet i detta steg.
Resultatet redovisas i Tabell 5: Projektanpassning - parkeringstal fér bil och cykel.

Projektanpassning for bilparkering

Lagenhetssammansattning

Lagenheter i olika storlekar kommer att byggas. Den procentuella férdelningen av
ldgenheter visas i Tabell 4: Planerad lagenhetsférdelning. Férdelningen bedéms vara
genomsnittlig, med varken 6vervagande del sma eller 6vervdgande del stora lagenheter.

Procentuell fordelning antal
Antal RoK lagenheter Bostadsyta
1 50% 29-39 kvm
2 34% 43-55 kvm
3 6% 73 kvm
4 10% 82 kvm

Tabell 4: Planerad ldgenhetsférdelning

En genomsnittlig férdelning av lagenhetsstorlekar innebér att parkeringstalet for bil fér de
planerade bostaderna kvarstar.

Bilinnehav i naromradet

Efter dialog med trafikkontoret, G6teborg Stad har en utredning gallande bilinnehav i
naromradet gjorts, se Bilaga 1. Granskningen visar att andra hyresratter i naromradet har
ett lagre bilinnehav an vad som dimensioneras fér enligt Mobilitets- och
parkeringsutredningen. Saledes féreslas en justering av parkeringstalet i detta steg.

Projektanpassning for cykelparkering

Sasom beskrivs ovan sa planeras fér lagenheter med varierande storlek och férdelningen
beddms vara genomsnittlig. Normal férdelning av lagenheter enligt Tabell 4: Planerad
lagenhetsférdelning ovan innebér att parkeringstalet fér cykel kvarstar enligt tidigare
analyssteg.

Resultat projektanpassning

Bilparkeringstalet fér bostader justeras med 0,05 d& hyresratter i naromradet har ett
lagre bilinnehav an vad som dimensioneras f6r enligt Mobilitets- och
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parkeringsutredningen. Parkeringstal for cykel paverkas inte heller i detta
bedémningssteg, se Tabell 5.

Startvarde | Lagesbedomning | Projektanpassning | MobilitetslGsningar
Bil
Bostader 0,6 —_— 0,55(-0,05)
Cykel
Bostader 2,5 —_— —_—

Tabell 5: Projektanpassning - parkeringstal fér bil och cykel

Mobilitetslosningar

| syfte att erhalla god mobilitet och fér att minska behovet av att 4ga och anvénda bil
avser exploatéren att utfora ett antal mobilitetslésningar. Nedan redovisas vilka atgarder
byggaktéren atar sig att genomféra fér projektet och hur de &r ténkta att genomféras.
Mobilitetslosningarna regleras i ett mobilitetsavtal mellan byggherren och staden. Inte
forran avtalet ar paskrivet kan en sénkning av parkeringstalet i detta steg tillgodoraknas.

Mobilitetatgarder Baspaket

Samtliga atgarder i baspaketet kommer att genomféras, se Tabell 6 och Bilaga 2. Detta
innebar att ett avdrag pa 0,05 pa parkeringstalet kommer att kunna genomféras.
Atgérden kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar ersatts av kostnadsfri
kollektivtrafikbiljett 90 dagar i stjarnpaketet. Atgarden begrinsning av fasta
bilparkeringsplatser ersatts av begrénsning av fasta bilparkeringsplatser, utékad niva, i
stjarnpaketet.

Mobilitetslosningar Stjarnpaket

Mobilitetslosningar enligt trestjarnigt paket kommer att goéras, se valda atgarder i Tabell 6
samt beskrivningar i Bilaga 2. Detta innebar att ytterligare avdrag pa 0,15
parkeringsplatser kommer kunna goras.
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Baspaketet Stjarnpaket

Startpaket till nyinflyttade Leveranstjanst

Lépande information om mobilitet Kostnadstfritt kollektivtrafikkort 90 dagar fér nyinflyttade

Erbjuda extra god cykelparkering Begrénsning av fasta platser, utékad niva
Parkeringshyran sérredovisas Yta f6r cykelservice

Bilpoolsplatser Bilpool

Mobilitetsansvarig Oppna mobilitetslésningar

Tabell 6: Valda mobilitetslésningar - baspaket och stjdrnpaket

Resultat mobilitetslosningar

Resultatet pa bilparkeringstalen efter att avtal slutits angdende samtliga
mobilitetsl&sningar ovan visas i Tabell 7: Mobilitetslésningar - parkeringstal fér bil och
cykel nedan.

Startvirde Lagesbedémning Projektanpassning Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 0,6 —_— 0,55 0,35 (-0,05 -0,15)
Cykel
Bostader 2,5 _— _—

Tabell 7: Mobilitetsidsningar - parkeringstal fér bil och cykel
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Resultat P-tal

| detta kapitel presenteras resultatet av samtliga analyssteg —
lagesbedémning, projektanpassning och mobilitetslésningar.

P-tal bil och cykel

| Tabell 8 nedan presentareas resultatet av P-talet.

Mobilitets- och parkeringsutredning

Drakblommegatan

normalspann (startvarde),

Mobilitetslésningar

Startvarde Lagesbedémning Projektanpassning
Bil
Bostader 0,6 —_— EE— 0,35
Cykel
Bostader 2,5 _— _—

Tabell 8: Resultat av P-tal for bil och cykel
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Parkeringsplatser

Bilparkering

Antal platser fran P-tal

Platser for ny bebyggelse

Det kommande behovet av parkeringsplatser for bil presenteras i Tabell 9 nedan.

Mobilitets- och parkeringsutredning

Drakblommegatan

Beréaknat parkeringstal

Anta ldgenheter

Antal parkeringsplatser

Bil

0,35

206

72

Tabell 9: Behov av parkeringsplatser for bil

Antal platser fran ersattning

Det finns inga parkeringsplatser som behdver erséttas.

Sammanstallning
| Tabell 10 nedan visas en sammanstallning av bilparkeringsplatserna.

Kategori Antal parkeringsplatser
Bostidder 72 (varav 4 platser fér rérelsehindrade*)
Bilpool ** 4

Totalt antal bilplatser 76

Tabell 10: Sammanstéllning av bilparkeringsplatser fér ny bebyggelse

*3 procent av bilplatserna i ny parkeringsanlaggning, utifran startvardet.

**antal bilpoolsplatser som ska avsattas enligt baspaketet for mobilitetslosningar fér
bostader.
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Parkeringsldsning

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet
Enligt Parkering Géteborgs webbplats® finns inte nagra lediga tillstandsplatser inom 500
meter gangavstand fran projektomradet.

Samnyttjande
Inget samnyttjande av bilparkering &r aktuellt f6r Drakblommegatan.

Lokalisering och utformning av parkering

Bilparkering kommer |6sas som markparkering i sddra och Gstra delen av omradet. Tva av
platserna for rorelsehindrade kommer lokaliseras pa innergarden och tva i den &stra
delen av planen, med ett gangavstand pa max 25 meter fran entréer. De 4
bilpoolsplatserna kommer lokaliseras i ett attraktivt lage. Se Figur 5 f6r lokalisering av
parkeringsplatser.

ILLUSTATIONSPLAN MARELD
- DRAKBLOMMEGATAN
12-01-2024

Figur 5: Lokalisering och utformning av parkeringsplatser

® Parkering Géteborg (2022)
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Cykelparkering

Antal platser fran P-tal

Parkering for ny bebyggelse
Det kommande behovet av parkeringsplatser for cykel presenteras i Tabell 11 nedan.

Mobilitets- och parkeringsutredning

Drakblommegatan

Cykel

Beréknat parkeringstal

Antal/Yta

Antal parkeringsplatser

Bostader

2,5

206

515

Tabell 11: Behov av parkeringsplatser f6r cykel

Sammanstallning

| Tabell 12 visas en sammanstallning av cykelparkeringsplatserna.

Kategori Antal parkeringsplatser
Boende 412
Besdksparkering 103
Totalt antal cykelplatser | 515

Tabell 12: Sammanstélining av cykelparkeringsplatser

Lokalisering och utformning av parkeringen

Cykelparkering ska anordnas enligt kvalitetskrav pa cykelparkering i anvisningarna’, samt
enligt Goteborgs Stads dokument Cykelparkeringsguide — Till dig som planerar och
bygger fastigheter®.

412 cykelparkeringsplatser for boende ska lokaliseras i slutet cykelutrymme med tak, max
50 meters gangavstand fran de boendes entréer. Cykelparkeringarna kommer |I6sas med
FalcoLevel premium tvavaningsstall’, det ar en produkt som tillater cyklar att std med 375
mm CC avstand och pa tva vaningar. De resterande 103 cykelparkeringsplatserna for
bestkare kommer lokaliseras utomhus, pa garden och vid alla entréer. Se Figur 5:
Lokalisering och utformning av parkeringsplatser for cykelparkeringarnas lokalisering i
skissen omradet.

" Stadsbyggnadskontoret, Géteborg stad (2021)
® Trafikkontoret, Géteborg stad (2022)
® Falco Street Furniture (2022)
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Samnyttjande
Inget samnyttjande av cykelparkering ar aktuellt for Drakblommegatan.

Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pa gatumark

Vid villaomradet direkt s6der om projektomradet finns avgiftsfri gatuparkering. Det finns
darfor en risk att parkeringsplatserna som kommer byggas inte nyttjas da det finns
tillgang till avgiftsfri parkering i néra anslutning till omradet.

Om parkeringen pa gatan blir mer attraktiv fér exploateringen kan det paverka befintliga
boende negativt i den beméarkelsen att det blir stérre konkurrens om parkeringsplatserna
intill deras boende.

Forutsattningar for kostnadstackning

Vid prissattning av parkering maste en avvagning gallande kostnader baserat pa
marknadspriset i omradet och anvéndarens betalningsvilja, goras. Férslagsvis ska
avgiften for bilparkering baseras pa de verkliga produktions- och driftskostnaderna och
tydligt sarredovisas pa hyresavier eller motsvarande. Projektet har goda férutsattningar
for lag produktionskostnad fér bilparkering med plan mark och markparkering.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Ingen kommer bo i projektomradet under byggskedet, sdledes behdvs ingen hantering av
parkering da.
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Behov av parkering for framtida verksamheter

| den vastra delen av byggnaden finns méjlighet for upp till 600 BTA lokalytor i
bottenplan. Ytan kommer exempelvis kunna anvéandas till kontor for fastighetsskotare.
Lokalerna kommer saledes inte nyttjas fér kommersiella verksamheter i borjan, men
mojligheten finns.

Nedan beskrivs de olika stegen for bedémning av parkeringsbehovet som skulle uppsta i
det fall lokalerna skulle anvéndas fér kommersiella verksamheter.

Startvarde

Projektomradet ligger i omradet som i riktlinjerna klassificeras som zon B-C
mellanstaden. Beroende pa typ av verksamheter samt geografiskt lage sa varierar
efterfragan pé parkering. Enligt riktlinjerna ar normalspannet fér verksamheter i detta lage
0-25 platser per 1000 BTA.

Lagesbeddmning

Gallande parkeringstal for bil f6r handel/verksamheter sa kan avdrag géras i tre steg, dar
minskning fran startvardet sker i procentenheter, se modellen for avdrag i Tabell 13.

Zon Lagesbeddmning
Bas Bytespunkt Extra
B-C 15 15

Tabell 13: Modell fér lagesbedémning fér verksamheter

Den goda sammanvigda tillgangligheten av kollektivtrafik och cykelinfrastruktur (se
Lagesbeddémning for bilparkering fér bostader) innebar att det férsta avdraget for "bas”
gors, 15 procentenheter fran startvardet i zon B-C. Avdraget for bytespunkt och extra kan
inte goras fér projektomradet. P-talet efter lagesbedémningen &r 21,25 parkeringsplatser
per 1000 BTA.
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Projektanpassning

Enligt anvisningarna'® kan anpassningar av parkeringstalet fér bil f6r handel/verksamheter
goras utifrdn typ av verksamhet. Parkeringstalet kan bland annat sénkas fér handel utan
dagligvaror/livsmedel, liksom fér handel i blandad stadsbebyggelse, dar typen utgérs "av
handel i traditionell stadsbebyggelse i till exempel kvartersstruktur med handel i
bottenplan och kan vara savél cityhandel som lokala torg, det vill sdga handel med i
huvudsak lokalt kundunderlag™’. Sankning kan dven géras om kundkretsen &r av lokal
eller icke bilburen karaktar. | det aktuella projektet planeras for verksamhetslokaler i
husets bottenvaning. Ett troligt scenario ar att verksamheterna kommer att omfattas av
handel och urbana verksamheter sdsom butiker och caféer med ett delvis lokalt
kundunderlag, samt icke-bilburna besékare. Dessa typer av verksamheter rdknas som
séllankdépshandel. Darmed gérs ett avdrag for parkeringstalet for bil med 30% av
startvardet for planerade verksamheter. | projektanpassningen kan ett avdrag géras med
7,5 platser per 1000 BTA.

Mobilitetslosningar

Med tanke pa att verksamheterna inte planeras fran start antas inga mobilitetsatgérder for
verksamheter.

Resultat P-tal verksamheter

| Tabell 14 nedan presenteras resultatet av p-talet for verksamheter.

Mobilitetslésningar

Startvérde Lagesbeddmning Projektanpassning

Bil

Verksamheter 25 21,25 13,75

Tabell 14: Behov av parkeringsplatser for verksamheter

Behovet parkeringsplatser fér bil f6r handel/verksamheter per 1000 BTA vid
Drakblommegatan ar 13,75. For en area pa 600 BTA resulterar det i 8 parkeringsplatser.

'° Stabsbyggnadskontoret, Géteborg stad (2021)
" Ibid, 2021
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Mobilitets- och parkeringsutredning
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Graden av mdjlighet till samnyttjande presenteras i Tabell 16 nedan och baseras pa
Trafikkontoret, Géteborgs Stads modell i Mall fér samnyttjande av bilplatser'® (se Tabell
15). Om det i framtiden blir verksamheter i bottenplan vid Drakblommegatan kommer
parkering fér boende och anstéllda i verksamheterna att samnyttjas.

Kategori Man-fredag dag Fredag kvall | Lordag dag Natt
Bostader 80% 80% 70% 100%
Handel/Urbana verksamheter 40% 80% 100% 5%
Tabell 15: Procentsatser vid samnyttjande

Kategori Man-fredag dag | Fredag kvall Lérdag dag Natt
Bostader - Boende 57,6 57,6 50,4 72
Hanc.IIeI/Urbana verksamheter 3. 6.4 8 0.4
Anstillda
Summa 61 64 58

Tabell 16: Samnyttjande av bilparkering boende och anstéllda

Slutsats parkering verksamheter

Utifran ovan antaganden och berakningar férvantas inga p-platser behéva tillskapas om
det i framtiden skulle finnas kommersiella verksamheter i lokalerna i bottenplan.

"2 Trafikkontoret, Goteborgs Stad, 2021
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Motiv for justerat parkeringstal

Datum
Bestallare
Kontaktperson
Upprattad av

Granskad av

Bilinnehav

2022-05-05

Framtiden Byggutveckling AB
Tor Assarsson

Maja Sjéstedt

Johanna Lindberg
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Bakgrund

Utifran Goteborg stads riktlinjer och anvisningar resulterar Mobilitets- och
parkeringsutredningen i ett parkeringstal pa 0,4 fér Drakblommegatan. Da Framtiden
byggutveckling vill anvidnda marken i omradet sa effektivt som mojligt, samt att antalet
parkeringsplatser paverkar exploateringstalet, har olika mojligheter till att reducera
parkeringstalet ytterligare undersdkts. Efter dialog med Trafikkontoret har ett forslag dér
en reducering av parkeringstalet &r mgjlig tagits fram. Bilinnehavet fér samma
boendeform i naromradet ska utredas fér att bedéma om det stdmmer 6verens med det
beraknade parkeringstalet eller om det ar lagre. Vid ett lagre bilinnehav kan
parkeringstalet reduceras i projektanpassningssteget i Mobilitets- och
parkeringsutredningen.

Val av basomraden att undersoka

Utredningen av bilinnehavet har gjorts pa basomradesniva utifrain Géteborgs stads
indelning av omraden’. De basomraden som har granskats ligger inom en radie pa ca
400 meter fran Drakblommegatan, och bestar i stérsta utstrackning av flerbostadshus.
Se valda omraden i Figur 1. Drakblommegatan ligger i det grénmarkerade basomradet,
40211, de omraden som granskats &r 40201, 40210, 40212, 40213, 40214, 40215,
40219, 40304 och 40305.
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Figur 6: Unders6kta basomraden

' Géteborg Stad, (2022a)
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Bilinnehav i omradet

Utifran Géteborgs stads statistikdatabas® har ett uppskattat parkeringstal utifran
bilinnehav fér de undersékta basomradena tagits fram. Parkeringstalet utgar fran antalet
personbilar i omradena och antal bostéder i flerbostadshus. Antalet personbilar har
berzknats utifran statistiken fran Géteborg stad med ett paslag pa 15% (5% for
formansbilar och 10% for bestksparkering). D4 statistiken av bilinnehav inte skiljer pa
vilken bostadstyp innehavaren bor i, har berdkningen gjorts utifrdn bade bostadsréatter
och hyresratter. Darefter har ett medelvarde tagits fram. Resultatet av undersékningen
presenteras i Tabell 17 nedan.

? Goteborg Stad, (2022b)
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Basomrade 2021 2020 2019 | 2018 | 2017
40201 Personbilar 169 162 182 1181 157
Antal bostdder 405 405 405 405 405
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,42 0,40 0,43| 0,45 0,45
40210 Personbilar 362 353 328 342 347
Antal bostader 468 468 468 468 468
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,77 0,75 0,70 0,73 0,74
40212 Personbilar 141 141 135 136 132
Antal bostdder 458 458 458 458 458
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,31 0,31 0,29| 0,30 0,29
40213 Personbilar 167 167 148 148 159
Antal bostader 425 425 425 425 416
Uppskattat P-tal utifrén bilinnehav 0,39 0,39 0,35| 0,35 0,38
40214 Personbilar 139 136 132 138 137
Antal bostader 383 383 383 379 379
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,36 0,35 0,35| 0,36 0,36
40215 Personbilar 120 113 122 121 130
Antal bostdder 305 305 305 305 305
Uppskattat P-tal utifrén bilinnehav 0,39 0,72 0,40| 0,40 0,43
40219 Personbilar 70 75 15 0 0
Antal bostader 249 249 54 0 0
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,28 0,30 0,28| 0,00 0,00
40304 Personbilar 110 120 135 128 129
Antal bostdder 203 203 203 203 203
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,54 0,59 0,66| 0,63 0,63
40305 Personbilar 144 153 138 144 147
Antal bostader 236 236 236 236 236
Uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,61 0,65 0,66| 0,61 0,62
Medelvarde av uppskattat P-tal utifran bilinnehav 0,45 0,46 0,45| 0,48 0,49

Tabell 17: Uppskattat P-tal utifran bilinnehav fér basomraden av samma typ som Drakblommegatan

Argumentation for sankt P-tal

Bilinnehav i hyresratter i naromradet
Vid Fyrklévergatan, precis i angrénsning till Drakblommegatan, har Stena fastigheter
byggt flerbostadshus som stod fardiga 2020, bestaende till storsta del av hyresratter.
Dessa bostader ligger inom basomrade 40219, se Figur 6: Undersokta basomraden.
Bostaderna i detta omrade klassas som samma typ av boendeform som de Framtiden
provar vid Drakblommegatan. Fran undersokningen kan konstateras att dessa bostader
har ett bilinnehav pa 0,28, se Tabell 17, vilket ar lagre an bilinnehavet 6vriga granskade
basomraden. Bo Nara, ett annat fastighetsbolag med hyresréatter i basomrade 40201
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som kontaktats under undersokningen, har noterat att behovet av parkeringsplatser vid
deras fastigheter har minskat kraftigt under de senaste aren.

Bilinnehav 6ver tid

Utifrdn undersdkningen av bilinnehavet i ndromradet gar det inte konstatera att det
parkeringstal som har beraknats i Mobilitets- och parkeringsutredningen ar hogre an
bilinnehavet ar i omradet. Det gar inte heller att konstatera att det finns en trend som
visar pa ett minskat bilinnehav 6ver de ar som studerats.

Felmarginal i berdkningen

Nar undersdkningen har gjorts har antalet personbilar delats med antal bostéader i
flerbostadshus. Basomradena som undersékts innefattar flerbostadshus i stérst
utstrackning, men det finns dven en liten andel villor i basomradena vilket kan ge en
felmarginal som kan resultera i ett ndgot hogre parkeringstal utifran bilinnehav. Se hur
berékningen har gjorts i ekvationen nedan.

Personbilar (inklusive flerbostadshus och villor)
Andel bostader i flerbostadshus

= parkeringstal

Justering av parkeringstal

Stena fastigheters nybyggda bostéder, vilka kan varderas likvardiga till de som ska
byggas vid Drakblommegatan har ett lagre bilinnehav an andra bostéder i naromradet.
Detta kan motivera en reducering av parkeringstalet i projektanpassningssteget i
Mobilitets- och parkeringsutredningen.
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Bilaga 2

Mobilitetslosningar

Mobilitetslosningar Baspaket

Startpaket till nyinflyttade

Fastighetsagaren ska tillse att ett mobilitetspaket ordnas till alla boende vid inflyttning
under hela mobilitetsavtalstiden. Paketet ska innehalla information om
mobilitetsdtagandena i detta avtal samt annan relevant information som till exempel
parkeringslésning for bil och cykel, kollektivtrafikutbud, cykelvagar och mobilitetstjénster i
naromradet. Mobilitetspaketet ska ocksa innehalla nagon fysisk eller digital present som
underléttar resor utan egen bil, sdsom reflexer, paraply, vaska, regnponcho,
cykelbelysning, sadelskydd eller liknande. Syftet ar att informera boende i fastigheten om
tillgéngliga resealternativ samt uppmuntra till resor utan egen bil.

Lopande information om mobilitet

Fastighetsagaren ska I6pande halla de boende informerade om fastighetens sarskilt goda
forutsattningar for att resa hallbart. Detta kan ske genom till exempel anslag, nyhetsbrev
eller andra tillgéngliga informationskanaler.

Syftet ar att halla mobilitetsfragan levande, for att sakerstélla att efterfragan pa
bilparkering inte okar 6ver tid.

Erbjuda extra god cykelparkering

Fastighetsagaren ska tillhandahalla kvalitetshojande atgérder utéver grundkrav for
cykelparkering. Cykelpump ska finnas nara parkeringarna och dorrar ska ha automatisk
dorréppning. Ytorna ska hallas rena och snygga och en arlig sanering av trasiga eller
overgivna cyklar ska ske genom fastighetsdgarens férsorg. Extra omsorg ska laggas vid
utformning sa att cykelparkeringarna &r attraktiva, trygga och anvéndarvénliga, till exempel
extra mandverutrymmen, belysning, materialval, information och skyltning. Syftet &r att
boende ska uppleva det positivt att anvdnda och hantera sin cykel.

Parkeringshyran sarredovisas

Fastighetsagaren ska tillse att parkering inte ingar i hyresavtal eller upplatelseavtal
avseende bostadslédgenhet. | de fall den boende hyr bilparkering ska kostnad fér denna
sarredovisas pa avtal och avier. Syftet ar att medvetandegéra de boende om kostnaden
for bilparkering och darmed kostnaden att ha bil.

Bilpoolsplatser
Minst en utpekad parkeringsplats for poolbilar ska redovisas per 50 lagenheter.
Bilpoolsplatserna kommer att lokaliseras i ett attraktivt Iage inom eller i direkt anslutning
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till omradet. Platserna ska vara utéver de ordinarie parkeringarna. Arlig uppfsljning ska
ske och eventuell 6kad efterfragan pa bilpoolsplatser ska tillgodoses. Syftet ar att ge
utrymme for att kunna etablera en bilpool i omradet.

Mobilitetsansvarig

Byggherren Framtiden byggutveckling och fastighetsagaren Bostadsbolaget ser just nu
over den interna organisationen fér mobilitetsansvaret. Till dess att en utpekad funktion
med ansvar fér mobilitetsavtal finns kommer Framtiden byggutvecklings projektchef for
Drakblommegatan att ansvara for att atgéarderna i mobilitetsavtalet genomférs i
byggskedet. Fastighetsdgaren Bostadsbolaget ansvarar for att atgérderna genomférs
och f6ljs upp i anvéndarskedet, och ar stadens kontaktperson under hela avtalstiden.
Syftet &r att sdkerstalla en hog kvalitet pa mobilitetsldsningarnas genomférande samt att
det sker ett kontinuerligt arbete Gver tid fér att bibehalla en 1ag efterfrdgan pa bilparkering

Mobilitetslosningar Stjarnpaket

Leveranstjanst

Fastighetsagaren kommer att tillse att det finns utrymme for utlamning av paket inom eller
i ndra anslutning till fastigheten, exempelvis genom leveransskap. Fastighetsagaren ska
ocksa ansvara for att det finns en leverantér som tillhandahaller paketutlamningstjansten
under hela mobilitetsavtalets 16ptid. Syftet &r att underlatta for boende att hamta ut paket
utan tillgang till bil.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 90 dagar for nyinflyttade (stjarnatgard)

Fastighetsagaren erbjuder kostnadsfritt nyinflyttade en kollektivtrafikbiljett med 90 dagars
giltighet inom zon A, f6r varje nytt hushall som flyttar in i fastigheten, under hela
mobilitetsavtalets 16ptid. Syftet &r att uppmuntra till nya resvanor och att etablera en vana
hos de boende att resa kollektivt.

Begrdnsning av fasta platser, utokad niva

Fastighetsagaren ska tillse att maximalt 10 procent av bilparkeringsplatserna ar
fasta/personliga. Syftet &r att bilplatserna ska utnyttjas effektivt och att farre platser
dérmed ska behdvas.

Yta for cykelservice

Fastighetsagaren ska tillse att yta for cykelservice och lamplig utrustning ordnas f6r de
boende. Ytan ska méjliggoéra tvatt, reparation och underhall av de boendes egna cyklar.
(cykeltvatt kraver avloppsbrunn med oljeavskiljare.) Det ska finnas minst en yta for
cykelservice inom eller i ndra anslutning till fastigheten. Syftet ar att underlatta fér boende
att halla sin cykel i bra skick och uppmuntra fler att anvédnda och hantera sin cykel.
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Bilpool (stjarnatgéard)

Fastighetsagaren ska tillse att minst 1 bilpoolsfordon per 50 lagenheter finns stationerat i
ett attraktivt lage inom eller i nara anslutning till omradet. Efterfragan pa bilpoolsfordon
ska arligen féljas upp och tillgodoses. Observera att det inte ar krav pa att samma
bilpoolsleverantér anvands under hela mobilitetsavtalets 16ptid. Syftet ar att ge boende
tillgang till bil utan krav pa egen bil eller egen parkering.

Oppna mobilitetsldsningar (stjarnatgard)

Fastighetsagaren ska tillse att bilpoolen vid Drakblommegatan ska vara tillgénglig fér
saval boende inom projektomradet som andra anvéndare. Fastighetsdgaren ansvarar fér
att bilpoolen har tillracklig kapacitet fér att tillgodose efterfragan. Syftet ar ett mer
effektivt nyttjande av bilpoolen, samt att fler manniskor far tillgang till den och darmed kan
minska behovet av att &ga och anvinda bil. Aven leveransboxarna kommer att vara
tillgénglig dygnet runt fér dtkomst av alla, d& dven de som inte bor inom projektomradet
ska kunna héamta paket, om hen valt leverans till paketboxen i omradet.



