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SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. FOr att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-08-24

Detaljplanen &r uppréttad med standardplanforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2023-08-16 — 2023-09-12.

Information om planforslaget l&mnas av:

Mikaela Ranweg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031 -368 18 56

Eller Daniela Kargulj Berggren, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 57
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Samradsskede
Datum: 2023-08-09
Aktbeteckning:

Diarienummer SBK: 0689/21
Diarienummer SBF: SBF-2023-00065
Handl&ggare SBF

Mikaela Ranweg  Tel: 031-368 18 56
mikaela.ranweg@stadshyggnad.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Aprikosgatan inom
stadsdelen Fiskeback i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standardplanforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
o Plankarta med bestammelser
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

e  Geotekniskt utlatande, gjord av Norconsult AB 2022-03-02.
o Dagvatten- och skyfallsutredning, gjord av Kretslopp och Vatten 2022-10-19.
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH VARD VID APRIKOSGATAN INOM
STADSDELEN FISKEBACK | GOTEBORG

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Ny Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder
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Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for utbyggnad for bostader eller vard i ett till tva
vaningsplan inom planomradet pa fastigheten Fiskeback 55:1. For att genomfora den nya
bebyggelsen behdver nuvarande byggnad inom planomradet rivas. Nuvarande byggnad
bedoéms inte ha nagot kulturhistoriskt varde och ar inte utpekad i stadens program for
bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planomradet ligger i sydvastra delen av staden cirka 8,5 km fran centrala Goteborg inom
stadsdelen Fiskeback.

Planens syfte och forutsattningar

ey - s
Figur 1. Rodstreckad linje visar planomradet.
Syftet med detaljplanen &r att riva befintlig byggnad och méjliggéra for en ny byggnad

med bostader eller vard i ett till tva vaningsplan.
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Planens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget innebér att ett boende med sarskild service (BmSS) kan uppféras inom
fastigheten Fiskeback 55:1 i ett till tva vaningsplan. Bilden nedan till vanster visar
nuvarande bebyggelse dar den Iaga byggnaden, kommer ersattas med en ny byggnad som
bilden till hoger visar en skiss pa.

Figur 2. Vybilder, vanstra nulage och higra forslag p& ny utformning.

Overvaganden och konsekvenser

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av ett boende med sarskild service
(BmSS) inom fastigheten Fiskeback 55:1 dar detaljplanen kommer préva anvandningarna
bostad och vard.

For att kunna genomfora detaljplanen behdver nuvarande byggnad inom fastigheten rivas
och ge plats at ny bebyggelse. Gallande plan medger anvandning C — samlings och
foreningslokaler.

Byggnaden beddms inte ha nagot kulturhistoriskt varde och finns inte utpekad i stadens
program for bevarande av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse.

Detaljplanen tar ingen ny mark i ansprak vid genomférandet utan utnyttjar redan i
ansprakstagen mark och utnyttjar redan utbyggd infrastruktur i omradet.
Overensstammelse med éversiktsplanen

Planomradet &r belagen i dversiktsplanens ”6vriga mellanstaden” dir markanvindningen
ar utpekad som blandad stadsbebyggelse. Planen dverensstdammer med géllande
Oversiktsplan antagen 2022-05-19.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva en utbyggnad av en byggnad for bostader eller vard
inom fastigheten Fiskeb&ck 55:1.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Tynnered

Fiskeback

Figur 3. Orienteringshild. Planomradet ligger vid den roda markeringen.

Planomradet ar beldget i Fiskeback cirka 50 meter fran hallplatsen Aprikosgatan, cirka
8,5 kilometer sydvast om Gaéteborgs centrum. Planomradet avgransas i vast av
kyrkbyggnad och i 6st av bostader i form av radhus och villor.
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Figur 4. Grundkarta med plangrans

Planomradet omfattar 1666 kvadratmeter och dgs av Goteborgs Stad.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Kommunen ager hela planomradet som utgors av fastigheten Fiskeback 55:1.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger
blandad stadsbebyggelse. Planomradet ligger i dvriga mellanstaden som foreslas
kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser aven fortséttningsvis
blandas. Verksamheter som &r stérande for sin omgivning ska undvikas.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och
andra anléggningar for service. Av de rekommendationer som finns specifikt for
de sydvéstra delarna av mellanstaden &r den som ar mest relevant for detta
planomrade:

o Utveckla dvriga delar av sydvéastra mellanstaden med bostdder med héga
boendekvaliteter och inslag av lokal service.

Direkt norr om planomradet ligger friluftsomradet Lilla hogen som i
oversiktsplanen ar utpekat som vardefullt natur- och rekreationsomrade.

Gallande stadsplan fran 1972, akt 1480K-11-3352, anger centrum — samlings och
foreningslokaler och darmed samhorigt andamal, marken ar delvis forsedd med
prickmark, marken far inte bebyggas, i norr, dster och sdder. Genomférandetiden
har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r idag bebyggt med en byggnad i en vaning och en
komplementbyggnad. Marken bestar mestadels av en plan grasmatta. Det finns
aven en mindre bergknalle och nagra trad inom omradet.
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Figur 6. Mindre bergknalle och trad inom planomradet.
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Geoteknik
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Figur 7. SGU:s jordartskarta

Det geotekniska utlatandet beskriver att omradets att omradets huvudsakliga jordarter ar
postglacial sand och glacial lera. Omradets centrala delar mot norr bestér av urberg,
vilken sedan fortsétter norrut i form av en berghéll.

Majoriteten av omradet bedoms ha ett jorddjup mellan 0-1 m. Vaster om fastigheten
uppskattas jorddjupet till 1-5 m. Séder och éster om fastigheten uppskattas jorddjupet till
nivaer runt 5-10 m.

| samband med en tidigare rapport fran ar 1984 sa har det genomforts trycksonderingar
for att kartlagga jordlagrens maktighet och relativa fasthet. Resultatet fran rapporten visar
att jordlagerfoljden bestar dverst av mulljord, foljt av silt och siltig torrskorpelera till
drygt 1 m djup. Déarunder finns 16s siltig lera med varierande maktighet mellan cirka 2 m
i norr till cirka 5 m i sder. Leran beddms som mycket 16s samt sédttningskanslig dven for
mindre belastningar

Inom planomradet framgar inga storre variationer i markniva, med undantag for det
sydvastra omradet samt berghéllen i norr. Marknivan varierar mellan cirka +7.2 och +8.0.
Enligt SGU:s jorddjupskarta samt tidigare utférda markundersékningar bedéms &ven
jorddjupet ha en relativt liten méaktighet, vilket innebér att det inte foreligger risk for
stabilitetsbrott. De geotekniska forutsattningarna beskrivs utforligare i Geotekniskt
utlatande.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kdnda fornlamningar eller ndgon bebyggelse som &r utpekad som
kulturhistoriskt vardefull inom planomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
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Sociala forutsattningar

| Fiskebéck finns det en storre andel smahus jamfort med i Géteborg som helhet.
Upplatelseformen i omréadet domineras av dganderatt. Ar 2020 uppgick antalet
aganderatter inom omradet till 86 % jamfort med andelen hyresrétter som samma ar
uppgick till 6 %.

Omradet domineras av storre bostader dar antalet bostader som ar 40 m2 eller mindre
utgor 4 % av bestandet och andelen bostader som ar 121 m2 eller stérre utgor 60 % av
bestandet.

Det aktuella omradet ligger inte i narhet till service och ligger inom ett bostadsomrade till
dvervagande del bestaende av smahusbebyggelse. Forslaget innebar provning av ett hus
for BmSS-lagenheter, upplatelseform skiljer sig fran den dominerande upplatelseform i
omradet. Forslaget kan anses vara en komplettering med en annan typ av boende i
omradet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Omradet nas med bil fran Aprikosgatan, gang- och cykelvag finns.

Fastigheten ligger cirka 50 meter fran busshallplatsen Aprikosgatan och i narhet av
cykelstraket vid Skattegardsvagen. Det bedéms finnas goda forutsattningar for
anvéndning av cykel och kollektivtrafik.

Planomradet bestar av fastigheten Fiskeback 55:1. Direkt soder om planomradet ligger
samfalligheten Fiskeback S:93. Samfalligheten har tva delagare. Férutom Fiskeback 55:1
ingar ocksa Fiskeback 55:2 (kyrkan).

Den samfallda marken inom Fiskeback S:93 bestar av kor- och parkeringsyta och
anvéndningen av parkeringar och angdringsytor regleras i en gemensamhetsanldggning.
Fiskebéck 55:1 har del i den gemensamhetsanlaggningen. Syftet ar att anvandningen ska
kunna fortsétta.

Service

Planomradet ligger cirka tre kilometer fran Frélunda torg. Dar finns det ett rikt utbud av
service sa som bibliotek, simhall, kulturhus, restauranger, butiker, gym med mera.
Nérmaste matbutik finns cirka tva kilometer fran planomradet vid Smyckegatan.

Narmaste forskola finns vid Melongatan drygt 500 meter fran planomradet. Grundskola
finns i Fiskebécksskolan vid Norra Fiskebacksvagen, cirka en kilometers promenad fran
planomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
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Tynnered

Fiskebdcksskolan ' y
a
Lekplats
Matbutik
Plasiciivade Férskola, Melongatan

Figur 8. Karta med servicefunktioner i naromradet

Teknisk forsorjning
VA-ledningar

Nuvarande fastighet &r ansluten till det allmé&nna ledningsnatet. Befintlig servis kan
behdva bytas ut och eventuellt dimensioneras upp.
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Figur 9. Befintlig VA-forsorjning.
Dagvatten/ skyfall

En dagvatten-/ skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och vatten 2022-10-19).

Marken inom planomradet &r till viss del hardgjord med tak- och asfalterade ytor och
ligger utmed en skyfallsled, som vid skyfall kan paverkas av hoga vattenfléden som kan
bli stéende. Det kan innebara att bade manniskor och egendom riskeras att skadas. Enligt
Tematisk tillagg for Gversvamningsrisker — versiktsplan for Goteborg” (TTOP,
Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019) ska nya byggnader vara

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
vard vid Aprikosgatan inom stadsdelen Fiskeb&ck i Goteborg
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skyfallsanpassade. | TTOP:en s beskrivs det som féreslagna héjder pa fardigt-golv-niva
(FG). For dvrig bebyggelse, som detta raknas till, &r foreslagen FG 0,2 m 6ver vattenniva
vid klimatanpassat 100-arsregn. Inom detta planomrade, med befintliga
markforhallanden, bedéms FG till +8 m (8 meter éver grundkartans nollplan). Bedomd
FG éar alltsa beroende av markforhallanden, om dessa andras behdver en ny bedémning
goras av FG.

Fardig-golv-niva har darfor inte reglerats med planbestammelse.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att en nybyggnation av planomradet kan
genomforas men att atgarder for fordréjning och rening av dagvatten, samt hantering av
skyfallsvatten behdvs inom planomradet. Detta har sékerstéllts pa plankartan med en
skyddsbestammelse m; och med prickad mark — mark dar byggnad inte far uppforas.

Risk och stdrningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ beddms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skalen motiveras nedan:

Enligt Miljoforvaltningens bullerkarta (2018 ars trafiknivaer) ligger merparten av de
dygnsekvivalenta nivaerna inom planomradet pa 45-50 dB. Syddstra hornet av
planomradet som vetter mot Aprikosgatan ar nagot mer bullerutsatt. Dar ligger
ekvivalentnivaerna pa 55-60 dB.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att buller fran
spartrafik och véagar inte bor dverskrida 1.) 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadshyggnads fasad, och 2.) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Da miljoforvaltningens karta 6ver trafikbuller indikerar att bullernivaerna ar forenliga
med forordningen om trafikbuller beddms det inte finnas nagot behov av att utreda
trafikbuller ytterligare under planprocessen.

K

Figur 10. Oversiktlig kartering éver bullernivaer i anslutning till planomradet. Till vansterdygnsekvivalenter:
gult 55-60 dBA, gront 50-55 dBA, blatt 45-50 dBA. Till hoger maxnivaer: fran blatt 65-70 dBA till brunt dver
90 dBA. Kravet pa bullerniva i fasad klaras inom hela fastigheten, for uteplats klaras kravet for max- och
ekvivalentniva endast inom blatt omrade.

Pa plankartan regleras dock att det ska finnas minst en uteplats som klarar 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 13 (27)
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Luftkvalitet

Luftkvalitén inom och i anslutning till planomradet bedéms vara god. Enlig
Miljoforvaltningens berédkningsmodeller klaras miljokvalitetsnormen for kvavedioxid i
luft avseende arsmedelvarde, dygnsmedelvarde och timmedelvarde.

20

26

32

40 pg/m?

Figur 11. Dygnsmedelvérde for kvavedioxidhalter

Oversvamningsrisk
Forutsattningar gallande klimatpaverkan och nederbérd har studerats av Kretslopp och
Vatten. Berakningar avseende vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars

aterkomsttid visar att det foreligger skyfallsproblematik inom fastigheten Fiskebéck 55:1.

Fastigheten ligger cirka 45 cm lagre an Aprikosgatan i enlighet med den héjdmodell som
finns. Vid ett skyfall rinner vatten fran nordost langs med Aprikosgatan som stracker sig
norr till soder och &r belagen Gster om planomradet.
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Figur 12. Vattendjup (ju morkare bla desto djupare vatten) och flédesriktning (pilar) vid en eventuell
skyfallshéndelse.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger byggnation av en byggnad som kan innehalla bostader eller
vard. Byggnaden planeras for bostader med sarskild service (BmSS).

Goteborg stad ar lagfaren dgare till Fiskeback 55:1. Fastighetsagare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Ny Bebyggelse

s

Figur 13. lllustrationer fran Fredblad arkitekter som visar mojlig utformning. Exakt placering och
utformning prévas i samband med anstkan om bygglov, vilket sker efter att detaljplanen &r fardig.

.

Figur 14. Situationsplan som visar méjlig placering av huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Planen &r utformad pa sadant satt att flera tankbara byggnadsplaceringar ar méjliga. Den
sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och komplementbyggnader, kan dock
inte bli storre &n 650 my, eller hogre &n 8 m till nock. 8 meter nockhdjd innebdr en

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 15 (27)
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byggnad upp till tva vaningar. Boendeformen innebar ett behov av hogre rumshojd, sa det
sannolika &r en byggnad i 1-1,5 plan.

Befintlig bebyggelse

Figur 15 Planomradet avgréansat med streckad rod linje.

Nuvarande bebyggelse inom planomradet bestar av en byggnad i en vaning. Byggnaden
har tidigare anvands som barnboende, en form av boende med sarskild service, men &r i
nulaget tomstalld. Vaster om planomradet inom grannfastigheten ligger en
kyrkobyggnad. I 6st ligger ett bostadsomrade bestaende av rad-/ och parhus och i soder
ligger ett omrade med villabebyggelse.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintlig byggnad pa fastigheten att rivas.
Byggnaden bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt varde och finns inte utpekad i stadens
program for bevarande av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse.
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Figur 16. Den gula byggnaden i en vaning kommer att rivas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Foto fran stadsbyggnadsforvaltningen.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar
Detaljplanen generar inte nadgon utbyggnad av gator eller gang- och cykelvagar.

Parkering / cykelparkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet och med samfalligheten S 93 soder
om planomradet dar fastigheten Fiskeback 55:1 ingar idag, se figur 15 nedan.

Figur 17. Samfalligheten S93 (gronstreckad linje) ligger soder om planomradet (rod heldragen linje) dar
grannfastigheten Fiskeback 55:2 ingdr i (bla streckad linje).

Kollektivtrafik
Da detaljplanen ar av begransad omfattning bedéms den inte generera nagot behov av
ytterligare eller av uttkad kollektivtrafik.
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Tillganglighet

Marken inom planomradet ar flack och marknivaerna ar jamna. Tillfart och angéring
kommer att ske i den sodra delen av planomradet. En angéringsplats for bilar ska finnas
och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till arbetslokaler och bostadshus.
Markbelaggningen pa sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn
och halkfri enligt Boverkets byggregler (BFS 2014:3).

| dvrigt provas tillganglighet i enlighet med Boverkets byggregler i samband med
anstkan om bygglov. Da granskas bland annat tillgangligheten interiort i féreslagna
lagenheter.

Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

Planomradet gransar till naturomradet Lilla hdgen, men avgransas till fastigheten
Fiskeback 55:1. Mellan fastigheten och naturomradet l6per en stig som fungerar som en
avgransning mellan bebyggelsen och naturomradet. Forvaltningens bedémning &r att inga
naturvarden paverkas da planomradet inte utokas i relation till gallande byggratt som
medger anvandningen centrumandamal.

Sociala aspekter och atgarder

Fiskeback har idag ett hogt antal aganderatter i form av smahus. Genom att detaljplanen
mojliggor en byggnad som kan inrymma boende med sarskild service sa bidrar
detaljplanen till en 6kad differentiering av bostadsbestandet i omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras. Pa
kvartersmark ska dagvatten férdréjas och renas. Stadsfastighetsforvaltningen ska kunna
visa att stadens krav pa fordrojning om 10 mm/m? reducerad yta samt reningskrav
efterlevs. Allt dagvatten som uppkommer inom fastigheten ska alltsa genomga
fordrdjning och rening. Efter rening och fordrojning kan anslutning ske till det allménna
ledningsnatet.

Efter fordrdjning och rening av dagvatten inom kvartersmarken kan dagvatten slappas
vidare ut i dagvattenledningar oster om planomradet som leder till kustvattnet Asperd
Fjord, se bild nedan.
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"0

Asperod
Fjord «

Figur 18. Planomradet ar markerat i rott. Dagvattennatet ar markerat gront. Gul linje visar i vilken riktning
vattnet rinner fran planomradet. Dar gulmarkering tar slut Gvergar dagvattenledningen till 6ppet dike (bla
markering) sista strackan till recipienten. (VA-banken, 2022).

Dagvatten fran kvartersmarken (planomradet) ska renas och fordréjas. Géteborgs stads
riktlinjer om renings- och fordréjningskrav for dagvatten ska foljas. Asper6 Fjord raknas
som en kanslig recipient och dagvatten fran omradet maste genomga rening innan det nar
vattendraget. Detaljplanens genomférande ska bidra till forbattrad eller oférandrad
vattenkvalitet i recipienten Asperd Fjord i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN).

Underlag fran Dagvattenutredningen gjord 2022-10-19 av Kretslopp och vatten visar att
exploateringen inte kommer paverka statusen pa Asperd fjorden negativt, se tabell nedan.

P N Pb | Cu | Zn Cd Cr Ni He 55
Fire exploatering 180 | 1700 | 82 [ 18 50 038 39 N 0,013 39 000
Efter exploatering Alt1 | 210 | 1800 10 21 67 047 438 6.2 0,017 47000
Efter reming Alt 1 43 340 1.0 27 | 43 0072 | 076 | 1.5 | 00089 3200

Figur 19. Féroreningshalter efter rening, «g/l. Jamforelse mot riktvarde.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S5
Fore . 013 | 12 [ 00060 | 0013 | 0043 | 000027 | 00028 | 00041 | 0000011 | 28
exploatenng
E..lﬂt:ei- B 019 | L7 [ 0,009 | 0.019 | 0,063 ( 0,00044 | 0,0045 | 0,009 | 0,000016 | 45
E&E.H med 0041 | 032 00010 | 00025 | 00041 | 0,000068 | 0,00072 [ 0,0014 | 00000055 | 3.0
rening Alt 1

Figur 20. Fororeningsmangder fran planomradet (kg/ar). Varden som dverstiger befintliga mangder ar
fetmarkerade.
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Figur 21. Foreslagna dagvatten- och skyfalls&tgéarder inom planomradet. *Oversillningsytan syftar pa att
fordroja och rena dagvatten samt att ha 6versvamningsfunktion for att hantera skyfall.

For att kunna genomfdra detaljplanen och sakerstélla att dagvattnet kan tas om hand inom
planomradet vid ett skyfall, behdvs ytor for makadamdike och dversilningsyta som bilden
ovan visar forslag pa. For att sakerstalla de forslag pa ytor for att dagvatten-/
skyfallsatgarder omfattas en del av planomradet av planbestammelserna m1
(6versvamningsbar yta for hantering av skyfall samt magasinering och rening av

dagvatten) och Prickmarkerad mark (mark som inte far férses med byggnadsverk).
Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme

Fastigheten &r inte ansluten till fjarrvdrmenétet.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god
tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Ellevios
anlaggningar ska bestdammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Detaljplanen ges en generell byggrétt vad galler byggnadsarea. Den kan anvandas
antingen for antingen en byggnad eller huvudbyggnad och komplementbyggnader. |

skisserna som redovisas under stycket bebyggelse sa redovisas exempel pa hur en
komplementbyggnad for atervinning skulle kunna placeras.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade bedéms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som

lamplig for planerad exploatering. Byggnadernas placering och hojdséttningen av
blivande fardig golv- och markniva ar aven avgorande for vilken typ av grundlaggning
som blir lamplig eller om det kommer att krdvas sprangningsarbeten.

Berget inom detaljplanomradet samt naturslanten vid detaljplanomradets norra sida
bedoms langsiktigt stabila, inga atgarder kravs. Det foreligger inga stabilitetsproblem
eller risk for bergras inom eller narmast utanfor planomradet. 1 samband med
exploateringen och forandringar av markgeometrin kan nya bedémningar av
stabilitetsforhallandena for bade berg och jord behova utforas.

For vidare projektering och infor bygglov/startbesked rekommenderas en platsspecifik
geoteknisk undersokning/utredning for att faststalla lampligaste grundlaggning av
planerad byggnation.

Buller
Nagon bullerutredning bedéms med hénsyn till bullersituationen inte kravas.
Fastighetsindelning

Detaljplanen ger inte upphov till férandrad fastighetsindelning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger inte upphov till férandrad fastighetsindelning.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetségaren ansvarar for eventuell utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen ger inte upphov till fastighetsbildning.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Fastighetségaren (Exploateringsforvaltningen) och Stadsbyggnadsforvaltningen har
skrivit avtal som reglerar finansieringen av planarbetet kopplat till detaljplanen.
Tidplan

Samrad:  tredje kvartalet 2023

Granskning: fjarde kvartalet 2023

Antagande: forsta kvartalet 2024

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Infor samradsskedet har stadsbyggnadsforvaltningen inte kunnat definiera nagra patagligt
motstdende intressen. Paverkan pa omgivningen bedéms bli liten. Detaljplanen medger

en hojd pa 8 meter vilket innebar att en byggnad i upptill tva vaningar kan uppforas,

vilket ar en byggratt som ar snarlik den som finns i géllande detaljplan. Forvaltningens

bedémning &r att planforslaget inte innebér nagon betydande olagenhet for

grannfastigheterna.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning

| Bestdmmelse

| Motiv till reglering

| Lége i kartan

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B Bostader

Anvéndningen bostader
innebar att olika typer
av bostader kan fa
finnas i byggnaden sa
som exempelvis vanliga
bostader, fritidshus och
olika typer av
kategoribostéder som till
exempel studentbostéder
och seniorbostéader.
Aven gruppbostader,
traningsbostader och
liknande typer av
boenden som innefattar
viss omsorg kan inga,
om inte vardinslaget ar
for stort. Da det inte
framkommit nagot som
visar pa att bostader ar
olampligt pa platsen
sétts anvandningen for
hela planomradet.

Hela planomradet

Nar det handlar om
olika former av boende
med inslag av omsorg
kan det vara svart att
avgora om
anvandningen ska vara
Vard eller Bostader. Det
ar syftet med
verksamheten och hur
den ar tankt att bedrivas
som &r avgorande. For
att detaljplanen ska vara
flexibel och for att det

Hela planomradet
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vid behov ska vara
mojligt att ha ett storre
inslag av vard i
byggnaden sa anges
dven anvandningen vard
i kombination med
anvandningen bostéder.

Egenskapsbesta

mmelser

ms

Oversvamningsyta

Oversvamningsbar yta
for hantering av skyfall
samt magasinering och
rening av dagvatten.

Norra och ostra
delen av
planomradet.

€1

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar
650 m2 inom
anvandningsomradet.
Arean beddms vara
lamplig i forhallande till
fastighets storlek for att
fa plats med en
huvudbyggnad samt
tillhorande
komplementbyggnader.

Hela planomradet

hi

Hogsta hojd pa
byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar 8
meter och innebdr att en
byggnad i 1-2 vaningar
kan uppforas. Hojden ar
avvdg i forhallande till
omkringliggande
bebyggelse. Hojden &r
lagre &an hojden pa
kyrkobyggnaden pa
grannfastigheten sa
kyrkan kommer fortsatt
att vara mer
framtradande. Hojden ar
snarlik den pa
narliggande parhus och
radhus.

Hela planomradet

Prickmarkerad
mark

Marken far inte
forses med
byggnadsverk

Delar av
planomradet

Generell
bestammelse
for all
kvartersmark

Storningsskydd

Minst en uteplats dar
bullerférordningens
krav om en hogsta
ekvivalentniva 50 dBA

Hela planomradet
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och en hogsta maxniva
70 dBA klaras ska
finnas. Uteplatsen far
vara gemensam.

Nollalternativet

Om det inte tas fram nagon ny detaljplan sa kvarstar géllande detaljplan med
anvandningen centrum — samlings och foreningslokaler och darmed samhérigt &ndamal.
Vilket innebdr att nuvarande byggnad skulle kunna &ndra anvéndning till en anvéndning
som ryms inom anvandningen centrum. Alternativt att byggnaden rivs och ersétts med en
ny byggnad for centrumandamal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsnamndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Detaljplanen har begrénsade effekter ur ett socialt perspektiv och barnperspektiv. Planen
innebar inga forandringar avseende tillgangligheten till det naraliggande naturomradet
Lilla Hogen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot gallande dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Som del i planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan gjorts enligt PBL
5 kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 §.

Den samlade bedémningen dr att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneférslaget medger en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Detaljplanen medger en ny byggratt pA mark som redan ar ianspraktagen for
bebyggelse. Planomradet gransar till naturomradet Lilla hdgen, men avgransas till
fastigheten Fiskeback 55:1. Mellan fastigheten och naturomradet I6per en stig som
fungerar som en avgransning mellan bebyggelsen och naturomradet. Forvaltningens
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bedémning &r att inga naturvarden paverkas da planomradet inte utokas i relation till
gallande byggratt som medger anvandningen centrumandamal.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7

kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etcetera.

o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till foljd av

allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2022-02-25. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Ett plangenomforande beddms inte paverka forutsattningarna for att uppna nationella
miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.

Naturmiljo
Detaljplanen bedéms inte ha en negativ paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo
Planférslaget bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa kulturmiljon

Paverkan pa luft
Planforslaget beddms ej 6ka risken for att gallande miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Paverkan pa vatten
Planforslaget bedoms ej paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planforslaget bedoms ej heller medféra nagon annan paverkan pa vatten.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Exploateringsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den
kommuninterna markupplatelsen. Planen innebar ingen utbyggnad av eller atgarder pa
allman plats, sa exploateringsnamnden far inga utgifter.

Stadsmiljondamnden far inga utgifter.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter. Planen kraver
ingen utbyggnad av allmanna VA-ledningar sa kretslopp och vattennamnden far inga
utgifter.

Utbyggnad av ny gruppbostad finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning.

Stadsfastighetsforvaltningen far kostnader for kommunintern markupplatelse,

driftskostnad for gruppboende samt for de atgarder och byggnation inom kvartersmark
som kravs for exploateringen.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen &r i dverensstammelse med géllande 6versiktsplan antagen 2022-05-19.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan Mikaela Ranweg
Planchef Planarkitekt

Daniela Kragulj Berggren
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