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Exploateringsforvaltningen vy Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-04-17 Jonny Wigrup

Arendenummer EXF-2023-02684 Telefon: 031-368 12 65

EXN 2025-05-19 E-post: jonny.wigrup@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till
Raddningsmissionen for aldreboende vid
Saggatan inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden forlanger markanvisning for dldreboende vid Séggatan till
Réddningsmissionen med forédndrade villkor géllande giltighetstiden pa markpris och i
Ovrigt pa oforandrade villkor till 2026-05-31.

Sammanfattning

2021-03-15 beslutade davarande fastighetsndmnden att markanvisa aktuell yta till
Betlehemskyrkan Vasahemmet. Sedan dess har markanvisningen forldangts vid ett par
tillfillen och detaljplanarbete har inletts och pausats. Exploateringsndmnden fattade
2024-08-26 beslut om att 6verfora markanvisningen till Riddningsmissionen samt att
forlanga densamma. Nuvarande markanvisningsperiod 16per ut 2025-05-31.

Sedan forléngningen har Rdddningsmissionen diskuterat med marknaden om projektet
inom ramen for markanvisningen samt parallellt jobbat med Betlehemskyrkan, Proprius
Forvaltnings AB, for att mojliggora studentldgenheter inom kommande vakans.

Uppléagget for markanvisningen har visat sig vara begransande for vilken aktdr som kan
ata sig uppdraget for Rdddningsmission. Detta di kravet pa studentldgenheter mer eller
mindre erfordrar att bolaget har ett storre eget byggrattsbestdnd inom kommunen ifall
studentligenheter ej kan genomforas inom befintliga Vasahemmet. Detta ar det f4 aktorer
som har. Sdledes ér intressenterna avvaktande till dess att Proprius Forvaltnings AB utrett
mdjligheten till genomforande/omstéllning av befintliga Vasahemmet.

For att kunna stélla om Vasahemmet till studentbostdder erfordras sannolikt en
inblandning av ordinédra hyresritter for att [0sningen/projektet ska vara ekonomiskt
hallbar 6ver tid att genomfora. Proprius Forvaltnings AB har under januari 2025 ansokt
om bygglov att stdlla om tvé vaningsplan till studentldgenheter.

Med anledning av ovan redovisning bedomer forvaltningen att det 4r rimligt att foresla en
forlangning av markanvisningen till och med 2026-05-31. I och med forslag till
forlangning av markanvisning erfordras ocksa en forlangning av giltighetstiden avseende
markpriset till 2026-05-31. I dvrigt dr innehéllet som tidigare aviserat.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

En f6rléngning av markanvisningen till 2026-05-31 bedoms inte fa nagra ekonomiska
konsekvenser i forhallande till tidigare angivna forutsattningar. Seriositetskontroll dr
utford och godkénd.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifran
denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifrén
denna dimension.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta
drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta/Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Réddningsmissionen
Proprius Forvaltnings AB
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Arendet

Markanvisning for dldreboende till Riddningsmissionen inom Majorna 722:134 och del
av Majorna 722:133 loper ut 2025-05-31 och foreslés att forlangas till och med
2026-05-31.

Beskrivning av arendet

2021-03-15 beslutade davarande fastighetsndmnden att markanvisa aktuell yta till
Betlehemskyrkan Vasahemmet. Sedan dess har markanvisningen forléngts vid ett par
tillféllen och detaljplanarbete har inletts och pausats. Exploateringsndmnden fattade
2024-08-26 beslut om att 6verfora markanvisningen till Riddningsmissionen samt att
forlanga densamma. Nuvarande markanvisningsperiod 16per till och med 2025-05-31.

Betlehemskyrkan har bedrivit Vasahemmet som ett fristdende ideellt dldreboende sedan
drygt 50 ar i kyrkans lokaler i centrala Vasastaden. Boendet har idag drygt 50 platser.
Lokalerna &r inte langre &ndamaélsenliga och det var ett av skélen till att ge en
markanvisning vid Séggatan. I férlingningen ska Vasahemmet hitta en blivande
fastighetségare och hyresvird for att genomfora aktuellt projekt. Markanvisningen
kommer, nir dessa parter har erforderliga avtal sinsemellan, slutligen 6verga till den
tilltdnkta fastighetsdgaren/hyresvarden.

Réddningsmissionen har fort diskussioner med potentiella aktorer for att mojliggora ett
samarbete som slutligen innebér ett hyresavtal parterna emellan.

Vid den initiala markanvisningen stéllde kommunen krav pa en motprestation i form av
att Vasahemmet ska mojliggora for ca 50 studentldgenheter inom nuvarande lokaler nér
Vasahemmet ldmnar desamma. Skulle detta ej vara genomforbart kan kravet uppfyllas
genom att den kommande fastighetsdgaren/hyresviarden genomfor en byggnation av
motsvarande volym inom eget bestdnd inom Goteborgs kommun.

Kravet har visat sig ha en begriansande effekt pa vilka aktdrer/intressenter som har
mojlighet att inom egen byggrittsportfolj kunna stélla om del av densamma till
studentbostider.

Foljden har blivit att intressenterna 6nskar vénta ut hur arbetet inom befintliga
Vasahemmet fortskrider och faller ut innan en dverenskommelse kan ingas.

Réddningsmissionen och Proprius Forvaltnings AB har under aret undersokt, tekniskt och
ekonomiskt, kring ett forslag till omstéllning av befintliga lokaler till studentbostider.

For att uppna en omstéllning som &dr ekonomiskt forsvarbar 6ver tid erfordras sannolikt en
inblandning av ordinédra lagenheter for att balansera risken for bolagets investering.
Proprius Forvaltnings AB ldmnade under januari 2025 in bygglov for studentligenheter
pa tva vaningar inom befintliga Vasahemmet. Arendet har vid skrivande stund ej tilldelats
handléggare inom bygglovsavdelningen.

Detaljplanearbetet har ej kunnat aterupptas till foljd av ovan resonemang. Forvaltningen
ar tillfreds med det arbete som hittills lagts ned av Rdddningsmission och Proprius
Forvaltnings AB och att det motiverar ett forslag till forlingning av given markanvisning.

Ovrig information kring markanvisningen och pagéende detaljplan:

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostéder vid Paternostergatan och Saggatan. Ursprunglig detaljplan (DP)
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har blivit uppdelat i tvé delar med en DP for Paternostergatan och den DP for Sdggatan.

Markanvisningen omfattar fastigheterna Majorna 722:134 samt del av Majorna 722:133.

Syfte/omfattning av markanvisning
Aldreboende omfattade ca 72 bostéder samt tillhdrande service si som restaurang och
har/fotvard.

Ursprunglig markanvisning/tidigare forlingningar

Beslut om markanvisning 2021-03-15, beslut om forléngning av markanvisning
2022-11-21, beslut om forlangning av markanvisning 2023-10-24 samt beslut om
forlangning och 6verforing av markanvisning 2024-08-26.

Status/anledning till forlingning
Se under forvaltningens bedémning.

Sammanfattning av tidigare stillda villkor i markanvisningen:

e Aldreboende.

e Bottenvaning ska till storsta del utgoras av lokaler med service.

e Vasahemmets nuvarande lokaler omvandlas till studentbostéder.

e Intentionsavtal med en samarbetspartner for byggnation och dgande.
e Eventuell ersittning av befintlig parkering.

I 6vrigt &r drendets innehall som tidigare aviserat och beslutat.

Forvaltningens bedomning

Réaddningsmissionen har sedan nimndens beslut om dverforing av markanvisningen
diskuterat med flera parter kring samarbete och hyresvérdskap. Flera &r intresserade av
projektet men till foljd av kravet kring omstéllning av projekt till studentbostidder inom
eget byggrattsbestand har ingen 6verenskommelse kunnat nas. Intressenterna ar
avvaktande till dess att arbetet med befintliga Vasahemmet kommit fallit ut.

Som en foljd av det har Rdddningsmission, ihop med Proprius Forvaltnings AB, vidare
undersokt, tekniskt och ekonomisk, omstéllningen av befintliga Vasahemmet till
studentbostdder och under januari 2025 sokt bygglov.

Med anledning av givna forutsittningar och nedlagt arbete for att kunna fullfélja
markanvisningens intentioner foreslar forvaltningen en forlingning av markanvisningen
till och med 2026-05-31. I samma beslut foreslas en parallell forlangning av markpriset.
I 6vrigt &r innehéllet detsamma som tidigare aviserat.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Detaljkarta

RI0RNTE 343 5
ot (I T
FMETORNA 32551
11 Pl
: TR .

o E!

| . W i BF
L . gL+ o o
RMNA 35D:5 SR
+

b MATJEE@HB: L

. X
< MAIORNA 3‘29-1.~ %)
.{J/)R(I"'JA'_SQ.?:‘& bt \' :F-.\
.-l’..-l-' F,
MJDRN39:1E A
: g \

./
[T
-

MEISRMA 340

el i

i )

M 7227138

p < Ny III f /
ar | _( |
MAJOR

e L~
MAYQRNA 331:7 -} —

Y

= e

MAYORNA 33194 10RNA 722138

1/ LAk

% Skala 1:2500.\

e

1

i %

/ JORNA 3395 / #

40: i/
AJORNAT3B0E LS

ekalts

e

==

Exploateringsforvaltningen, TU-karta, stdende




	16a
	Förlängning av markanvisning till Räddningsmissionen för äldreboende vid Såggatan inom stadsdelen Majorna
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Bilagor
	Protokollsutdrag skickas till
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Förvaltningens bedömning


	16b

