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Antal inkomna bestallningar NBK och kartutdrag,
2021-2023, veckovis ackumulerat
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Lantmateri, inkomna forrattningsarenden ’ Goteborgs

(AS IN) veckovis ackumulerat
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Manadssiffror for Bostadsanpassning
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Inkomna 2019 - 2023, enbart LOV+FH
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Fortsatt 10% under
2022 innebar ett utfall
for aret pa cirka 3300
arenden in.
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Beslut 2019 - 2023 enbart LOV+FH huvudbeslut

oavsett utfall dvs inkl. berdorda avskrivningar
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Vidtagna atgarder

* Fran oktober sju medarbetare som inte ar
ersatta. Atta fran november.

» Resurssamverkan med detaljplan fran
september — en BL-handlaggare pa detaljplan
sex manader som bitradande handlaggare.

Inkomna per vecka - Arendetyp LOV + FH
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« Dragit ner pa konsultanvandningen. Endast
redan avropade kvar aret ut.

* Istallet for vikarie pa tillsyn —
bygglovhandlaggare pa 50% hanterar
tillsynsarenden.

« Fokus byggsanktionsavgifter for alla.
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Fardigstallda och paborjade bostader gtij’g:borgs
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Samlad konsekvensanalys for
Goteborgs Stad med anledning av

forseningen av projekt Vastiankens
fardigstallande
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Agenda @;’ﬂ’\

* Inledning
— Vastlanken i Stadens uppdrag
— Organisation

« Bakgrund
« Uppdrag konsekvensanalys
» Arbetsprocess

« Overgripande analys
— Haga
— Korsvagen

— Centralenomradet
— Paverkan narboende, verksamheter samt de som frekvent vistas och verkar i berérda omraden

— Paverkan pa resandet och framkomligheten i Staden
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Vastlianken i Stadens stadenodvergripande uppdrag

Bidra till att Tillittill stadens

Vastlanken ar val
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God stads- God kunskap om

Vastlanken

utveckling i en stark
regionkarna
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Goteborgs
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Vastianken i Staden - Stadens interna organisation

Styrgrupp:
( Programbestallare A )
Stadsdirektor Programagare, programchef

| - Direktorer for:
- Stadsmiljoforvaltningen
Programagare Kretslopp och vatten
Christer Niland Exploateringsforvaltningen
| Stadsbyggnadsforvaltningen
Kulturférvaltningen
Styrgrupp Stadsutvecklingschef Goteborg Energi

- | 7 Planeringsledare Stadsledningskontoret

s Pro ~N - Kommunikationsstrateg
gramchef Prograqunktloner Programkoordinator
Lotta-Sara Falk Koordinator
Bitr. programchef Avtalssamordnare
\_ Sanna Isaksson ) Kommunikationsansvarig
I
Centralen & Haga Korsviagen Olskroken Sakomrédesansvarigw
Del'l(r:,r?)g;gr?wﬁgj;re Delprogramledare Delprogramled.are Delprogramledare
. Matias Kullberg Anna Lundqvist Emir Aganovic Sakomrédesansvarigw
Jonas Andervik

Projekt Haga,
Korsvagen, Centralen
m fl
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Bakgrund

{ . - G{jteborgs
; Stad

Trafikverket informerade 2023-08-31 Goteborgs Stad och parterna i Vastsvenska paketet om att projekt
Vastlanken forsenas, och att kostnaderna for projektet okar.

| den uppdaterade bedomningen anger Trafikverket att det ar rimligt att planera for att hela Vastlanken kan tas i
drift under aren 2029-2032 med mest trolig sluttid 2030.

Projektets ursprungsbudget beddmdes i 2009 ars prisniva till 20 miljarder kronor. Trafikverkets nya bedomning ar
ett spann mellan 24,1 och 27,1 miljarder, med en trolig kostnad runt 25,7 miljarder.

Omraknat till dagens prisniva ar ursprungsbudgeten 28,4 miljarder. Det nya spannet ligger mellan 34,3 och 38,5
miljarder, med en trolig totalkostnad pa 36,5 miljarder. Totalt sett innebar detta en kostnadsdkning pa cirka 20-35
procent.

Trafikverket har inte presenterat nagot forslag till finansieringslosning utan avser bjuda in parterna i Vastsvenska
paketet till dialog.

Goteborgs Stad kommer omgaende inleda arbetet med att analysera konsekvenser for saval genomférandet av
Vastsvenska paketet i sin helhet som for de av Stadens ovriga projekt som har beroenden till Vastlanken samt
belysa hur férseningen bedéms paverka narboende, verksamheter samt de som frekvent vistas och verkar i
berérda omraden.

Stadsutvecklingen i Goteborgs Stad bygger pa att samtliga projekt inom Vastsvenska paketet genomfors som
planerat.

Eftersom Trafikverket ar ansvariga for projekt Vastlanken hanvisar vi alla fragor om projektet till Trafikverket.

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Uppdrag konsekvensanalys

Goteborgs
Stad

* Framtagande av samlad analys av konsekvenser for Goteborgs Stad med anledning av projekt
Vastlankens forsening och fordyring

— Kartlagga paverkan pa andra stadsutvecklingsprojekt
— Belysa hur férseningen bedéms paverka narboende, verksamheter samt de som frekvent vistas och verkar i berdrda

omraden.

— Belysa paverkan pa resandet och framkomligheten i Staden

» Arbetet leds av Vastlanken i Staden (VLIiS) och i arbetsgruppen ingar representanter fran
flertalet forvaltningar och bolag. Uppdraget stams av [6pande med VLIS styrgrupp

» Uppdragets ramar och avgransningar:

Ingen komplett bild av antalet paverkade projekt i Staden

Ingen analys av indirekta eller direkta kostnader for exploatorer, verksamheter m m

| vantan pa deltidplaner for aterlamning av ytor fran Trafikverket kan vi inte beskriva hur férsenade och férdyrade olika
projekt blir

SLK ansvarar for att studera konsekvenserna for genomforandet av Vastsvenska Paket.

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Goteborgs
Stad

Arbetsprocess

« Steg 1 - Overgripande samlad analys

« Steg 2 - Fordjupade analyser nar deltider for aterlamnande av ytor m.m. erhallits fran Trafikverket och
nar vissa risker klarnat
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Overgripande analys - Haga

» Fodljande projekt ar beroende av Vastlankens deltider for aterlamnande av ytor
— Bytespunkt Haga

« Andra stadsutvecklingsprojekt som kan komma att paverkas
— Gang- och cykelbron over Gota alv

— f.d. Smyrnakyrkan
— Allélanken
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Overgripande analys - Korsviagen

» Foljande projekt ar beroende av Vastlankens deltider for aterlamnande av ytor
— Knutpunkt Korsvagen (VP409)
— Landeriparken och Universitetsbiblioteket, planering och utbyggnad
— Universeums byggratter

« Andra stadsutvecklingsprojekt som kan komma paverkas
— Svenska Massans fjarde torn +One
— Arenaomradet
— Projektutveckling av ytor runt Orgrytemotet
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Overgripande analys - Centralenomradet

 Trafikverket har meddelat att Vastlankens deletapp E02 Centralen gar i tid och oppnar
december 2026

— Risk for forsening av lagakraftvunnen detaljplan Norr om Nordstan, vilket skulle innebara att stod
enligt Plan- och bygglagen saknas for att uppfora stationsbyggnader

— Daremot kan tekniska anlaggningar som kravs for tunnelns driftsattning och sakerhet provas
gentemot gallande detaljplan, men det aterstar en bygglovsprovning

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Paverkan niarboende, verksamheter samt de
som frekvent vistas och verkar i berorda
omraden

«E Goteborgs
Stad

* Flera boende och verksamheter kommer leva med buller och andra storningar under en
langre tid. | Korsvagen beraknas storningar forbli oforandrade, och i Haga vet vi inte
omfattningen av storningarna forran nya entreprendrer ar pa plats.

» Det finns ett antal tecknade avtal som behover revideras, t ex samverkan (inkl. skotsel)
och parkering.
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Goteborgs

Paverkan pa resandet och framkomligheten Gote

i Staden

« KomFram-organisationen genomfor trafikanalys avseende paverkan pa trafiksystemet

« Forseningen innebar att trafiksituationen i centrala Goteborg kommer forbli anstrangd
under en langre tid an forvantat. Detta galler for samtliga trafikslag. Forseningen
innebar ocksa att flera kommande projekt i nara anslutning till Korsvagen och Haga
kommer att paborjas och byggas parallellt. Detta kan komma att paverka bade
projektens och Vastlankens bygglogistik, samt den allmanna trafiksituationen negativt.

« Vasttrafik inleder analysarbete kring paverkan pa trafikeringsupplagg

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Startplan 2024
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Goteborgs
; Stad

Upplagg for Startplanen 2024

Inriktningen bestar ungefar av motsvarande tidigare Ramplan och tidigare Kriterier.

Inriktning forslag till beslut i SBN 2023-10-24.

Startplan 2024 (lista) forslag till beslut SBN 2023-12-19 utifran Inriktningen.

Listan ska motsvara ca 2/3 av maluppfyllelsen med projekt utifran tillgangliga

(gemensamma) resurser. Resten kan fyllas pa under verksamhetsaret.

« Utdver det startar uppdragsplaner (eller motsv. planer) under aret — aven detta med

utgangspunkt fran Inriktningen.
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Inriktning - kriterier SP2024

e Bostader
Smahus
BmSS, friliggande

Studentbostader

Verksamheter
— Industri/logistik
— Smaindustri

— Handel

— Kontor
Framtiden
« Sverigeforh.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Utkast —
Pagaende arbete

Till 2026 ars slut ska 25 000 bostader planeras
500 (enl budget Kf)

8 st (miniminiva utifran tidigare SP, behover stammas av med
stadsfastigheter)

300-500 (enl malet om 7000+ fardigstallda till 2026)

totalt (250 000 m2)
150-200 000 m2 (BTA eller mark?)
50-100 000 m2 (BTA eller mark?)

0 (utifran konjunktur, men enskilda projekt i ratt lagen tex for
stadsutveckling-tyngdpunkter/noder)

0 (utifran konjunktur och mycket pagaende)
2300 bostader per ar fran 2025
bor vara 1400-1500 bostader totalt

S Goteborgs
P24 Stad




Goteborgs
@24 Stad

Bruttolistan och status prioritering

« Bostadsinnehallet just nu 4255 bostader, varav 163 smahus och 315 studentbostader
« 150 000-200 000 m2 BTA verksamheter

« Ca 37 planer (43 planbesked)

* Mycket fokus pa kommunal service

« Genom att fylla pa med 3-4 planer till kan vi klara 5000 bostader.

« Svart att klara mer an 400 smahus.

« Studentbostader borde vi klara 500 med uppdrag.

« Svart att klara BmSS

« <500 bostader for Framtiden....behover fyllas pa

« Ca 900 inom Sverigeforhandlingen....behover fyllas pa

« Overflyttare — (9 planer just nu, ca 1100 bostader varav 340 sméahus)

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Lansstyrelsen utreder
byggnadsminnesforklaring

av shellmacken




Lansstyrelsen utreder
byggnadsminnesforkiaring av Shells
bensinstation pa Majorna 321:9

Goteborgs
Stad

Lansstyrelsen har hort av sig till forvaltningen da fraga om
byggnadsminnesforklaring av Shell bensinstation pa Majorna 321:9 ar
vackt. Lst bedomer att aktuell byggnad har ett hogt kulturhistoriskt
varde och ett arende om eventuell byggnadsminnesforklaring har
startat.

Med anledning av det vill de fa insyn i vilka planer eller projekt som
kan komma att paverka mojligheten att forklara anlaggningen som
byggnadsminne och 6nskar att vi yttrar oss kring fragan. De har dven
skickat fragan till kulturmiljoférvaltningen. Det ar ett tidigt skede dar

Lansstyrelsen utreder nu, det finns alltsa inget forslag vi ska ta
stallning till i detta skede.

Davarande stadsbyggnadskontoret bedémde da att en omvandling av
platsen var lamplig att prova, men att det skulle foregas av en
kulturmiljoutredning, paverkan pa eventuellt kollektivtrafikreservat
och stadsdelens behov av forskola och skola skulle belysas.

BN beslutade 2017-04-25 att, forutsatt en kulturmiljoutredning
upprattas for Shellmacken, meddela sokanden att start for Detaljplan
for Bostader pa Djurgardsplatsen, Majorna 321:9 och 722:136 inom
stadsdelen Majorna i startplanen for ar 2020.

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Business Arena Stockholm
2023-09-21 22




Goteborgs
Stad

Business Arena 2023-09-21 22

Goteborgs Stad medverkade med BRG, Alvstranden Utveckling
AB, Forvaltnings AB Framtiden, exploateringforvaltningen och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Vi hade monter med modell over centrala staden

G&tﬁborg
Sveriges tillvixt- och
Innovationsmotor

TR -

28 5 Finansiering och
& = byggnation av

! “kal, fornybor | y . S . "
/ : e F ey :
i -z ae ;8\ 7=_ j ° - | | Tt A Tillsa
S A y

Inom
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Goteborgs
Stad

Kortrapport fran pagaende Business Arena

Var monter med den utprlntade digitala tvillingen ar den basta montern pa massan. Drar at sig
uppmarksamhet och ar alltid fullt med folk. Kort kommer.

« Manga pratar om laget och hur man skall fa igang framfor allt bostadsproduktionen. Byggande av industrier
som batterifabriker mm pagar for fullt och behov av bostader finns tex i Goteborg, Skelleftea och Ludvika och
sa klart pa manga andra stallen. Marklig situation med bade hogt tryck och lagkonjunktur pa en gang

« Manga storre aktorer med pensionskapital eller privat stort kapital ar fortsatt intresserade av langsiktiga
investeringar i Goteborg

« Stockholm och Gdéteborg har hallit uppe produktionen av bostader nagot aven om fardigstallda och pabdrjade
bostader stortdykt. Malmo har t.ex. kvartal med 0 fardigstallda och O startade bostader

« Mycket prat om hur regeringen skulle kunna hjalpa till att stimulera bostadsproduktion, exakt hur framgar
inte— ingen hjalp kommer i den statliga budgeten.

» Det verkar som att de bostadsprojekt som startar ar de dar aktéren ocksa har egen entreprenadverksamhet
eller dar fastighetsagaren ager marken sedan lange och har god likviditet. | dessa fall produceras hyresratter.
Stammer aven i Goteborg.

« Svart att hitta arbetskraft inom vissa samhallsbyggnadssektorer medan arbetslosheten bland akademiker
okat. Arkitekter sticker ut med en okning fran 1,4% - 44% arbetsloshet pa ett ar
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Kontorsbhehov

Goteborgs
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R CITYMARK ANALYS

DAGENS BYGGPLANER RACKER INTE

Om den regionala tillvixtpotentialen ska kunna utnyttjas fullt ut maste det
finnas plats fér nya och vdxande verksamheter. Mdjligheterna att starta,
expandera och flytta verksamheter dr avgdrande for den dynamiska
utvecklingen av naringslivet. Tillgang till kontorsytor som &r lampliga, bade vad
galler utformning och lage, kan vara avgorande for att potentialen ska kunna
forverkligas.

Var analys visar att de kontorsprojektplaner som finns i dagslaget ar i
underkant med hur behovet kan komma att se ut om tio ar. Féljer utvecklingen
det naringslivsstrategiska programmet sa kommer efterfragedkningen att vara
hogre dn byggtakten och tillgangen till kontorsytor bli mindre. Blir utvecklingen
i paritet med de senaste tio aren kommer vi att fa utbredd brist pa kontorsytor.

Det finns saledes en uppenbar risk att kontorsmarknaden kan bli en
hammande faktor for den regionala utvecklingen och sysselsattningstillvdxten
om inte nuvarande byggplaner utdkas.



re¥, .
- Goteborgs
Sammanfattning Y oo

 Citymark har pa uppdrag av Vastsvenska handelskammaren tagit fram en analys over
utbud och efterfragan pa kontorslokaler pa Géteborgsmarknaden

* De bedémer att behovet i Géteborgsregionen ar 668 000 kvm LOA varav 478 000 kvm i
centrala Goteborg vilket i stort immar med efterfragebilden vi har (BRG, Evidens)

 Det ar utbudssidan som skiljer sig at. Citymark har kdnnedom om 21 projekt som
innehaller ca 425 000 kvm LOA. Deras bedémning ar att detta ar for lite och att det
kommer innebéara brist pa kontorsytor framdéver.

« Var sammanstallning éver pagaende planering visar dock betydligt stérre volymer i olika
planeringsskeden, minst 1 milj kvm LOA.

« Vad som saknas i Citymarks sammanstallning ar framférallt pagaende projekt i centrala
omvandlingsomraden (centralenomradet, Backaplan, Lindholmen) som kommer ge stora
kontorsvolymer i attraktiva lagen.
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Pagaende projekt GC-bro
over alven
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S04 Goteborgs
Stad

Pagaende projekt GC-bro over alven

* Pa gardagens sammantrade i exploateringsnamnden
hanterades aterrapportering av uppdraget gallande
alternativa tillvagagangssatt i gestaltningsprocessen.
Bordlades.

* Under sommaren, april — september, har batrakningar
genomforts. Matresultatet indikerar att gang- och cykelbron
mellan Packhuskajen och Hugo Hammars kaj kan ges en lagre
segelfri hojd an det hojdintervall om 6-7 m som tidigare
beslutats av davarande trafiknamnden 2021-03-18 (§87
4649/20, punkt 3).

* Exploateringsforvaltningen planerar foresla for
exploateringsnamnden att projektet ska utreda en gang- och
cykelbro mellan Packhuskajen och Hugo Hammars kaj med
segelfri hojd mellan 4,5 m och 7m.
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Lindholmsforbindelsen
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Yrkande om Lindholmsforbindelsen som blfolls i
exploateringsnamnden 25/9 A TG A

Yrkande 5, MP, V
23-09-25
Arende 24

Slottsberget

Slottsberget

Yrkande angiende inriktningsbeslut om Lindholmsfirbindelsens striickning pa e aed

Lindholmen

Exploateringsforvaltningen har forordat alternativt LA2 giillande tunnelstrickningen for
Lindholmsférbindelsen, vars paverkan pa stadsplaneringen, gatustriickningar och

kringliggande detaljplaner gir att stadsbyggnadsndmnden behdver involveras 1 Teckenférklaring
bcs]utspmcc:sscn ® Halplats e Markplan Betongtunnel

0 100 200 m

© Lantmatertet

= = Befintlig spdrvdg emsss Betongtrdg e Bergtunnel

Stadsbyggnadsnimnden har ansvar for att driva och samordna den fysiska planeringen 1 w—Arbetstunnel R e

staden. Det dr dirfor limpligt att stadsbyggnadsniimnden redovisar sin syn pa vilket alternativ )
1 jirnvigsplanen 1 projektet Lindholmsforbindelsen da beslut i nimnden ocksa tas avseende FORSLAG TILL BESLUT
program och detaljplaner med koppling till projektet.

Enligt "redovisning av uppdrag att uppdatera den tidigare utredningen av stadens N . o . ) .
organisationer inom stadsutvecklingsomradet™ stadsledningskontoret dor 1507/20 skall At forslaget om att projektets mriktming ska vara att fortsitta projektera tunnelstrickning 1

kommunala jamvigsplaner hanteras av "ndmnd for fysisk planering” alltsi den sparkorridor som ges 1 alternativ LA2 remitteras till stadsbygpnadsnimnden for
stadsbyggnadsniimnden. 1 projektet Lindholmstorbindelsen var jimviigsplanarbete i projektet bedémmning.

redan pébirjat av davarande trafiknimnden och har fortsatt inom exploateringsnimnden.

Samrad avseende jJamvigsplanen ir nu utskickad av exploatenngsnimnden med det &r

limpligt att stadsbyggnadsnimnden tar beslut om vilket alternativ projektet ska gi vidare med At fisrvaltningsdirektéren far i uppdrag att tillstilla underlag for beslut om val av alternativ i

da stadsbyggnadsnimnden ocksa ansvarar for program och detaljplaner med koppling till jAmvigsplanen 1 projektet Lindholmsférbindelsen till stadsbyggnadsnimnden som framstiller
projektet. Projektet skall direfier fortséitta genomftiras med den av stadsbygenadsniimnden

L underlag for beslut 1 stadsbyggnadsniimnden.
beslutade innkimingen.
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Temadag stadsbyggnadsnamnden 2023-10-03

Vad: Temadag med stadsbyggnadsnamnden
Plats: Lindholmen Conference Center i lokalen Kelvin mellan 13.00-17.00.

Dagordning

13.00 Valkomna

13.10 GR - Regionala bilder (tjanstepersoner fran GR deltar)
14.50 Paus

15.10 SBF - Bygglov

16.00 Avslutning

Meddela namndsekreterare sofi.waremalm@stadsbyggnad.goteborg.se senast onsdag 27 september om ni dnskar
att delta.
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