Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat: 2024-05-21 Namn: Karl Falck

Diarienummer: EXF-2023-01910 Telefon: 031-368 12 85

EXN 2024-06-17 E-post: karl.falck@exploatering.goteborg.se

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan, granskning, for
Bostader vid Drakblommegatan inom
stadsdelen Kvillebacken samt beslut om
genomforande

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for bostdder vid
Drakblommegatan inom stadsdelen Kvillebacken utifran
exploateringsforvaltningens tjédnsteutldtande och dversinder tjansteutlatandet till
stadsbyggnadsndmnden som exploateringsndmndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av exploateringen och ger
forvaltningen i uppdrag att genomfora projektet.

3. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora att tidigare bostadshus med radonproblematik
kan ersittas med ny bostadsbebyggelse. Planforslaget mdjliggor for cirka 200 nya
bostider, en 6kning med cirka 40 bostiader jaimfort med tidigare bostadsbebyggelse,
fordelat pa flerfamiljshus som placeras i ett storkvarter runt en gemensam bostadsgard.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Exploateringsforvaltningens drifts- och foérvaltningsekonomi beddms inte paverkas av
detaljplanen.

Stadsmiljondmnden far fortsatt kostnader for driften av befintlig gang- och cykelvég i
form av rénta och avskrivningar samt for skotsel och underhéll av befintlig gata inom
allmén plats "GATA”.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rdnta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar.
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Planforslaget innebér en begridnsad miangd nya bostdder varfor
Exploateringsforvaltningen inte har funnit nagra sirskilda ytterliga aspekter péd fragan
utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den befintliga friska almen, beldgen i den sddra delen av planomradet ska bevaras och
utifran att alm ar en rodlistad art har artens fortlevnad virnats genom planbestimmelser
pa plankartan.

Detaljplanen innebir en utdkning av antal bostéder vilket innebar 6kat tryck och slitage
inom nérliggande allmén plats PARK. Forstarkningsatgirder och finansiering av dessa
for 6kade vistelseviarden vid Kvillebdckplatsen behover sidkerstillas infor antagandet av
detaljplanen.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Samverkan
Ingen sérskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt. se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till:
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 23 april 2024 att genomfora granskning for
rubricerat drende. Granskningstid for drendet &r 8 maj — 29 maj 2024, ndmnden har fatt
forlangd svarstid till 20 juni. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora att tidigare
bostadshus med radonproblematik kan ersittas med ny bostadsbebyggelse. Planforslaget
mojliggor for cirka 200 nya bostidder, en 6kning med cirka 40 bostdder jaimfort med
tidigare bostadsbebyggelse, fordelat pa flerfamiljshus som placeras 1 ett storkvarter runt
en gemensam bostadsgérd.

Detaljplanen upprittas med standard planforfarande.

Beskrivning av arendet

Planomrédet dr i sin helhet privatigt och tidigare bebyggt med tre lamellhus i 4 vaningar,
totalt 161 lagenheter, samt tillhdrande parkeringsplats. Befintliga byggnader har rivits
med anledning av radonproblematik. Planldggningen syftar till att mojliggora uppforande
av nya bostadshus med en ndgot hogre exploateringsgrad samt med en
kvartersutformning som ldmpar sig utifran dagens forhallanden. Planforslaget var ute pa
samrad under september 2022.

Datum Tidigare beslut i EN (eller tidigare nimnder)

2022-10-17 Samradsyttrande Park- och naturnimnden

Detaljplanen

Detaljplanen omfattar hela fastigheten Kvillebacken 43:1 som dgs av Goteborgs Stads
Bostads AB. Géllande 6versiktsplan, antagen i maj 2022, anger Blandad stadsbebyggelse
inom hela planomradet. Gillande detaljplan anger omradet B, bostadsdndamal.

Utformning och funktion av allméan plats
Del av fastigheten Kvillebacken 43:1 som idag anvénds som gang- och cykelvig med
stod av servitut blir allmén plats och ska 6verforas till kommunens gatufastighet.

I intilliggande park, Kvillebacksplatsen, behover det utforas forstirkningsatgérder.

Avtal

Inom detaljplanen rader kommunalt huvudmannaskap, dock krivs ingen utbyggnad av ny
allmén plats. Exploateringsforvaltningen och exploatdren ska teckna exploateringsavtal
samt parkering- och mobilitetsavtal

Avtalet innehaller forutom sedvanliga villkor bland annat att

e exploatoren ska bekosta forstarkningsatgiarder inom parken Kvillebacksplatsen.
e Overlatelse av allmin plats for gang- och cykelvig
Tidplan

Forvintad byggstart av bostdderna dr 2 kvartalet 2025 med forvéntad fardigstillande 2
kvartalet 2028

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for
Stadsmiljoforvaltningen vad det géller allmén plats:
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Typ av anldggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning

Parkanldggning 20 tkr

Ovrig anliggning

Summa

Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
genomfOrande av rubricerat drende under forutsittning att exploateringsavtal,

mobilitetsavtal och dverenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan kommunen

och exploatoren innan detaljplanen gar for antagande.

Kristina Lindfors

Direktor exploateringsforvaltningen

Jacob Andreasson

Avdelningschef projekt soder
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Bilaga 1

Projektkalkyl
Kalkyl upprattad i 2024-ars prisniva

mnkr

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning

Exploateringsbidrag

1,4

Extern finansiering (stat, region etc)

Summa Projektinkomster

1,4

Ingdende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter

Markforvarv

Markatgéarder

Gatuanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Parkanlaggningar

1,4

Exploateringsfinansierade

1,4

Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter

1,4

Projektnetto




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna ar upprattade i 2024 ars-

prisniva i miljoner kr 2024 | 2025-2027 | Totalt
Inbetalningar

Markforsaljning inkl gatukostnadserséattning 0
Exploateringsbidrag 1,4 1,4
Extern finansiering 0
Summa inbetalningar 1,4 1,4
Utbetalningar

Mark*

Parkanlaggning, exploateringsfinansierad 1,4 1,4
Gatuanlaggning, exploateringsfinansierad 0
Summa utbetalningar exploateringsfinansierade

invest. 1,4 1,4
Gatuanlaggning skattefinansierad 0
Parkanlaggning skattefinansierad 0
Summa utbetalningar skattefinansierade invest. 0
Totalt 0 0

*Myndighetsutgifter, markférvarv, markatgarder, sam/medfinansiering




Bilaga till tjansteutlatande

Oversiktskarta

till fastighetsnamnden
20xX-XX-XX. Dnr x00-xxxx/xx




Detaljkarta
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