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Bilaga 1- Sammanfattning av
planforslaget

Den har bilagan innehaller en sammanfattning av planforslaget.

Figur 1: Utsnitt av illustrationskarta dver foreslagen bebyggelse och utformningsforslag av nytt torg. Kragh
& Berglund.

Forslaget mojliggor en byggnation av cirka 140 nya bostéder i ett slutet kvarter med en
liten bostadsgard pa den sodra delen av Skanstorget. Planforslaget tillater bebyggelse i
sex vaningar exklusive en inredd vindsvaning. Det nya kvarteret ar tankt som en
vidareutbyggnad av stenstaden och tar inspiration i gestaltningen och skala fran
Kommendantséngen och Linnéstaden. | kvarterets bottenvaning majliggors for cirka 1000
kvadratmeter verksamhetslokaler for handel och service. Detaljplanen reglerar inte
upplatelseformen, men enligt markanvisningen ska kvarteret byggas ut med 40 procent
hyresrétter och 60 procent bostadsratter.

| planomradets norra del foreslas ett nytt torg med plats for vistelse, lek och
uteserveringar. Torgets hojdskillnader utgor en utmaning da skillnaden mellan dstra
Skanstorget och véstra hornet mot Skolgatan ar ca 3 meter. Med hjélp av planteringar,
lagre murar och trappor terrasseras den lutande platsen i tre delar, som alla far sin
sérskilda karaktér och funktion.

Narmast Skansberget foreslas det grona Parktorget med platser for vila, informell lek och
picknick. Pa torgets centrala del foreslas Handelstorget, som blir en storre, 6ppen plats
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som kan anvandas pa ett flexibelt satt for olika evenemang. Platsen ramas in av sittplatser
som ger mojlighet att blicka ut pa torget. Narmast Ovre Husargatan i oster foreslas
Entrétorget som ar tankt att fungera som entré till Skanstorget med sittplatser,
cykelparkering och har foreslas ett framtida konstverk kunna placeras. Langs det nya
kvarterets fasad planeras en storre yta for promenader och uteserveringar.

De befintliga 166 parkeringsplatserna foreslas ersattas med cirka 60 parkeringsplatser i ett
allmant tillgangligt garage under kvarteret. Parkeringspolicyn hller pa att revideras och
resultatet av arbetet kan komma att paverka hur manga parkeringsplatser som ersatts. Nar
nuvarande parkering tas bort forvantas trafiken minska till och fran platsen. Det medfor
att de norra och vastra gatorna som grénsar till torget och kvarteret omvandlas till
gangfartsomrade. Gangfartsomradet forvantas anvandas framst for leveranser och annan
nyttotrafik. Utformningen av gangfartsomradet blir som en forlangning av torget.

| den sodra delen av Skansbergets fot foreslas en forskola om fyra avdelningar i tre plan
med tillhérande forskolegard i slanten. Forskolans sockelvaning utformas som en
forlangd del av den befintliga stenmuren. Totalt mojliggor detaljplanen en forskolegard
pa 1440 kvadratmeter for cirka 20 kvadratmeter per barn. Detta 6verensstammer med
stadens riktlinje for styrande nyckeltal avseende kommunala verksamhetslokaler och
motsvarar en acceptabel sammanhangande friyta. Forskolegardens hojdskillnader utgor
en utmaning. Aven om planen uppmater en acceptabel minsta sammanhéngande friyta
enligt stadens riktlinje kan det behévas kompensatoriska atgarder.

Det finns ett underskott av skol- och forskoleplatser inom stadsdelen och i centrum.
Detaljplanens 140 bostader bedoms pa ett ungefar generera ett behov av 28 skolplatser
och 20 forskoleplatser enligt stadens styrande volymnyckeltal for kommunala
verksamheter. Detaljplanen beddms kunna bidra till att forbattra situationen genom att
majliggora byggnation av en forskola med 4 avdelningar for ungefar 72 barn.
Skolbehovet bedéms inte kunna losas inom planomradet, men stadsbyggnadsnamnden
beslutade 2024-03-26 att paborja detaljplanering for en skola pa sodra delen av
Skansberget.

Planen bedoms uppfylla malvardet for gronytefaktorn pa allman plats. For kvarteret visar
en tidig bedémning att malnivaerna (0,25) inte gar att uppfylla helt utan bedoms ligga pa
0,21. I samband med att planforslaget anpassades for att minska paverkan pa riksintresset
for kulturmiljon, minskades aven garden. Detta forsamrar forutsattningarna att uppna
malvardet. Stadsbyggnadsforvaltningen tillater ingen forgardsmark for kvarteret vilket ar
en obebyggd yta som kan anvandas till planteringar med mera. Aven det forsvarar
mojligheterna att uppfylla malvérdet pa kvartersmarken. Gronytefaktorn for kvarteret
behover studeras vidare efter samradet.

Separata gestaltningsprogram har tagits fram for kvarteret, forskolan och allmén plats.
Eftersom planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard infors
utformningsbestammelser som syftar till att de nya tilldggen ska utformas med hoga
gestaltningsambitioner och med stor hansyn till kulturmiljovérden.

Detaljplanen dverensstdmmer inte i alla avseenden med 6versiktsplanen men den foljer i
hog grad de 6vergripande inriktningarna. Forslaget har dven anpassats for att minska
paverkan pa den kansliga kulturmiljon. Stadsbyggnadsforvaltningens sammanvagda
beddmning &r att detaljplanen Gverensstdmmer med 6versiktsplanens intentioner.
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