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1 Bakgrund

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie av den byggnad som
bla innehaller Angeredsgymnasiet och riksgymnasiet for rorelsehindrade utifran
att byggnaden och dess installationer har uppnatt sin tekniska livsldngd. Den
kommer att behdva ersittas helt eller delvis eller behdva genomga en
omfattande reinvestering for att forldnga livslingden. Byggnaden bestar av en
lag- och en hogdel. Forstudien visar att en rivning och ersdttning av lagdelen ser
ut att vara det mest ekonomiska och klimatmaéssiga alternativet. Vad som ska
ske med hogdelen kommer att behdva utredas vidare. Angeredsgymnasiet
tillsammans med Riksgymnasiet for rorelsehindrade har néstan uteslutande sin
verksamhet i 1agdelen av byggnaden.

For att fortsétta arbetet med forstudien infor reinvestering- eller
ersittningsinvestering behdver stadsfastighetsforvaltningen veta hur samtliga
forvaltningar som har verksamhet i dessa lokaler ser pa det fortsatta
lokalbehovet. Forvaltningar som é&r paverkade av fordndringar i den byggnad
som till stor del utgdrs av Angeredsgymnasiet ar: grundskoleforvaltningen och
socialforvaltning nordost. Kulturférvaltningen och utbildningsforvaltningen ar
samlokaliserade med kok och matsalsfunktion i Bla Stillet, vilket ar
sammanbyggt med komplexet Angeredsgymnasiet. Detta gor att dven
kulturforvaltningen behdver involveras i dialogen kring en lokalférandring av
byggnaden som innehaller Angeredsgymnasiet. Gymnasieverksamheten ar for
ovrigt lokaliserad 1 byggnaden Angeredsgymnasiet.

Infor ett kommande stéillningstagande i stadsfastighetsnimnden avseende
reinvestering och/eller ersittningsinvestering av byggnaden Angeredsgymnasiet
ar det relevant att kidnna till samtliga nuvarande ndmnders lokalbehov med
eventuella 6nskade strukturella lokalférdndringar utifrén planerade
verksamhetsforandringar.

Mot denna bakgrund har utbildningsndmnden beslutat den 18 juni 2024 (§ 111
0466/24) att ge forvaltningsdirektdr i uppdrag att i samverkan med
stadsfastighetsforvaltningen utreda forutsittningar for en lokalisering av
Angeredsgymnasiet for 800-1000 elever med:

a) Lokalisering pa nuvarande plats samt
b) Lokalisering utifran behov och forutsittningar i hela stadsomrade
nordost.

Forvaltningen ska planera och agera for att riksgymnasiet for rorelsehindrade
aven fortsatt 4r samlokaliserat med Angeredsgymnasiet.

1.1 Arende

Forvaltningsdirektor utbildningsforvaltningen har gett
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att utreda alternativ 1amplig lokalisering
av nya Angeredsgymnasiet i stadsomréde nordost. 2024-06-24, 0466/24.
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1.1.1

2.1

Avgransningar

Denna utredning tittar pa mdjligheten att finna 16sningar som ryms inom samma
tidsspann som en re- och nyinvestering i nuvarande Angeredsgymnasiet skulle
ta.

Den andra avgriansningen avser att forhélla sig till Goteborgs stads riktlinje for
beslutsnivaer vid investering i och inhyrning av samt inriktning for dga eller
hyra kommunala verksamhetslokaler. KF 2023-01-26 § 22. Vilken beskriver att
vid langsiktiga lokalbehov om 15 &r eller léingre ska staden strdva efter att dga
fastigheter och byggnader i egen regi (ndmnd eller bolagsstyrelse) om inte detta
ar mojligt ska 3D-fastighetsbildning provas alternativt markkép. Om inget av
detta bedoms vara mgjligt eller lampligt kan staden vélja, efter beslut i
kommunstyrelsen, att hyra lokaler dven for 1 grunden langsiktiga lokalbehov.

Da en re-och nyinvestering pa nuvarande lokalisering av Angeredsgymnasiet
aven skulle mojliggora en nybyggnad av skollokaler for anpassad
gymnasieskola for 100 elever sa tas denna mojlighet ocksa med i jamforelsen

Forutséttningar for idrottshall beskrivs kort.

Beskrivning.

Nuvarande lokal

Stadsfastighetsforvaltningen har latit utfora en volymforstudie pa
Angeredsgymnasiet vilken har métt upp ytor i den befintliga skolan utifran
relationshandlingar och fortecknat dessa i ett lokalprogram. Detta lokalprogram
ger att Angeredsgymnasiet och Riksgymnasiet for rorelsehindrade har ca 8 200
kvm hyresgrundande yta. I denna volym ingér ej kok och matsal samt
idrottshall.

Behov

Stadsfastighetsforvaltningen har gjort en uppskattning avseende vilket ytbehov
som behover lokaliseras utifrén inriktningen att titta pa tva skolstorlekar 800
elever respektive 1000 elever. I bada skolstorlekarna dr Riksgymnasiet for
rorelsehindrade inrdknat med 50 elever. Uppskattad lokalarea och
fastighetsstorlek redovisas i nedan tabell 1. Uppskattat ytbehov bygger pa ett
normalutfall och tar inte hdnsyn till komplexiteter i markférhallanden sdsom
exempelvis skyfallsytor och topografi.

For varje skolstorlek har stadsfastighetsforvaltningen éven tittat pé hur stor
lokalarea och fastighetarea som kommer att behdvas om anpassad
gymnasieskola samlokaliseras med gymnasieskola inklusive Riksgymnasiet for
rorelsehindrade.
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Uppskattat
TYP Uppskattad lokalarea  fastighetsbehov
byggnad i 3 plan
Gymnasieskola 800 elever med eget kok och matsal
- varav 50 Riksgymnasiet Rorelsehindrade ca 7800 kvm 4500 kvm
- varav 50 riksgymnasiet Rorelsehindrade och 100 anpassad gymnasieskola ca 13000 kvm 9 000 kvm

Gymnasieskola 1000 elever med eget kdk och matsal

- varav 50 Riksgymnasiet Rorelsehindrade ca 9800 kvm 5500 kvm
- varav 50 riksgymnasiet Rorelsehindrade och 100 anpassad gymnasieskola ca 15000 kvm 11 000 kvm
Anpassad gymnasieskola 100 elever (ca 70% av lokalarean i ett plan) ca 5500 kvm ca 7000 kvm

Lokal- och fastighetssok

Stadsfastighetsforvaltningen har i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen
tittat pa olika mojligheter att lokalisera en gymnasieskola i omradet mellan
Angered och Gamlestaden utifran de beskrivna avgrénsningarna

4.1 Kommunalt &gd fastighet som é&r planlagd fér &ndamélet skola eller
centruméndamal.

Hjéllbo centrum 6ster, fd Hjéllboskolan, Hjéllbo 10:1. Nuvarande detaljplan
bestar av en fastighet som medger allméint &ndamal och &r tillrackligt stor for att
inrymma en gymnasieskola. Fastigheten &r pa ca 20 000 kvm. Hér finns tre
byggritter pa sammanlagt 34 000 kvm BTA i ett till tre plan. Vilket skulle racka
for bade gymnasieskola, riksgymnasium och anpassat gymnasium for 100
elever samt idrottshall. Fastigheten &r del i ett pdgéende detaljplanearbete for
bostadstider och forskola. Planerat samrad 2025-11-19.

Meteorgatan, Bergsjon, Bergsjon 10:6. Fastigheten ar pa ca 17 000 kvm med en
mojlig byggrittsvolym om ca 20 000 kvm BTA i tvé plan. Vilket skulle ricka
for bade gymnasieskola, riksgymnasium och anpassat gymnasium for 100
elever samt idrottshall. Omradet ar del i pagaende arbete for stadsutveckling
med bostadsinnehall och tillkommande forskolor i omrddet mellan Rymdtorget
och Komettorget. Tidigare stod en forskola pa denna fastighet, tanken &r att
denna ska ateruppforas nér behov uppstar.

4.2 Kommunalt dgda lokaler via ndmnd eller bolag.

Kviberg Kaserner. Ligger inom ett ¢j detaljplanelagt omrade och dgs av Higab
och ir upptaget i bevarandeprogrammet, samt att stora delar av lokalerna ar
uthyrda. Léaget dr dock néra idrottsomrade. Utredning far, i dialog med
nuvarande dgare Higab, visa om det 4r mdjligt och lampligt att stélla om och
bygga ut denna fastighet till gymnasieskola.

4.3 Kommunal mark ej planlagd

Om det inkommer ett uppdrag frén utbildningsndmnden kan
stadsfastighetsforvaltningen i samverkan med exploateringsforvaltningen
paborja ett marksok for en kommande planlaggning for gymnasieverksamhet.
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4.4 Markkép av pa privata marknaden

Det finns enligt stadsbyggnadsforvaltningen privata fastighetsdgare som skulle
kunna ha mark att planldgga samt att det finns vilande planansékningar hos
privata fastighetségare dar fortsatt utredning krévs for att mojliggdra en
planéndring for nybyggnation av skola. En méjlig vag blir dd markkop for att
mojliggora ett byggande i egen regi.

4.5 Inhyrning av lokal hos privat fastighetsagare

Det finns négra redan uppforda kontorslokaler, fraimst i den sédra delen av den
utpekande geografin, som efter utredning skulle kunna visa sig fungera for en
gymnasieskola. Denna typ av utredning blir i sé fall foremal for en upphandling
av inhyrning i enlighet med LOU. For att inte dventyra en eventuell
upphandling kan dessa ej presenteras med adress och dgare.

5 Slutsats med kommentarer

Stadsfastighetsforvaltningen har i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen
gjort en dversiktlig genomgang av mojliga placeringar av en gymnasieskola i
omradet mellan Angereds Centrum och Gamlestaden. Genomgéngen visar att
det inte finns négra sjdlvklara svar.

Utifrén punkterna under rubriken lokal-och fastighetssok finns nedan
motsvarande punkter med kommentarer och i vissa fall tidsuppskattningar
utifran de olika forutsittningarna.

5.1 Kommunalt &gd fastighet som é&r planlagd fér &ndamaélet skola eller
centruméndamal.

Béda de utpekade fastigheterna ar planerade for annat andamal. Att anvédnda de
befintliga detaljplanerna skulle ur ett stadsutvecklingsperspektiv inte ge ett
optimalt nyttjande av marken i enlighet med 6versiktsplanen och den av staden
onskade tatheten i utpekade centrala knutpunkter. Troligt att
stadsbyggnadsforvaltningen inte skulle backa fran beslutad inriktning avseende
stadsutveckling.

5.2 Kommunalt &gda lokaler via ndmnd eller bolag.

I denna oversiktliga studie har inga l&dmpliga kommunalt 4gda tomstéillda
lokaler kunnat lokaliseras. Lokalerna i Kvibergs kaserner ar idag uthyrda, men
det skulle pa sikt kunna finnas en mojlighet att fordandra detta férhallande. Da
lokalerna ingar i bevarandeprogrammet finns risk att en om-och tillbyggnation
kan bli svar. For staden kan det vara positivt med en langsiktig hyresgést da
lokalerna méste bevaras. Idrottsanléggning finns i ndromradet.
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5.3 Kommunal mark, ej planlagd

Staden dger mark i omradet fran Angered till Gamlestaden. En process att
planldgga ny mark uppskattas ta mellan 4-7 ar beroende pa komplexitet. Till
denna tidshorisont ska ldggas projektering och byggnation innan det finns en
fardig byggnad. Denna process skulle kunna medge placering av
gymnasieskola, riksgymnasium och anpassat gymnasium inom samma fastighet.
Lokalisering av idrottshall behdver utredas.

5.4 Markkép pé privata marknaden.

Markkop skulle ge forutséttningar for att bygga en skola i egen regi. Forutsitter
att markégaren vill sélja till staden och att staden vill betala det som markédgaren
anser marken vara vard. Mark for bostadsdndamal betingar ett hogre varde dn
mark for kommunal service. Denna process skulle kunna medge placering av
gymnasieskola, riksgymnasium och anpassat gymnasium inom samma fastighet
om det finns tillrdckligt stora fastigheter till salu. Lokalisering av idrottshall
behover utredas.

5.5 Inhyrning av lokal hos privat fastighetsdgare.

Utifran Goteborgs stads riktlinje for beslutsnivaer vid investering i och
inhyrning av samt inriktning for dga eller hyra kommunala verksamhetslokaler
ar inhyrning for ett langsiktigt behov det alternativ som ska utredas sist om
ingen annan l0sning finns att tillga. Utbildningsndmnden behdver inkomma till
stadsfastighetsforvaltningen med ett uppdrag om att utreda och hyra in lokal om
Ovriga mojligheter dr avfiardade. Inhyrningsprocessen att hyra en lokal av denna
storlek och kontraktsbindande virde tar uppskattningsvis 2 &r. Dérefter
tillkommer eventuell ombyggnation. Att placera samtliga tre gymnasieformer i
samma byggnad kan troligen bli svért da det ar onskvart att matsal och kok samt
stora delar av riksgymnasiet och anpassade gymnasiet dr placerade i markplan.
Lokalisering av idrottshall behdver utredas.

6 Sammanfattning

Det finns flera riktningar som utbildningsndmnden kan vélja att ga for att
etablera ett gymnasium pa annan plats, dgandeperspektivet och tidsperspektivet
behover dock beaktas. Behovet av reinvestering och/eller ersittningsinvestering
av Angeredsgymnasiet kommer stadsfastighetsndmnden behova ta stéllning till i
nartid utifran byggnadens status och befintliga hyresgéaster. Bilden &r dock att
en erséttningsinvestering inte kan planeras forrén utbildningsndmnden beslutat
om vilken riktning man ser vara lamplig for den egna verksamhetens
lokalisering. Reinvestering i den befintliga byggnaden kan behdva ske fram tills
dess att annat beslut &r fattat. Detta kommer att pdverka hyresnivan enligt
géllande hyresmodell och framtida avskrivningar.
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