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Delarsrapport per mars 2024

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndimnden godkénner delérsrapport per mars 2024
2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart

Sammanfattning

Till och med mars méanad redovisar forvaltningen ett driftresultat for perioden som
uppgér till +102,7 miljoner kronor jamf{ort mot budgeterade 0,7 miljoner. Orsaken till
periodens driftsdverskott r frimst att Sédra Alvstranden Utvecklings AB ska reglera
tvistig fordran om 73 miljoner kronor avseende Skeppsbron enligt kommunstyrelsens
beslut i mars.

Nimndens helarsprognos beddms till ett resultat om + 83 miljoner kronor. Overskottet
beror frimst pa regleringen av fordran mot Sodra Alvstranden Utveckling AB om ca 73
miljoner kronor

Forvaltningen rapporterar inga vésentliga avvikelser.

I bilaga 2 redovisas ndmndens uppdrag. Totalt har ndmnden 17 uppdrag fran KF/KS.
Néamnden har gett forvaltningen 16 uppdrag. Inga uppdrag foreslés avslutas.

Bedomning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Rapporten beskriver i stora delar den ekonomiska dimensionen.

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa utifran den ekologiska och
sociala dimensionen.

Samverkan
FSG kommer att informeras om delérsrapport per mars den 18:e april.

Bilagor
1. Delarsrapport per mars 2024
2. Exploateringsndmndens uppdrag
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Arendet

Exploateringsndmnden ska fatta beslut om deldrsrapport per mars 2024.

Beskrivning av arendet
Uppf6ljning av kommunfullméktiges budget, uppnadda resultat samt ekonomi sker
genom tre uppfoljningstillfillen under aret, varav delarsrapport mars ar den forsta.

Delarsrapport mars, som @ven inkluderar en prognos for helaret, fokuserar pa ekonomi
samt personal.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen foreslar att exploateringsndmnden godkénner delarsrapport per mars 2024

Kiristina Lindfors Peter Kim
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef utveckling och styrning
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1 Sammanfattning

HR

Forvaltningen har genomfort uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet. 1
det arbetet identifieras sévil risk- som friskfaktorer. Det &r en grund till att
tillsammans skapa en arbetsmiljo som bidrar till goda organisatoriska
forutséttningar.

Ekonomi

Driftresultatet for perioden uppgér till +102,7 miljoner kronor jamfort med
budgeterade +0,7 miljoner kronor. Orsaken till periodens driftséverskott ar fraimst
att Sodra Alvstranden Utvecklings AB ska reglera tvistig fordran om 73 miljoner
kronor avseende Skeppsbron enligt kommunstyrelsens beslut i mars. I det stora
positiva resultatet ingér dven en retroaktiv volymersittning av engangskaraktir for
uttag av massor samt jaimfort med budget dnnu ej upparbetade kostnader i projekt.
Ovriga poster foljer budget relativt vil.

Namndens helarsprognos bedoms till ett resultat om + 83 miljoner kronor.
Overskottet beror frimst pa regleringen av fordran mot Sédra Alvstranden
Utveckling AB om ca 73 miljoner kronor. I dvrigt beror 6verskottet framst pa
engangsintikter avseende retroaktiv volymersittning for uttag av massor.

Némndens nettoinvesteringar for perioden 2021-2025 prognosticeras till cirka

2 488 miljoner kronor vilket dr en 6kning mot budgeterad niva med 127 miljoner
kronor (5 procent). Orsaken till 6kningen dr att prognosen for markforvérv har
utdkats med ca 550 miljoner kronor.

Nettoprognosen for 2024 visar pa en negativ avvikelse om 475 miljoner kronor mot
budget och for planperioden, 2021-2025, &r avvikelsen drygt 2000 miljoner kronor.
Det beror framfor allt pa att inkomsterna i projekten har skjutits framat i tiden, som
en konsekvens av rddande marknadslage.

Osikerheten i marknaden dr stor och bostadsproduktionen har bromsat in kraftigt.
Inbromsningen for kontorslokaler &r ocksa tydlig vilket dr hanforligt till
konjunkturlaget och stigande vakansgrad. Exploatdrerna har svarigheter att 4 ihop
sina kalkyler beroende pa stigande kostnader och svag prisutveckling.

Malet géllande exploateringsekonomin, att vara i balans under en rullande 10-
arsperiod, uppfylls. Pa négra ars sikt okar risken for bristande maluppfyllelse
genom osékerheten i marknaden.

Reavinster, resultat av markexploatering och tomtrittsavgilden levereras in till
kommuncentrala poster. Arsprognosen avseende resultat av tomtritter, reavinster,
resultat av markexploatering och exploateringsbidrag uppgér till ca 1,7 miljarder
kronor. Rapporterad prognos per mars avviker positivt med 545 miljoner jamfort
mot budget vilket beror pa att exploateringsbidrag, i enlighet med stadens
instruktion, inte budgeteras.
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kommunledningen

2.1

Verksamhetens utveckling

Vasentlig styrinformation till

Matt/nyckeltal som beskriver verksamhetens utveckling

Utfall Prognos
Matt/nyckeltal g:)f;‘;' Lz’:)f,j;' perioden helar
2024 2024
Exploateringsverksamheten ska 6ver en 114 % 114 % i.u 115%
rullande tioarsperiod vara i balans**
Antal markanvisade bostader 1242* 1 030* 200 iu
Bostader i exploateringsprojekt med 21 300" 24 700* 24 100 iu
pagaende detaljplan
Bostader i lagakraftvunnen detaljplaner 27 500* 23 100* 18 275
Antal hemlésa (vuxna) 2 524> 2 581* i.u iu
Antal forvaltade genomgangsbostader 744" 600" 548
utifran bosattningslagen
Antal beslutade trygghetsbostader 75* 0* 0

*avser helar

**Redovisning éver en rullande tioarsperiod ddr innevarande dr dr periodens sista dr

Malet géllande exploateringsekonomin, att vara i balans under en rullande 10-
arsperiod, uppfylls. P& négra ars sikt 6kar risken for bristande maluppfyllelse
genom osékerheten i marknaden.

Till och med mars har exploateringsnimnden beslutat om en markanvisning, Angas
Plata innehéllande 100 sméahus och 100 ldgenheter i flerbostadshus.

Volymmatt samt nettokostnadsutveckling

Matt Utfall periqden _j_:'imff'irt mec°l Prognos h_c_elér !éimfértc med helar
samma period foregaende ar foregaende ar

Resultat av reavinster (mnkr) -26,0 -26,3

Resultat av markexploatering (mnkr) +116,6 +272,7

Exploateringsbidrag (mnkr) +22,5 +71,7

Resultat av tomtratter (mnkr) +2,9 +10,7

211

Vasentliga avvikelser i verksamhetens utveckling

Exploateringsndmnden har inga vésentliga avvikelser att rapportera

21.2

Ovrig vésentlig information till kommunstyrelsen

Exploateringsndmnden har ingen visentlig information att redovisa
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3 Ovrig uppfdljning till
kommunledningen

3.1 Utveckling inom personalomradet

3.1.1 Personalvolymsutveckling

Aktuell period | Motsvarande
(ack sedan arets period Prggzr:‘os Utfall 2023
borjan) foregaende ar
Antal arsarbetare 98 94,3 370 357,9

Tillsvidareanstdillda i mars 365 2024

Tillsvidare i mars 342 2023

Forvaltningen har ingen ambitionen att utoka omfattningen egna anstéillda i ndgon
hogre grad. Men vi har fortsatt vakanser som vi inte har lyckats rekrytera och en
personalomséttning som ar lite svar att forutsdga. Var inriktning ar att vi vill
minska vér konsultanvdndning och tar mégjligheter som ges till konsultvaxling.

3.1.2 Arlig uppfdljning av systematiskt arbetsmiljéarbete

Har ni genomfort den arliga uppfoljningen av det systematiska

arbetsmiljoarbetet?

Ja

Den érliga uppfoljningen av det systematiska arbetsmiljoarbetet 4r genomford pa
forvaltningsnivé inom exploateringsforvaltningen och har samverkats inom FSG.

Utifran uppf6ljningen kan vi konstatera att vi fortsatt behover sikerstilla att
styrande dokument som t ex "Goteborgs stads policy och riktlinje for
medarbetarskap och chefskap" 1 hogre grad behover goras kand inom
forvaltningen. Atgirder for att sékerstélla detta framét ér att policyn och riktlinjen

ska lyftas pa APT i samband med informationen om arbetsmiljorutiner.

Introduktionsmaterialet for nya medarbetare inom férvaltningen kommer ocksé att
kompletteras med information med hénvisning till stadens riktlinjer och policys.

Genomfors Q3 2024 samt 2025.

En ytterligare del som har identifierats i den arliga uppfoljningen av det

systematiska arbetsmiljoarbetet ar att information till bade chefer och medarbetare

gillande kdnnedom om rutiner for rapportering och omhéndertagande av

inrapporterade arbetsskador och tillbud behdver stérkas.

Genomfors under Q3 2024 - planerad insats via forvaltningens arshjul for APT
(arbetsplatstraff) att rutiner for arbetsskade- och tillbudsrapportering ska gas

igenom under aret.
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Har ni genomfort den arliga uppféljningen av aktiva atgirder?
Ja

Som ny organisation har vi tagit fram en plan for aktiva atgéarder och fort dialog
med vara fackliga organisationer i FSG. Vi har valt nagra aktiviteter att arbeta
vidare med.

Arbetsforhallanden - alla medarbetare ska kénna till att det finns en rutin och vart
jag ska vinda mig om jag kinner mig utsatt. Rutinen kommer att tas upp pa APT
under 2024.

Utbildning och 6vrig kompetensutveckling - Pa exploateringsforvaltningen ska alla
oavsett diskrimineringsgrund ha samma mdjlighet till befordran och
kompetensutveckling. Samtliga chefer ska reflektera 6ver och sékerstélla att de har
behandlat alla medarbetare pa ett likvardigt satt utifran kompetensutveckling och
utbildningsinsatser.

Mojligheter att forena arbete och foréldraskap - Fordldralediga ska ha mdjlighet till
samma information i den utstrickning de dnskar. Chef har ett samtal med
medarbetaren innan fordldraledigheten startar.

Beskriv kortfattat de tre storsta riskerna eller hindren och hur de paverkar
arbetsmiljon negativt.

Aktivitetsbaserat arbetssiitt

Den vanligast forekommande riskfaktorn ar Gvergangen till aktivitetsbaserat
arbetssitt. Det finns en oro kring hur god ergonomi ska uppritthallas. Var placeras
en personlig stol eller ergonomiska datorhjialpmedel nér det inte finns nagon fast
arbetsplats? Majoriteten av vara medarbetare inom forvaltningen har tidigare haft
cellkontor, men kommer framat att behova ga over till ett mer aktivitetsbaserat
arbetssitt, vilket kommer att ha en inverkan pé arbetsmiljon.

Fragan dr i hogsta grad aktuell dd ombyggnaden av Kopmansgatan 20 (Traktoren)
ar aktuell och under ombyggnad kommer medarbetare att evakueras. Forandrade
arbetssétt kommer att gilla saval under evakuering som vid ateretablering pa
Traktoren.

For att hantera utmaningen arbetar stadsutvecklingsforvaltningarna tillsammans for
att enas om arbetssitt och forhéllningssitt under evakueringsperioden, dér ett
fortsatt arbete kommer att behova ske infor aterflytt till den ombyggda Traktoren.
Samarbetet har frimst skett inom FOS-lokaler med skyddsombud och fackliga
foretrddare, men dven forvaltningsoverskridande mellan avdelningar och enheter.

Hog arbetsbelastning

Hog arbetsbelastning &r en annan riskfaktor som lyfts fram av manga. [ négra fall
saknas bemanning, andra framhéaver otydliga mal och processer samt oklara
forvintningar fran andra delar av verksamheten som orsaken till upplevd
Overbelastning.

Planerade atgérder for att skapa forutséittningar for minskad arbetsbelastning ar
flera. En del handlar om att som ny organisation i ett fordndringsarbete tydliggdra
roller och mandat samt implementera nya arbetssétt. En dialog om arbetsbelastning
och aterhdmtning dr en fraga som alla avdelningar lyfter pa sina APT och dven pa
vara chefsméten ar det ett tema. Under en specifik hidlsovecka var ett av vara teman
aterhdmtning och vad det kan innebéra for var och en. Under hosten 2024 alt i
borjan av 2025 kommer forvaltningen att genomfora chefoskopet som handlar om
framst chefers organisatoriska forutséttningar.
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Planerade atgérder for att skapa forutséttningar for aterhdmtning kommer att lyftas
av forvaltningens ledningsgrupp och pa FSG under aret. Darutéver kommer
atgarder att goras i och med genomforandet av arbetsmiljéronden pa berdrda
enheter och avdelningar under &ret. Hir kan sérskilda insatser komma att bli
aktuella.

Griinsdragning av arbetsuppgifter

Det finns en upplevd otydlighet i grinsdragningen mellan forvaltningarna som
forsvarar samarbetet. Det efterfragas fortydliganden efter NOS om hur det &r tankt
att samarbetet ska bli enklare efter omorganisationen.

I och med organisationsférandringen av stadsutvecklingsforvaltningarna pagér ett
fortsatt arbete med att enas om nya arbetssétt och roller mellan forvaltningarna. Ett
arbete har sedan tidigare pabdrjats dir samordning av gemensamma processer, s
som exempelvis Plan- och exploateringsprocessen (PLEX) har inforts.

Arbete kommer fortsatt att ske forvaltningsdverskridande mellan férvaltningarna
pa enhets- avdelnings- och forvaltningsniva for att utveckla arbetssétten och
tydligheten i fordelning av arbetsuppgifter.

Beskriv kortfattat en frimjande faktor (friskfaktor) och hur den paverkar
arbetsmiljon positivt.

Arbetsmiljomélen

Den friskfaktor som merparten lyfter fram dr mdjligheten till flexibel arbetsplats.

Planerad insats &r att fortsatt fora en dialog utifran verksamhetens behov om
mdjligheten till att fortsatt arbeta flexibelt. I och med arbetet med lokalfragan
kommer flexibel arbetsplats att vara en vildigt aktuell fraga.

Samhorighet 1 arbetsgruppen, med goda relationer sinsemellan och ett klimat dir
det rader en hjalpsam och stéttande kultur &r friskfaktorer som aterkommer i
avdelningars- och enheters handlingsplaner. Att ges mdjlighet till delaktighet i
arbetsfordelningen och intressanta arbetsuppgifter dr viktigt for ménga.

Flera avdelningar lyfter fram att deras goda relationer bottnar i sociala aktiviteter
som att fika tillsammans och ibland hitta pa saker tillsammans utanfoér
arbetsplatsen. Flera efterfragar sociala aktiviteter 6ver avdelningsgrénserna., som
till exempel motionslopp som é&r 6ppna for hela forvaltningen att anméila sig till.

Planerad insats é&r att fortsatt féra dialogen om hur samhorighet i arbetsgrupper och
goda relationer samt aktiviteter tillsammans fortsatt kan bibehallas/skapas.
Attraktiv arbetsgivare.
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3.2 Ekonomisk uppfoljning
3.2.1 Resultatredovisning i sammandrag namnder
Resultatredovisning i sammandrag
Belopp i mnkr Period Helar
. Utfall fg Fg Bokslut
Utfall Budget Avvikelse ar Prognos prognos Budget g &r

Intakter 122,4 112,1 10,3 107,6 461,6 4486 | 4486 434,0
Kostnader -54,2 -146,2 92,0 -128,1 -517,8 -584,2 | -587,8 -656,3
Kommunbidrag 30,8 30,8 0,0 31,1 123,2 1196 | 1232 119,2
Kommuninterna bidrag 4,0 4,0 0,0 43 16,0 160 | 16,0 18,0
fordelade
Kommuninterna bidrag specifik 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat 102,9 0,7 102,2 14,9 83,0 0,0 0,0 -85,1
(Mnkr) N200 inkl tomtratter & . Utfall fg Fg Bokslut
rearesultat Utfall Budget Avvikelse ar Prognos prognos Budget g &r
Intakter 802,2 776,7 25,5 7719 | 25756 | 24875 | 93895 24765
Kostnader -162,3 -335,3 173,0 -336,1 9425 -933,8 | -933,9 | -1336,7
Kommunbidrag 33,0 33,0 0,0 32,9 132,2 1286 | 1322 126,5
Kommuninterna bidrag 5740 | 4777 963 | 4581 | -16982| -1698,2 T 13694
reavinster och tomtratter 153,2
Kommuninterna bidrag 40 4,0 0,0 43 16,0 160 | 16,0 18,0
fordelade
Kommuninterna bidrag specifik 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat 102,9 0,7 102,2 14,9 83,0 0,0 0,0 -85,1

3.2.2 Utfall till och med perioden

Driftresultatet for perioden uppgér till +102,9 miljoner kronor jamfort med
budgeterade +0,7 miljoner kronor.

Intékterna exklusive reavinster dr 10,3 mnkr hogre vilket frimst beror pa retroaktiv
volymersittning for massor och stenbrytning.

Kostnaderna exklusive reavinster ar 92 miljoner hdgre &n budget.

Orsaken till periodens driftsoverskott dr framst reglering av tvistig fordran om 73
mnkr mot Sddra Alvstranden AB som skrivits ned i drsbokslutet 2023. Beslut togs i
KS i mars 2024 att Sodra Alvstranden AB ska reglera fordran mot
exploateringsndmnden vilket innebdr ett positivt netto om 73 mnkr.

Personalkostnaderna dr 0,4 mnkr hégre dn budgeterat vilket fraimst beror pa
eftersldpningar i tidredovisningen.

Utan resultatpaverkan dr intdkter och kostnader ca 23 mnkr for héga. Det beror pa
hantering av upparbetade projektkostnader vid forflyttningar mellan forvaltningar i
NOS.
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3.2.3

Sammanfattningsvis &r orsaken till periodens driftséverskott utover reglering av
tvistig fordran fraimst 6kad volymerséttning och dnnu ej upparbetade kostnader i
projekt. Ovriga poster foljer budget relativt val.

Totalt har 574,0 mnkr levererats in till kommuncentrala poster for perioden.
Néamnden har under perioden levererat in 54,4 mnkr avseende reavinster, 342,7
mnkr avseende resultat av markexploatering, 66,0 mnkr avseende
exploateringsersattningar samt 110,9 mnkr avseende tomtrétter. Resultatet fran
markexploatering avser framst tilltrdde av exploator i Skra Bro och Tuve vilket ar i
linje med budget.

Utfallet av kommuncentrala poster dr 96,3 mnkr hogre dn budgeterat. Den positiva
avvikelsen mot budget beror framst pa att 6vriga exploateringsersittningar och
bidrag inte budgeterats i enlighet med stadens instruktioner.

Prognos
I &rsprognosen for ndmnden beddms ett resultat om + 83 miljoner kronor.

Overskottet i prognosen beror frimst pa en positiv resultateffekt avseende fordran
om 73 mnkr mot Sédra Alvstranden Utveckling AB hinforligt till Skeppsbron.

Beslut togs i KS 2024-03-20, §236, punkt 8, efter framstillan fran
exploateringsnimnden, att Sodra Alvstranden Utveckling AB ska reglera den
tvistiga fordran som i drsbokslutet 2023 bedomdes som oséker. Den positiva
resultateffekten uppstod i mars och likvidmassigt ska Sédra Alvstranden
Utveckling AB reglera fordran i april.

I 6vrigt beror dverskottet pa engangsintikter och ligre kostnader.

Forvaltningen redovisar engéngsintékter for massvolymer om 7,8 mnkr. Retroaktiv
avrikning har gjorts for ar 2021-2023 i storre avtal vilket dkar intdkterna.
Forvaltningen har ocksa fatt ca 4 mnkr i lagre kostnader for marksanering jamfort
med budget efter att 6verenskommelse traffats med Trafikverket kring 6vertagande
av mark vid Larjeholm.

Péslaget for personalomkostnader 6kade frén 45,85% till 47,28% vid budgetering.
Det innebar 6kade kostnaderna om 3,8 mnkr som inte var budgeterade men
kostnadsdkningen dr med i prognosen.

Kommunstyrelsen beslutade i mars om budgetjustering som innebér 3,6 miljoner i
kommunbidragstilligg avseende medel {or projektet Hogvattenskydd.

Det finns fortsatt osékerhet i prognosen efter tre ménader. Prognosen &r beroende
av bland annat framdrift i projekt, tid i projekt, hyreskostnader samt
intdktsutveckling for arrenden och hyror.

Arsprognosen avseende resultat av tomtritter, reavinster, resultat av
markexploatering samt ovriga exploateringsersittningar uppgar till cirka 1,7
miljarder kronor. Rapporterad prognos per mars avviker med 545 miljoner jamfort
med budget vilket beror pa att ovriga exploateringsersittningar inte ska budgeteras.

Mer detaljerad uppfoljning finns under avsnitt 3.2.7 Reavinster och tomtrétter.
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3.2.4

Investeringsredovisning

3.2.4.1 Investeringsutgifter och investeringsinkomster
Ar 2024
. Arets ack Prognos . .
Belopp i mnkr utfall helar Budget helar Avvikelse
Inkomster 16 203 378 -175
Utgifter -119 -705 -980 275
varav reinvestering -1 -2 -4 2
varav nyinvestering -118 -703 -976 273
Investeringsnetto -103 -502 -602 100
Planperioden 2021-2025
. Ack utfall Prognos Budget 2021- c
RN 2021-2025 2021-2025 2025 SR
Inkomster 449 931 11562 -221
Utgifter -1 196 -3419 -3 513 94
varav reinvestering -7 -7 -13 6
varav nyinvestering -1189 -3412 -3 500 88
Investeringsnetto -747 -2 488 -2 361 -127

Exploateringsndmndens investeringsprognos for planperioden 2021-2025 uppgar
till 2 488 miljoner kronor netto, vilket dr en 6kning mot budgeterad niva med 127
miljoner kronor (5 procent). Anledningen till 6kningen bestar i att prognosen for
markforvarv har utékats med ca 550 miljoner kronor for att klara forvarvet av
Gullbergsvass 703:17 fran Alvstranden Utveckling AB. Parterna ir 6verens och
drendet beriiknas komma upp i Alvstrandens styrelse for information i april och
beslut i maj och for beslut i exploateringsndmnden i juni for att sedan beslutas av
kommunfullméktige. Tilltrddet berdknas ske under Q1 2025.

Att inte totalprognosen 6kar i motsvarande storlek som prognosdkningen for
markforvérv beror pd minskade investeringsutgifter for Skeppsbron, som utgar, och
forseningen inom projektet Haga station, dér utgifterna flyttas till efter 2025.

Ett generellt avdrag pa 25 % har gjorts for den samlade investeringsvolymen for de
namngivna projekten for att hantera oférutsedda avvikelser som paverkar
framdriften av projekten. For innevarande ar netto ca 45 miljoner kronor och for
perioden 2024-2025 ca 110 miljoner kronor.

Redovisning per omréade

Investeringsomrade, mnkr Arets utfall Prognos helar | Budget helar Proggg;52021- Budggt2§021-
Utg Ink Utg Ink Utg Ink Utg Ink Utg Ink
Férvarv och markberedning -40 -328 -328 -1656 4 -1102
Ovriga investeringar -4 1 -28 4 -40 -144 99 -153
Exploateringsndamnden -7 4 -37 17 -147 75 -223 70 -601 149
Koll2035 - - -4 4 - - -26 15
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Sverigeforhandlingen

-259 152 -415 273 -941 605

-1085

743

Vastsvenska paketet

-14 11 -41 30 -35 27 -211 153

-293

245

Jubileumsparken -1

-12 - 12 - -244 -

244

Summa

-119 16 -705 203 -980 378 -3419 931

-3 513

1152

3.24.2

Planperiodens prognos for markforvdry har 6kat med ca 550 miljoner kronor
j@mfort med budgeten for samma period. Anledningen dr markforvérvet av
Gullbergsvass 703:17 fran Alvstrandens utvecklings AB.

Inom investeringsomradet “Ovriga investeringar” har vi fatt in inkomster fran
Trafikverket avseende aterstillande av ytor inom Vistldnken deletapp Kvarnberget.
Utgifterna kommer under perioden 2025-2028.

Namngivna projekt Exploateringsforvaltningen

Skeppsbron &r avbrutet och minskar nettoprognosen for planperioden med 175
miljoner kronor.

Forseningar inom projektet Haga station, pa grund av Trafikverkets tidplan,
paverkar var erséttning till cykelgaraget fran stadsmiljéavtalet. Erséttningen pa 49
miljoner kronor riskerar att utebli helt da tidsgransen for att blir klar ar satt till
2027. Stadsledningskontoret ska kontakta regeringen i fragan.

Namngivna projekt Sverigeforhandlingen

Tidsforskjutningar inom Citybuss Backastriket och Citybuss Norra Alvstranden
véstra och nordvéstra delen beror till storsta delen pa att detaljplanerna som pégar
langs med strackorna &r forsenade. Forseningarna for citybussprojekten kan
medfora att trafikstart for citysbusskonceptet forskjuts eller att citybussen far
trafikera i befintlig infrastruktur som i sig inte &r anpassade for citybussarna.

Namngivna projekt VP

Trafikverkets projekt vid Korsvigen dr kraftigt forsenat vilket paverkar néir vi far
tillgang till marken och kan utfora vara projekt inom omrédet. Inkomster och
utgifter &r i stora delar flyttade till efter 2025.

Tidplanen inom Kvilleleden dr véldigt kritisk och med hog risk. Om en forsening
skulle uppsta riskerar vi att inte kunna utnyttja det planerade tagstoppet pa 10
ménader med borjan pasken 2026. Flera exploateringsprojekt, som ligger i
anslutning, riskerar att paverkas pa grund av eventuella forseningar bland annat
Backavégen dpl, Backavdagen och Norra Deltaviagen dp3 samt Sparviagen
Brunnsbo-Hjalmar Brantingsplatsen.

Exploateringsinvesteringar

Belopp i mnkr

Arets
utfall

Ack utfall
2021-2025

Prognos
helar

Budget
helar

Prognos
2021-2025

Budget
2021-2025

Exploatering

Exploateringsinkomster

1400 2785 4143 6 250

10 672

Kvartersmarksutveckling

-410 -810 -927 -1 600

-2 579

plats

Exploateringsfinansierad allman

-770 -1225 -1858 -3 000

-4122

Skattefinansierad allmén plats

-120 -175 -265 -400

-691

Exploateringsutgifter

-1 300 -2210 -3 050 -5 000

-7 392
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Arligt exploateringsnetto 216 100 575 1093 1250 3280
VA-utbyggnad (exploatering)

Inkomster anslutningsavgifter 13 45 0 175 252

Utgifter utbyggnad -43 -220 -120 -361 -638 -538
Utbyggnadsnetto -30 -175 -120 -186 -386 -538

Nettoprognosen for 2024 visar pa en negativ avvikelse om 475 miljoner kronor mot
budget och for 2021-2025 &r avvikelsen drygt 2000 miljoner kronor. Det beror
framfor allt pa att inkomsterna i projekten har skjutits framat i tiden, som en
konsekvens av rddande marknadslige. Aven utgiftsprognosen har setts ver for att
hamna pa en rimlig nivé i utbyggnadstakten och i forhallande till tidigare arsutfall.
Trots negativa prognosavvikelser mot budget tror vi pd positiva netton for bade
2024 och 2025.

Inkomsterna i prognosen bestéar av markforséljningar i bland annat Skra bro, Norr
om Stenebyvigen, som redan &r sdlda under januari och mars. En del av
forséljningarna prognostiseras till slutet av aret varfor det finns en viss osdkerhet
om de hinns med eller forskjuts till 2025. Exploateringsbidrag &r en annan stor
inkomstpost och det &r framfor allt i Norr om Masthugget som dessa erséttningar
kommer.

Tidsforskjutningar i pagdende projekt, pd grund av ldgkonjunkturen, paverkar
framdriften i exploateringsverksamheten. Antalet byggstarter minskar som far till
foljd att antalet fardigstdllda bostdder minskar. Stadens atagande i
Sverigeforhandlingen, att 45 680 bostider ska fardigstéllas till 2035, riskerar att
inte uppfyllas. Om bostadsétagandet inte uppfylls erhalls inte full statlig
medfinansiering till de avtalade infrastrukturobjekten.

Kretslopp- och vatten

Utgiftsprognosen for planperioden 2021-2025 avviker med 100 miljoner kronor
vilket fridmst beror pa tillkommande projekt som ledningsutbyggnaden till
batterifabriken.

Sjdlvfinansieringsgrad

Sjélvfinansieringsmalet, om en ekonomi i balans under en rullande tio-arsperiod,
beddms klaras under de ndrmast kommande éaren, trots den nuvarande negativa
samhéllsekonomiska utvecklingen. Prognosen for markforsiljningarna framdver ér
dock véldigt svarbedomt. Ett scenario om ytterligare minskade inkomster och
okade utgifter enligt graf nedan innebér att sjdlvfinansieringsmaélet blir svart att na
runt 2027 med nuvarande projektportfol;.
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Sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagdende projekt

*Scenariot Bvser prognos mars med en
nkomstrinskning pd 30 % 2025 far att sedan Bka
med 5 % per ar 2026-2031 till dagens nivd f5r att
sedan &8 5% per br 20322035 seh tgifisdkning
€% 2024, yrwerligare +6% 2025, +5 % 2026, +45%

2027, +3 %/ir 2028-

3.2.5 Uppfoljning kapitalkostnader och investeringsrelaterade

kostnader
Kapitalkostnader
Belopp i mnkr Nomineri Namndbu Utfall ng?s Eglaélrl
ng 2024 dget 2024 perioden 2024 2023
Avskrivningar 8,6 7,8 1,9 7,8 7,6
Ranta 51,5 441 10,8 44,0 18,9
Totalt 60,1 51,9 12,7 51,8 26,5

Avvikelsen mellan nominerat och budgeterat beror pa att budgeten for markforvary
inte upparbetats i den volym, tidigare ar, som lag till grund for berdkning av
kapitalkostnaderna.

Investeringsrelaterade kostnader

Nomin | Grundutr | Na™" | ytfall | Prognos | Utfall
. . dbudg o a A
Belopp i mnkr ering ymme ot period helar helar
2024 ram 2024 en 2024 2023
2024
Investeringsrelaterade 10,9 10,0 11,9 2,0 15,2 12,4
driftkostnader

Forandringen mellan budget och prognos beror pé 6kade kostnader for GC-bron
samt tilldgg for strkstudier for Citybuss NV/V Alvstranden. Strakstudierna
budgeterades som investering men &r driftsrelaterade kostnader och detta har nu
justerats i prognosen. Gillande GC-bron har prognosen i den fasta prisnivan ar
ofordndrad i forhallande till foregadende prognos. Prognosen i 16pande prisnivan har
dock hojts pa grund av uppdatering av indexkorg som varit betydligt hogre 4n
prognosticerat.
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3.2.6 Uppfoljning av kommuncentrala poster som hanteras
genom beslut av andra namnder

. Utfall Prognos Budgeterat
Kommuncentral post (Belopp i mnkr) perioden helar belopp helar
Beredskap for 6kade kostnader for temporara 4,2 16,0 16,0
bostader
Hoégvattenskydd 0,5 3,6 3,6

Néamndens nettokostnader for nyanldnda beréknas uppga till 18,4 miljoner kronor
vilket dr hogre d4n de kommuncentralt avsatta medel (16 miljoner) som ndmnden

har rekvirerat. I mars beslutade Kommunstyrelsen om tilldelning av medel

avseende hogvattenskydd, Exploateringsndamnden tilldelas 3,6 miljoner for

uppdraget med hogvattenskydd vilket medforde budgetjustering av kommunbidrag.

3.2.7 Reavinster och Tomtratter

Period Helar

(Mnkr) Utfall Awikelse | Utfallfg Fg

Budget Prognos

ar prognos

Budget

Bokslut fg
ar

Reavinster 54,4 3,0 51,4 80,4 100,0 100,0

100,0

126,3

Resultat av
markexploatering

342,7 365,0 -22,3 226,2 600,0 600,0

600,0

327,3

Exploateringsbidrag | 66,0 0,0 66,0 43,5 545,0 545,0

0,0

473,3

Resultat av
tomtratter

110,9 109,7 1,2 108,0 453,2 453,2

453,2

4425

Summa reavinster
inlevereras

574,0 477,7 96,3 458,1 1698,2 1698,2

1153,2

kommuncentralt

1369,4

Arsprognosen avseende resultat av tomtrétter, reavinster, resultat av
markexploatering samt ovriga exploateringsersittningar uppgar till cirka 1,7
miljarder kronor. Rapporterad prognos per mars avviker positivt med 545 mnkr
jamfort med budget som uppgar till totalt cirka 1,15 miljarder kronor (reavinster
100 mnkr, resultat av markexploatering 600 mnkr och tomtratter 453 mnkr).

Avvikelsen beror pa att vi i enlighet med stadens instruktioner inte budgeterat for
resultat av Gvriga exploateringserséttningar som prognosticeras till 545 mnkr.

Prognosen for framst resultat av markexploatering &r mycket oséker da flera
forsdljningar planeras under hosten. Tidsforskjutningar kan ske av olika
anledningar som exempelvis forsenad planprocess, dverklaganden och osdkra
marknadsforutsittningar.

Reavinster, resultat av markexploatering och tomtréttsavgilden levereras in till
kommuncentrala poster. Nedan foljer en kort rapportering per post.

Reavinster

Rearesultatet uppgar for perioden till 54,4 miljoner, en avvikelse pa +51,4 mnkr
och beror pé att budgeten ar svarperiodiserad dir en storre andel forsiljningar
budgeterats senare under &ret.

Helarsprognosen for resultat av reavinster dr ofordndrad mot budget, 100 miljoner
kronor, utfallet kan dock bli vasentligt hdgre da férhandling pagar med
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tomtréttshavare som onskat frikopa. I dagsldget finns dock inga undertecknade
avtal och beloppen ir inte med i prognosen.

Resultat av markexploatering

Resultatet av markexploatering bestér av forsiljningsintékter minus kostnaden for
forvarv och iordningstéllande av kvartersmark i séljbart skick.

Resultatet for perioden ar intékter pa 369 miljoner kronor och kostnader for
iordningstillande av mark pa 26,2 miljoner kronor vilket ger ett resultat pa +342,7
miljoner kronor. Avvikelsen i forhéllande till budget ar liten. Det 4r mycket svart
att bedoma eventuella tidsforskjutningar och enskilda storre forsiljningar paverkar
vasentligt.

Helarsprognosen for resultat av markexploatering bedéms vara ofdrdndrad mot
budget, 600 miljoner.

Den totala forsdljningsintikten beddms i prognosen uppga till ca 800 miljoner
kronor i nivé med budgeterat och utgiften for iordningstéllande av kvartersmarken
till 200 miljoner kronor dven det ofordandrat jamfort med budgeterat. I prognosen
ingdr en storre forsiljning i slutet av aret och en eventuell tidsforskjutning paverkar
prognosen vasentligt. Hindelser i omvéarlden som kan paverka utfallet av
prognosen dr bland annat den dkade inflationen och 6kad osékerhet i marknaden
vilket riskerar att forvéntade forsdljningar skjuts upp eller uteblir.

Exploateringsbidrag

I budgeten saknades resultat av arets exploateringsbidrag i enlighet med stadens
instruktion. Intékten frén exploateringsbidrag i &r bedoms till ca 545 miljoner
kronor. Prognosen é&r svér att periodisera eftersom den beror av arbetstakten och
nér vi far kostnadsfakturor. Utfallet for perioden dr ca 66 miljoner kronor.

Tomtritter

Resultatet av tomtrittsverksamheten uppgér for perioden till 110,9 miljoner kronor,
en avvikelse pa +1,2 miljoner kronor.

Prognosen for tomtrittsverksamheten som budget 453,2 miljoner kronor. Ett antal
tomtréatter ligger i domstol, dessa ar varken med i budget eller prognos da
processerna bedoms bli utdragna och inga avgoranden berdknas komma i ar.
Tomtrétter i domstol ger endast nu I6pande avgild, dvs enligt tidigare avtal. Den
retroaktiva differensen mellan begérd ny avgild och 16pande avgéld for stimda
tomtrétter uppgar per mars till 108,8 mnkr.

For nérvarande handléggs cirka 70 mal rérande omreglering av tomtréttsavgald i
domstol. Huvuddelen av malen géller flerbostadshus dar kommunens yrkande
grundar sig pa den av kommunfullmaiktige beslutade avgéildsmodellen. Nagra mal
géller komplement till flerbostadshus sdsom parkering och varmecentral. I nagra
maél ar upplételsedndamélen andra, exempelvis sjukhus, skola, hotell och industri.

129 av de pagaende mélen holls huvudforhandling i mark- och miljddomstolen
under varen 2023. Dom i malen meddelades den 30 juni. Kommunen vann full
framgéng i 25 av de 29 malen vilket innebér att domstolen har bestdmt att
tomtréttsavgélden ska uppga till de belopp som kommunen har begirt. I fyra av
malen vann kommunen inte full framgang. Domarna har i samtliga mal 6verklagats
till mark- och miljoéverdomstolen, MOD, av bada parter.

Hogsta domstolen meddelade for en tid sedan s.k. provningstillstdnd i ett mal
rorande omreglering av en tomtrétt i en annan del av Sverige. Tvistefragorna i det
maélet dr mycket likartad med frdgorna i exploateringsforvaltningens pagaende
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processer. Merparten av vara processer har darfor vilandeforklarats i avvaktan pa
Hogsta domstolens dom.

Dom i exploateringsférvaltningens processer i MOD kommer tidigast att meddelas
efter att Hogsta domstolen avgjort sitt mal, vilket berdknas ske under 2024.
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4 Styrinformation till namnden

Uppfoljning av politiska uppdrag

I bilaga 2 éterfinns en sammanstéillning dver aktuell status och framdrift i KF/KS
samt nimndens olika uppdrag.

Inga uppdrag foreslés avslutas.
Samverkan med Framtiden byggutveckling

Forvaltningen har en 16pande dialog med Framtiden Byggutveckling i syfte att
uppna en okad framdrift och maluppfyllelse i gemensamma projekt och uppdrag.
Fokus i dialogen ligger pa stadsutvecklingens tidiga skeden. Exempelvis
uppfoljning av genomforda markanvisningar, framdrift i detaljplaneprojekt och
potentiell utveckling av nya omrade dir bada parterna &r markégare.

Under innevarande &r har arbetet sarskilt inriktats pa uppdraget i KF budget 2024,
Exploateringsnimnden ska aktivt bidra till att AB Framtiden har mark for att na
sitt produktionsmdl och kan anvinda sin mark pd ett effektivt sditt. Forvaltningens
studerar nu vad som kan vara lampliga platser och projekt for detta och har som
ambition att aterkomma till nimnden med f6rslag pa konkreta atgirder under aret.
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Bilaga 2

Qﬁ;’ Goteborgs
U4 stad

Uppdrag Exploateringsnamnden 2024

Exploateringsnamnden



Uppdrag KF Budget 2024

Uppdrag fran KF/KS Status Slutdatum Kommentar

Exploateringsnamnden far i uppdrag att i 2024-12-31 Forvaltningen erbjuder inte nyanlanda enligt bosattningslagen genomgangsbostader i sa kallade utsatta
samverkan med socialndmnderna inféra Pagaende omraden. Genomgangslagenheterna har en relativt jAmn geografisk spridning éver staden, varav Nordost har
riktlinjer for att nyanlanda som anvisas med minst i antal. Férvaltningen anser att uppdraget tillgodoses men kommer noga félja utvecklingen vid anvisning i
enligt bosattningslagen i hégsta méjliga avvikelse de geografiska omradena.

m:_‘ém ska er}a;udas boendel6sningar i de Férvaltningen tog fram ett tjansteutlatande, EXF-2023-01246, som foreslog att barnfamiljer som anvisats
primaromraden som har hogst genom bosattningslagen erbjuds méjlighet till férstahandsavtal efter en viss boendeperiod samt angav
socioekonomisk status och hdg andel alternativa Iésningar som skulle kunna vara majliga. Tjansteutlatandet féreslog ocksa en férlangning av projekt
invanare med svenska som modersmal. barnfamiljer med korttidsavtal under 2024. Slutligen innehdll tjansteutlatandet en utvardering av de atgarder
Barnfamiljer som anvisats genom som gjorts for langsiktiga boendelésningar for barnfamiljer.

bosattningslagen ska erbjudas mer . . . - . . .
langsiktiga bosattningsvillkor, med Exploater'lngsnamnden bordlade delar av arendet och fattade beslut om forlangning av projekt barnfamiljer
mojlighet till fasta kontrakt. med kortfidsavial under 2024.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att i (> 2024-12-31

samverkan med stadsbyggnadsnamnden  Pagaende Forvaltningen arbetar i samverkan med stadsbyggnadsférvaltningen med att ta fram en tilldggsutredning till
genomfora en tillaggsutredning till Goteborgs Utvidgade Innerstad i syfte att 6ka produktionen av smahus. Arbetet pagar och leds av

Géteborgs Utvidgade Innerstad i syfte att stadsbyggnadsférvaltningen.

oka produktionen av smahus och radhus

enligt tradgardsstadens principer och for

att mojliggora en arlig byggnation av 500

smahus.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att i (> 2024-12-31

samverkan med Business Region Pagaende Forvaltningen har tillsammans med BRG etablerat ett arbete med en producentorganisation for lokala
Goteborg stodja grona naringar i syfte att matproducenter samt anordnat workshops fér kommersiella odlare. Under varen &r ytterligare workshops

Oka stadens sjélvforsorjningsgrad. | tilsammans med BRG inbokade. Det har &ven tillsatts en styrelse. Arbetet fortgar.

uppdraget ingar att tillskapa nya platser

for kommersiell odling.

Alla ndmnder och styrelser far i uppdrag O 2024-12-31  Vara medarbetare kommer ifran olika organisationer och det pagar nu ett arbete med att implementera stadens
att stiirka de organisatoriska Pagaende HR-processer och att etablera nya gemensamma arbetssatt for att skapa tydlighet i roller och mandat fér saval

forutsattningarna for forsta linjens chefer
och genomfora utbildningar om
tillitsbaserat ledarskap.

chefer som medarbetare. Det ar en forutsattning for att skapa goda organisatoriska férutsattningar. Alla chefer
pa exploateringsforvaltningen ska ha genomgatt utbildningen "utvecklande ledarskap" som en grund for att
kunna bedriva ett tillitsbaserat ledarskap.

Pa forvaltningens chefsmdéten pagar en kontinuerlig utbildning och dialog om arbetssatt och verktyg for ledare
att kunna agera som tillitsbaserade ledare. Forvaltningen genomfér kontinuerligt fordjupningsutbildningar i syfte
att starka ledarskapet.
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Uppdrag fran KF/KS Status Slutdatum Kommentar
Chefers arbetsmiljo foljs kontinuerligt genom arbetsplatstrafiar och arbetsmiljodialoger for chefer. Under 2024
alt i borjan av 2025 kommer forvaltningen att arbeta med chefers organisatoriska forutsattningar genom
stadens verktyg chefioskopet.

Alla namnder och styrelser far i uppdrag (> ) 2024-12-31

att arbeta for att andelen arbetade timmar ~ Pagaende Exploateringsférvaltningen har inte ndgon stor andel timanstallda.

som utfors av timanstéllda inte 6verstiger

fem procent.

Alla namnder och styrelser far i uppdrag (> 2024-12-31 Exploateringsforvaltningen utgar i genomférandet av namndens grunduppdrag och kommunfullmaktiges

att aktivt arbeta med Pagéende budget fran att detta ska ske med sarskild hansyn till hallbarhetsperspektiven, sa som de tar sig uttryck i

hallbarhetsperspektiven i budget- och programmet for jamlik stad, miljé- och klimatprogrammet samt det naringslivsstrategiska programmet.

H_ppfo_l_jnmgsprocesser:. Detta galler dven | den verksamhetsplan som ndmnden antog i mars i ar framgar det hur férvaltningen aktivt arbetat med

jamstalldhetsperspektivet och framfor allt hallbarhetsperspektiven i planeringen av verksamheten och det ar dessa strategier och aktiviteter som kommer

i investeringsbudgetar. att féljas upp under aret.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att i (> 2024-12-31 Exploateringsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen har en dialog med kretslopp- och vatten i arbetet

samverkan med stads- Pagéende med att utveckla den taktiska planeringen samt i arbetet den de tidiga skedena i den nya plan- och

byggnadsnamnden utéka dialogen med exploateringsprocessen (PLEX) for att de tidigt ska involveras i projekt.

kretslopp- och vatten-namnden for att de

tidigt ska kunna involveras i stora och for

dem relevanta projekt.

Alla namnder och bolagsstyrelser far i (> 2024-12-31 Exploateringsforvaltningen har godkant att Postgatan 10 anvands som vallokal vid EU valet 2024 enligt

uppdrag att tillgangliggora lokaler som Pagaende valndmndens dnskemal.

efterfragas av valnamnden for att

sakerstilla tillgang till vallokaler 6ver

hela Géteborg.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att i o 2024-12-31 Exploateringskostnader ligger utifran hyresmodellen till grund for hyra av kommunala lokaler. Diskussion pagar

samverkan med stadsfastighetsnamnden Pagaende med SLK om att vissa exploateringskostnader som rér kommunalt byggande kan belasta

utreda hur valfardsnamnderna kan fa exploateringsresultatet och darmed inte ligga som underlag for hyressattning fér valfardsnamnderna.

lagre hyra om byggnationen bidrar till

okad exploatering.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att o 2024-12-31 Forvaltningen har tagit fram miljékrav som ska stéllas i markanvisningar. Kravet kommer att stéllas i

stélla miljokrav, exempelvis pa
klimatneutralt byggande, aterbruk och
energieffektivitet vid markanvisningar for

Pagaende

markanvisningar under aret.
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samverkan med stadsbyggnadsnamnden
underlatta for exploatorer att byta
upplatelseform till hyresratter for att i
radande konjunkturldge framja
bostadsbyggande.

Pagaende

Uppdrag fran KF/KS Status Slutdatum Kommentar

bade bostader och andra verksamheter.

Stadsbyggnadsnamnden, (> ) 2024-12-31 Arbete pagar dels genom att identifiera olika pagéende och mgjliga initiativ inom forvaltningen. Bland annat har

exploateringsnamnden och Pagaende forvaltningen gatt med i Géteborgs plattform for klimatneutralt byggande och deltar i projektet Kraftsamling

stadsfastighetsndmnden far i uppdrag att cirkulart byggande, initierat en 6versyn av MiljdAnpassat Byggande tillsammans med pagaende uppdrag om

starka arbetet inom strategin "Vi driver att utveckla klimatkrav i markanvisningar. Forvaltningen kommer att starka sitt deltagande i Stadens pagaende

pa utvecklingen for hallbart byggande™ i arbete inom strategiomradet.

Goteborgs Stads milj6- och Andra aktiviteter som férvaltningen infor under 2024 &r att implementera nya klimatkrav i entreprenader samt

klimatprogram 2021-2030. att infora arbetssétt avseende klimatkalkyl.

Exploateringsndmnden och AB (> ] 2024-12-31 Efter dialog mellan AB Framtiden och exploateringsférvaltningen senhdsten 2023 s& godkéande AB Framtiden

Framtiden far i uppdrag att utoka Pagaende att askandet gallande lagenheter till "Bostad Férst” 6kade fran 70 lagenheter 2023 till 100 lagenheter 2024.

tll!lde,l,nm_gen av bostader till "Bostad Det finns sedan tidigare en inriktning i samverkan mellan AB Framtiden och exploateringsférvaltningen som

forst”. Tilldelningen ska i huvudsak ske innebar att lagenheterna i sparet “Bostad Férst” huvudsakligen inte ligger i utsatta omraden, riskomraden eller i

utanfor utsatta omraden, riskomraden sérskilt utsatta omraden.

och sarskilt utsatta omraden. AB Framtiden och exploateringsférvaltningen har samsyn i att fortsatt kvalitetsarbete maste bedrivas for att
minimera risker for storningar for fastighetsdgarnas ordinarie hyresgaster.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att i (> ) 2024-12-31 Forvaltningen har inte fatt in nagra konkreta forfragningar om byte av upplatelseform under 2024 men gor

beddmningen att sadana kan inkomma under aret.

Vid bedémningen av eventuella férfragningar kommer férvaltningen sarskilt beakta om forslaget bidrar till att
frdmja ett bostadsbyggande i nartid med byggstart under 2024 eller 2025. Fdrvaltningen kommer &ven bedéma
hur en féreslagen forandring paverkar ekonomin inom exploateringsprojektet.
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Uppdrag fran KF/KS

Uppdrag fran KF/KS Status Slutdatum Kommentar

Exploateringsnamnden, i ny organisation 0 Pagéende  2024-12-31 Uppdraget avser att utreda ett &ndamalsenligt &gar- och forvaltarskap av Goteborgs kajer.

for stadsutveckling, i samverkan med Stadsbyggnadsforvaltningen har uppdraget att ta fram en strategi som behéver ligga till grund for

stadsmiljonamnden far i uppdrag att stallningstaganden i 6vrigas delansvar. Exploateringsférvaltningen har pabérjat en inventering av berérda

aterkomma med en redovisning av den kajer samt pabdrjat en avstamning med berorda projekt och Goteborgs Hamn. Férvaltningen har dven

samlade ekonomiska bilden till pabarjat en utredning om forutsattningarna/majligheten till forvarv av hamnens och Alvstrandens kajer.

kommunstyrelsen, senast 2024. Arendet kommer redovisas till exploateringsnamnden efter beslut i stadsbyggnadsnamnden. Redovisning
kommer att ske till kommunstyrelsen senast 2024.

Exploateringsnamnden far i uppdrag att Pagaende  2024-12-31 Forvaltningen har under hdsten aterkommit till exploateringsndmnden med en redovisning av antalet

redovisa hur manga intressenter det med avvikelse intressenter som efterfragat frikdp samt en redovisning av vad som forsvarar frikdp. Arendet ar bordlagt i

funnits kring att kopa stadens exploateringsndmnden.

jordbruksmark samt motivering till utfallet

av eventuella forfragningar.

Samtliga namnder och styrelser far i o Pagaende  2024-12-31 Uppdraget ar pagaende och vi arbetar med att identifiera praktikplatser.

uppdrag att mojliggora for anstallningar

och praktikplatser for fler personer med

funktionsnedsittning, uppdraget

aterrapporteras i respektive namnd och

styrelse.

Exploateringsndmnden, (> Pagaende  2024-12-31  Foérvaltningen kommer utveckla metoder och arbetssétt fér samnyttjan och samlokalisering i enlighet med

stadsbyggnadsnamnden,
stadsmiljonamnden samt
stadsfastighetsnamnden ges i uppdrag att
utveckla metoder och arbetssatt for
samnyttjan och samlokalisering i enlighet
med stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

stadsledningskontorets tjansteutlatande.
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Uppdrag fran Exploateringsnamnden

20240205)

1. Exploateringsfoérvaltningen ska tillsammans
med den |6pande redovisningen av
markanvisningars status (i delars- och
arsrapport) sarskilt folja upp planerade
bostadsprojekt i Géteborgs utsatta omraden,
riskomraden och sarskilt utsatta omraden samt
omraden som inom en tioarsperiod klassats
som nagot av dessa enlighet med upplagget i
delarsrapport per augusti 2023. (EXN
20240205)

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att
omférhandla samtliga bostadsprojekt till
bostads- eller dganderatter dar det enligt
sammanstallning beddomts mojligt (Rymdtorget,
Komettorget, bostader, dp) (EXN 20240205)

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att
kontakta samtliga bostadsutvecklare som
planerar att bygga hyresratter i Géteborgs
utsatta omraden, riskomraden och sarskilt
utsatta omraden samt omraden som inom en
tioarsperiod klassats som nagot av dessa pa

Uppdrag Status Slutdatum Kommentar
Utreda maéjliga besparingar i stadens projekt Haga (> Pagaende  2024-04-22 Aterrapportering pa uppdraget sker genom TU till exploateringsndmnden 2024-04-22.
station (EXN20230925)
Frikop av tomtratten till fastigheten Majorna 721:85 0 Pagaende  2024-04-22 Forvaltningen informerade exploateringsnamnden om arendet den 5 februari 2024. Ytterligare
samt Masthugget 712:39, och hérande i samband ett drende rérande fragan kommer redovisas i aprilndmnden.
med flytt av farjeverksamhet ldngs soddra adlvstranden
avseende forsiljning av fastigheten Masthugget
712:30 (EXN 20240205)
Redovisa antalet frikop av jordbruksmark som Pagaende  2024-12-31 Forvaltningen har under hésten 2023 redovisat for namnden antalet intressenter som
upplats med arrende (EXN 20240205) med avvikelse efterfragat frikbp samt vad som forsvarar frikdp.
Arendet &r bordlagt i exploateringsnamnden.
Blandade upplatelseformer i utsatta omraden (EXN (> Pagaende  2024-12-31

1. En sarskild uppféljning enligt uppdraget kommer att ske i samband med delarsrapport
per augusti.

2. Forvaltningen aterkommer om hur deluppdrag 2 ska omhandertas

3. Forvaltningen aterkommer om hur deluppdrag 3 ska omhandertas
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Uppdrag Status Slutdatum Kommentar

mark, dar det inte finns radighet genom

markanvisning, och stalla en forfragan om de ar

beredda att frivilligt &ndra upplatelseform och

om det finns nagot staden kan bidra med for att

underlatta &ndringen. (EXN 20240205)
Mark for en ny curlinghall (EXN 20240205) o Pagaende  2024-12-31 Exploateringsforvaltningen arbetar tillsammans med stadsbyggnadsférvaltningen och idrott-

och foéreningsforvaltningen for att hitta mark fér en ny curlinghall. Uppdraget planeras att
aterredovisas till exploateringsndmnden under varen 2024.

Ytterligare atgarder under varen 2024 for att o Pagaende  2024-12-31 Exploateringskostnader ligger, utifran hyresmodellen, till grund fér hyra av kommunala lokaler.
genomfoéra uppdraget "Exploateringsnamnden far i Dialog med SLK pagar avseende hur exploateringskostnader avseende kommunala lokaler
uppdrag att i samverkan med kan belasta exploateringsnamndens exploateringsnetto i syfte att minska hyreskostnaden for
stadsfastighetsnamnden utreda hur valfardsnamnderna.
valfardsnamnderna kan fa lagre hyra om
byggnationen bidrar till 6kad exploatering. (EXN
20240226)
Okad transparens fér namnden och KF fér att kunna 0 Pagaende  2024-12-31 Forvaltningen ser 6ver nuvarande arbetssatt och aterkommer med férslag om hur uppdraget
folja arbetet och ekonomin i resp projektportfolj kan hanteras innan delarsrapport augusti.
(EXN 20240226)
Att direktoren far i uppdrag att infora o Pagdende  2024-10-22 Dessa beslut infors nu i och med implementeringen av Plan- och exploateringsprocessen,
inriktningsbeslut och genomférandebeslut i den nya PLEX. Projekt som nu startas kommer att genomféras i enlighet med PLEX. Detta innebar att
plan- och exploateringsprocessen for att skapa det forsta inriktningsbeslut som ska fattas av ndmnden kommer i host.
praktiska forutsattningar for politiken att agera i ett
tidigt skede. (tillaggsyrkande EXN 20240226)
Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att 2024-12-31 Forvaltningen har tagit fram ett tjansteutlatande, EXF-2023-01246, som foreslar att barnfamiljer

utvirdera de atgarder som genomfordes for att
barnfamiljer som omfattades av boséattningslagen
ochl/eller korttidsboendeprojektet skulle fa
forstahandskontrakt eller hitta annan langsiktig
boendeldsning. Utvarderingen ska foresla I6sningar
for att i framtiden undvika den situation som ledde
fram till ett extraordinért beslut om 6vertag av
forstahandskontrakt vid férra métet med
exploateringsndamnden (EN230327)

Pagaende
med avvikelse

som anvisats genom bosattningslagen erbjuds méjlighet till férstahandsavtal efter en viss
boendeperiod samt angav alternativa I6sningar som skulle kunna vara mdjliga.
Tjansteutlatandet féreslog ocksa en férlangning av projekt barnfamiljer med korttidsavtal under
2024. Slutligen innehdll tjansteutlatandet en utvardering av de atgarder som gjorts for
langsiktiga boendeldsningar for barnfamiljer.

Exploateringsnamnden bordlade delar av arendet.
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Uppdrag Status Slutdatum Kommentar

Fortsatt hantering av projektet Barnfamilj med Pagaende  2024-12-31 Exploateringsnamndens beslut innebar att barnfamiljer som inte ordnat annan bostad under

korttidsavtal (EN 20230227) med avvikelse projekttiden ges mojlighet att ta éver befintligt hyresavtal under vissa i beslutet angivna
forutsattningar. Nar exploateringsforvaltningen erhallit efterfragat underlag av respektive
hushall, och stallda kriterier bedomts uppfyllda, stalls overlatelseférfragan till det allmannyttiga
bolag som ager lagenheten om bolaget kan inga hyresavtal med hushallet. Per 240331 har
atta barnfamiljer i projekt barnfamiljer med korttidsavtal 6vertagit férstahandsavtalen for sina
lagenheter.
Exploateringsnamndens beslut blev éverklagat till forvaltningsratten som i dom den 18 oktober
2023 i mal 3070-23 faststallde att exploateringsndamndens beslut 230227 var lagligt.
Forvaltningsrattens dom ar av en medborgare 6verklagat till kammarratten, mal 6733-23 men
dom har @nnu inte avkunnats. Projektet ar forlangt tom 2024.

Atertagande av ansékan om planbesked och (> Pagaende  2024-12-31 Forvaltningen har en vilande lokaliseringsutredning tillsammans med

atertagande av markanvisning for utbildningslokaler stadsbyggnadsférvaltningen i dialog med Novum fér att hitta en ny plats fér en internationell

inom stadsdelen Nolered (EN20230522) skola. BRG arbetar med framtagande av analys kring vilket typ av inriktning av internationell
skola som efterfragas. Analys klar Q1 2024. Avstamt med BRG.

Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att i o Pagaende  2024-12-31 Forvaltningen har ett pagaende samarbete med stadsbyggnadsforvaltningen for att arbeta med

markanvisningen aven stélla krav som sdkerstéller hog arkitektonisk kvalitet kring fasader i markanvisningar. Uppdraget kommer att hanteras i

varierande och uttrycksfulla fasader. (EXN20230925) den arbetsgruppen.

| ett tidigt skede sikerstilla att fragor som rér (> Pagaende  2024-12-31  Uppdraget kommer att informeras om successivt i exploateringsndmnden och

erforderliga miljotillstand samt gang- och cykelbrons stadsbyggnadsnamnden med forsta tillfalle 2024-04-22.

paverkan betraffande 6ppettider for Hisingsbron ska

vara utredda, och att dessa redovisas for namnden.

(EXN 20231023)

Atgarder for 6kat studentbostadsbyggande (EXN 0 Pagaende  2024-09-23 Uppdraget delredovisades i exploateringsnamnden i oktober 2023. Den andra delen av

20231023) uppdraget att redovisades i februari och en slutredovisning av uppdraget kommer att ske i
september 2024.

Atgarder for att minska bullerstérningar fran Pagaende  2024-12-31 Befintliga skjutbanor har upplatelseform arrende. Arrendatorn ansvarar for anlaggningen pa

befintliga skjutbanor i Delsjoomradet (EXN 20231023) med avvikelse platsen och sa aven atgarder for att minska bullerstdrningar.
Férvaltningen har redovisat drendet i exploateringsnamnden 2024-03-25. Arendet &r
aterremitterat. Forvaltningen ska aterkomma med férdjupning av vissa punkter.

Fler seniorbostader i Goteborg (EXN 20231120) o Pagaende  2024-06-17 Uppdraget kommer redovisas pa exploateringsnamnden i juni.
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