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Yttrande fran stadsledningskontoret efter
forstudie om rivning och ersattning av
Noleredsskolan F-6

Enlig uppdragsbestillning till stadsledningskontoret daterad 2020-02-28 har
lokalforvaltningen genomfort en forstudie avseende rivning och ersittning
av Noleredsskolan F-6. Uppdraget innebar att studera hur dagens F-6-skola i
ett forsta skede kan ersittas med en ny F-6-skola for 570 elever, i stort sett
lika nuvarande kapacitet, men som i en framtida tillbyggnadsetapp kan
expanderas med ytterligare 190 platser till att totalt omfatta 760 elever.
Tillbyggnaden i etapp tva ska kunna genomforas under pagéende
verksamhet vilket stdller krav pd en sammanhingande planering och rétt
disponering av fastigheten.

Resultatet av forstudien innebér att stadsledningskontoret gor bedomningen
att foljande alternativ dr bast 1dmpat utifran tids-, kostnads- och
samordningsskal.

Samtliga byggnader inom fastigheterna Torslanda 36:118 och 36:20 rivs. En
ny sammanhéllen skolbyggnad i tva vaningsplan uppfors i omradets
nordvéstra horn. Kapaciteten motsvarar 570 elever eller tre paralleller F-6.
Placeringen ér vald eftersom befintliga skyddsrum da kan sparas. Den nya
skolan forses med ett tillagningskok. Byggnaden kan i en framtida etapp
kompletteras med en tillbyggnad i tvd viningsplan som ger kapacitet for
ytterligare 190 elever eller motsvarande ytterligare en parallell. En ny,
delbar skolidrottshall med fullmatt (planyta minst 20x40 m) placeras
fristdende pa skolomradets Ostra del sa att byggnaden dven kan fungera som
bullerskdrm mot Kongahéllavégen.

Lokalforvaltningen har i dialog med grundskoleforvaltningen bedémt att en
onskad framtida expansionsmdgjlighet utan behov av ytterligare evakueringar
innebdr att den forsta byggetappen maste innehalla viss dveryta. I korthet
innebér det att kapaciteten hos vissa gemensamma funktioner som kok,
matsal, specialsalar och administration redan fran start dimensioneras for ett
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hogre elevantal dn skolan kan forvéntas ha vid verksamhetsstart. I ett nutids
och nirtidsperspektiv paverkar detta grundskolendmndens lokalkostnader
for objektet vilket ndmnden fér virdera i samband med sitt beslut.
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Under byggskedet foreslds skolverksamheten evakueras till samma
paviljonger som idag anvénds for evakuering till projektet Torslandaskolan
F-6. Detta skapar tidsméssiga beroenden mellan projekten pa sa sétt att
byggnation inte kan starta forrdn Torslandaskolan F-6 dr fardig. I syfte att
sdkra finansieringen for paviljongetableringen behdver grundskolendmnden
ta stdllning till detta yttrande senast vid sitt sammantréde i november 2020.

Hyra
From 2020 6vergick ansvaret for dagens hyresséttning fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden.

Lokalforvaltningen har tillsammans med sina hyresgister paborjat arbetet
med ny hyresséttning och har som mal att infora denna frdn och med den 1
januari 2022.



Mot bakgrund av att ovan utvecklingsarbete pagar blir den lokalhyra som
lamnas 1 detta yttrande/forstudie preliminér. Berdkningsmetoden avser
preliminér hyresberdkning avseende nybyggnation och ombyggnation for
egendgda lokaler inom lokalforvaltningens verksamhetsomrade.

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra hyreskostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifran:

- Kapitalkostnaderna (avskrivningar och rintekostnader) berdknade
utifrdn den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Diriftskostnaderna berdknade utifrdn samma schablonniva per
kvadratmeter som anvénts inom den tidigare hyresmodellen. Detta
géller till nya driftsnyckeltal har tagits fram per hyresgist.

Lokalforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan foérdndras och
dérmed paverka den slutliga kostnaden:

- Diriftskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan efter att
utvecklingsarbetet kring ny hyressittning dr genomfort.

- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.

- Den slutliga ytan kan bli en annan @n vad som ursprungligen
planerats.

- Den exakta komponentfordelningen av tillgdngarna kan bli en annan
an vad som ursprungligen antagits vilket d4 paverkar
kapitalkostnaderna.

Utifran ovan beddms den preliminédra arshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 20 500 tkr.

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna ér av engéngskaraktér och kommer att debiteras
vid ibruktagande av lokalerna.

Lokalforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osdkra antagande
avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten for nar
dessa kostnader infaller kan komma att fordndras under projektets gang.
Upparbetade kostnader stdms av vid varje minadsbokslut med bestéllande
ndmnd.



Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader
Utifrén ovan bedoms de prelimindra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 30 900 tkr. Se nedan specifikation.

Evakueringskostnader (etablering och avetablering) 8 645

Rivningskostnader 5150

Nedskrivning av bokfort vérde 17 105
Fakturering

Om grundskolendmnden véljer att inte genomfora projektet kommer
lokalforvaltningen att behdva fakturera upparbetade forstudiekostnader
motsvarande 215 tkr.

Grundskolenimndens beslut distribueras till:
Lokalndmnden
Stadsledningskontoret

Beslutanderditt enligt: KF handling 2017 nr. 39
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Johan Nystrom

Planeringsledare

E-post: johan.nystrom(@stadshuset.goteborg.se
Telefon 031-368 02 35

Jorgen Samuelsson

Avdelningschef Planering och analys

E-post: jorgen.samuelsson(@stadshuset.goteborg.se
Telefon: 031-368 00 34
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