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Antagande av detaljplan for bostader (BmSS) vid
Goketorpsgatan inom stadsdelen Torp

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for bostédder (BmSS) vid Goketorpsgatan inom stadsdelen Torp i
Goteborg, upprittad den 2022-12-13 och reviderad den 2023-10-16.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en gruppbostad med sérskild service, ett sa
kallat BmSS-boende. Den nya byggnaden avses inrymma cirka étta lagenheter fordelat pa
tva vaningar, darutover foresldas komplementytor i ett kdllarplan/suterrdngplan.
Planomradet &r beldget dster om Goketorpsgatan och sdder om Arosgatan i stadsdelen
Torp. Planomréadet omfattar ett parkomrade med bollplan och lekplats. Exploateringen
innebér att bollplanen samt tva storre ekar, ett dott tréd och flera mindre busktréd, i den
sOdra delen av omradet tas bort samt att den befintliga lekplatsen behdver byggas om till
foljd av forslaget. Genom forslagen byggréttsplacering i den sodra delen av parken kan
dock majoriteten av parkytan bevaras. Detaljplanen sékerstiller att den norra delen av
planomrédet bevaras som parkmark och att det ska finnas en lekplats inom omrédet.
Kompensationsétgérder foreslas for forlust av rekreations- och naturvirden. Sedan
granskningen har forslaget justerats redaktionellt. En Naturvirdesinventering har
uppréttats som dven inkluderar fagel- och fladdermusinventering, for att tydliggora i
vilken mén naturvirden paverkas. Darutover har forslag pa ekologiska
kompensationsatgérder justerats och hanteras med mer lokala atgérder.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Planavtal har tecknats med Exploateringsforvaltningen (fd. Fastighetskontoret). Den
ekonomiska bedomningen har utforts av Exploateringsforvaltningen.
Exploateringsforvaltningens berdkningar visar att planen kommer att ge ett ekonomiskt
underskott, med anledning av att planforslaget enbart innehaller kommunal service 1 form
av BmSS, vilket inte genererar nagra intdkter for kommunen. Trots ett negativt
projektnetto &r kommunal service prioriterat och viktigt for att uppfylla kommunens
Ovriga mal.

Exploateringsnamnden far dven kostnader for kompensationsatgéarder (300 000 kronor)
samt forrattningskostnader for erforderlig fastighetsbildning ca 80 000.
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Exploateringsndamnden far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den
kommuninterna upplételsen med Stadsfatstighetsndmnden.

Stadsfatstighetsndamnden fér kostnader for uppforande av gruppbostaden inklusive
anlaggningsavgifter, rdnta och avskrivningar. Stadsfastighetsndimnden fér vidare
kostnader for den kommuninterna markupplatelsen, kostnader {or framtida drift och
underhéll samt plankostnader.

Stadsmiljondmnden far inga fordndrade drifts- och forvaltningskostnader.
Stadsmiljondmnden forvaltar idag befintlig park och omradeslekplats.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter, fran
brukningstaxa samt kostnader for rénta och avskrivningar. Namnden for Kretslopp och
vatten far utgifter for utbyggnad av dagvatten-, spill- /avloppsledningar till kombinerad
ledning.

Exploateringsndmnden far kostnader for ombyggnation av lekplats inom allmén plats
PARK till f6ljd av exploateringen Ca 2 500 000 kronor.

Beddmning ur ekologisk dimension

Norr om den foreslagna tomtmarken vid Goketorpsgatan finns flera storre ekar som har
biologiska virden genom dess storlek. Planforslaget innebér att tva till tre storre trdd och
tva hasselbuskar i planomradets sydvéstra del avverkas for att mojliggéra exploateringen.
En av ekarna hade dock behdvt tas ned oaktat detaljplanen da tradet dr i daligt skick. Ett
dott trad dr dock av hogt biologiskt varde och ska darfor kompenseras.

En diskussion om kompensationséatgarder for borttagna trad har férts med berérda
forvaltningar under planarbetet. Infor antagande har forslag pa kompensationsatgérder
utvérderats pa nytt. Forslaget som diskuterats ar att ekar inom ett narliggande omrade
frihuggs sa att de kan véxa sig grova i framtiden, mindre atgéarder féreslas dven inom
parkomradet. For att minska paverkan pa kvarvarande livskraftiga ekar norr om
planomradet ska dven skyddsatgirder vidtas vid byggnation.

Infor antagande har en Naturvardesinventering (NVI) tagits fram dar dven faglar och
fladderméss inventerats. Sammantaget beddms det finnas gott om likvérdiga miljoer i
omradet vilket gor att paverkan ur ett ekologiskt perspektiv ar hanterbar.

Miljoforvaltningen avstyrker planarbetet med hénsyn till miljopaverkan.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dock att paverkan pa de ekologiska vardena &r
begrénsade. Daremot paverkas de sociala vérdena till f61jd av att bollplanen tas bort. I
planarbetets inledning var byggnaden tinkt att placeras i den norra delen av parken, vilket
paverkade betydligt fler trdd. Detta omvirderades under planprocessen eftersom vérdet av
de storre ekarna bedoms véga tyngre dn grusplanen. Motiv for beddmningen &r att
grusplanen kan erséttas, ddremot tar det dver 100 ar att ersétta de storre traden.

Bedomning ur social dimension
Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har genomforts i inledningen av
planarbetet. Platsen har idag manga kvalitéer for boende i ndromrédet och i viss man dven
for stadsdelen.
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Planforslaget innebér en viss forsdmring for barn 1 omradet genom att en grusplan for
spontanlek tas bort. Det forlorade vérdet kompenseras pa andra sétt genom satsning pé
dldre barn vid ombyggd lekplats och genom nya funktioner f6r spontanlek i parkmiljon.
Det har inte beddmts vara mojligt att ersétta bollplanen pé annan plats utan satsningar i
nirmiljon har bedémts som mer relevanta, d& mojligheten till lek néra bostaden &r av stor
betydelse.

De positiva delarna med planforslaget ur ett socialt perspektiv dr att manga av de viarden
som finns pé platsen kan bevaras samtidigt som forslaget ger ett véilbehovligt tillskott av
bostdder med stod och service.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, Grundkarta och Illustrationsritning

2. Planbeskrivning

3. Granskningsutlatande
4. Fastighetsforteckning
5. Tidigare fattade beslut
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Arendet

Forslag till beslut innebér att planen antas. Om planen inte overklagas faststéll den fem
veckor efter antagande. Forvéntad byggstart for projektet &r i slutet av 2024 och
fardigstéllande 2026.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger dster om Goketorpsgatan, cirka fyra kilometer dster om
Brunnsparken. Planomradet omfattar ca 0,5 hektar parkmark, som dgs av Goteborgs Stad.
Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av ett flerbostadshus i upp till tva
vaningar samt suterrangplan. Byggnaden avses anviandas for boende med sérskild service,
ett s kallat BmSS-boende. Byggrétten motsvarar omkring 8 ldgenheter. Detaljplanen
syftar dven till att bekréfta den norra delen av planomradet som parkmark.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att byggnaden ska anpassas till omgivande
lamellhus- och villabebyggelse fran mitten av 1900-talet. For att uppna krav om god
anpassning ska den nya byggnaden ges en avskalad utformning med regelbunden
fonstersattning. Utformningsbestammelser vad géller volym, balkonger och fasaduttryck
anges pa plankartan.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt 2-2549 anger dels allmén plats: park och dels allmén plats:
plantering, parkeringsplats, lekplats och dylikt. Genomférandetiden har gétt ut.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forédndringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade den 13 december 2022 att lata stélla ut detaljplaneforslaget
for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 11 januari — 8 februari
2023. Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgdngligt pa
kommunens webbplats samt i utstéllningshall. Kungorelse har skett i ortstidning och pa
stadens anslagstavla.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har justerats efter granskningen. Andringar i handlingen ir av redaktionell
art och ror fortydliganden i texten. Planens innehéll har ej justerats.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900.

Planen bed6ms vara av den karaktéren att den ska hanteras med normalt planférfarande
och antas av byggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2014-12-16 uppdrag att uppritta detaljplan
BN 2014-12-16 uppdrag att genomfora samrad for detaljplan
BN 2022-12-13 att 14ta granska detaljplanen
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Miljopaverkan

Kontoret bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, varfor en miljobedomning med séarskild miljokonsekvensbeskrivning inte
har gjorts. Lansstyrelsen har vid samradet meddelat att man delar kommunens asikt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Under planarbetet har avvégningen mellan park och bostidder stétt i fokus. Vérdet av ett
boende med sérskild service har stéllts mot bevarandet av parkmiljon.
Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort beddmningen att ett boende med sarskild service
viger tyngre dn bevarandet av bollplanen och de storre trid som behover avverkas for att
mojliggdra exploateringen.

Parkmarken som helhet ar vardefullt och innehaller manga arter med bevarandevirde,
bland annat ett flertal storre ekar. I planarbetets inledning var byggnaden ténkt att
placeras i den norra delen av parken. Placeringen medforde att den grusade bollplanen
kunde bevaras for spontanidrott. Detta omvarderades under planprocessen eftersom
vérdet av de storre ekarna bedoms véga tyngre dn grusplanen. Motiv for beddmningen ér
att grusplanen kan ersittas, ddremot tar det 6ver 100 ar att ersitta de storre traden. Nar
forslaget framarbetats har dven fastigheten for bostadsdndamal minskats till ett minimum,
vilket gor att en lekplats kan finnas kvar efter ombyggnad.

Fragan om skyfallshantering samt dagvattenhantering har &ven belyst under planarbetet
med hénsyn till att det finns en lagpunkt inom planomradet.

Efter granskning har naturvirden, kompensationsatgérder samt fragor kopplat till
genomforande studeras ytterligare. Kompensationsatgarder foreslés sé lokalt som mojligt,
dvs i storsta man inom planomradet.

Kontoret har beaktat barns behov vid framtagande av planen. Borttagande av den grusade
bollplan &r negativt for mojligheten till spontanlek. Detta virde kompenserar pé olika sétt
inom kvarvarande parkomrade och ny ombyggd lekplats, men funktionen for bollspel kan
inte kompenseras fullt ut.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 p& uppdrag av Byggnadsnidmnden
och Fastighetsndmnden. Kontoret bedomer att forslaget i stort ar forenligt med den
historiska analysen. P4 stadsplaneanalysen finns en breddad vég inritad genom
parkomradet, kontoret beddmer att denna inte &r genomforbar i dagsldget, med héansyn till
ekonomiska och miljoméssiga konsekvenser.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningen berdr paverkan pa
naturvérden och lekplats/bollplan. Manga boende har dven fragor kopplat till planens
genomforande. Inga fordndringar foreslas av planforslaget som helhet infér antagande
utan de justeringar som gjorts har syftat till att gora forslaget tydligare samt att forbéttra
genomforandet. Kontoret bedomer att detaljplanen kan antas med foreslagna redigeringar.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen déarfor kan antas med foljande dndringar efter
granskning:

- En inventering av faglar och fladdermoss utfors. Planbeskrivningen har
uppdaterats utifran vad som framkommit vid inventering.
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- Upplysning om anslutning med sjélvfall har omformulerats utifran Kretslopp och
vattens standardformulering.

- Text avseende forslag om anslutningspunkt for spillvatten och dagvatten har
justerats.

- Planbeskrivningen och plankarta (upplysning) har kompletterats med information
om att sattningar ska beaktas i byggskedet.

- Beskrivningen av miljomal har setts dver.

- Illustrationskartan har fortydligats med text, avseende var de tre
parkeringsplatserna kan forlédggas.

- Forslag pa frivilliga kompensationsatgérder har setts over.

- Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av solférhallanden klockan
13.

- Redaktionella dndringar pa plankartan, géllande rubrikséttning och
styckesindelning. Innebdrden av planbestimmelserna har inte dndrats.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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