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Detaljplan for Bostader (BmSS) vid GOoketorpsgatan inom
Stadsdelen Torp i Goteborg

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden
Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

2. Namnden for funktionsstéd
Utifran namnden for funktionsstods verksamhetsomraden och perspektiv &r det
positivt att ett nytt BmSS kan byggas i stadsdelen. Det finns goda forutsattningar
for att skapa ett kvalitativt boende for forvaltningens malgrupper pa tomten i
fraga. Forvaltningen forutsatter att alla tekniska fragor ar tillrackliga utredda i
planarbetet for att ga vidare med tomten. Forvaltningen har varit involverad i
tidiga skisser av byggnaden. Personer med funktionsnedséattning har rétt till en
fungerande bostad pa lika villkor som andra. Detta ar fastlaget av Goteborgs
kommunfullmaktige som ett mal | Géteborgs Stads Program for full delaktighet
for personer med funktionsnedsattningar 2021-2026. Forvaltningen understryker
att Goteborgs stad behdver planera for och bygga fler BmSS for att tillgodose
behovet av bostad med sérskild service (BmSS). Under de narmsta tio aren
behovs ett tillskott av cirka 650 lagenheter i Goteborg och behovet &r storst av
BmSS i egen byggnad. Foreslagen byggnad blir ddrmed ett valkommet tillskott.

3. Goteborgs Energi AB med dotterbolag
Inom planomradet har Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det ar viktigt med korrekt
utsattning. Goteborgs Energis markbestdammelser skall foljas. Goteborgs Energi
AB med dotterbolag har inga invédndningar mot detaljplanen.
Kommentar:
Informationen noteras och vidarebefordras till Stadsfastighetsforvaltningen.
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4. Grundskolenamnden
Tillstyrker detaljplanen. Grundskoleférvaltningen ser positivt pa att fler av stadens
invanare med behov av sérskild service ges mojlighet att bo i omradet.

5. Kretslopp och vattenndmnden
Kretslopp och vatten ser foljande behov av &ndringar i planhandlingarna:

Pa sida 18 i planbeskrivningen star foljande: ”Déirfor ska de triid som stdr utanfor
kvartersmark, och som beddms kunna sta kvar efter att detaljplanen ar utbyggd,
skyddas enligt anvisningar i Teknisk Handbok”.

Kretslopp och vatten anser att det finns stor risk att befintliga trad kommer
paverkas av byggnation av servisledningen och anser att det ar viktigt att det
framgar i planbeskrivningen samt att staden ar Gverens om hur det ska hanteras.

Det ar ocksa olyckligt att illustrationskartan visar pa trad och buskage i det lage
dar troligtvis en avloppsservis ska forlaggas.

Kretslopp och vatten ser med fordel att ni anvander var standardformulering under
upplysningar istéllet for nuvarande text: "For att anslutning med sjilvfall ska
tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och

1

spillvattensystem.’
Avfall
Kretslopp och vatten har inga kommentarer pa planhandlingarna gallande avfall.

I kommande bygglovsansokan ska exploatdren redovisa en fungerande
avfallshantering avseende rest- och matavfall samt forpackningar och tidningar.
Kretslopp och vatten rekommenderar att exploatéren beaktar de kommentarer som
vi framforde under samradet samt foljer de riktlinjer som finns i skriften Gor rum
for miljon pa stadens hemsida.

Kretslopp och vatten star garna till tjanst framoéver vad galler planering av
avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandlaggare.

Allménna VA-ledningar

Utifran kompletteringen av Tillaggs-PM dagvatten och skyfall ar det mycket
viktigt att tillse att folja de foreslagna atgarderna i PM:et for att uppna stadens
krav och riktlinjer.

Planomradet ar forsorjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning kan ske till
Goketorpsgatan och alternativ anslutning for avlopp nordost om fastigheten. Vid
servisbyggnation i park behover stadens forvaltningar vara 6verens om
ledningslaget och vad som galler for framtida drift och atkomst for respektives
forvaltnings ansvarsomrade. Staden behdver séakerstalla laget genom parkmark,
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detta gallande utférande, framtida drift och atkomst bade utifran Kretslopp och
vattens ansvarsomrade men ocksa utifran vad som kan planeras och utforas pa
lekyta och parkmark.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och
vatten for information om de tekniska férutsattningarna avseende VA-
anslutningen.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pa stads hemsida.

Det ar av mycket stor vikt att foreslagna atgarder eller liknande utfors for att
sékerstélla skydd av ny bebyggelse, befintlig bebyggelse och framkomlighet.
Stadens regler och riktlinjer ska uppnas.

Riksintresse vattenférsorjning

Omradet ar inom influensomradet riksintresset for vattenforsorjning. Kretslopp
och vatten bedémer att riksintresset for vattenforsorjning inte paverkas negativt av
planen.

Forutsattningar for anslutning

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning
med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt, med héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och
spillvattensystem. Eftersom ledningsnéatet &r kombinerat krdvs ytterligare hansyn.
Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmént ledningsnéat. Krav vad géller avskiljning av féroreningar i
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar 21 mvp | de fall hdgre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Ekonomi

Inga nya kostnadsuppskattningar ar gjorda i nulaget gallande anlaggningsavgifter
eller for servisutbyggnad. Berord fastighetsédgare/exploatdr behdver kontakta
Kretslopp och vatten for reviderade kostnader beroende pa valt alternativ for VA-
serviser.

Kommentar:
Upplysning om anslutning med sjalvfall uppdateras utifran Kretslopp och vattens
standardformulering.
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Avstdmning har skett mellan forvaltningarna efter granskningen gallande
anslutning samt vad géller hansynstagande till befintliga trdd under byggnation.
Efter granskningen har det kostanterats att dagvatten och spillvatten behdver
pumpas oavsett anslutningspunkt, darfor foreslas istallet anslutning i en
gemensam punkt mot Goketorpsgatan. Det innebar att ingen lang ledning behéver
dras genom parken som riskerar skada trad eller kommer i konflikt med nya
planteringar.

Generellt galler att busktrad samt vegetation med ytliga rotter under vissa
forutsattningar far placeras i anslutning till ledningar.

6. Kulturmiljdnamnden
Kulturforvaltningens asikter i samradsskedet ar inarbetade i planforslaget och
forvaltningen har inget att erinra mot forslaget.

7. Lantmateriet
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

8. Milj6- och klimatnamnden
Miljoforvaltningen star fast vid vart tidigare yttrande och avstyrker fortsatt
planarbete. Miljoforvaltningen beddémer att adellévskogar med skyddsvarda trad
inte ska bebyggas och var bedémning ar att foreslagen byggnation gor for stort
ingrepp i vardefull 16vskog.

Nedan utvecklar vi vara argument for avstyrkande.

Var bedémning ar att stadsbyggnadskontoret inte i tillracklig utstrackning har
tagit hansyn till vara synpunkter efter samradet. Stadsbyggnadskontorets skriver i
samradsredogorelsen att | avvagningen mellan behovet av att bevara bollplan och
ekar samt behovet av ett BmSS boende, har det sistnamnda prioriterats.
Miljoforvaltningen papekar att parken kommer att minskas med cirka 30 procent,
enligt var berakning utifran kartmaterialet. Denna park ar redan mycket liten och
ligger dar det ar ont om gronomraden. Geografiskt har parken ett varde som
spridningskorridor inom den vardetrakt for skyddsvarda trad som pekas ut i
lansstyrelsens informationskarta. Det handlar inte om enstaka ekar, utan ar en
storre gronstrukturfraga déar denna typ av natur ar ovanlig och redan undantrangd
och ianspraktagen i stor omfattning, bade nationellt och lokalt.

| planbeskrivningen star att detaljplanen ger mojlighet for fler personer med
behov av sarskild service att bo i Torp. Eftersom det &r en fristaende byggnad ges
mojlighet for en bredare grupp av brukare an om boendet skulle vara integrerat i
ett flerbostadshus. Miljoforvaltningen bedémer att placering i flerbostadshus pa
annan plats bor utredas ytterligare for att undvika att paverka parken.

Naturmiljo

Naturvardsunderlag: Ingen nytt naturvardsunderlag finns bilagt detaljplanen. Det
enda vi kanner till ar ett PM fran 2015 dar tva biologer pa park- och
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naturforvaltningen ger sina synpunkter pa uppdrag att upprétta detaljplan for
Gotetorpsgatan. Biologernas slutsats var att gronytans manga och héga vérden gor
den vél vérd att bevara och bedomde att forslaget till bebyggelse &r synnerligen
olampligt och att denna typ av tradkontinuitet tar flera hundra ar att utveckla.
Miljoforvaltningen konstaterar att tradens ekologiska varden har 6kat annu mer
sedan dess, eftersom traden blivit aldre.

Artskydd: Rattspraxis har forandrats avseende framst faglar, dar tillampningen har
blivit skarpare avseende att redovisa forekomst av faglar, arter, livsmiljo,
hackning och fodosok, storlek pa reviren etcetera. Miljoférvaltningen bedomer att
en kompletterande naturinventering for faglar och fladdermdss behéver goras.

Planbestammelser: | plansamradet ingick en planbestammelse (n1 - Marken far
inte hardgoras och ska vara genomslapplig for vatten. Parkering och koryta far
inte anordnas) for att undvika skador pa kvarvarande trad i planomradets sodra
del, vilken lansstyrelsen var positiv till. Denna planbestdmmelse &r dock
borttagen. Miljoforvaltningen bedomer att planbestammelse ska aterinforas.

Miljoforvaltningen bedomer ocksa att tva planbestammelser ska laggas till i
plankartan for parkomradet, en skyddsbestammelse och en om att marklov kravs
for att falla trad som ar 6ver en bestdmd omkrets i brosthojd. Omkretsens langd
kan vi aterkomma till i dialog med stadshyggnadsforvaltningen och
stadsmiljoforvaltningen.

Miljoforvaltningen beddmer att detta &r nédvéandiga planbestammelser dven om
staden &ger och forvaltar parken. Detaljplanen behover sdkra naturvardena sa
langt det gar och planbestammelser &r inte att anse som onddiga, eftersom
forvaltningsskedet &r beroende av planbestammelserna och inte tvart om. Enligt
samradsredogorelsens svar pa park- och naturnamndens yttrande &r
stadsbyggnadskontoret ar av annan uppfattning, men har gér miljéférvaltningen
alltsa en annan bedémning av behovet av skydd for traden.

Kompensationsatgarder

Enligt planbeskrivningen behovet av kompensationsatgarder utvarderats i samrad
med berdrda kommunala forvaltningar. Miljoférvaltningen ar berérd, men har inte
varit involverad. Vi deltog endast i det inledande skedet under 2016 och har
darefter inte bjudits in till ndgra méten. Detta blev vi varse i samband med
granskningen, da vi bad att fa ta del av checklistan for kompensationsatgarder.
Miljoforvaltningen har darmed inte kunnat ge viktig input under arbetets gang,
vilket ar en brist i handldggningen av detaljplanen.

Vid var genomlasning av checklistan nu i granskningsskedet, bedémer vi att
poangsattningen ar for langt satt for flera av ekosystemtjansternas varden samt
exploateringens paverkan och meddelar harmed var avvikande beddmning pa den
samlade bedémningen i checklistan. Vi instammer inte i att det ar Mattlig
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paverkan pa de ekologiska funktionerna véxtplats, artrikedom och rodlistade arter
i och med att vérdefulla tréd tas ned.

Miljoforvaltningen beddmer att kompensation for forlust av arealparkmark (grén
oas, vaxtplats, kontinuitet/naturlighet, spridningskorridor) behéver kompletteras.
Aven ansvarsbiotopen Parker och alléer med gamla trad bor laggas till som en
Ovrig ekosystemtjanst i checklistan.

Foreslagen kompensationsatgard med frihuggning av ekar i Lundenskogen finns
med i planbeskrivningen, men inte den andra kompensationsatgarden Utdver detta
bor skyddsatgarder vidtas for att skydda de trad som kan sta kvar inom
planomradet.

Fordjupad gronplan for Orgryte — Harlanda: Enligt férdjupad gronplan pekas
Lundenskogen ut for kompensationsatgarder vid utbyggnader inom Lunden.
Denna detaljplan ligger dock inte i Lunden. Lundenskogen é&r saledes redan
“upptagen” for de kompensationsatgirder som behdvs for exploateringar inom
Lunden. Vi ser saledes en risk att kompensationsatgéarderna inte kommer técka
forlust av naturvérdena i stadsdelen, eftersom Lundenskogen dven ska anvandas
for kompensationsatgarder for andra detaljplaner och ingen samlad dokumentation
kring detta finns redovisad.

Slutligen beddmer miljoforvaltningen att arbetet med nédvandiga
kompensationsatgarder, inklusive att undvika och minimera skada, behéver goras
om for att fa klarhet i den 6vergripande situationen i stadsdelen sa att
kompensationsatgarderna blir reella i mangd och funktion.

Miljsmal
Stadsbyggnadskontoret bedomer att paverkan pa miljémalen ar godtagbar

eftersom stérre delen av parken kan bevaras. Denna bedémning haller inte
miljoforvaltningen med om, se synpunkterna ovan.

Detaljplanen behdver uppdateras och beskriva hur den forhaller sig till Stadens
miljo och klimatprogram.

Ett av programmets delmal foér manniskan &r att Stad sékrar tillgangen till
gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster, dar en av utmaningarna ligger i att
samtidigt som vi bygger ut och fortatar staden, prioritera tillgang till grénomraden
med hoga kvaliteter. | detta fall ar parkomradet &dellévskog med hoga
naturvarden dar detaljplanen kommer att paverka naturvardena negativt.

Programmets delmal for naturen Stad skoter och skyddar arters livsmiljo sa att
naturvarden utvecklas utgar mycket fran stadens ansvarsbiotoper for livsmiljoer
for véxt- och djurarter. Ansvarsbiotopen Parker och alleer med gamla tréd
paverkas negativt av planférslaget.
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Kommentar:

Detaljplanen har anpassats efter det naturvardsunderlag som togs fram 2015. Da
var byggnaden placerad i den norra delen av parkomradet dar manga skyddsvérda
ekar riskerade skadas. Utlatandet fran biologer 2015 baserades pa denna
ovanstaende placering. Nu foreslas byggnaden istéllet forlaggas pa grusplanen dar
fa trad paverkas, istllet ar det varden for spontanlek som paverkas mest.

En naturinventering avseende fladdermdss och faglar tas fram infor antagande.

Planbestammelse n1 - Marken far inte hardgéras och ska vara genomslapplig for
vatten. Parkering och koryta far inte anordnas togs bort da det finns sétt att
anlagga hardgjorda ytor utan att skada trad. Det trad som stod narmast
planomradet i denna del hade vidare maétts in fel vilket innebér att avstandet i
verkligheten var storre.

Marklov for fallning av trad pa parkmark bedéms inte vara aktuellt. Teknisk
handbok ska alltid foljas och ansvarig forvaltare for allmén plats, Park ska alltid
kontaktas om trad paverkas pa parkomradet. Inférande av bestammelse signalerar
att sa inte ar fallet inom andra parkomraden dar bestammelser saknas.

Stadsbyggnadsforvaltningen har stamt av fragan om kompensationsatgéarder med
Miljoforvaltningen efter antagande, forslag om frivilliga kompensationsatgérder
justeras.

Beskrivningen av miljomal ses 6ver. Den samlade bedomningen kvarstar, dvs att
paverkan pa miljomalen ar godtagbar eftersom storre delen av parken kan bevaras.

9. Stadsfastighetsnamnden
Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot rubricerade forslag till
detaljplan.

10. Socialnamnden Centrum
Socialférvaltningen Centrum avstar fran att yttra sig vid granskning av Detaljplan
for Bostader (BmSS) vid Goketorpsgatan inom stadsdelen Torp i. Forvaltningen
bedomer att vi inte har ndgot ytterligare att framfora sedan stadsdelsforvaltningen
Orgryte-Harlandas tidigare yttrande vid samrad.

11. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB Vattenfall har ingen elndtanlaggning inom aktuellt
omrade och har inget att erinra.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8§ PBL
och nu kéanda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

13. Statens geotekniska institut
Enligt erhallet underlag sa saknar planomradet forutsattningar for att aktualisera
de geotekniska sakerhetsfragorna (ras, skred och erosion) och SGI gor ingen
annan bedémning.

SGI har saledes inget att invanda mot planforslaget.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

14. Fastighetségare 1
Har vid tidigare byggnationer fatt problem med sattningar i sitt hus. Undrar hur
man sékerstéller den geotekniska omgivningen vid tung trafik i samband med
bygget samt hur marken paverkas vid utschaktning samt vid eventuell palning.

Undrar &ven om man kommer utféra matningar innan arbetet, under arbetet samt
vid fardigstallande och hur man reglerar eventuella skador pa nérliggande
fastigheter.

Kommentar:

Fragor kring omgivningspaverkan sa som risk for grundvattenpaverkan och
markroérelser hanteras under bygglovsprocessen genom att byggherren ska
redovisa projekterad grundlaggning och riskanalys. Vid byggnation i narheten av
befintlig bebyggelse kan det finnas anledning att besiktiga narliggande fastigheter
och satta upp vibrationsmétare. Byggherren ansvarar for att omgivande fastigheter
inte skadas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att skyddsatgarder bor
vidtas med hansyn till sattningar i byggskedet.

En upplysning om att det foreligger risk for sattningar laggs till pa plankartan.

15. Fastighetségare 2, BRF Goketorpsgatan 28
Motsdtter sig forslag till detaljplan. Foreslar att kommunen beslutar om en
detaljplan som avser att bevara park, lekplats och allaktivitetsyta utan byggnation
samt framfor foljande:

Barnets basta

e Anser att forslaget strider mot “Barnets bésta” och Barnkonventionslagen.
Kraver att Stadsbyggnadsforvaltningen omprovar forslagets fem ar gamla
barnkonsekvensanalys.
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e Anser att forslaget innebar en betydande férsdamring av barnens villkor i
naromradet. Framfor att lekplatsen tillsammans med bollplanen erbjuder
en unik sammanhallande mojlighet for familjer med barn i olika aldrar.
Onskar svar angaende hur 6vervaganden gjorts mellan de olika intressen
som star emot varandra: bevarande av nuvarande detaljplan med park,
lekplats och allaktivitetsyta mot forandrad detaljplan fér byggande av
BmSS-boende.

Lekplats i kombination med bollplan/allaktivitetsyta

e Anser att forslaget strider mot Plan- och bygglagen (PBL 2010:900, 2 kap.
8§1) om att hansyn ska tas till behovet av parker, grénomraden och
lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse inom eller i nara
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse. Framfor att
platsen har en idealisk utformning genom sin kombination mellan lekplats,
bollplan/allaktivitetsyta och natur som erbjuder aktivitetsmojligheter for
bade yngre och aldre barn i linje med vad som efterfragas i
Stadsbyggnadsforvaltningens Barnkonsekvensanalys. Framfor att platsen
ar valanvand och behdvs i omradet.

Foreslagna kompensationsatgarder

e Anser att de foreslagna kompensationsatgarderna vid Lundenskolan och
Elefantparken inte &r acceptabla av foljande skal: Barnen hénvisas till
platser dit de inte kan ta sig pa egen hand, allmanheten har inte tilltrade till
grusplanen vid Lundenskolan da den &r kopplad till skolverksamheten,
Elefantparken ar mork och otrygg med langt till narmaste bostad.

Sociala konsekvenser

e Anser att de sociala konsekvenserna for bostadsmiljon vid Goketorpsgatan
ar oacceptabla. Forslaget innebar en fortatning av bostadsmiljon i ett
omrade som redan &r tatbebyggt. Parken med lekplats och allaktivitetsyta
utgdr en gron lunga i bostadsomradet.

e Anser att forslaget strider mot dversiktsplanens inriktning om “att stiarka
parker och gronstrak utifran rekreation och biologisk mangfald och att det
ar brist pa den typen av ytor”

e Framfor att fortatningen far negativa effekter genom att ljusinslapp
minskar, buller 6kar, utsikter stors, vistelsemiljoer blir trangre, trafiken
Okar, varden for rekreation minskar och goda naturupplevelser forsvinner.

Alternativa platser

o Ifrégasatter val av plats och kréver detaljerat svar i denna fraga. Onskar
svar pa varfor annan ej ianspraktagen mark inte utgor battre alternativ.
Anser att stadsbyggnadsforvaltingens svar i samradredogorelsen ar for
allméant hallen. Framfor att foreslagen yta ar betydligt mindre an de
foreslagna alternativa platser som yttranden hanvisat till i samradet.

e Har noterat att kommunen planterat 10 stycken trad pa en av de foreslagna
platserna (vid sparvagnssparet). Vill ha svar pa varfor oanvand mark
anvands till att plantera trad, medan en for de boende uppskattad
tradbevuxen yta anses vara ett battre alternativ att bygga pa. Framfor att ett

Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande 9 (29)



annat omrade (vid Wingardsgatan) tidigare intressant for att uppfora ett
flyktingboende pa, men att de planerna troligen &r avfardade nu.

Trafik/parkering

BRF Goketorpsgatan bestrider de slutsatser Stadsbyggnadsforvaltningen
har presenterat avseende mobilitet och parkering daterad 2017-10-17. Vill
erinra om att redan 1998 behandlade Byggnadsndmnden ansokan om
inrattande av motsvarande verksamhet pa Goketorpsgatan 28 och redan da
lamnades ansokan utan bifall med héansyn till de trafikproblem som da
skulle uppsta. Sedan dess har trafiksituationen forvarrats till foljd av nytt
bostadshus pa Gokteorpsgatan 47, 6kad handling online, samt andrad
befolkningsstruktur med fler barnfamiljer och fler &ldre med behov av
hemtjanst. Redan idag uppstar situationer da hemtjansten eller
transporttjanster i avsaknad av p-plats stannar framfor de berdrdas entré
med konsekvensen att gatan stangs av.

Under byggandet av fastigheten Goketorpsgatan 47 uppstod en situation
da en ambulans inte kunde ta sig fram.

Den 6kade trafiken och nya bostader innebdr att parkeringssituationen
forsvarats. Det foreslas att man sparrar/tar bort upp till tva befintliga
parkeringsplatser, vilket forvarrar situationen ytterligare. Anser att
bedémningen att boendets personal ska kunna nyttja parkeringar pa
narliggande gator &r missvisande. Fler barnfamiljer med tva bilar samt
aldre med behov av hemtjanst ger 6kad belastning pa bade trafik och
parkeringssituationen, vilket inte tas med i berakningen.

Antagandet att endast personal behdver p-plats behdver omvarderas
eftersom malgruppen fér BmSS-boendet inte &r fastslagen, kalkylen maste
ta hansyn till mojligheten att de boende har egen bil, vilket ytterligare dkar
behovet av parkeringsplatser. Har inte kunnat avlasa var parkeringsyta pa
kvartersmark foreslas. Anser att detta bor redovisas tydligare infor nésta
remissrunda. Kraver att nya och mer réttvisande berékningar for trafiklaget
gors relaterad till den aktuella boendesituationen i omradet, innan planen
faststalls.

Anser att foljande uppgifter i planbeskrivningen ar vilseledande:

| planbeskrivningen anges att den allaktivitetsyta (”grusplanen’) som tas
bort ska ersattas, men har foreslas ingen ersattning. Samtidigt antyds att
grusplanen aterkommer efter byggnationen, vilket knappast stammer.

Den storlek pa grusplanen som anges pa kartan ar for liten.

| planen sdgs: “Forlusten av de sociala vardena for grusplan skall
kompenseras” — men ingen kompensation foreslas.

Planen sager att lekplatsen ska byggas om, men exakt placering och
utformning saknas.

Majoriteten av lekmiljon kvarstar, vilket inte ar sant. I stallet aterstar en
fjardedel (¥4)(s. 14)

Grusplanen ska kompenseras - hur och var? Kompensationen maste
anpassas till bade aldre och yngre aldersgrupper (jfr alla under 18 ar).
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e Fasaderna ar ritade med nockhdojd 39,5 m, men planen tillater +40.

o Efterlyser detaljerade och explicita svar, justeringar och kompletteringar
sa att beskrivningen stammer med verkligheten.

Kommentar:
De slutsatser som framkommer av barnkonsekvensanalysen beddms vara aktuella.
Forslaget paverkar framst de dldre barnens mojlighet till spontanlek.

Kompensationsatgarder for bortfall av grusplan dvs. spontanlek for aldre barn
foreslas inte i Elefantparken/Lundenskogen utan detta foreslas inom planomradet.
Vid ombyggnad av lekplats kompletteras med funktioner for &ldre barn. Om
mojligt kan aven funktioner for lek i parkmiljon tillskapas. Denna form av
kompensation regleras emellertid inte av detaljplan, utan Goteborgs stads interna
Overenskommelser.

Avvigning mellan allmanna och enskilda intressen framgar av planbeskrivningen
under ”Overviganden och konsekvenser” s 26.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det &ven efter byggnation kommer
finnas tillrackligt med allméan plats for park, gronomraden och platser for lek,
motion mm. for att behovet ska kunna tillgodoses.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att de sociala konsekvenserna ar acceptabla.

Detaljplanen beddms vara férenlig med 6versiktsplanen for Goteborgs kommun
(OP 2022) efter om det enligt markanviindningskartan anges ”Blandad
stadsbebyggelse”. Gronytor ska beaktas men dven behovet av
samhallsservice/bostader.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslagets inte leder till betydande
konsekvenser vad géller ljusinslapp, buller, utsikt, vistelseytor, trafik.

Det ingar inte inom uppdrag for prévning av aktuell detaljplan att ta stallning till
de foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning
till om ett planarbete ska startas nér en planansokan inkommer for den aktuella
platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvéndning i Goteborg och markanvéandning provas utifran flera olika
accepter och behov.

Trad som planterats utmed sparvagen har flyttats dit i samband med byggnation
av Vastlanken. Omradet ar utpekat som skyfallsyta.

Vid Wingardsgatan har en planansokan for studentbostader och forskola
inkommit till stadsbyggnadsndmnden. Ansdkan for bostader/verksamhetslokal
som yttrandet majligen avser, vid Karralundsvallen, ar atertagen/avslutad.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att forslaget medfor ett fatal
tillkommande trafikrorelser och trafiksituationen bedoms darfor inte paverkas i
storre omfattning. Antalet p-platser uppfyller stadens krav pa parkeringsplatser
bade enligt tidigare parkeringspolicy (2009) och nuvarande riktlinjer mobilitet och
parkering (2018). Byggherren ansvarar for att innan byggnation presentera en
I6sning for hur trafiksituationen hanteras under byggtiden.

Det fortydligas pa illustrationskartan var de tre tankta parkeringsplatserna kan
forlaggas. lllustrationskartan ar inte bindande.

Grusplanen kommer inte ersattas med en ny grusplan.
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Grundkartan dr hamtad fran kommunens kartdatabas, vilken ar uppdaterad 2021-
04-20. Grundkartan ar darefter aktualitetsgranskad av geodata infor granskning.

P& plankartan anvinds ordet ”lek” i det lage dér lekplatsen ligger i dag. Darmed
regleras att en lekplats ska finnas inom detta omrade. Exakt utformning regleras
inte av detaljplan.

Med lekmiljon avses hela parken, detta fortydligas i planbeskrivningen.

Vad som anges i planbeskrivningen ar ett forslag pa hur bygganden kan utformas,
for att ge omkringboende en bild av hur byggnaden kan komma utformas. Det
beddms vara rimligt med 0,5 meters marginal till htgsta nock.

16. Fastighetségare 3
Framfor foljande:

Bilar kommer att vanda pa fastighetsagarnas infart da det ar for trangt for att
kunna ta sig fram. Redan idag &r det ett problem. Fastighetségaren oroas Over att
behdva ersatta skador till foljd av detta pa sin fastighet. Menar att de som asamkat
skada séllan meddelar detta da de blir erséttningsskyldiga. Begér att fa skriftliga
garantier vad géller erséttning vid skada. Vill aven att fastighetsagarens egendom
blir dokumenterad innan arbete startar. Onskar f& kontakt med berérda personer
angaende trafik vid sitt hus och infart vid ett bygge av denna fastighet.

Aktivitetsytan har stor betydelse for omradet och inte ska tas bort. Ytan behévs
for spontanlek och andra aktiviteter samt att det ar en foérdel med kombinerad
lekplats/bollplan. Anser att andningshal behdvs. Framfor att barn kan ga sjalva hit
utan att passera en hart trafikerad gata eller vag samt att man inte behover aka
bil/kollektiv. Framfor att forslaget innebar langre resvag for barn/vuxna till
liknande yta. Anser att det finns ytor som ar béattre lampade &n denna.

Kommentar:

Det ar aldrig tillatet att orsaka skada pa andras fastigheter under byggskedet.
Skulle detta ske ska byggherren i forsta hand kontaktas.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att mojliggorandet av ett BmSS-boende
Overvager behovet av grusplanen.

17. Fastighetsagare 4, BRF Coucou
Motsatter sig planforslaget. Framfor féljande:

o Det har gjorts fel avvagningar vad géller trad kontra grusplan. Det anges
att grusytor ar en bristvara i stadsdelen (se Detaljplanen s 19, Samspel)
pga. av 6kad andel fortatning. Det ar viktigt att bevara var
park/grusplan/lekplats. Nuvarande ytor uppfyller Barnkonsekvensanalysen
(BKA) och &ven FN's barnkonvention artikel 31 "barnets rétt till vila, fritid
och lek".

e Det ar sarskilt viktigt att bevara utemiljon da flera boende i naromradet
inte har nagon egen lekyta och tradgard. Det finns en tydlig koppling
mellan BKA och Social Konsekvensanalys. Barnfamiljer och évriga
narboende soker sig till omradet dar nya sociala kontakter knyts vilket
starker gemenskap, social delaktighet och ansvar. Det ar svart att hitta
platta allmanna ytor som inte ar negativt paverkade av buller och
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luftfororeningar varfor det ar extra viktigt att se pa den har ytan utifran ett
barns perspektiv.

e Boendemiljoer byggda pa -40 och -50-talet (se Plan- och Bygglagen) bor
varnas. Platser dar vi skapar tillit och forstaelse for varandra. Harvid
mojliggors goda uppvéxtvillkor, 6kad fysisk och psykisk hélsa dér
omradets trad "grona lungor" bidrar.

e De foreslagna kompensationsomraden och kompensationsatgarder vid
Lundenskolan och Elefantparken &r inte acceptabla, frimsta skélet ar att de
ligger for langt bort, dessa platser blir inte tillgangliga for barn som bor pa
Goketorpsgatan.

e Grusplanen pa Goketorpsgatan &r viktig da den alltid ar tillganglig.

e Den planerade byggnaden, ett boende for atta, innebér stora negativa
konsekvenser for de narboende. Planerade BmSS-boendet bor byggas pa
annan plats, nara kollektivtrafik, exempelvis narmre sparvagnshallplatsen
Virginsgatan med tva sparvagnslinjer. Det maste presenteras battre forslag
pa lamplig tomt for BmSS-boendet.

o Kommuner ska ta hansyn till allménna intressen vid planlaggning och
lovgivning vilket beskrivs i Plan- och bygglagens andra kapitel.

e Det saknas fortfarande fortydliganden kring det planerade boendet; bla
mm, dagvattenproblematik.

e Den 6kade trafiken till foljd av BmSS-boendet langs Goketorpsgatan &r en
oro, trottoarerna ar redan i dag otillrackliga och féljer formodligen inte
rekommendationer om tillgdnglighet. Cykelbana saknas. Bilar kan inte
motas.

o Antalet parkeringsplatser planerade till BmSS boendet maste vara kraftigt
underdimensionerat. Da fastigheten till Brf Coucou pa Goketorpsgatan 47
byggdes, uppfordes samtidigt 9 st parkeringsplatser till 14 lagenheter.

e Dijurlivet i omradet vid parken kommer att kraftigt paverkas. Vid
byggandet av fastigheten pa Goketorpsgatan 47 stoppades all verksamhet
under sommarmanaderna for att varna om den familj av fladdermdss som
lever i ekarna intill. Sannolikt finns det &ven fladdermdss i ekarna i parken
som kommer att beréras av den planerade BmSS-anlaggningen. Dessa
ekar utgor aven vistelseort for kattugglor som aret runt kan horas i och
omkring parken.

e Onskar svar pd ovanstdende samt om platsen for boendet ar forankrat hos
kommunstyrelsen/fullmaktige da det bryter mot styrdokumenten "Plan och
bygglag" och "Gron strategi" samt far negativa konsekvenser da det galler
BKA och SKA.

e Vill att synpunkter respekteras, det finns béttre placering for BmSS-
boendet. Anser att det finns starkt berattigande skal till att behalla grusplan
och park i nuvarande omfattning. Férordar nollalternativet och hemstaller
att Byggnadsnamnden inte beviljar ansokan om bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande 13 (29)



Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att behovet av ett BmSS-boende
Overvdager behovet av grusplanen. De avvégningar som gjorts mellan olika
intressen framgar av planbeskrivningen. Planen beddms inte fa sa stor inverkan att
den strider mot Barnkonventionen. Stérre delen av parkytan och aven lekplatsen
kommer att finnas kvar.

Planforslaget har anpassats till omgivande 40-/50-tals bebyggelse genom
utformningsbestammelser vad galler fasadutformning, placering och hojd.
Placeringen ar nagot tatare jamfort med avstandet mellan befintliga lamellhus,
men glesare jamfort med avstandet mellan villor i omradet.

Lundenskogen/Elefantparken foreslas enbart for kompensation av ekologiska
varden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att konsekvenserna for narboende &r
begransade. Andra platser utanfor planomradet provas inte under planarbetet.

Planerat boendes malgrupp reglers inte i detaljplanen. P-kvot framgar under
”Trafik och parkering”, tillganglighet och service” i planbeskrivningen.
Dagvattenhantering redovisas under Teknisk forsorjning i planbeskrivningen samt
i tillhérande dagvattenutredningar.

Stadsfastighetsforvaltingen/exploateringsforvaltningen har bedomt att
detaljplanen ar ekonomiskt genomférbar. Eftersom detaljplanen i huvudsak utgor
en prévning av markens lamplighet/anvéndning redovisas de ekonomiska
konsekvenserna for olika parter endast dversiktligt. Detaljerade budgetkalkyler
gors i byggskedet.

Trafiken bedéms inte 6ka namnvéart med héansyn till det begransade antalet
tillkommande lagenheter.

Antalet redovisade p-platser uppfyller stadens krav pa parkeringsplatser bade
enligt tidigare parkeringspolicy (2009) och nuvarande riktlinjer mobilitet och
parkering (2018).

En inventering av naturvarden och trad har utforts i ett tidigt skede av planarbetet.
Utifran denna inventering har forslaget anpassats sa att de trad med betydande
varde antingen sparas, kompenseras eller skyddas. En artinventering av faglar och
fladdermdss utfors innan antagande.

Beslut i plandrendet tas av Samhallsbyggnadsndmnden genom delegation av
kommunfullmaktige.

18. Fastighetséagare, Goketorpsgatan 37
Motsétter sig detaljplanen och planerad byggnation.

Anser att det ar en valdigt omtyckt och valbesokt lekplats som bor bevaras.
Liknande aktivitetsyta saknas i omradet.

Platsen innehaller dven ett stort antal gamla ekar som behover skyddas.

Vidare ar det en trang gata och mer trafik och med parkering i omradet synes
hogst olampligt.
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Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att behovet av ett BmSS-boende
overvager behovet av grusplanen. Avvéagningar mellan olika intressen framgar av
planbeskrivningen.

Enstaka trad behover avverkas for att mojliggora exploateringen. Ovriga trad ska
skyddas under byggtiden enligt teknisk handbok.

Med hansyn till det begransade antalet tillkommande lagenheter bedéms
planforslaget inte paverka trafiksituationen i storre omfattning.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hit hor boende/verksamma inom fastigheter som finns med i
fastighetsforteckningen. Det kan vara bostadsrattshavare, hyresgaster, inneboende
eller familjemedlemmar. Det kan ocksa vara arrendatorer, lokalhyresgéaster och
anstallda.

Hyresgaster i form av bolag och féreningar etc. namnges. Bostadsrattsinnehavare
och hyresgéster kan generellt beskrivas som “Boende” om de bor pa adressen.
Boendes adress ar personuppgift och anonymiseras genom att endast skriva ut
gatans namn, inte husnummer. Om det finns ett fatal bostader vid gatan kan
gatunamn bytas ut mot adress 17 osv for att 6ka anonymiteten.

19. Bostadsrattshavare Birkagatan 41
Motsatter sig detaljplanen. Framfor foljande:

e Grusplanen i forslaget ar idag den enda i Karralund fér spontanidrott som
ocksa framjar moten mellan barn och unga fran hem med olika socio-
ekonomisk bakgrund i primaromrade 207. Grusplanen liggen mitt i
skarningspunkten mellan friliggande villor i 10 miljonersklassen,
bostadsratter och hyresfastigheter, och genom att ta bort grusplanen tas
ocksa mojligheten for att bygga social tillit i primaromradet mellan barn
och unga med olika socio-ekonomiska forutsattningar bort.

e | Oversiktsplanen for Goteborg framgar att det ska inga flera offentliga
motesplatser, och att barn och ungdomar ska ha trygga platser dar de ska
kunna umgas. Forslaget att ta bort grusplanen motverkar saledes

forutsattningarna for en trygg motesplats mellan barn- och unga i omradet.

Forslaget till andrad detaljplan kan saledes inte anses vara en mindre
andring eftersom den paverkar ett grundkrav i Oversiktsplanen.

e Stadsbyggnadskontoret stéller tva behov mot varandra. A ena sidan barn
och ungdomars behov av lek, trygghet, en socialt hallbar utveckling och
byggandet av social tillit i primaromradet, och a andra sidan
funktionsnedsattas behov av bostad, och véljer det senare. Anser inte att
det ar rimligt ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

e Avstandet mellan den planerade bostadens langsida och den befintliga
bostadens (Torp 32:8) langsida, ar for snavt for att primaromrade 207,
Karralunds, bebyggelseméssiga karakteristik som Oppen kvartersstad.
Forslaget motverkar varnandet av Karralunds unika karaktar som Oppen
kvartersstad som beskrivs av Oversiktsplaneavdelningen vid
Stadsbhyggnadskontoret i Géteborg (Jonsson och Sand, 2008). Har gar det
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bland annat att lasa att "Bebyggelsen planerades och placerades sé att de
skulle uppfylla de funktionalistiska kdrnvardena; sol, ljus och luft.” och
Som framgar av oversiktskartan pa Stadsbyggnadskontoret saknas det
byggnader i primaromrade 207 Kéarralund (som karakteriseras av Oppen
kvartersstad och de funktionalistiska k&rnvardena sol, ljus och luft), dar
tva langa huskroppar placerats sa nara varandra som andringen i
detaljplaneforslaget foreslar.

o | forarbetet (Goteborgs Stad, 2019) till utformningen av BmSS-boenden
anges att de planerade bostadernas balkonger ska insyns-skyddas. Det
framgar inte av forslaget hur detta insynsskydd ska utformas, utan sa som
forslaget utformats finns det direkt insyn dels fran bostaderna pa
Birkagatan, dels fran bostaderna pa Goketorpsgatan.

e | det forslag till behovs- och produktionsplan 2021-2024 med bostader for
personer med funktionsnedsattning framtagen av Goteborgs Stads 2020
framgar att stadsdelen Orgryte-Harlanda ar en av de stadsdelar som har
flest antal befintliga BmSS lagenheter.

e Om ytterligare BmSS boende ska planeras i samma primaromrade 207 bor
det Gverensstamma med forutsattningarna for att framja primaromradets
karaktar som 6ppen kvartersstad med de funktionalistiska kérnvardena sol,
ljus och luft t ex genom att hojden pa den planerade fastigheten haller sig
till enplans bebyggelse.

e Fran Goketorpsgatan ar det planerade huset ett tva-vaningshus men mot
norr och 6ster mot Birkagatan blir det ett trevaningshus. Saval nuvarande
bebyggelse och lekplatsen kommer att bli skuggade av det nya huset och
motverkar sol, ljus och luft i den drygt 80-ariga miljé som praglat omradet.

e Forslaget till andringen av detaljplanen anger endast ljusforhallandena vid
lekplatsen kI 9 och kI 16, men barnen anvander lekplatsen dven mitt pa
dagen och da kommer den att vara skuggad.

e Lekplatsen dr idag ingen enskilds boendes uteplats™ eller lekplats. Den
direkta anslutningen av framfor allt lekplatsen till det planerade BmSS-
boendet kan inverka negativt pa mojligheterna for barnen som bor i
omradet att anvanda lekplatsen.

o | forslaget redovisas inga alternativa platser for BmSS-boenden. | nérheten
finns flera alternativ, som ytorna pa bada sidor om Delsj6végen och
sparvagen (t ex Torpavallen), med narhet till bade livsmedelsbutik och
sparvagnshallplats.

Kommentar:

Storre delen av parkytan och &ven lekplatsen kommer finnas kvar &ven efter att
detaljplanen byggts ut. Mojlighet for moten fortsatt kommer finnas i parken.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen for Goteborgs kommun
(OP 2022) eftersom det enligt markanvandningskartan anges ”Blandad
stadsbebyggelse” vilket omfattar manga olika typer av funktioner. Gronytor ska
beaktas men &ven behovet av samhéllsservice/bostéder.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att forslaget ger negativa effekter for sociala
varden framfdrallt med hansyn till att grusplanen tas bort. Dessa varden kan delvis
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kompenseras genom att lekplatsen byggs om och andra atgarder i parkmiljon. De
negativa effekterna far vagas mot behovet av att tillskapa boende for sarskild
service.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget har anpassats efter omradets
karaktar vad galler placering, hojd och utformning. Storre delen av parken bevaras
vilket innebér att omradet fortsatt kommer upplevas gront som helhet.

Insynsskydd regleras inte i detaljplan. Eftersom huset har sin gavel riktad mot
Birkagatan 41 bedoms det inte bli nagon storre paverkan for boende pa denna
adress.

Stadsfastighetsforvaltningen samt férvaltningen for funktionsstdd har bedémt att
finns behov av ytterligare BMSS i stadsdelen.

Grillplatser pa Birkagatan 41 kan, enligt solstudien, komma att paverkas av
vandrande skugga under var/host da solen star Iagt. | solstudien tas dock inte
hansyn till befintliga trad som ocksa innebér viss skuggning.
Stadshyggnadsforvaltningen bedomer att paverkan ar acceptabel med hansyn till
att den intréffar under begréansade tider.

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av solforhallanden klockan 13.
Utifran solstudien bedoms det inte bli nagon betydande skuggning av lekplatsen
mitt pa dagen under var/sommar.

Lekplatsen kommer fortsatt vara allmén. Byggnaden avses utformas med en
sockelvaning, vilket innebar att det blir en distans mellan balkonger pa vaning 1
och lekplatsen. Avsikten &r dven att lekplatsen vid ombyggnad ska ta hansyn till
det nya BMSS-boendet.

Det ingar inte inom uppdrag for provning av aktuell detaljplan ta stéllning till de
foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
om ett planarbete ska startas nar en planansokan inkommer for den aktuella
platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvandning i Géteborg och markanvandning prévas utifran flera olika
accepter och behov.

Avstand mellan gaveln pa tillkommande byggnad och Birkagatan 41 ar cirka 20
meter. Forslaget bedoms darmed inte innebara nagon betydande insyn fér boende
pa Birkagatan. Insynsskydd kan tillskapas kring uteplatser med hjalp av
exempelvis spaljé eller vegetation, men detta regleras inte av detaljplan.

20. Bostadsrattshavare, Birkagatan 41
Motsatter sig detaljplanen. Framfor foljande:

e Borttagande av grusplanen blir en paverkan dven pa lekplatsen och att det
forstor hela samvaron i omradet. Ser att det ar fler och fler barn som
besoker grusplanen och lekplatsen for varje ar som gar. Narheten till ett
grénomrade kan vara direkt avgorande for barnens halsa. Aven for
pensionarer ar narheten till omradet avgdrande till att ta sig ut.

e Anser att gamla ekar langs Goketorpsgatan ska bevaras. Ifragasatter om
naturvardsnamnden godkénner att de tas ned.

e Byggnation kommer rakt utanfor bostadsrattshavarens lagenhet, vilket
innebdr att den blir &nnu morkare &n vad den ar idag. Lagenheterna langst
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ner har inte balkonger och vi har ordnat uteplatser for grillning m m pa var
och sommar. Denna byggnation kommer gora att det blir skugga tidigt och
vardet for oss att vistas ute och grilla m m forsvinner.

Hoppas pa aterkoppling.
Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att behovet av ett BmSS-boende

Overvager behovet av grusplanen. Storre delen av parken bevaras vilket innebar
att barn och pensionarer fortsatt kommer ha tillgang till parken.

Goteborgs stad har ingen naturvardsnamnd men den tidigare namnden for park
och natur (sedan arsskiftet del av exploateringsforvaltningen) har varit delaktig
vid framtagande av detaljplanen. Anpassning for att kunna spara sa manga trad
som mojligt har gjorts under planprocessen. Framst genom att huset placerats pa
grusplanen i stéllet for i den norra delen av parken.

Grillplatser pa Birkagatan 41 kan, enligt solstudien, komma att paverkas av
vandrande skugga under var/host da solen star Iagt. | solstudien tas dock inte
hansyn till befintliga trad som ocksa innebér viss skuggning.
Stadshyggnadsforvaltningen bedomer att det ar inte innebér betydande paverkan,
med hansyn till att skuggningen intraffar under mycket begransade tider pa en del
av fastigheten.

21. Bostadsrattshavare Birkagatan 41
Motsétter sig detaljplanen. Framfor foljande:

e Att detaljplanen inte dverensstdammer med Oversiktsplanen. |
oversiktsplanen anges under “néra stad” att det ska inga fler parker,
gronomraden och offentliga motesplatser. Inte minst ska barn och unga ha
trygga platser dar de kan umgas. Detta motarbetar man i detaljplanen
genom att ta bort grusplanen som &r en trygg motesplan for bade barn och
vuxna. Forslaget till &ndrad detaljplan kan inte anses vara en mindre
andring da den paverkar ett grundkrav i 6versiktsplanen.

e Att stadshyggnadskontoret staller tva behov emot varandra, barnens behov
av lek och funktionsnedsattas behov av bostad och valjer det senare. Att
det inte &r rimligt i en stad som vill vara hallbar. Bada behoven ar
prioriterade.

e Forslaget till detaljplan anger att det blir 6kad brist pa grusplaner. Det gar
inte att skapa en ny inom omradet. Anser att det daremot finns alternativ
for placering av ett LSS-boende, men att inga sadana alternativ redovisas i
detaljplanen. Ser flera alternativ i narheten, Skogskullen ovanfor
Brostromsgarden (hallplats Welandergatan) samt ytor langs med
Delsjovagen och sparvag.

e Att dagens stadsplanerare vill forstéra den luftig miljo pa tomten som
1940-talets stadsplanerare skapade genom att placera ett alldeles for stort
hus pa grusplanen.

e Att huset fran gatan ar ett tvavaningshus men mot norr och oster blir det
ett trevaningshus. Tillsammans med suterrangvaning och vindsvaning blir
det lika hogt som omgivande bebyggelse.
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e Att nuvarande bebyggelse och lekplats kommer bli skuggade av det nya
huset eftersom avstandet mellan husen dessutom ar kortare dn ovrigt i
kvarteret. Anser att det inte blir en hallbar miljo.

e Fastigheten ar relativt liten och den begransade utemiljon pa tomtmark
kompenseras av laget invid parken. Forslaget innebér en risk att
parkomradet runt boendet kommer att privatiseras och inte blir tillgangligt
for alla.

e GoOketorpsgatan ar en smal gata med parkering pa den sodra sidan.
Parkeringssituationen ar redan idag besvérlig. Boendet far tva
parkeringsplatser for personal men samtidigt forsvinner tva platser pa
gatan. Framfor att det inte finns platser for besokare till boendet.

e Detaljplanen redovisar ljusforhallanden vid lekplatsen vid tva olika
tidpunkter, klockan 9 och 16, men att barnen anvénder lekplatsen dven
mitt pa dagen och da kommer den att vara skuggad.

e Under byggtiden for LSS-boendet kommer lekplatsen inte att kunna
anvandas. Ytan maste med storsta sannolikhet anvandas for etablering och
byggkran. Det innebér att lekplatsen, som idag & mycket anvand, inte kan
nyttjas under upp till tva ar.

e Grusplanen idag fungerar som infiltration av regn och dagvatten fran
hogre liggande omrade. Omkringliggande byggnaders grundlaggning och
mark kan komma att paverkas av dndrade forutsattningar.

e Skyddsrum verkar inte finnas i boendet. Befintliga skyddsrum i de
narmaste byggnaderna ar inte anpassade for personer med
funktionsnedsattning.

Kommentar:

Detaljplanen bedoms vara forenlig med dversiktsplanen for Goteborgs kommun
(OP 2022) eftersom det enligt markanvindningskartan anges ~Blandad
stadsbebyggelse” vilket omfattar manga olika typer av funktioner. Gronytor ska
beaktas men &ven behovet av samhéllsservice/bostéader.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att planforslaget har anpassats sa
att inverkan pa de sociala vardena minimeras, samt att behovet av BMSS-boendet
Overvager behovet av grusplanen.

Det ingdr inte inom uppdrag for prévning av aktuell detaljplan ta stallning till de
foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
om ett planarbete ska startas nar en planansékan inkommer for den aktuella
platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvandning i Goteborg och markanvéandning provas utifran flera olika
accepter och behov.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget har anpassats efter omradets
karaktar vad géller placering, hojd och utformning. Hojd pa byggnaden liksom
avstand till angransande hus &r anpassad till omgivande bebyggelse. Se sektion
och beskrivning i planbeskrivningen.

Lekplatsen kommer fortsatt vara allmén. Byggnaden avses utformas med en
sockelvaning, vilket innebar att det blir en distans mellan balkonger pa vaning 1
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och lekplatsen. Avsikten &r &ven att lekplatsen vid ombyggnad ska ta hansyn till
det nya BMSS-boendet.

Antalet p-platser uppfyller stadens krav pa parkeringsplatser bade enligt tidigare
parkeringspolicy (2009) och nuvarande riktlinjer mobilitet och parkering (2018).
Forslaget medfor ett fatal tillkommande trafikrorelser och trafiksituationen
bedoms darfor inte paverkas i storre omfattning.

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av solforhallanden klockan 13.
Utifran solstudien bedoms det inte bli nagon betydande skuggning av lekplatsen
mitt pa dagen under var/sommar.

Lekplatsen avses inte anvandas for etableringsytor. Den kommer dock att behdva
stangas av under tiden da den byggs om.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att skyddsatgarder bor
vidtas med hansyn till sattningar. Fragor kring omgivningspaverkan sa som risk
for grundvattenpaverkan och markrorelser hanteras under bygglovsprocessen
genom att byggherren ska redovisa projekterad grundldggning och riskanalys. Vid
byggnation i narheten av befintlig bebyggelse kan det finnas anledning att
besiktiga nérliggande fastigheter och sétta upp vibrationsmatare.

Byggherren i samrad med trafikkontoret ansvarar for att trafiksituationen hanteras
under byggskedet.

Det finns inga hinder att inratta skyddsrum utifran detaljplanens bestammelser.

Det finns ingen skyldighet for staden att tillhandahalla gatuparkering.
Parkeringsplatserna finns kvar tills gatumarken behovs for annat andamal,
exempelvis infarter.

22. Bostadsrattsinnehavare Birkagatan 41
Motsatter sig detaljplanen. Framfor foljande:

e Parkomradet bor bevaras. Méter dagligen manga foraldrar med sma barn
som haller till vid lekplatsen. Framfor att bollplan ar flitigt anvand av lite
stOrre barn och vuxna/foraldrar som sparkar boll, eller spelar Boule.
Framfor att det finns plats att fika i skuggan nér det ar varma dagar.

e De stora ekarna borgar for ett helt eget kretslopp med bade insekter och ett
rikt fagelliv.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att behovet av ett BmSS-boende
dvervager behovet av grusplanen. Avvagningar framgar av planbeskrivningen.

En artinventering av faglar och fladdermdss utfors innan antagande.
23. Bostadsrattsinnehavare Birkagatan 10
Framfor att parken anvandes flitigt.

Ser positivt pa att ”andra rundan” av drendet till viss del tagit till sig boendes
synpunkter pa detaljplanen.

Kanner oro for att trad ska skadas under byggtiden. Ifragasatter att man ska
avverka och avveckla delar av parken. Har erfarenheter av att tard som ska
bevaras falls pa grund av skador under byggnationer.
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Anser att det i detaljplanen finns flera fragetecken dér orden, foreslés, kan, bor ...
anvands, medan andra delar &r mer tydliga ex. ska.

Framfor foljande exempel:

Pas. 13 (26) Naturmiljo ar det otydligt om ex. en arbetsmaskin alt. annat
skulle skada ett trad. Det star inte att det ska atgardas.

e pas. 17(26) Kompensationsatgarder, Star att det ar frivilliga atgarder pa
andra stallen star att det ska atgardas, samt att frihnuggning foreslas ske vid
Lundenskolan.

e Exploateringen forutsatter att lekplatsen utifran platsens nya
forutsattningar och med fokus pa bade aldre och yngre aldersgrupper. s. 25

(26)
e Miljomal Manniskan: ...positivt genom bostider med sirskild service kan
tillskapas. ...... Malet paverkas till viss del negativt genom att mojligheten

till boll-lek minskar, men mojligheten till spontanlek kan kompenseras i
olika sé&tt i parkmiljon.

Fragar vad det innebér att genomforandetid pa fem ar da byggnationen &r ca 1,5
ar. Fragar om det inte kommer finnas nagon lekplats eller park att tillga under fem
ar.

Fragar hur stor paverkan av parkeringsmoéjligheter langs med Goketorpsgatan det
blir under byggtiden.

Undrar varfor inte platsen utmed Wingardsgatan, anvandas i stéllet.
Vill fa respons pa fragor.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att behovet av ett BmSS-boende
dvervager behovet av grusplanen. Avvagningar mellan olika intressen framgar av
planbeskrivningen.

Skyddsatgarder ska vidtas enligt teknisk handbok for att traden i parken inte ska
skadas.

Planbeskrivnigen ar vagledande vid l&sning av plankartan. Darav &r ordvalet vad
galler: ska/bor/foreslas av redaktionell betydelse. For fortydligande ska ekarna
hanteras i enlighet med vad som foreskrivs i staden teknisk handbok enligt stadens
egna rutiner. Det regleras dock inte av detaljplan.

Genomforandetiden ska inte likstallas med hur lang tid det tar att bygga BMSS
boendet. Innan genomforandetiden har gatt ut far planen inte andras, erséttas eller
upphdvas mot berdrda fastighetségares vilja. Byggratten finns dock kvar &ven nar
genomférandetiden gatt ut.

Enstaka parkeringsplatser langs Goketorpsgatan kommer paverkas under
byggtiden. Parkeringsplatser pa gatumark tillhandahalls sa lange utrymmet inte
behovs for andra &ndamal. Byggherren ansvarar for att ta fram en
trafikanordningsplan for hur trafiksituationen hanteras infér byggstart.

Det ingdr inte inom uppdrag for provning av aktuell detaljplan ta stallning till de
foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
om ett planarbete ska startas nar en planansokan inkommer for den aktuella
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platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvandning i Géteborg och markanvéandning prévas utifran flera olika
accepter och behov.

24. Bostadsrattsinnehavare, Goketorpsgatan 28
Ar emot andringen av detaljplanen for ett BmSS boende. Framfor foljande:

e En stor del av anledningen till att bostadsrattshavaren valt att bo i huset &r
utsikten dver parken. Parken och det befintliga ljuset som ar i lagenheten
ar nagot som ar valdigt viktigt for boendes valmaende och psykiska hélsa
och kommer att tas bort i om detta bygge. Huset kommer att ta allt
ljusinslapp som Goketorpsgatan far i nordlig riktning samt bidra till for
mycket insyn at bada fastigheter trots flyttning 2 m. Det skulle innebara
direkt insyn i alla ytor utom sovrum for bostadsrattshavaren. Anser att
huset ar for hogt samt ligger for ndra Goketorpsgatan 28.

e Fragar varfor det star att det ska vara tva vaningar men anda verkar vara,
tva vaningar, suterrang, samt vind.

e Huset passar inte in i stadsbilden i omradet. Alla lagenhetshus i omradet
ligger med stora avstand mellan varandra och utan insyn. Grénomradet ar
nagot som representerar just detta omrade.

e Allaktivitetsplanen &r en vasentlig del i omradet da den anvands flitigt av
familjer, forskolor, och barn i alla aldrar varje dag. Anser att de alternativa
platserna inte ar tillgangliga eller ndra nog. Den norra delen av parken &r
inte den delen dar méanniskor vistas utan det &r enbart den del som
andringen skulle paverka kring planen. Att anpassa lekplatsen for dldre
barn kompenserar inte de halsoférdelar som fotbollspelandet ger for de
aldre barnen, inte heller for de familjer som har plats for att cykla, fika och
springa med sina sma barn, det ar allt fran forskolelek till fodelsedagskalas
som halls pa planen. Da alla gréasytor ofta ar for leriga och manga bor i
lagenhet sa ar det denna plats som anvénds av alla barnfamiljer i omradet.

e Det rika djurlivet kommer paverkas negativt, det géller bade omradets
husdjur samt faglar (tex hackspett och uggla), radjur, harar osv. Aven om
en stor del av parken bevaras sa kommer den 6kade tatbebyggelsen
paverka detta negativt.

e Det saknas information om varfor just denna plats valts och om andra
platser har utforskats, det finns flertal platser med grénomraden (tex langst
med delsjovagen) dar en byggnation inte skulle ha samma sociala och
natur konsekvenser som detta.

o Ifragasatter att den foreslagna byggnaden i det geotekniska utlatandet
ligger pa ett helt annat stélle an i 6vriga planer. Fragar om det inte gjorts
en geoteknisk utredning for befintliga planbeskrivningen. Fragar dven nar
en platsspecifik utredning kommer genomforas enligt vad det geotekniska
utlatandet anger.

e Man maste se om trafikpaverkan av byggnationen. Det har tillkommit ett
nytt lagenhetshus pa gatan vilket bidragit till farre parkeringar och fler
bilar. Det &r ofta svart att fa parkering pa gatan samt narliggande gator och
byggnationen kommer utoka detta problem. Anser att det ar orimligt att 3

Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

22 (29)



st parkeringar ska racka for boende, personal och gaster. Det &r ofta
befintliga hemtjanst och leveranser behdver blockera befintliga utfarter
pga brist pa plats. Det ar dven en smal gata dar moétestrafik sker ofta och ar
svar.

Kommentar:

Hojd pa byggnaden liksom avstand till angransande hus ar anpassad till
omgivande bebyggelse. Se sektion och beskrivning pa sida 12 i
planbeskrivningen. Storre delen av parken bevaras vilket innebér att omradet
fortsatt kommer upplevas gront som helhet.

Utsikten fran norrsidan av Goketorpsgatan 28 forandras. Flerbostadshusets pa
GoOketorpsgatan 28 har i huvudsak sina balkonger och sovrum/vardagsrum riktade
mot séder, medan trapphus och kok ar riktade mot norr och tillkommande
byggnad. Avstandet mellan byggnaderna ar cirka 13 meter. Sammantaget bedoms
paverkan som begransad.

Eftersom tillkommande byggnad ligger norr om Torp 32:8 (Gokteorpsgatan 28)
blir det ingen skuggning for huset pa denna fastighet.

| detaljplanen regleras den totala hojden som byggnaden far uppforas till, samt
takvinkel. Regleringen gor att en byggnad i tva fulla vaningar kan byggas. Det
regleras inte att vind inte far inredas och det regleras inte heller att kallare inte far
inredas. Det ar dock inte sannolikt att bade vind och suterrangplan kan inredas
med hansyn till bestdmmelser om takvinkel och nockhdjd. I Planbeskrivningen
star att ” Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra byggnation av ett
flerbostadshus i upp till tvd vaningar samt suterrdngplan”.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att behovet av ett BmSS boende évervager
behovet av grusplanen. Lekplats och storre delen av parken kommer finnas kvar
aven efter exploatering. Behovet av spontanlek for dldre barn kan till viss del
kompenseras genom att lekplatsen vid ombyggnad kompletteras med funktioner
for &ldre barn.

Det ingdr inte inom uppdrag for prévning av aktuell detaljplan ta stallning till de
foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
om ett planarbete ska startas nar en planansékan inkommer for den aktuella
platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvéndning i Goteborg och markanvéandning provas utifran flera olika
accepter och behov.

Den geotekniska utredningen ar fortsatt relevant da den avser samma planomrade
som nu ar aktuellt. Illustrationen i det geotekniska utlatandet skiljer sig nagot fran
det som nu &r aktuellt, men samma forutséttningar géller.

Byggherren i samrad med trafikkontoret ansvarar for att trafiksituationen hanteras
under byggskedet.

Antalet p-platser uppfyller stadens krav pa parkeringsplatser bade enligt tidigare
parkeringspolicy (2009) och nuvarande riktlinjer mobilitet och parkering (2018).

En artinventering av faglar och fladdermdss utfors innan antagande.

25. Bostadsrattsinnehavare, Birkagatan 39
Motsétter sig detaljplanen. Framfor foljande:
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e Grusplanen bredvid lekplatsen anvénds dagligen av de boende i omradet,
framfor allt av barnfamiljer. Anser att bristen pa liknande lekplatser med
plats for spontanlek och bollspel har dkat.

e Byggplanen att forlagga en ny grusplan vid elefantparken for att
kompensera bortfallet, tar bort sjélva syftet med spontanlek da det &r en
bra bit bort ifran nuvarande plats.

e Parken och de stora ekarna har stora naturvarden och bor bevaras. Framfor
att forra aret tvingades ett trad att avverkas, att ta ner ytterligare trad i
parken skulle &n mer stora den biologiska mangfalden i det direkta
naromradet.

e Det finns flertalet storre tomma ytor i omradet som idag inte anvands till
nagot och vore béattre lampade. Anser att ett BmSS boende behdvs i
omradet men att det inte bor forlaggas pa en plats som anvands sa flitigt av
de boende i omradet samt sa tatt inpa 6vriga byggnader. Foreslar
Wingardsgatan 7 och 9 eller grasytan vid Skillnadsgatan 41 och
Préastgardsgatan som alternativ.

Kommentar:

Aven da grusplanen forsvinner bedéms det finnas tillrackligt med grénytor totalt
sett i stadsdelen. Det gar inte att komma ifran att da staden fortatas behéver fler
samsas pd gemensamma ytor.

Kompensationsatgarder for bortfall av grusplan dvs. spontanlek for aldre barn
foreslas inte i Elefantparken/Lundenskogen utan detta foreslas inom planomradet.
Vid ombyggnad av lekplats kompletteras med funktioner for aldre barn. Om
mojligt kan &ven funktioner for lek i parkmiljon tillskapas.

En inventering av naturvarden och trad har utforts i ett tidigt skede av planarbetet.
Utifran denna inventering har forslaget anpassats sa att de trad med betydande
varde antingen sparas, kompenseras eller skyddas. En
fagelinventering/bedémning utfors.

Det ingdr inte inom uppdrag for prévning av aktuell detaljplan ta stallning till de
foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
om ett planarbete ska startas nar en planansokan inkommer for den aktuella
platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvéndning i Goteborg och markanvéandning provas utifran flera olika
accepter och behov.

26. Bostadsrattsinnehavare, Goketorpsgatan 28
Motsatter sig detaljplanen. Framfor foljande:

e En samhallsekonomisk utvardering bor utforas for att kunna avgora om en
foréandring ar motiverad ur ett samhallsperspektiv.

e Efterfragade i samradet en kostnadsnyttoanalys. Finner inte nagot svar pa
ovanstaende under rubriken “Gemensamma svar pa yttranden fran
allménheten”. Fragar om det stycke som berdr ekonomiska dverviganden
ar ett forsok pa att svara pa fragan. Anser att det inte ar en kostnads-
nyttoanalys.
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¢ De icke marknadsvaror som berér BmSS vid Goketorpsgatan innefattar
bland annat att en bollplan som tas bort, lekplats som férandras, samt
forandringar i buller, luftmiljo, naturmiljo, sociala aspekter sa som
samvaro, avfallshantering, elavbrott, 6versvamningar, sammanhallande
stad, identitet, halsa (mindre aktiviteter om bollplanen férsvinner) och
sakerhet (exempelvis att barn blir hanvisade till andra lekomraden langre
bort fran hemmet), samt Gvriga aspekter som tas upp i dokumentet
Samradsredogorelse.

o Vilfardsforandringarna bor mats for barn. Alla dessa varden maste saledes
tas fram for att en komplett analys skall kunna géras. Riskbedémning bor
utforas tillsammans med en traditionell kanslighetsanalys. Projektrisker,
exempelvis kostnader for byggandet samt for relaterade atgarder sasom
geotekniska problem samt tidsperspektivet och fordelningsaspekterna bor
végas in.

e Foreslagen byggnation bor vagas mot andra mojliga placeringar pa
planomradet och andra ytor inom Goteborgs kommun samt ett noll
alternativ.

e Onskar svar pa hur kostnads-nyttoanalyserna har genomforts bade for det
som presenteras samt for vilka alternativa platser bade inom planomradet
och andra platser inom Goteborgs kommun. Ger forslag pa alternativa
plaster.

e En kostnads-nyttoanalys skulle visa att grasytan ar béttre alternativ &n att
ta bort bollplanen och férandra lekplatsen.

e Utgar fran att barnkonsekvensanalysen, sociala konsekvensanalysen och
en grundlig utredning av den nuvarande trafiksituationen, vilken redan ar

mycket besvérlig vid Goketorpsgatan, inkluderas i kostnads-nyttoanalysen.

e Forvantar sig detaljerade svar fran Stadsbyggnadsforvaltningen.

e Foreslar att kommunen beslutar om en detaljplan som avser att bevara
park, lekplats och allaktivitetsyta helt utan byggnation.

Kommentar:

De ekonomiska Gvervaganden som gors i planskedet utgar fran att detaljplanen
ska vara genomforbar. Kostands-/nyttoanalys i den bemarkelsen som yttranden
avser ligger inte inom uppdraget for att upprétta detaljplan. Ekonomiska
bedémningar sker foretrades inom ramen for stadens arbete med budgeten samt
inom ramen for den forvaltning/ndmnd som belastas vars budget belastas
kostanden. | detta fall blir det ett underskott for kommunen pa grund av att
boendet byggs i kommunal regi.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att planforslaget sammantaget ger
sma effekter for park och lekplats, &ven om grusplanen tas bort. Konsekvenser av
planforslaget jamfort med nollalternativet redovisas i planbeskrivningen.

27. Namnlista med 394 synpunkter/underskrifter
Motsatter sig detaljplanen. Anser att aktivitetsytan ska bevaras.
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e Grusplanen och lekplatsen ar en vélanvand och viktig moétesplats for
barnfamiljer samt barn i olika aldrar. Har anordnas en stor variation av
olika aktiviteter och gemensam traning.

e Det finns battre alternativa platser i stadsdelen. Alternativa platser bor
utredas. Pabyggnad av Brostrémsgarden ges som exempel.

e Annan plats bor véljas ur ett 6versvamnings- och
vattenhanteringsperspektiv.

e Barns halsa paverkas negativt och allmanna intressen har inte beaktats.
Det ar for langt att hanvisa sma barn till Lundenskolan/Lundenskogen.

e Aldre ekar och naturvarden kopplade till traden riskerar skadas. | de
vackra ekarna trivs bade faglar och ekorrar.

e Uteplatser/utsikt for narboende paverkas negativt.

e Brist pa lekplatser/gronytor i omradet som riskerar forvérras i och med
fortsatt fortatning. 1 Goteborg skall minst 15% av offentlig fri yta och 30%
gatumark vara s.k. allmén plats, alltsa tillgang till park mm i naromradet.
Omradet blir trangt (trangt pa sparvagnen/brist pa parkering)

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att behovet av ett BmSS boende évervager
behovet av grusplanen. Lekplats och storre delen av parken kommer finnas kvar
aven efter exploatering.

Det ingdr inte inom uppdrag for provning av aktuell detaljplan ta stallning till de
foreslagna platserna utanfor planomradet. Stadsbyggnadsnamnden tar stallning till
om ett planarbete ska startas nar en planansokan inkommer for den aktuella
platsen. Det finns ett stort behov av att komplettera med olika typer av
markanvéndning i Goteborg och markanvéandning provas utifran flera olika
accepter och behov.

Forslag pa hantering av vatten vid skyfall presenteras i planbeskrivningen och
bilagd dagvatten- och skyfallsutredning, med utgangspunkten att situationen for
omgivande fastigheter inte ska forsamras.

Kompensationsatgarder for bortfall av grusplan dvs. spontanlek for aldre barn
foreslas inte i Elefantparken/Lundenskogen utan detta foreslas inom planomradet.
Vid ombyggnad av lekplats kompletteras med funktioner for dldre barn. Om
mojligt kan &ven funktioner for lek i parkmiljon tillskapas.

En inventering av naturvarden och trad har utforts i ett tidigt skede av planarbetet.
Utifran denna inventering har forslaget anpassats sa att trad med betydande varde
antingen sparas, kompenseras eller skyddas. En fagelinventering/bedomning
utfors infor antagande.

Forslaget kommer innebéra att utsikten fran omgivande flerbostadshus forandras.
Framst paverkas utsikten fran norrsidan av Goketorpsgatan 28. Flerbostadshusets
pa Goketorpsgatan 28 har i huvudsak sina balkonger och sovrum/vardagsrum
riktade mot soder. Trapphus och kok ar riktade mot norr och tillkommande
byggnad.

Det finns inga generella regler i Goteborgsstad vad géller procentuell férdelning
av fri yta och gatumark. Det yttrandet méjligen hanvisar till &r en indikator for
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god gestaltad livsmiljé. Indikatorerna &r framtagna som ett verktyg bland flera,
som kan vara till hjélp for planhandldggaren i planprocessen.

28. Boende péa Birkagatan 39
Har tidigare lamnat in synpunkter pa detta bygge och de kvarstar. Anser att det ar
obegripligt att bygga ett hus dar det &r en liten oas av gronska och lekplats, som &r
mycket besokt av barnfamiljer m.fl. Onskar att det inte blir ndgon byggnad.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att behovet av ett BmSS boende 6vervager
behovet av grusplanen. Lekplats och storre delen av parken kommer finnas kvar
aven efter exploatering.
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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 13 december 2022 att lata stalla ut
detaljplaneforslaget for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden
11 januari — 8 februari 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0550/14 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan januari 2023 hanteras arendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00058

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets. Kungorelse
har skett i ortstidning och pa stadens anslagstavla.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak konsekvenser for trad och parkmiljo. Flera
boende och fastighetségare framfor liknande synpunkter som i samradet. Det
galler bland annat kompensationsatgarder, kulturmiljo, utsikt, sol, insyn,
parkering, att aktivitetsytan/bollplan bér bevaras med mera.

Efter granskningen har en naturvardesinventering inklusive inventering av
fladdermdss och faglar utforts.

Forvaltningen har bedomt att de konsekvenser som forslaget far ar acceptabla.
Kommentarer i denna handling syftar framst till att fortydliga
Stadshyggnadsforvaltningens stallningstaganden samt att svara pa de fragor som
stalls.

Kvarstaende erinringar finns fran flera sakagare och boende som yttrat sig.
Synpunkter kvarstar aven fran Miljoforvaltningen. Synpunkter som framférts fran
forvaltningen fran Kretslopp och vatten bedéms kunna tillgodoses.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Revideringar

Planférslaget har reviderats. Foljande redaktionella andringar av planhandlingarna
utfors:

o Planbeskrivningen uppdaterats utifran resultatet av
naturvardesinventeringen.

o Upplysning om anslutning med sjalvfall uppdateras utifran Kretslopp och
vattens standardformulering.

o Text avseende forslag om anslutningspunkt for spillvatten och dagvatten
justeras.
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o Fortydligande om hur séttningar ska hanteras i bygglovskedet, upplysning
laggs till pa plankartan.

o Planbeskrivningen kompletteras med information om att sattningar ska
beaktas i byggskedet.

o Beskrivningen av Miljomal ses over.

o Det fortydligas pa illustrationskartan var de tre tankta parkeringsplatserna
kan forlaggas.

o Fordjupad utvarderingen av kompensationsatgarder har skett. Beskrivning
av kompensationsatgarder ses éver.

o Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av solforhallanden
klockan 13.

Ytterligare mindre redaktionella &ndringar av plankartan/planbeskrivningen.

Berdrda fastighetsagare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny
granskning.

Ellen Dember Asa Akesson
Tf. Planchef Projektledare
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”i“ Yttrande 1(1)
% Jf Datum Arendebeteckning
2023-01-16 402-1176-2023

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbygenad@stadsbygenad.goteborg.se
Ert diarienummer 0550/14

Granskningsyttrande over detaljplan for bostader (BmSS)
vid Goketorpsgatan, i Goteborgs kommun, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade december 2022f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen beddmer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att planen kan accepteras och darfor
inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Syftet med planforslaget dr att mojliggora ett flerbostadshus i tva och ett
halvt plan som anpassas till befintlig lamellhus- och villabebyggelse i
omrédet. Byggnaden ska kunna inrymma boende med sdrskild service,
BmSS-boende. Planforslagets syfte dr dven att bekridfta den norra delen
av planomradet som parkmark.

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir oldmplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

e Strandskydd upphévs i strid med géillande bestimmelser

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsyn till ménniskors hélsa och sédkerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion

Beslutande
Beslutet har fattats av planarkitekt Matea Corkovic.

Matea Corkovic

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.

Kopia till
Lansstyrelsen/
Funktionschef Plan och bygg — Nina Kiani Janson

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Stadsbyggnadsndmnd
Exploateringsndmnd
Stadsfastighetsnimnd
Stadsmiljondmnd

Fastighetskontoret

Kretslopp och Vatten

Park- och naturforvaltningen

Milj6- och klimatndmnden
Trafikkontoret

Stadsdelsndmnden
Lokalforvaltningen
Kulturférvaltningen
Grundskoleforvaltningen
Stadsledningskontoret, Avdelningen for
planering och analys

Némnden for funktionsstdd
Namnberedning GDA

Goteborg Energi AB med dotterbolag

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen

Skanova Nitplanering D3N
Vattenfall Eldistribution AB
Lantméterimyndigheten
Statens geotekniska institut

Sakdgare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig 1 drendet.

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i drendet, samt

Naturskyddsféreningen
Hyresgistforeningen

Stadsbyggnadsférvaltningen Besdksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21

403 17 Goteborg e-post: stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
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