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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
/ \

. A . Planens

Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. dverklagande
Majlighet att 1amna synpunkter e ]
Information

Planarbetet startade 2014-12-16

Detaljplanen ar upprattad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Géteborgs stads kommunfullmdktige beslutade den 25 november 2021 om en férdndring av den befintliga fack-
ndmndsorganisationen. Beslutet innebdr att byggnadsndmnden, fastighetsndmnden, trafikndmnden lokalndmnden
och park- och naturndmnden kommer att upphéra, for att fran 2 januari 2023 istdllet inga i fyra nya ndmnder;
stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden, stadsmiljéndmnden och stadsfastighetsndmnden.
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Detaljplan for Bostader (BmSS) vid Goketorpsgatan
inom stadsdelen Torp i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationskarta

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse
« Granskningsutlatande
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Exploateringsavdelningen, 2015-11-30
. Dagvattenutredning, Rambéll, 2017-03-13

. Tillaggs-PM till Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2022-12-03

. Kartlaggning av naturvérden (NVI), EnviroPlanning AB, 2023-10-13
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Sammanfattning
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Planomrade
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Orienteringsbild

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus i tva och ett halvt plan. Till-
kommande bebyggelse anpassas till befintlig lamellhus- och villabebyggelse i omra-
det. Byggnaden ska kunna inrymma boende med sarskild service, ett sa kallat BmSS-
boende. Detaljplanen syftar dven till att bekréafta den norra delen av planomradet som
parkmark.

Planomradet ar belaget dster om Goketorpsgatan och séder om Arosgatan, cirka fyra
kilometer Gster om Brunnsparken. Planomradet omfattar ca 0,5 hektar mark, som ags
av Goteborgs Stad. Enligt dversiktsplanen for Goteborgs kommun antagen av KF
2022-05-17 ligger planomradet inom “Ovriga mellanstaden” och angiven markan-
vandning dr ”Blandad stadsbebyggelse”. Planforslaget ar forenlig med dversiktspla-
nen.

Den tradbevuxna gronytan vid Goketorpsgatan har mycket hdga ekologiska varden.
Parken ar bevuxen med cirka 20 gamla, grova trad (frdmst ek) och flera aldre hassel-
buskar. Har finns ocksa en lekplats och en grusyta som anvénds for bland annat lek,
fotboll och boule.

Géteborgs Stad, Planhandling 5 (28)



Planens inneb6rd och genomférande
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Utsnitt ur planillustration.

Planforslaget innebar att en byggnad i tva vaningar samt ett suterrang-/kallarplan
kan uppforas i den sédra delen av parken. Parkeringsbehovet bedoms uppga till
tre parkeringsplatser. De kan anordnas pa kvartersmarken narmast Goketorpsga-
tan.

Overvaganden och konsekvenser

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslaget innebér att befintlig gangvéag och grusplan i den sodra delen av par-
ken tas bort.

En avvégning har gjorts dar vardet av ett boende med sarskild service stéallts mot
bevarandet av hela parkmiljon. Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att
ett boende med sarskild service vager tyngre &n bevarandet av grusplanen och de
trad som behover avverkas for att mojliggora exploateringen. Ovriga trad som pa-
verkas av exploatering kan bevaras.

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har genomforts. Platsen har
idag manga kvalitéer for boende i naromradet och i viss man aven for stadsdelen. De
negativa delarna av forslaget ar att méjligheten till spontanlek minskar da bollplanen
tas bort. De positiva delarna med planforslaget ar att manga av de varden som finns
pa platsen kan bevaras och att det blir ett tillskott med fler bostader med stod och ser-
vice.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Planen dverensstdammer med dversiktsplan for Goteborg.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra byggnation av ett flerbostadshus i upp till
tva vaningar samt suterrangplan. Byggnaden ska kunna inrymma boende med sarskild
service, ett sa kallat BmSS-boende. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till omgi-
vande lamellhusbebyggelse vad galler placering, volym och fasaduttryck. Detaljpla-
nen syftar dven till att bekrafta den norra delen av planomradet som parkmark.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget dster om Goketorpsgatan och séder om Arosgatan, cirka fyra
kilometer Gster om Brunnsparken.

L

Orienteringsbild

Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar och 4gs av Goteborgs Stad. Fastighetségare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (OP 2022) anger ”Blandad stadsbebyggelse”
inom ”Ovriga mellanstaden”.

Rekommendationen for 6vriga mellanstaden ar att den ska kompletteras sa att bosta-
der, service och arbetsplatser och &ven fortséattningsvis blandas. Har finns relativt stor
potential for komplettering och fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa re-
dan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid
samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller
vid behov tillskapas.
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Gallande detaljplan (aktnummer 2549) fran ar 1945 anger dels allmén plats: park och
dels allmaén plats: plantering, parkeringsplats, lekplats och dylikt (i den syddstra delen
av omradet). Genomforandetiden har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Parkmiljo i planomradets norra del. Grusplan i planomradets sodra del.

Omradet som ligger utmed den dstra sidan av Goketorpsgatan utgors av ett plant
park- och lekomrade omgéardat av bostadsbebyggelse. Marken sluttar svagt fran Go-
ketorpsgatan i vaster fran nivaer kring +29,5 at oster till nivaer kring +26,5. Marken
strax vaster om planomradet utgors av ett bebyggt héjdomrade med berg och fast-
mark. Marken inom planomradet utgors framst av lera, med ett djup pa mellan 13 och
28 meter till fast berg. Strax 6ster om planomradet finns en lagpunkt dar dagvatten
ansamlas vid ett 100-arsregn enligt Goteborgs Stads skyfallsmodell.

Den tradbevuxna gronytan vid Goketorpsgatan har mycket hdga ekologiska varden
och forvaltas idag av stadsmiljoférvaltningen. Parken &r bevuxen med cirka 20 gamla,
grova trad (framst ek men aven al och alm) och flera aldre hasselbuketter.

Dessa miljoer har en viktig ekologisk funktion for ett stort antal arter. Miljon ar ocksa
en del av en spridningskorridor och &r en sammanbindande lank mellan adellévbe-
standen i Delsjéomradet, samt med andra gronytor, smaparker och villatradgardar i
Orgryte.

Tre av traden i parken har pekats ut som sérskilt skyddsvarda i Skyddsvarda trad i
Goteborgs kommun. Omradet ar sarskilt viktigt eftersom det finns gott om trad med
potential att utvecklas till jattetrad (storre &n 1m @) inom en inte alltfér avldgsen fram-
tid.

| parken noterades fyra rodlistade arter vid inventering 2015, bland annat brodmarg-
sticka och korallticka som ar knutna till gamla, grova adellovtrad. Flera signalarter i
parken som indikerar att htga naturvirden noterades ocksa i omradet. Ovriga varde-
element som identifierades var en mycket grov laga (grovt dott trad), tva hogstubbar
samt bestandet av gamla hasslar (se tabell 1). Sedan 2015 har tradbestandet forandrats
nagot, bland annat har en ytterligare Iaga tillkommit.
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Naturvirde

Skyddsvirda trid Ek, 3 st

Rodlistad art Korallticka (NT) Brodmargsticka (NT) Krusbarsticka (NT)

Signalart Korallticka Glansflack Allémossa Guldlockmossa
Ovriga virdeelement Hogstubbar Grov l3ga Aldre hasselbuketter Stor m3ngd grova trid

Tabell 1. Inventering 2015, sérskilda naturvéarden i omradet. 2015 var krusbharstickan nara hotad, vid den
senaste rddlistningsbeddmningen har dock klassningen andrats till livskraftig.

Utover naturvérdena har parken och de grova traden &ven hoga sociala varden. | den
sOdra delen av parken finns en lekplats och en grusplan.

Gronytan fyller aven funktion som rast- och fodoséksomrade for faglar.

EnviroPlanning AB har utfort en inventering av Naturvérden (NV1) inklusive sérskilt
skyddsvarda trad, faglar och fladdermdss inom planomradet. Inventeringen utfordes
under var och sommar 2023.

Vid inventering observerades flera fagelarter inom omradet som &r vanligt férekom-
mande i stadsmiljo, bland annat gronfink, bjorktrast, fiskmas mfl.

De arter av fladdermdss som bedoms forekomma inom omradet ar nordfladdermus,
storre brunfladdermus och mojligen graskimlig fladdermus. Den sallsynta sydfladder-
musen kan inte uteslutas &ven om det beddms vara mindre troligt. Det ar framst storre
brunfladdermus, dvargpipistrell och sydfladdermus som kan ténkas bilda yngelkolo-
nier i haltrad, &ven om alla fladdermdss kan utnyttja haltrad som viloplats.

Inga fladdermuskolonier har identifierats inom planomradet, fladdermdss kan dock
bilda kolonier under mycket sma hal under barken, vilket gor kolonierna svara att
upptécka.

I utredningen konstateras att en kraftig avverkning av trdden skulle mgjligen leda till
att nagra enstaka revir forsvinner, men samtliga av de fagelarter som kunnat kopplas
till omradet har likvardiga eller battre livsmiljoer i nara anslutning till det aktuella
omradet.

Naturvardesklassning bedoms enligt en fyrgradig skala utifran en kombination av art-
och biotopvarde. Naturvardesklass 1 anger hogsta naturvarde. P& denna skala bedéms
den ostra delen av planomradet narmast lekplatsen ha visst naturvarde, klass 4. Inom
detta omrade finns buskar och mindre trad, foretradesvis tradgardsarter med lagt na-
turvarde. Den vastra delen som omfattar storre delen av det I6vbekladda omradet be-
doms ha patagligt naturvarde, klass 3. Inom omradet finns flera grova adellovtrad,
varav ett par rodlistade almar.

Las vidare under Miljokonsekvenser ” och ”Naturmiljo ” s 26.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Oster om Goketorpsgatan finns lamellhus i tre vaningsplan och kéllare, uppférda mot
senare delen av 1940-talet och framat. VVolymerna ar smala och placerade pa regel-
bundet avstand med gronytor mellan husen. Narmast planomradet finns dock ett hus
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som bryter strukturen och &r placerat langs med gatan. Byggnaden utgdrs av en om-
byggd garagelanga.

Bebyggelsen pa den vastra sidan av Goketorpsgatan utgors i huvudsak av storre villor
i tva vaningar och kallare. Husen ar framst uppforda under slutet av 1930-talet och
bebyggelsen praglas av funktionalismen.

Omgivande bebyggelse é&r till dvervagande del utformad med fasader av ljus puts och
sadeltak med roda tegelpannor. Nagra hus avviker och har kraftfullare fargsattning el-
ler &r utformade med tré-, tegel- eller plat fasader. Bebyggelsen ger dock ett samman-
hallet uttryck genom den enhetliga héjdskalan, den luftiga och regelbundna place-
ringen mot gatan och den avskalade fasadgestaltningen.

Storre villor norr om planomradet Lamellhus dster om planomradet

Sociala aspekter

Planomradet ligger i stadsdelen Orgryte — Harlanda och som befolkningsmassigt ar en
av de storsta stadsdelarna i Goteborg med drygt 58 000 invanare. Planomradet ligger i
ett omrade med majoriteten hyresratter. Stadsdelen speglar fordelningen mellan sma-
hus, hyresratt och bostadsratt relativt val. Men dverskott pa bostadsratter och hyres-
ratter i forhallande till kommunen i sin helhet.

Majoritet smahus
Majoritet hyresratt
Majoritet bostadsratt
Ingen majoritet

. Fa bostider (<10)

Planomréadet ligger inom den svarta cirkeln.
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Planomradet innehaller ett flertal sociala varden. Parken har rena rekreativa vérden
for boende i omradet, s som majligheten att ta en promenad i en lummig milj6. Ge-
nom parken gar ett flertal stigar och parken forandras i takt med arstiderna. Parken
har aven véarden for lek genom den anlagda lekplatsen, men &ven grusplanen som
mojliggor till spontanlek.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Goketorpsgatan. Gangbanor finns utmed parkens ytterkan-
ter samt i parken. Cykling sker i blandtrafik.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Kalltorp/Torp cirka 500 meter fran planomradet.
Tillgéngligheten anses godtagbar.

Teknik

Omradet ligger i ett redan exploaterat omrade och infrastruktur sa som vatten, fjarr-
varme, el och tele finns intill omradet.

Storningar

Buller och luftmiljo

Omradet bedoms inte vara bullerstort. Goteborgs stads luftmiljokarta som baseras pa
spridningsberakningar visar att naromradet har god luftmiljo, inga ytterligare mét-
ningar kréavs darfor.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Auvsikten &r att uppfora en gruppbostad med sérskild service, ett sa kallat BmSS-bo-
ende. Detaljplanen mojliggor for ca atta lagenheter fordelat pa tva vaningsplan. Dér-
utover tillats ett suterrangplan dar komplementytor kan inrymmas. Kommunen ar ge-
nom stadsfastighetsforvaltningen exploator och ansvarar for utbyggnad av kvarters-
marken.

En exploatering enligt planforslaget forutsatter att trad i den sodra delen av omradet
tas ner och att en grusad yta for spontanidrott tas i ansprak. Detaljplanen sakerstaller
den norra delen av planomradet som parkmark. Lekplatsen bevaras men behéver
byggas om till foljd av forslaget.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Bebyggelse, trafik och parkering

=
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Fasad mot Goketorpsgatan och flerbostadshus vid Goketorpsgatan 28 till hger.

Utgangspunkten &r att byggnadens gestaltning ska anpassas till omgivande lamellhus-
och villabebyggelse vad galler placering, volym och fasaduttryck. For att uppna krav
om god anpassning ska den nya byggnaden ges en avskalad utformning med regel-
bunden fonstersattning. Genom en planbestammelse regleras att fristaende komple-
mentbyggnader inte far uppforas. Soprum och férradsytor ska saledes inordnas i hu-
vudbyggnaden.

Fasader ska utformas med en fasadkulor enligt angivet NCS-spann. Fasadkuloren ut-
gar i forsta hand fran omgivande 1940-tals bebyggelse men en dampad maorkare farg
som tar avstamp i det gréna motivet och parkmiljon inryms ocksa i bestammelsen. Fa-
sader ska likt omgivande bebyggelse vara slata och utforas av trd, puts eller motsva-
rande material som ger ett liknande intryck. Skivmaterial beddms inte vara ett likvér-
digt material. Skarvar mellan byggnadselement ska minimeras for att uppna ett slatt
intryck.

Sockeln regleras inte av plankartans bestammelser utan kan exempelvis utformas med
morkare gra puts eller liknande.

Balkonger foreslas i forsta hand mot norr och éster och ska inrymmas i byggréatten.
For att uppna den enkelhet som ar typiskt for omgivande lamellhusbebyggelse bor
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balkonger uppforas sparsamt. Utrymningstrappor inarbetas i fasadvolymen. Bygg-
nadsdetaljer bor utformas omsorgsfullt, exempelvis genom att entrédérrar utformas
med trautseende. Byggnadsdetaljer omfattas inte av planbestammelser utan beaktas
utifran krav pa god anpassning och gestaltning vid bygglov.

Byggnad placeras néra vagen for att minimera andelen ytor for in- och avlastning.
Maximal byggnadsarea for bostadshus &r 480 kvm.

Byggnader ska utformas med tegelrdda sadeltak likt merparten av omgivande bebyg-
gelse. Takvinkel ska ligga mellan 24 och 32 grader. Bestdmmelsen om takvinkel ut-
gor en anpassning till underliggande stadsplan som anger max 30 graders takvinkel
och flerbostadshuset (Goketorpsgatan 28) i soder som har 25 graders takvinkel. Tak-
kupor far hogst uppta 10% av takytan samt underordnas takfot och nock. Avsikten &r
att takkuporna ska underordnas takytan som helhet sa att byggnadsvolymen ger ett av-
skalat intryck likt omgivande hus.

Planbestammelse avseende hogsta nockhdjd om +40 meter Gver angivet nollplan &r
anpassad for att det nya boendet ska bli lagre an intilliggande flerbostadshus. Planens
bestammelser om mark som inte far bebyggas innebar att avstandet mellan ny bygg-
nad och befintligt hus i soder, blir minst 13 meter. Detta ar nagot titare an avstandet
mellan befintliga lamellhus som &r cirka 20 meter, men glesare &n placeringen mellan
villor i omradet som &r 6-8 meter. Det nagot tatare avstanden motiveras av att huset
har samma vaningsantal som angransande villor, dvs tva vaningar och suterrangplan.

|
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Fasad mot ¢ster samt fasad mot norr som vetter mot parkmiljon.

Sektion genom Goketorpsgatan 41, foreslagen byggnad och Birkagatan 41.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (28)



Trafik och parkering

Planférslaget bedoms inte medfora nagra storre forandringar av trafikflodet. Parke-
ringsbehovet berdknas uppga till cirka tre parkeringsplatser varav en ska vara till-
ganglighetsanpassad. Parkeringar anordnas pa kvartersmarken narmst Goketorpsga-
tan. Parkeringspolicy for Goteborgs Stad, antagen av KF 2010-01-08 tillampas for be-
rakning av parkeringsbehovet da planarbetet startades 2014. Enligt senare riktlinjer
som antagits av KF galler 0,3-0,4 p-platser per lagenhet vilket ger samma parkerings-
tal som de tidigare anvisningarna.

Ingen utbyggnad av gang- och cykelvéagnatet sker. Gangvagen i den del av parken
som i aktuellt planforslag 6vergar till kvartersmark, tas bort eller laggs om.

For att foreslagen parkeringsplats pa kvartersmark ska kunna nyttjas behover ett par-
keringsforbud inforas pa en kortare stracka utmed véstra sidan av Goketorpsgatan.
Upp till tva parkeringsplatser pa allman plats beraknas forsvinna till foljd av parke-
ringsforbudet.

Tillganglighet och service

Planen forutsatter ingen utbyggnad av kollektivtrafiken.

Tomten sluttar at dster och en god tillganglighet mot vagen kan uppnas om byggna-
den placeras nara gatan. Entréférhallandena hamnar da i niva med gatan.

Friytor

Den tillkommande fastigheten ar relativt liten. Den begransade utemiljon pa tomt-
mark kompenseras av laget invid parken.

Den befintliga lekplatsen kommer att ersattas med en ny lekplats pa samma plats.
Grusplanen for bollspel tas bort da omradet bebyggs.

Naturmiljo

Norr om den foreslagna tomtmarken finns flera stdrre ekar som har biologiska varden
genom dess storlek. En av ekarna har en lang gren som stracker sig in i planomradet.
Paverkan pa eken kan undvikas genom att grenen beskars av arborist.

En ytterligare ek strax norr om planerad byggnad och en dod ek inom planomradet &r
i sé pass daligt skick att de sannolikt inte kan std kvar oavsett om planen genomfors
eller inte. De ddda ekarna har dock ett stort biologiskt véarde och ska darfor kompen-
seras.

Utover detta behdver en grovre ek, samt ett antal busktrad i planomradets sydvastra
del avverkas for att mojliggora exploateringen.

For att minska paverkan pa kvarvarande livskraftiga ekar norr om planomradet fore-
slas foljande skyddsatgarder vid byggnation:

« Mot norr ska hardgjorda ytor minimeras och luftiga barlager anvéandas under
exempelvis gangytor.

« All schakt ska utforas i samrad med stadsmiljéforvaltningen och évervakas av
arborist. Rotter bor gravas av i god tid fore byggnation. Spont eller rotdraperi
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bor anvandas. Traden som fatt sina rotter avgravda behdver vattnas regelbun-
det i fem ar darefter.

. Traden i parken ska stangslas sa att tunga maskiner inte kor i narheten av dem
eller att de paverkas pa annat sétt under byggtiden.

Arbeten som behover utforas i narheten av trad pa parkmark, inom 4 meter fran trad-
kronans droppzon, ska alltid genomféras i samrad med sakkunnig pa stadsmiljofor-
valtningen i enlighet med anvisningar i Stadens tekniska handbok.

Nedtagna trad inom planomradet bor behallas i sa stora stycken som majligt och pla-
ceras ut pa plats i den bostadsnara parken, eller narliggande parkomraden, i samrad
med parkfdrvaltare.

De hasselbuskar som maste tas bort kan kompenseras antigen inom planomradet eller
pa allman plats i narheten.

Enligt planforslaget sakerstalls den norra delen av parken genom anvandningen
PARK.

Samtliga atgarder inom parkmark, inklusive beskarning av trad, hanteras av stadsmil-
joforvaltningen.

Sociala aspekter

Omradets sociala varden paverkas eftersom bade parkmark och lekmiljéer minskar i
omfattning. Planforslaget ar utformat for att minimera denna paverkan. Bygganden
foreslas placeras i den sodra delen av planomradet sa att gronytan fortsatt &r samman-
hangande och lekplatsen kan finnas kvar. Grusplanen kommer tas i ansprak vid bygg-
nation.

Detaljplanen ger mojlighet for fler personer med behov av sarskild service att bo i
Torp. Eftersom det &r en fristaende byggnad ges mojlighet for en bredare grupp av
brukare an om boendet skulle vara integrerat i ett flerbostadshus.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering inom kvartersmark

Berékningar av dagvattenfloden samt rening fore och efter exploatering har utforts for
planomradet i dagvattenutredning daterad 2017-03-13 (Ramboll) och kompletterande
dagvatten och skyfallsutredning daterad 2022-12-03 (Kretslopp och Vatten).

For att uppna reningskrav och stadens krav pa fordréjning foreslas sa kallade regn-
tradgardar/regnbaddar (dvs. planteringsytor som ar anpassade for att fordréjda dagvat-
ten) anlaggas pa kvartersmark.

Det kombinerade natet som dagvattnet avleds till breddas till Delsjobécken vilket ar
en mycket kanslig recipient. Med forslagen dagvatten- och skyfallshantering uppnas
Goteborg stads riktvarden som appliceras pa mycket kansliga recipienter.

Fororeningsberdkningar visar att alla berdknade fororeningshalter minskar efter ex-
ploatering forutom kvdve och krom som 6kar marginellt. De 6verskridande halterna
ar dock sma och bedéms ligga inom felmarginalen, detta pa grund av att det finns en
osakerhet vad géller schablonvarden i berdkningsprogrammet. Med foreslagen rening
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pa kvartersmark ligger samtliga utslappsmangder under stadens malvérden. Den sam-
lade bedomning ar att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten inte
forsamras.

Skyfallshantering
Under riktigt kraftiga skyfall klarar inte ledningsnatet att avleda regnvatten i den takt
som kravs. Regnvatten rinner da pa ytan och ansamlas i lagpunkter.

Modellering av skyfallsfléden i kompletterande PM for dagvatten och skyfall visar att
regnvatten naturligt rinner fran vast till st inom planomradet. Skyfallsmodelleringen
visar ocksa att forutsatt att regnvatten avleds runt den nya byggnaden mot dster pa
samma satt som idag forandras inte skyfallssituationen for omgivande fastigheter.
Forslaget leder varken till forbattring eller forsdmring vad galler skyfallssituationen.

For att undvika skador pa den nya byggnaden behover fardigt golv hojdsattas till
minst +27,2 m. Samtliga bostader kommer att ligga 6ver denna niva men foreslaget
kéllarplan hamnar under angiven niva. Grundkonstruktion och utformning av kéllar-
dorrar maste saledes anpassas sa att byggnaden inte tar skada vid skyfall.

Situation vid skyfall samt idag (till héger) med planforslaget och féreslagna dagvatten- och skyfalls
vanster)

Vatten och avlopp
For att undvika behov av atgarder i parkmiljon planeras anslutning for vatten, spill-
och dagvatten till de allmanna VA-ledningarna i Goketorpsgatan.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och
spillvattensystem. | detta fall kommer pumpning kravas eftersom planerad byggnad
innehaller ett kallarplan, dar fardig golvniva ligger under niva for forbindelsepunkt.

Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning
till allmént ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska
vara uppfyllt.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Brandvatten

Vattenledningen ar enkelmatad. Mojligt finns for 20 I/s brandpostflde, och 10 I/s for
sprinkler. Brandposter finns i omradet.

varme

Den nya byggnaden kan anslutas till fjarrvarme.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser foér markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallshanteringen ska placeras sa nara Goketorpsgatan som majligt. Det far vara
max 25 meter fran avfallsutrymmets mitt till ang6ringsplats for sopbil. Renhallnings-
fordon kan stanna pa véagen i likhet med dagens situation for 6vriga fastigheter.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Fastighetskontoret har uppréttat ett geotekniskt PM for planomradet. Detta anger i sin
slutsats att:

Omgivet av bostadsbebyggelse och lokalgator utgérs planomradet av ett at dster svagt
sluttande parkomrade. Utifran tillgangliga uppgifter om markférhallandena inom
planomradet beddms det inte finnas nagra sarskilda geotekniska hinder for en ytterli-
gare exploatering av omradet.

Inga stabilitetsproblem foreligger varken for nuvarande eller blivande forhallanden.

Planerad byggnation beddms ur sattningssynpunkt behéva kompensations grundlég-
gas alternativt grundlaggas pa palar.

For byggnadslov/startbesked och aven for att verifiera de befintliga markforhallan-
dena och dérmed kunna detaljprojektera och faststalla mest lampliga grundléaggnings-
metoden for planerad bebyggelse kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk
utredning.

Markmiljo

Det finns inga uppgifter om att marken skulle kunna vara férorenad.

Arkeologi

Inga kénda fornlamningar finns i inom planomradet.

Buller och luftmiljo

Omradet paverkans inte av buller som éverskrider riktvéarden for bostader och har en
god luftmiljo.
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Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar: Vid en exploatering av gronomradet vid Goketorpsgatan
kommer naturvarden kopplade till trad att ga forlorade eller skadas. Kompensationsat-
garderna som foreslas ar nyplantering av ekar, frihuggning av ekar och adellovtrad i
Lundenskogen eller annat av staden utpekat omrade. Nyplantering av hasselbuskage
och utplacering av dod ved i sa kallade faunadepaer i narliggande grénomraden.

Exploateringen forutsatter att lekplatsen byggs om. Forlusten av grusplanen foreslas
darfor beaktas vid ombyggnad av lekplatsen. Vid ombyggnad utformas lekplatsen
utifran platsen nya forutsattningar och med fokus pa bade éldre och yngre
aldersgrupper.

Karta med beskrivning av trad i
anslutning till byggratt. En grovre
ek, en hdgstubbe, ett redan fallt

Eksom o el , ; trad, samt ett flertal mindre busk-
beskars il i

trad avses kompenseras. En grov
ek strax norr om planomradet ska
beskaras och skyddsatgarder ska
vidtas vid byggnation sa att tradet
inte paverkas.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebar att ny fastighet fran Torp
749:63 kan bildas med dndamalet bostad och bostadsanknuten verksamhet. Syftet
med fastighetsindelningen ar att mojliggora boende med sarskild service i 2 vaningar
samt suterrangvaning. Detaljplanen foreskriver en stérsta byggnadsarea pa 480 kvm
med en hogsta nockhdjd pa + 40 meter Gver angivet nollplan.

Planbestammelser gallande anvandning av kvartersmark och allméan platsmark fram-
gar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Planomradet bestar idag av befintlig park med omradeslekplats och en mindre grusad
bollplan.

Géteborgs Stad, Planhandling 18 (28)



Del som inte 1aggs ut som kvartersmark - Bostad och bostadsanknuten verksamhet i
ny detaljplan bestar av och befasts som allmén plats, PARK.

Planen medfor att lekplats inom allméan plats PARK behdver byggas om for att fun-
gera i den nya miljon. Gangvégen i den del av parken som hamnar inom kvartersmark
tas bort eller laggs om.

Parkeringsforbud kommer att inforas pa en kortare stracka langs med Goketorpsga-
tans vastra sida for att mojliggéra angoring till ny fastighet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
mark.

Dagvatten ska tas om hand lokalt inom planomradet innan det avleds till allman dag-
vattenledning. Oversvamningsbar yta for skyfallsregn ska anordnas inom kvarters-
mark.

Arbeten som behover utforas inom 4 meter fran tradkronans droppzon ska genomfo-
ras i samrad med sakkunnig pa stadsmiljoforvaltningen. Den byggande forvaltningen
ar den som &r huvudansvarig och kan bli betalningsskyldig vid bristféallighet kring
trad och tradhantering. Befintliga trad inom detaljplanen behdver skyddas under
byggtiden. Darfor ska de trad som star utanfor kvartersmark, och som bedéms kunna
sta kvar efter att detaljplanen &r utbyggd, skyddas enligt anvisningar i Teknisk Hand-
bok.

Byggtrafik kan ske via Goketorpsgatan. En trafikforingsprincip bor tas fram for bygg-
tiden.

Sattningar behdver beaktas i byggskedet.

Drift och férvaltning

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats. Stadsmiljo-
namnden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Stadsfastighetsforvaltningen avses forvalta marken inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Samrad har skett med lantméteriet.

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Da kommunen ager all mark inom planomradet kraver detaljplanen ingen inlésen av
allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Kommunen &ger all mark
inom planomradet och mark som utgdrs av kvartersmark ska avstyckas till en ny fas-
tighet.

Faore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar
Det beddéms inte finnas nagot behov av bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Servitut

Det bedoms inte finnas nagot behov av att bildande av servitut.
Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om lantmateriforrattning samt bekostar erforderlig fastighetsbild-
ning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas ungefarliga arealer for att bilda ny fastighet ny inom detaljplanen.

Fastighet | Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Torp 749:63 | - 1120 kvm Bostader och bostadsanknuten
verksambhet.
Ny fastighet | 1120 kvm - Bostéder och bostadsanknuten
verksambhet.
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Inga befintliga avtal pa Torp 749:63 berérs av planomradet.

Avtal mellan kommun och exploator

Ett kommunintern avtal ska uppréttas mellan Exploateringsndmnden och Stadsfastig-
hetsnamnden som reglerar den nya gruppbostadens upplatelse.

Dispenser och tillstand

Planforslaget bedoms inte medfora att dispenser och tillstand behdver sokas.

Tidplan

Granskning: 4.e kvartalet 2022 — 1:a kvartalet 2023
Antagande: 4:e kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas faststéll den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3:e kvartalet 2024

Fardigstallande: 1:a kvartalet 2026

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
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fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdagaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Under planarbetet har avvagningen mellan park och bostader statt i fokus. Vardet
av ett boende med sarskild service har stéllts mot bevarandet av parkmiljon.
Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att ett boende med sérskild service
vager tyngre an bevarandet av grusplanen och de storre trad som behdver avver-
kas for att mojliggora exploateringen.

Parkmarken ar vardefull och innehaller manga arter med bevarandevarde, bland
annat ett flertal storre ekar. | planarbetets inledning var byggnaden tankt att place-
ras i den norra delen av parken. Placeringen medforde att den grusade ytan kunde
bevaras for spontanidrott. Detta omvarderades under planprocessen eftersom var-
det av de storre ekarna beddms védga tyngre &n grusplanen. Motiv for bedom-
ningen &r att grusplanen kan ersattas pa annan plats, daremot tar det ver 100 ar
att ersétta de storre traden. Nér forslaget framarbetats har &ven fastigheten for bo-
stadsandamal minskats till ett minimum, vilket gor att en lekplats kan finnas kvar.

Sol och skugga

Solinstralning i parken och pa lekplatsen paverkas av den nya byggnaden i den
sOdra delen av parken. Solstudier visar att den norra delen av parken och lekplat-
sen inte skuggas av foreslagen byggnad under storre delen av aret. Vintertid star
dock solen mycket lagt och da kommer lekplatsen att skuggas under dagtid. I till-
lagg till solstudien bor beaktas att parken ar skuggad av hdga trad. Det faktum att
nagra trad behover tas ned i vaster till foljd av exploateringen kan i viss man for-
béttra solinstralningen for tillkommande byggnad och lekplats.

Uteplatser har i gestaltningsforslaget redovisats mot norr och 6ster. Balkonger
mot norr kommer under stora delar av tiden vara skuggade, norrforlagda bal-
konger bedoms &nda vara fordelaktigt med tanke pa laget i parken och i forhal-
lande till byggnad i soder. Pa nasta sida redovisas solstudier for sommar samt var
(vardagjamning).
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llustrationerna redovisar solbelysta ytor och skuggade ytor under sommar och var.

Nollalternativet

Omradet forblir obebyggt och den sodra delen av parken kan anvéandas for spontan-
lek. Inga bostader med sarskild service tillkommer.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den 11 maj 2016 genomfdrdes stadsbyggnadskontoret en workshop med deltagare
fran forvaltningar och fastighetsagare for att analysera de sociala konsekvenserna av
ett genomfdérande av en detaljplan for BmSS vid Goketorpsgatan.

Syftet med workshopen var att analysera omradets kvaliteter och brister idag samt de
kvaliteter och brister som detaljplanens genomférande kan komma att medfora.
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Stadens matris for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys anvéandes for
att sortera kunskapen.

Fran analysen som anvandes framkom att platsen idag har manga kvalitéer i den néra
skalan kring byggnaderna, narmiljén och i viss man &ven stadsdelen. De positiva de-
larna med planforslaget ar att manga av de varden som finns pa platsen kan bevaras
samtidigt som det blir ett tillskott med bostdder med st6d och service. Det sociala
varde som paverkas mest ar mojligheten till spontanlek. Kompensationsatgarder fore-
slas genom en satsning pa narparken inom planomradet.

Sammanhéllen stad

Platsen har idag manga kvalitéer och ar generationsoverskridande. Barriarverkan i
den lilla skalan ar liten da det ar fa bilrérelser och barn kan enkelt ta sig till parken
och rora sig relativt fritt. Omradet ar dven tillgangligt for personer med funktionsned-
sattning. Narheten till kollektivtrafik med sparvagn gor omradet tillgangligt aven for
den som inte kan ta sig dit med bil. Parken ar idag en motesplats for narboende pa
cirka 500 meters avstand.

Trottoarer och gangvagar ar utbyggda i omradet men standarden &r stundtals dalig.
Det saknas aven cykelbanor och tillgangligheten fran sparvagnshallplatsen &r i behov
av forbattring. Sparvagen 6ster om planomradet agerar dven som en barriar i stadsde-
len och parkmiljon &r relativt dold for utomstaende.

Planforslaget medfor att personer med behov av sarskild service kan bo i omradet och
ger en béattre blandning av bostadsbestandet. Ett 6kat antal bostader for personer med
behov av stdd i sin boendemiljo skapar en stad for alla. Det ger mgjlighet for gotebor-
gare som idag bor pa “kopeplatser” pa annan ort att flytta hem. Exploateringen kom-
mer leda till att en del naturvarden forsvinner och en del av en allmén yta tas i an-
sprak. Tillgangligheten till omradet kommer att minska under byggtiden.

Samspel

Platsen har idag starka kvalitéer for samspel, lek och larande. Leken sker for barn i
olika aldrar och det ar enkelt for en vuxen att passa flera barn som har olika behov da
det finns plats for bade anordnad och spontanlek. Sammantaget ar det en komplett
lekmiljo med lekplats, bollplan och naturmiljo intill varandra. Spar finns i parken fran
kojbyggen och grusplanen nyttjas for bland annat fotboll, boule, sparkcykling samt
springlekar. Pa vintern nyttjas grusplanen dven som skridskobana. Det finns dven
kvalitéer i den norra delen av parken dar aldre trad och hassel utgdr en utbildnings-
milj6 diar "mulle” samlas for att visa hasselnétter i1 naturlig miljo. For de vuxna ar
platsen viktig som en rekreativ miljo och foréldrar kan traffas i samband med lek med
barnen.

Det finns brister i parken dar bland annat dalig belysning gér den mer svarutnyttjad
nar det ar morkt. Det borjar dven bli brist pa sma grusplaner i stadsdelen.

Storre delen av gronomradet kvarstar och sa dven lekplatsen men planforslaget paver-
kar ytor for spontanlek. Den storsta konsekvensen innebéar ianspraktagandet av grus-
ytan. Borttagande av grusytan innebér dels ett bortfall i den nara skalan men fortat-
ning kan pa sikt dven leda till att det blir brist pa bollplaner/Gppna ytor i stadsdelen.
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Vardagsliv

Platsen har idag en betydelse for en bred grupp av personer, gammal som ung, som
anvander den i sitt vardagsliv dar den &r en del av de vardagliga rutinerna. Platsen &r
lugn och vilosam, barnvanlig och en bra yta att rasta hunden i. Platsen utnyttjas framst
av personer som bor inom 500 meter, men ar dven ett gront inslag for de som endast
passerar omradet. De stora traden ger en skogskansla och utgor en bra rekreativ miljo
i vardagen for dem som inte har mojlighet att ta sig till stérre naturomraden sdsom
Delsjon. En brist ar att det finns fa parkbankar och att belysningen ar dalig. Gangva-
gen som gar diagonalt i omradet ar smal och inte tillganglig for dem med nedsatt ro-
relseformaga. Goda cykelbanor saknas i omradet. Antalet grusplaner for barn som vill
utdva bollspel har minskat vilket bdrjar bli en brist.

Bostaderna som tillkommer hamnar i en lugn och grén miljé. Genom att byggnaden
ligger i den sodra delen av planomradet kan stora delar av den gréna ytan bevaras och
aven den anordnade leken. Planforslaget tillgodoser ett behov av bostad med sérskild
service. Planforslaget leder till en okad brist pa sma bollplaner i stadsdelen. | narom-
radet finns ett hart exploateringstryck och det &r manga av grénytorna i stadsdelen
som kommer att paverkas. Ju tatare staden blir desto storre betydelse far befintliga
parkmiljoer.

Identitet

Platsens identitet och igenk&nning ligger till stor del i det gréna och att det &r natur-
skont. Platsens identitet ligger &ven i att det ar en social plats déar besdkarna mots over
generationsgranser och att barn i olika aldrar kan leka intill varandra. Platsen ger aven
en trygghetskansla da den ar 6verblickad av manga 6gon. Majligheten att ha en blan-
dad lekmiljo for bade stora och sma barn paverkas da grusplanen forsvinner dven om
kompensationsatgarder utfors med anpassning av ny lekplats med funktioner for barn
i olika aldrar.

Héalsa och sakerhet

Platsen &r idag en trygg plats for barn att leka i och den fr&mjar barns mojlighet att
réra pa sig. Platsen ar relativt fri frn bullerstorningar och dalig luftmiljé. De manga
vuxna i omradet och att ytan ar synlig fran flera lagenheter skapar en social trygghet.
Platsen har dven en hélsoframjande aspekt genom att manniskor blir lugna av natur-
miljon. En brist i omradet ar att belysningen i parken &r dalig och darmed skapar en
kansla av otrygghet. Det &r idag ocksa personer som kor bil genom parkomradet, vil-
ket skapar en sékerhetsrisk.

Genom planforslaget kommer fler manniskor att befinna sig pa platsen under en storre
del av dygnet eftersom boendet blir bemannat av personal. Exploateringen ger ocksa
till foljd att trad tas ned och det blir minskad gronska i parken. Exploateringen kan
skapa en oro bland omkringboende for 6kad trafik och vilka de framtida boende blir.
Under byggskedet kommer det finnas en risk i 6kad trafik och buller och det finns det
risk for att trad skadas.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen medger ett boende med sarskild service i en parkmiljé med hdga natur-
varden. Paverkan pa dess véarden begransas genom byggnadens placering i den sodra
delen av planomradet.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet fér de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kréaver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stamd med lansstyrelsen den 20 januari 2017. Lansstyrelsen delade da kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
De miljomal som anges i Miljo- och klimatprogram for Géteborgs Stad 2021-2030
berors pa foljande sétt:

e Miljomal Naturen: Goteborg har en hdg biologisk mangfald bedoms paver-
kas negativt genom att trad behover tas ned, exempelvis berdrs ansvarsbioto-
pen Parker och alléer med gamla trad negativt. Den negativa paverkan be-
grénsas genom att de trdden av storst varde kan skyddas under byggnation, vi-
dare foreslas nedtagna trad kompenseras.

e Miljomal Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll Miljomalet paver-
kas langsiktigt positivt genom forslaget bidrar till att fler kan bo i den tata sta-
den med nérhet till kollektivtrafik.

e Miljomal Méanniskan: Goéteborgarna har en halsosam livsmiljo. Miljomalet
bedoms paverkas bade positivt och negativt. Positivt genom att bostader med
sarskild service tillskapas. Det finns ett stort underskott pa denna typ av bosta-
der i stadsdelen. Malet paverkas negativt genom att mojligheten till boll-lek
minskar samt att trad behdver tas ned. Majligheten till spontanlek kan komp-
enseras pa olika satt i parkmiljon d&ven om grusplanen inte helt kan kompense-
ras.

Naturmiljo

Parkomradet utgdr en nagot isolerad kvarleva av ett omrade som historiskt varit sam-
manbundet med Delsjéomradets gronomrade. Omradets kanske framsta varde &r som
en ekologisk lank mellan de omgivande gronomradena. En grévre ek samt nagra
mindre trdd och buskar, frdmst hasselbuskage behdver avverkas for att mojliggora ex-
ploateringen. Planen paverkar dven en solbelyst hogstubbe. Eftersom endast ett fatal
trad berdrs av planférslaget bedoms funktionen som lank mellan parkomraden paver-
kas i liten utstrackning.

De séarskilt skyddsvarda trad och den grévre alm som férekommer inom omradet ater-
finns inom den norra delen av planomradet, vilken bevaras som park. En ytterligare
alm finns i den sodra delen av parken, men denna &r klen.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon namnvard paverkan pa de faglar och fladdermoss
som forekommer i omradet eftersom endast ett fatal trad paverkas samt att likvardiga
eller battre miljoer finns i omradet. Byggnation bor dock utforas vintertid och skydds-
atgarder bor vidtas for trad i byggskedet enligt stadens tekniska handbok for att inte
stora potentiella kolonier.

Kulturmiljo

Forslaget har anpassats till omradets kulturmiljovéarden. Omradet har en sammanhal-
len struktur och gestaltningen som till stor del utgar fran underliggande stadsplan fran
1940-talet.
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Paverkan pa luft

Paverkan pa luft bedoms som férsumbar.

Paverkan pa vatten

Paverkan pa vatten bedéms som liten. Den planerade verksamheten utgdrs av flerbo-
stadshus vilket innebér "medelbelastad yta” vad galler avvattnade ytornas forore-
ningsbelastning. For att minimera paverkan pa vatten foreslas dagvattnet genomga en
enklare rening innan det leds vidare till det kombinerade ledningsnatet, Ryaverket och
recipienten Gota alv.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi - kvartersmark

Exploateringsforvaltningen far utgifter for fastighetshildningsatgarder, utredningar
samt utgifter for skydds- och kompensationsatgarder.

Stadsmiljéonamnden far inga utgifter.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter. Planen
kraver ingen utbyggnad av allmanna VA-ledningar. Kretslopp och vattennamnden far
dock kostnader for att bygga ut nya serviser i Goketorpsgatan till allmanna VA led-
ningar. For att undvika behov av atgarder i parkmiljon planeras anslutning for spill-
vatten, vatten och dagvatten ske till kombinerad ledning i Goketorpsgatan.

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for planavgift samt utbyggnad av kvartersmark.

Kommunens investeringsekonomi — allman platsmark

Exploateringsnamnden far utgifter for ombyggnation av lekplats inom allman plats
PARK till f6ljd av exploateringen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsforvaltningen far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den
kommun-interna upplatelsen med stadsfastighetsforvaltningen.

Stadsmiljonamnden far oférandrade driftskostnader.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter, fran bruk-
ningstaxa samt kostnader for ranta och avskrivningar samt utbyggnad av nya serviser.

Stadsfastighetsforvaltningen far utgifter for uppforande av gruppbostaden inklusive
anlaggningsavgifter, ranta och avskrivningar. Stadsfastighetsférvaltningen far vidare
kostnader for den kommuninterna markupplatelsen, kostnader for framtida drift och
underhall samt plankostnader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planforslaget bedoms inte medfora nagra kostnader for enskilda fastighetsagare.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen dverensstdammer med 6versiktsplan for Goteborg.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Ellen Dember Asa Akesson Helena Brétegren
Tf. Planchef Projektledare Planarkitekt
Radhuset Arkitekter AB

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Josefin Halldin
Distriktschef Projektledare
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