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Arendet

Diarienummer: 0965/22, SBF-2023-00815
Handlaggare SBK: Anna Uhrbom

Stadsomrade: Sydvist

Fastighet: Tynnered 27:9 m.fl.

Sokande: Stena Fastigheter Smyckeparken AB

Medgivande finns frén berorda fastighetségare dir sokanden inte dger marken (Goteborgs
Stad. Svenska Handelsfastigheter har tomtrétt for del av omréadet for ansdkan).

Omradet ligger i stadsdelen Tynnered i anslutning till Skattegardsvéigen och
bostadsomradet Smyckegarden, cirka 750 meter véster om Frolunda torg. Marken
anvénds idag for handel, bland annat en livsmedelsbutik med tillhérande parkering.

Forslaget innebér en fortétning av befintlig parkeringsyta med flerbostadshus och smahus,
en nybyggnad/pébyggnad pé livsmedelsbutiken med flerbostadshus samt ett punkthus i
atta vaningar med bostdder och verksamheter i bottenvéningen sdder om
livsmedelsbutiken. Forslaget innebir cirka 300 m? bruttoarea (BTA) verksamhetsyta och

7 000 m? BTA bostider, varav 1 400 m? utgdrs av smahus och 5 550 m? utgors av
flerbostadshus.

Hllustrationsplan med foreslagen bebyggelse i 1—-6 vaningar och en hogre byggnad i 8
vaningar. Flerbostadshus med lokaler i ett flertal bottenvaningar samt inslag av radhus.
Hllustration av Stena Fastigheter Smyckeparken.
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Vy fran sydost

Vy fran sydvést
Volymskisser av Stena Fastigheter Smyckeparken. Lokaler i bottenvaning dr markerade i
orange firg. Bostadsgdrd foresldas ovanpad livsmedelsbutik.

Syftet med planansokan

Det huvudsakliga syftet ar att utveckla, fortita och modernisera Smycketorget.
Genom fler bostidder, moderna lokaler och en blandad bebyggelse

som innefattar sméhus avser Stena Fastigheter bidra med trygghet, levande
verksamheter och en mjuk overgang till det angransande villaomradet.

En blandad bebyggelse som kombinerar flerfamiljshus i varierade vaningsantal
med smahusbebyggelse.

Sokanden dr medvetna om att de skissat pa bdde kommunal mark och Svenska
Handelsfastigheters mark. Med bakgrund i det programarbete som &r under framtagande
for Tynnered har Exploateringsforvaltningen gatt in med en ansdkan om planbesked som
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dven innefattar Stena Fastigheter Smyckeparkens fastighet Tynnered 27:9. P4 grund av
Stenas engagemang i Tynnered, specifikt Smyckeparken och Smycketorget, valde de
darfor att dven de ta fram en skiss, utifran deras vision om torgets utveckling. Stena
podngterar vikten av att ta fram en eventuell kommande detaljplan tillsammans.

Sokandens beskrivning av forslaget:

e Skissen redovisar en alternativ framtida utformning av kvarteren runt
Smycketorget. Forslaget bygger pa ett smaskaligt stadsrum som bjuder in till
vistelse dven nir verksamheter ar stingda och hanterar platsens forutséttningar
och rorelseriktningar. Bebyggelsen ér stadsmaéssig, lite hogre mot
Skattegardsvigen och blir successivt lagre mot befintlig bebyggelse.

e Huvudsakligen kan géende forvénts rora sig frén busshallplatsen in i omradet
norrut och framfor allt mot nordost, till bostadshusen i Smyckeparken. Dessa
kopplingar understryks och ramas in.

e Med rumsliga begridnsningar mot véster definieras ett torg i mansklig skala, med
lagen for vistelse 1 14 och sol, samtidigt som det skapas ett tydligt avgrinsat
bostadskvarter med en trivsam/privat gardsmiljo.

e Tack vare 6ppningen mot sdder dr platsen inbjudande och vil synlig fran
Skattegardsviagen. Den néra anslutningen till detta aktiva strak och
busshéllplatsen erbjuder goda forutsittningar bade for verksamheterna och for
gangrorelserna over torget och det skapar forutsittningar for att platsen kan bli ett
levande och tryggt stadsrum.

e Genom att placera bostéder runt torget skapas en storre uppsikt dver platsen och
trygghet dygnet runt. Nattbefolkningen, i bostdderna, kompletterar
dagbefolkningen som genereras av verksamheterna.

e Inslaget av radhus ger bebyggelsen en spénnande variation och bildar en mjuk
overgang till sméhusbebyggelsen norrut. Andra bostadsformer kan dessutom
bidra till en storre blandning i omradet.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omraden och blandad stadsbebyggelse for omradet i ansékan om
planbesked. Omradet ligger 4ven inom tyngdpunkt Frolunda i 6versiktsplanens
strategikarta samt utmed Skattegardsvédgen som utgor ett framtida omvandlingsstrak. Den
Ostra delen ligger dven inom delomrade 14 - Tynnered, ett kompletteringsomrade inom
delomraden Hogsbo Frolunda.

Mellanstaden

Mellanstadens centrala omrdden ska kompletteras sé att bostéder, service och
arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin
omgivning ska undvikas. Det finns relativt stor potential for komplettering och fortdtning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostéder och arbetsplatser ska alltid samhillsservice som exempelvis skola och forskola,
sakerstillas i ndromradet eller vid behov tillskapas. Vid fortitning ska &dven blandade
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boende- och upplatelseformer efterstrivas. Okad befolkningstithet och
funktionsblandning dr sdrskilt viktigt att efterstréva i anslutning till tyngdpunkter.

Framtida omvandlingsstrak

Skattegérdsvégen utgor ett framtida omvandlingsstrak dér en utveckling av blandad
stadsbebyggelse, effektivare anvindning av infrastruktur samt en 6kning av de lokala
stadskvaliteterna ska mdjliggdras. Vagar och gator som dr utpekade som
omvandlingsstrak ar ofta 6verdimensionerade och utgdr rumsliga barridrer.
Exploateringspotential har identifierats pa intilliggande impedimentytor,
parkeringsplatser och mindre vérdefulla gronytor. Omvandlingen forutsitter en ny
utformning av gaturummet och vid behov sénkt hastighet. Gatorna kommer fortsatt ha en
viktig lokal trafikfunktion och utrymme behdver ges till kollektivtrafik med hog
kapacitet. Ett mer finmaskigt gatunét ska efterstridvas och vid behov ska straken
kompletteras med gang- och cykelvégnat langs med och tvars. Angoring till ny
bebyggelse ska ske direkt fran gata.

Tynnered

Delomrade 14 — Tynnered utgor ett kompletteringsomréde vilket innebér att befintlig
bebyggelse kan kompletteras med ny samtidigt som hénsyn ska tas till omradets
befintliga kvaliteter. Kompletteringarna kan utgoras av enstaka byggnader eller av mer
omfattande forandringar. Storre fordndringar avseende markanvindning eller av omradets
overgripande karaktér, funktion och uppdelning ska inte ske inom
kompletteringsomraden. Kompletteringar ska ske pa platser med god tillging till
kollektivtrafik. Det ar aven viktigt att gang- och cykelkopplingar ska forbattras i
omradena och till omkringliggande stadsdelar.

For delomradet Tynnered géller sérskilt att:

e kompletterande bebyggelse i forsta hand ska prévas i samband med
omvandling av huvudvégarna och anslutande parkeringsytor i omréadet.

e Tillrdcklig méngd friyta och parker ska sékerstéllas vid omvandling.

e (Gang- och cykelstrak inom och genom omradet ska utvecklas for att bidra till
okad trygghet och tillgdnglighet.

o Trygghets- och tillgénglighetsskapande atgéirder i och i anslutning till
befintliga 6ver- och underfarter kring Vésterleden.

e Omrédet kan inrymma cirka 16 000 — 18 000 boende.

Gestaltad livsmiljo

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Gallande detaljplaner

Omrédet for ansdkan om planbesked omfattas av tva gillande detaljplaner. Detaljplan for
bostdder mm vid Smyckegatan inom stadsdelen Tynnered i Géteborg (akt 1480-11-3853),
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anger kvartersmark for bostdder, parkering och handel. Genomforandetiden gick ut den 1

juli 2005.

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna Rud och

Tynnered i Goteborg (Norra Tynnered) (akt 1480-11-3139), anger trafikindamal, allmén

plats gata och plantering. Genomférandetiden har gétt ut.

Program for Tynnered

Det pagar ett programarbete for Tynnered som omfattar Smycketorget. |

samradsversionen av foreslas cirka 1 500 — 2 000 bostidder varav 400-500 sméahus, cirka
100 000 kvadratmeter verksamheter, tre grundskolor, atta nya- eller tillbyggda foérskolor

(cirka 45 avdelningar), parker, utrymme for idrott, offentliga platser samt om- och
nybyggnad av gator, gang- och cykelvégar.

Skattegardsvagen foreslds omvandlas till ett stadsmassigt strak med bostadskvarter med
inslag av lokaler och smahus samt en centrumbildning i anslutning till livsmedelsbutiken

pa Smycketorget. Torget har identifierats som en viktig mdtesplats som ska
tillgdngliggoras med strak.

Markanvandning

Centrumbildning / platsbildning

B Stadsmassigt strak

=+ Strategiskt strik

<3 Lokalt strak
Centrumverksamheater, kontor
Bostadskvarter, inslag av lokaler och sméhus
Bostadskvarter, framst smahus
Granomrada
Aktivitetsomride

) skol-, forskoleomrade

o

Markanvindningskarta, delomrdde Skattegardsvigen, fran samrddsversion av Program for -Tynnered. Bla
cirkel markerar omrdde for aktuell planansokan.

Skattegiardsvigen

Den ombyggda Skattegardsvégen ska utgdra en gron och stadsméssig gata, ett
tryggt strak och dess barridreffekt ska minskas. En stadsméssig utformning

av gatan gor det mojligt att skapa trygga korsningar for géng- och

cykeltrafik dver gatan. I den nya Skattegérdsvégen forldggs vigbanan, gdng- och
cykelbanor, tridplanteringar och busshallplatser i ett gemensamt gaturum.

Korsningar 6ver Skattegardsvagen for gang- och cykel foreslds vid korsningarna med
Grevegardsvigen, Smyckegatan och Smaragdgatan. Dartill foreslés de befintliga
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planskilda mojligheterna att korsa Skattegardsvégen vid Kastanjéallén och gangtunneln
vid Smycketorget finnas kvar.

En viktig ambition dr att bevara ekarna pa atminstone ena sidan av gatan, for att skapa en
framtida ekpromenad ner till Kastanjeallén

Smyckegatan

Fortitningen av Skattegérdsvigen innebdr att gatans lége troligtvis behdver justeras négot
samt att delar av befintliga parallellgator — Turkosgatan och Smyckegatan — tas i ansprak
for bebyggelse samtidigt som tillgdngligheten till befintliga byggnader i omradet sékras.

Ny bebyggelse

Gaturummet ska ramas in av tillkommande bebyggelse pa bada sidor. Hojden pa de
tillkommande flerbostadshusen langs gatan foreslds variera mellan tre och sex véningar
beroende pa kvarterens storlek och lidge samt pé relationen mellan flerbostadshus och
smahus. Pa strategiskt och stadsbildsmassigt ldmpliga stdllen kan bebyggelsen dven med
fordel bli hogre, till exempel vid Smycketorget.

Tillkommande bebyggelse lings Skattegardsvagen behover utformas pa ett sddant sétt att
tyst bullerskyddad sida skapas for bostdder. Detta gors lampligen med kringbyggda
gérdar dér sa ar mojligt.

Smycketorget

Smycketorget har ett fordelaktigt 1dge i omradet med nérhet till omkringliggande
bostéder. Vid en omgestaltning av Skattegardsvéigen ges mojligheter att knyta
Smycketorget till det nya straket. Framtida busshéllplatser langs Skattegardsvagen
kan dven med fordel forlaggas hit. Smycketorget bedoms ha goda forutsattningar att
utvecklas som motesplats och torg med ett tillskott av sévél handel som bostdder. Vid
Smycketorget finns dven forutsittningar for vélplacerade och vél gestaltade hogre
byggnader.

Lokaler
For att skapa ett aktivt gaturum ska bottenvéningarna till viss del innehalla lokaler mot
Skattegérdsvigen.
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Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanen och pagéende programarbete for Tynnered,
gillande markanvandning, volymer och till viss del strak. Forslaget behover samordnas
med stadsbyggnadsforslag for ny bebyggelse utmed Skattegardsvagen. Den 6vergripande
strukturen behover ses Gver i detta sammanhang och slutna kvarter bor provas i storsta
mojligast man. Det ar viktigt att tillkommande bebyggelsen haller hog arkitektonisk
kvalitet.

Programmet foreslar fordndringar av korsningen Bjorkhojdsgatan-Skattegérdsvigen samt
en fordandring till Skattegardsvigen med tillkommande bebyggelse dven pa den sddra
sidan och flytt av busshallplatsen. Detta behover en eventuell framtida detaljplan forhélla
sig till. Enligt Program for Tynnered behover dven ett storre grepp kring hela
Skattegardsvéigen tas och omradesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering
ska efterstrivas.

Stadsmiljo

Tynnered karaktériseras arkitektoniskt av de ideal som var rddande under rekordéaren
(1960- och det tidiga 1970-talet) med en storskalig och rationell bebyggelse, dock med
generellt sett ldgre byggnadshdjder 4n i till exempel Frolunda.

Platsen bestar idag av en handelsbyggnad i ett plan med en suterrdngvaning. I byggnaden
inryms bland annat livsmedelsbutik, skomakare, frisor, tandvérd, kiosk och restauranger.
Det finns dven en mindre byggnad pé platsen, innehéllande en fiskaffr.
Marknivéskillnader tas upp med trappor och ramper. Den ldgre marknivan ansluter till en
gang- och cykeltunnel under Skattegérdsvégen och de hogre liggande delarna till
bostadsomradet Smyckeparken. Intill byggnaderna finns en bilfri entréyta samt en mindre
uteservering. I dvrigt nyttjas ytan till stor del for markparkering som ramas in av
tradplanteringar. En &tervinningsstation &r placerad i en del av parkeringsytan.
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Handel vid Smycketorget

Kommunal service

Inom omradet for ansokan om planbesked finns ingen befintlig kommunal service.

Ansdkan har inte ett preciserat antal bostéder utan beskriver en tillkommande bruttoarea
for smahus respektive flerbostadshus. Stadsledningskontoret gor en bedomning utifran
skissmaterial att innehéllet &r cirka 10 smahus och 50 bostédder i flerbostadshus. Enligt
berékningsmodellen for tidiga skeden motsvarar en exploatering med ovan ndmnda antal
och typ av bostéder ett behov av cirka 15 forskoleplatser och 25 grundskoleplatser.

Aktuell planansdkan behdver ses tillsammans med omkringliggande planansdkningar. |
programmet beskrivs det sammanlagda behovet av kommunal service i form av tre
grundskolor och cirka 45 nya forskoleavdelningar. Nyckeltalen avser behoven for ett
“moget” omrade vilket innebér att det under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett
omrade kan forekomma variationer frimst i form av storre behov av forskola och
grundskola for de yngre aldrarna.

Utbyggnad av forskola inom programomrédet planeras bland annat genom att befintliga
forskolor byggs ut eller ersétts. Med en omfattande utbyggnad 1 Tynnered é&r det viktigt
att grundskolor kan byggas i den takt som elevplatserna behdvs vilket forutsatter
samverkan och tidskoordinering mellan framdriften av planerna, verksamhetsnamnd och
byggande aktdr. Inom en radie pé cirka 1 km frén aktuell plats finns 3 skolenheter med
kommunal huvudman. Det ar viktigt att sékerstilla trygga gang- och cykelvagar till
samtliga dessa enheter da de utgdér mojliga alternativ for en kommande skolplacering och
i och med detta en mojlighet att sékerstélla ett effektivt lokalnyttjande.
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Det finns ett generellt underskott av platser inom boende med sérskild service (BmSS)
vilket framgér i stadens 14ngsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet &r frimst inom
kategorin friliggande byggnader. Stadsledningskontoret bedomer att BmSS kan prévas
inom kommande planarbete om det gar att fa 68 lagenheter pa ett vaningsplan med
sammanhéngande skalskydd.

Trafik och parkering

Det finns flera trafikbarridrer i Tynnered som uppkommit till f6ljd av trafikplanering och
topografi i stadsdelen. De utgor fysiska begriansningar att rora sig inom omrédet och
mentala barridrer genom att det upplevs otryggt att korsa dem. Trafiksepareringen har gett
upphov till en struktur dér storre genomfartsvagar ér forlagda utanfor bostadsomradena
med mindre matargator in mot kvarteren. Gdng- och cykeltrafiken har ett eget system
som &r separerat och ibland planskilt fran biltrafiken. I ndromréadet finns ett flertal
planskilda korsningar och i arbetet med Program Tynnered har otrygga strék och forslag
till atgérder identifierats. Bjorkhojdsgatan utgor idag en viktig skolvég. I ett eventuellt
detaljplanearbete bor mojligheten att tillskapa en gang- och cykelvég studeras vidare.

Fran Smycketorget finns det gang- och cykelvagar till lokala knutpunkter som Frolunda
torg likvil som till Géteborgs centrum. Fran omréadet tar det med cykel cirka fem minuter
till Frélunda torg och cirka 25 minuter Linnéplatsen.

Angoring med bil sker i dagsldget via Bjorkhojdsgatan som nas via Skattegardsvigen
men detta kommer fordndras i och med en utbyggnad enligt programforslaget.

Visterleden utgor ett riksintresse for kommunikation enligt 3 kap Miljobalken. I ett
eventuellt detaljplanearbete behover de olika fortidtningsprojekten i stadsdelens
kumulativa effekt pa Visterledens kapacitet utredas.

Programmet foreslar ett hallplatslage for buss i anslutning till torget. Idag &r det mgjligt
att ta sig till och fran omradet med buss via Bjorkhojdsgatans busshallplats (direkt soder
om omradet). Kollektivtrafiknoden Frolunda torg ligger dven cirka 750 meter Oster om
omrédet. En sparvagnshallplats finns dven vid Briljantgatans héllplats (cirka 450 meter
soderut). Fran hallplatserna dr det majligt att ta sig till- och fran bostadsomradet via
gangvagar som korsar de storre vdgarna i planskilda gangtunnlar. I samradsversionen av
programmet foreslds nigra av tunnlarna vara kvar, bland annat den i anslutning till torget.
En eventuell kommande detaljplan behover forhélla sig till det slutgiltiga
programforslaget som planeras vara klart i slutet av 2023.

Till vinster gangtunnel under Smyckegatan och Skattegardsvigen och till héger Smyckegatans
hallplats och gc-tunnel under Visterleden mellan Smyckegdrden och Frolunda torg.
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I ans6kan anges inte ndrmre hur parkering 16ses men en infart till underjordiskt garage
antyds pa illustrationen. Hur parkering anordnas kan komma att ha stor inverkan pa hur
torget upplevs ur trygghets - och vistelsesynpunkt. I ett eventuellt detaljplanearbete
behover ett storre grepp kring Skattegardsviagen tas och omradesgemensamma
anldggningar for mobilitet och parkering ska efterstrévas.

Enligt en tidigare inskickad ans6kan om planbesked f6r smahus vid Bjorkhojdsgatan (dnr
0399/22) har sex parkeringsplatser foreslagits for nedan markerat omrade som i aktuell
ansdkan om planbesked inrymmer fem radhus med tillhdrande boendeparkering. Vid
positivt planbesked foreslas att dessa planbesked hanteras i en gemensam detaljplan.

B

Hllustrationsbild fran en annan planansékan for smahus vid Bjorkhojdsgatan (dnr 0399/22) av Stena
Smyckeparken AB. Omrdade som overlappas dr markerat i rétt.
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Hlustrationsbild fran aktuell ansékan om planbesked fran Stena Smyckeparken AB. Omrade som overlappas

/'-’- ¥

dr markerat i rott.

Teknisk forsorjning och mark

Omradet &r i dagslaget anslutet till det allmédnna VA-ledningsnétet. VA-ledningar finns
inte utbyggda i direkt anslutning till alla planerade byggnader, sa om exploateringen
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genomfors kommer vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar att behéva byggas ut.
Kapaciteten i vattenledningsnétet dr god. Det finns brister i kapaciteten i
spillvattenledningsnitet. Aven dagvattenledningsnitet har vissa kapacitetsbrister.
Foreslagen ny bebyggelse star i konflikt med befintliga VA-ledningar.

Det finns ur ett avfallsperspektiv inte ndgra hinder att starta ett planarbete. Hur
avfallsinsamling och tillhorande angdring ska ordnas lings leverans- och angoringsstraket
behdver undersdkas mer i detalj under fortsatt arbete. Atervinningsstationen som stér
inom foreslaget planomréde ska hanteras och stimmas av med Kretslopp och vatten.

Marken inom omradet utgdrs framst av berg i dagen eller néra markytan, men lera finns i
sydost enligt SGU:s jordartskarta. Utredningar fran narliggande omraden tyder pa att de
naturliga jordlagren huvudsakligen utgors av en 10s lera dér de ytliga ca 2-3 m av leran ér
av torrskorpekaraktér. Leran vilar pa ett lager av friktionsjord innan berget tar vid. I delar
av omradena overlagras leran av fyllnadsmaterial. Jorddjupen inom aktuellt planomrade
varierar inom spannet 0—10 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Generellt kan man séga
att lasten fran storre byggnader som grundldggs inom omradet bestdende av lera kommer
behova foras ner till fast botten, genom palning eller annan grundldggning beroende pa
lerans méktighet, for att undvika séttningar.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk/bergteknisk handling som beskriver
markforhéllandena och visar pa markens lamplighet for detaljplanens innehall enligt
SBF:s kravspecifikation.

Baserat pa den forenklade kartavldsningen finns inga geotekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for bostdder vid Bjorkhdjdsgatan.

Miljo- och hadlsoaspekter

Park- och naturmiljo

Naturvérdesinventeringen for program Tynnered pekar bland annat ut rodlistade almar
vid Smycketorget. Allétrad omfattas av generellt biotopskydd. En eventuellt kommande
detaljplan behover utreda naturvirdena pa platsen narmre.
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Ortofoto med aktuellt omrdde markerat i vitt.

Kulturmiljo

Omradet for ansokan om planbesked omfattas inte av stadens bevarandeprogram.
Déremot ligger omradet for ansdkan om planbesked inom riksintresse for hogexploaterad
kust enligt 4. kap Miljobalken. Bestimmelserna for omraden som omfattas av riksintresse
for hogexploaterad kust syftar till att sidkerstélla att de samlade natur- och kulturvirdena
som finns ldngs med kusten bevaras. Bestimmelserna syftar dock inte till att hindra
utvecklingen av befintliga titorter utan syftar till att fokusera exploatering till omraden
som redan &r exploaterade for att du kunna de naturliga kustmiljéer som inte har
exploaterats.

I och med att omradet for ans6kan om planbesked ligger inom ett redan exploaterat
titortsomrade bedoms ansokan ligga i linje med angivna bestdimmelser for riksintresset
for hogexploaterad kust. Det bedoms heller inte utgdéra ndgon risk for en kumulativ
paverkan pa riksintresset i och med att det inte dr nagra natur- eller kulturvarden
forknippade med kusten som tas i ansprék eller piverkas.

Social miljo

Det ar viktigt att Smycketorget forstiarks som centrumbildning och positivt att bostdder
tillkommer pé torget for att skapa bade trygghet och underlag for handeln. I forslaget
redovisas lokaler i bottenvéningen bade mot torget och Skattegérdsvégen, vilket dr viktigt
for att uppna en attraktiv motesplats och service. Lokalytor och dess placering behdver
studeras nérmre i en framtida detaljplan for att uppné ett funktionellt och trivsamt torg.

Hur parkering anordnas kan komma att ha stor inverkan pa hur torget upplevs ur
trygghets - och vistelsesynpunkt och &r en viktig fréga att utreda i en eventuellt
kommande detaljplan.
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Det ar viktigt att de strak som ansluter till Smycketorget upplevs som trygga och sikra,
samt att det skapas tydliga synfilt in mot den nérliggande Smyckeparken. S& som
forslaget dr nu uppstér eventuellt konfliktpunkter mellan strak och angéring/leveranser.
Detta behover studeras ndrmre vid en framtida planldggning. Platsen paverkas av hur
framtida lokalgator och géng- och cykelstrak placeras.

Ansokan kan hanteras med en social komplexitetsniva 3.

Luftmiljo

Luftkvaliteten bedoms vara tillfredsstillande enligt miljokvalitetsnormerna for luft. I och
med att forslaget inte bedoms medfora en betydande 6kning av transporter eller mojliggdr
for uppforandet av ndgon verksamhet som kan antas ha en negativ paverkan pa omradets
luftkvalitet bedoms ett genomforande av en eventuell detaljplan inte pdverka omradets
luftkvalitet. Hur miljokvalitetsnormen for luft pdverkas av projektet behdver utredas
under detaljplanearbetet. Enligt for staden gemensam rutin ska en platsbedomning for luft
alltid genomforas.

Ljudmiljo

Bullersituationen har studerats utifrén tillgéingligt material. Skattegérdsvégen och till viss
del dven Bjorkhojdsgatan utgor bullerkéllor. Forslaget med ny bebyggelse inklusive
omdaningen av Skattegirdsviagen kommer att fordndra ljudmiljon visentligt jamfort mot
idag. En bullerutredning behdver tas fram i en eventuellt kommande detaljplan.

Skyfall och dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) kommer behdva avsittas inom planomréadet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsitta ca
5 % av planomradets yta for dagvattenhantering.

Det finns inga strukturplansétgérder i direkt anslutning till omradet, men ca 200 meter
sydvist om planomradet finns tva utpekade.

Dagvattnet fran planomréadet avleds till Stora &n som &r en mycket kénslig recipient enligt
Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Det innebdr att dagvattnet fran planomradet
kommer att behdva genomgé nigon form av rening inom planomradet innan det avleds
vidare till recipienten. Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetag, vilket kan
begransa hur stort utflode som far ske fran planomradet

Markmiljo
Omrédet for ansdkan om planbesked utgor lagriskomréde och normalriskomréde for
radon.

Det finns kénda fororenade markomréaden vid bl.a. Skattegérdsvégen. En oversiktlig
markmiljoteknisk utredning behdvs vid ett eventuellt detaljplanearbete. Det finns ingen
indikation pa forekomst av PCB i fogar i omkringliggande hus enligt miljéférvaltningen
register. Mot bakgrund av detta bedoms det inte motiverat att stélla krav pa provtagning
av PCB i markmilj6 i planomradet. Asfalt som finns inom omraden bér dock provtas med
avseende pa tjdrasfalt.

Miljokvalitetsnormer och betydande miljopaverkan
Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras inom ramen for ett
eventuellt detaljplanearbete men det beddms preliminért inte vara ett problem.
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Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Program for Tynnered

Omradet for ansokan om planbesked omfattas av pagaende arbete med framtagande av
program for Tynnered. Programomradet striacker sig vister och sydost om Smycketorget.

Programmet har varit pa samrad och planeras att tas upp for godkédnnande i
stadsbyggnadsndmnden Q4 2023. Forslaget ligger i linje med samrédsforslaget av
programmet och en eventuell kommande detaljplan behover f6lja det slutgiltiga
programforslaget.

Etappindelning enligt Program f6r Tynnered

Ombyggnad av Skattegardsviagen bor ligga forst 1 utbyggnadsordningen, inom detta
delomrade, dd ombyggnaden ar en forutséttning for den foreslagna kvartersbebyggelsen
soder om Skattegardsvédgen samt foreslagen kompletterande bebyggelse vid
Smyckeparken och Smycketorget. Ombyggnaden medfor omlédggningar av VA-och
elledningar liksom trafikstrukturen.

Niér Skattegardsvégen ér utbyggd foreslas Smycketorget som ett lampligt nésta
utbyggnadsprojekt. Aven ett hallplatslige for buss planeras i anslutning till torget. Genom
att utveckla torget tidigt i processen ges forutsattningar att skapa en positiv syn pa
stadsomvandlingen for de boende och stirka omradets sjédlvkénsla. Ett attraktivt
stadsdelstorg bidrar ocksa till att skapa investeringsvilja for kommande byggprojekt.

Parallella ansokningar om planbesked

Parallellt med inkommen ansokan om planbesked for bostdder vid Bjorkhojdsgatan (dnr
0965/22) har Stena Fastigheter Smyckeparken AB inkommit med en planansdkan for
sméhus vid Bjorkhojdsgatan (dnr 0399/22) och stadsbyggnadsforslag for bostider och
forskola m.m. vid Skattegardsvagen (dnr 1113/22). Dessa planbesked omfattar i olika
utstrdckning samma ytor och tillskrivs olika anvéndningar i de olika
planbeskedsansokningarna enligt illustrationerna nedan.
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Yior

Vistra delen
290 m BIA Lokaler
4950 m? BTA Bosli

Planbesked for smdhus vid Planbesked for bostdder vid Forslag for bostider m.m. vid

Bjorkhojdsgatan foresldr Bjorkhéjdsgatan foreslar radhus inom Skattegardsvigen foreslar

parkering. rodmarkerat omrdade och bostdder flerbostadshus inom rodmarkerat
(radhus och flerbostadshus), handel och ~ omrdde och flerbostadshus, handel
torg inom blamarkerat omrddet. och kontor inom blamarkerat omrdde.

En gemensam eller samordnad detaljplaneprocess dr nédvindig givet de Gverlappande
omradena. Det finns dven ett behov av ekonomiska dverenskommelser for den
omvandling av infrastruktur med mera som sker i programomradet. Behov av boende
med sérskild service behdver ocksé samordnas liksom strukturplansatgarder for skyfall
och utbyggnad av mediaforsorjning.

Fastigheter

Gatumarken dgs av Goteborgs Stad medan Tynnered 27:9 dgs av Stena Smyckeparken
AB och Tynnered 27:2 &r upplaten med tomtritt till Svenska Handelsfastigheter for
industridandamal till Svenska Handelsfastigheter. Tomtrétten 16per ut 2026. Svenska
Handelsfastigheter ar intresserade av att delta i en projektutveckling och detaljplan for
Smycketorget. Kostnader for att medverka &r bland annat rivning av befintligt handelshus
vilket innebar forlorat bokfort varde samt frikdp av tomtrétt. Kostnaderna ar eventuellt for
hoga for att projektet ska vara genomforbart for Svenska Handelsfastigheter.
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Ortofoto med fastighetsgrinser och fastighetsdgare.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Bedomningen ir att forslaget kan provas i en kommande detaljplan. Det ligger i linje med
stadens strategiska dokument och program Tynnered. En viktig forutsittning &r att
innehallet féljer Program Tynnered, som i dagsldget dr under framtagande och dnnu inte
beslutat. En samordnad eller en gemensam detaljplaneprocess behdver ske med
planbesked for smdhus vid Bjorkhdjdsgatan (dnr 0399/22) bostdider och forskola m.m. vid
Skattegdrdsviigen (dnr 1113/22).

Detaljplanarbete
Under forprovningen har ett antal fragestéllningar identifierats vilka behdver foérdjupas i
kommande arbete:

e Trafik och parkering

Ett samlat trafikforslag for omradet runt Skattegérdsvéigen behovs i ett tidigt
skede infor en kommande planprocess for att klargora forutséttningarna for alla
tillkommande kvarter. Nya och befintliga strdk och gator behdver vivas samman.

I ansdkan anges inte hur parkering for besokare och boende ska ordnas. Hur
parkering anordnas pa eller invid torget kan komma att ha stor inverkan pa hur
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torget upplevs ur trygghets - och vistelsesynpunkt. En mobilitets- och
parkeringsutredning behdvs.

e Platsanalys och struktur

Kartlaggning av rumsliga faktorer sdsom dags- och solljus, gronska, skala, material
samt centrumbildningens avgrédnsning och innehall. Den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens struktur. I planarbetet ska dven en social-
och barnkonsekvensanalys goras.

e Social service

Det finns ett generellt underskott av platser inom boende med sérskild service
(BmSS). Behovet behdver ses tillsammans med nérliggande utvecklingsomraden,
planbesked for sméhus vid Bjorkhojdsgatan (dnr 0399/22) bostéder och forskola
m.m. vid Skattegardsvégen (dnr 1113/22).

e  Milj6, hélsa och sékert

O

En bullerutredning och luftmiljobedomning behover tas fram i en
kommande detaljplan.

Dagvatten- och skyfallsutredning

Naturinventering - inventering av forekommande naturvérden inom och i
anslutning till det avsedda planomradet.

Geoteknisk utredning - undersokning av de geotekniska
forutséttningarna.

Oversiktlig miljoteknisk markunderdkning

Gronytefaktor, uppmuntra fastighetséigaren att arbete med
gronytefaktorer, ange malvirde och berdkna gronytefaktorn

Lufmiljéutredning. Arbetet ska inledas med platsbedomning enligt
stadens rutiner och tas fram i samarbete med miljoforvaltningen.

Tekniska infrastruktur

e Analys av forutsittningarna for att anordna vatten och avlopp da vatten-,

spillvatten- och dagvattenledningar behdva byggas ut. Kretslopp och vatten bli
involverade i forarbetet infor uppstart av planen for att diskutera eventuell
ledningsflytt eller omarbetning av forslaget.

Ekonomi

Planarbetet kan utfoéras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Kommande planarbete kan behdva vara med och delfinansiera de samlade

investeringar som kommer f6lja av program Tynnereds genomfGrande.
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Inkomna yttranden

Arendet har sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Exploateringsforvaltningen, Stadsledningskontoret, Stadsmiljoforvaltningen,
Miljoforvaltningen, SBK Geotekniker, Socialforvaltningen Sydvast for eventuellt
yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hénvisas till vara géllande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjirrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goéteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goéteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnidt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gidllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgéngliga via ldnken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begrinsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslégen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhdllsplanerings drenden hinvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nit AB (GENAB) har inget att erinra mot planbeskedet och vill
informera att det behovs ett E-omrade for en ny nétstation antigen inom omrédet for
planbeskedet eller inom omradet for angréansade plan i sdder, Skattegardsvagen.
Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjirrkyla samt Signalkablar.

Goteborg Energi fjiarrkyla och gas finns inte i omradet

Goteborg Energi fjarrviarme finns i ndromradet vid cirkulationen Grevegardsvagen /
Skattegardsvigen, se bild nedan. En anslutning till befintligt fjirrvirmenédt om det blir
aktuellt kan ske hérifran.
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Goteborg Energi GothNet AB ir intresserade av att delta i kommande projektering for
att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen.

Kretslopp och Vatten

Overgripande bedémning

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och férdréjning) kommer behova avsittas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsétta ca
5 % av planomrédets yta for dagvattenhantering.

I arkitektskissen finns placering av byggnader som stér i konflikt med befintliga
VA-ledningar. Arkitektskissen behdver omarbetas alternativt behover VA-ledningar
flyttas till annat ldge.

Om positivt planbesked ges vill Kretslopp och vatten bli involverade i férarbetet infor
uppstart av planen for att diskutera eventuell ledningsflytt eller omarbetning av
arkitektskiss. Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte ndgra hinder med att
starta ett planarbete.

Det finns ur ett avfallsperspektiv inte nadgra hinder med att starta ett planarbete. Hur
avfallsinsamling och tillhorande angdring ska ordnas lédngs leverans- och angoringsstraket
behodver undersdkas mer i detalj under fortsatt arbete. Hur dtervinningsstationen som stér
inom foreslaget planomréde ska hanteras behdver stimmas av med Kretslopp och vatten.
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Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Befintlig byggnad i omrédet ar i dagsléget anslutet till det allménna VA-ledningsnétet.
Allménna VA-ledningar finns utbyggda i angransande vagar, se
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V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning

Figur 1. VA-ledningar finns inte utbyggda i direkt anslutning till alla planerade
byggnader, sa om exploateringen genomfors kommer vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar att behdva byggas ut. Normalt sett ansluts respektive fastighet till
varsin forbindelsepunkt for allmént VA.

Kapaciteten i vattenledningsnétet dr god. Det finns brister i kapaciteten i
spillvattenledningsnitet. Aven dagvattenledningsnitet har vissa kapacitetsbrister.
Infodring av befintliga spillvattenledningar nedstroms omrédet kan behovas for att
minska méangden tillskottsvatten. Infor eventuell byggnation behdvs utredning géllande
behov av kapacitetshojande atgérder i ledningsnétet i anslutning till omrédet.
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V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning

Figur 1 VA-ledningsndit i anslutning till planomrdadet.

I arkitektskissen finns placering av byggnader som star i konflikt med befintliga
VA-ledningar, se rod markering i Figur 2. Ledningsstrackan uppgér till ca 100 meter.
Kretslopp och vatten har dven belyst denna ledningskonflikt i yttrande om planbesked for
angransande omrade vid Skattegardsvagen (dnr 1113/22). Arkitektskissen behover
omarbetas alternativt behover VA-ledningar flyttas till annat lage. Flytt av VA-ledningar
bekostas av exploatdren.

Det péagar totalt fyra parallella planbeskedsansokningar i direkt geografisk narhet till
varandra néra Smycketorget/Skattegérdsvigen/Bjorkhojdsgatan. Vid positivt planbesked
behover VA-utbyggnad, behov av kapacitetshjande atgirder etc. ses 6ver gemensamt for
de olika omradena.
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Figur 2 Omrdde ddr konflikt uppstar mellan planerad byggnation och befintliga VA-ledningar markeras med
rott. (Skiss hdamtad fran planbeskedsansékan).

Skyfall

Vattendjup och ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-&rsregn visas i Figur 3 och
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Figur 4. Mellan befintlig byggnad och Smyckegatan ansamlas skyfallsvatten med ett djup
pa ca 0,2-0,3 m samt en mindre yta med ca 0,5 m djup vid ett klimatanpassat
100-arsregn, se Figur 3. Eftersom en byggnad &r placerad hér i arkitektskissen behdver
denna volym kunna hanteras ndgon annanstans inom planomréadet. Utgangspunkten &r att
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samma volym vatten som samlas vid en skyfallssituation idag dven ska kunna hanteras
inom planomradet i framtiden. Det dr viktigt att byggnationen inom planomrédet inte
forvarrar skyfallssituationen utanfor planomradet bade géllande bebyggelse och
framkomlighet pé végar.

Det finns ett ytvattenflode inom omrddet vid ett klimatanpassat 100-darsregn framfor allt i vid de tvd
cirkulationsplatserna i anslutning till omrddet samt ett mindre flode centralt genom omrddet, se
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Figur 4.

Det finns inga strukturplansétgérder i direkt anslutning till omradet, men ca 200 meter
sydvast om planomradet finns tva utpekade (angransande till planomradet for
Skattegardsvagen): Skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta mellan planerad
byggnation och Kastanjeallén. Eftersom fyra nérliggande omréden har anskt om
planbesked bor man i kommande utredningar se dver strukturplansétgiarderna med ett
gemensamt perspektiv.
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Figur 3 Vattendjup vid ett klimatanpassat 100-drsregn. Svart ring markerar var vatten ansamlas.
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Figur 4 Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-drsregn.

Dagvatten

Dagvattnet frén planomréadet avleds till Stora &n som ar en mycket kénslig recipient enligt
Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Recipienten ér dven klassad som
vattenforekomst och omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer i VISS. Stora an har idag
otillfredsstéllande ekologisk status enligt VISS. Enligt géllande miljokvalitetsnorm ska
Stora an uppnd god ekologisk status 2033. Detaljplanen fér inte forsdmra recipientens
mojligheter att nd miljokvalitetsnormerna. Detta sammantaget innebar att dagvattnet fran
planomrédet kommer att behdva genomga nagon form av rening inom planomradet innan
det avleds vidare till recipienten.
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Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetag, vilket kan begrénsa hur stort utflode
som far ske frén planomradet.

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och férdréjning) kommer behova avsittas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsétta ca
5 % av planomrédets yta for dagvattenhantering.

Ekonomisk bedomning

e Vid behov av flytt av befintliga VA-ledningar som stér i konflikt med planerad
byggnation bekostas flytten av exploatoren. Ledningsstrackan som berdrs uppgar
till ca 100 meter, vilket innebar omfattande kostnader om flytt ska goras.

e Utbyggnad av VA-ledningsnét (fram till forbindelsepunkt) som behdvs for att
forsorja ny bebyggelse med allmént VA bekostas av VA-kollektivet.

e Dagvatten- och skyfallsatgiarder pa kvartersmark bekostas av exploatoren.

e Dagvatten- och skyfallsatgarder pé allmén plats bekostas av Goteborgs stad.

Avfall

Det ér positivt att ett leverans/angdringsstrak planeras att dras runt om omrédet. Det
haller tung trafik borta fran torg och géngstrak inom omradet. Det tar &ven bort behov av
backning.

Vid métande trafik ska korbanan vara 5,5 meter bred, och om enkelriktat ska den vara 3,5
meter bred. Vid behov ordnas fickor dér avfallsfordon kan st vid tomning, men om
forutséttningarna tillater kan avfallsfordon sta direkt i kdrbanan vid tdémning. Den fragan
gér hand i hand med var insamlingsplatser placeras och vilken typ av insamlingssystem
som ska anvéndas.

Var insamling och tillhérande angdring ska ordnas behdver undersdkas ndrmare. Runt de
storre byggnaderna, for att boende ska né insamling inom 50 meter, kommer antagligen
flera insamlingsplatser med tillhdrande angéring behdva ordnas.

For alla bostédder ska fastighetsnéra insamling av mat- och restavfall samt forpackningar
ordnas. Vid verksamheter ansvarar Kretslopp och vatten for insamling av mat- och
restavfall. Fastigheter med restaurang- eller skolkok behover vara utrustade med
fettavskiljare.

Det ligger en atervinningsstation inom foreslaget planomrade, pa ICAs parkering vid
Bjorkhojdsgatan. Den ser inte ut att ingd i skissen. Fortitningen och mélpunkter som
planeras inom projektomradet kan 6ka behovet av atervinningsstationen. En dialog
behover hallas med Kretslopp och vatten om hur stationen ska hanteras i projektet.

Kulturférvaltningen

Inom omradet for den planerade fortitningen finns inte nigra fornlimningar eller andra
kulturhistoriskt vardefulla objekt. Kulturférvaltningen har darfor inget att erinra mot den
planerade exploateringen.
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Exploateringsforvaltningen

Det ér viktigt att kommande detaljplan gors tillsammans med dévarande
Fastighetskontorets tidigare inskickade ansdkan om planbesked for Skattegardsvagen mitt
emot nu aktuellt omréde vid Smyckestorget, dven viktigt att utformning och innehall &r i
linje med planprogramarbetet. Det &r en férdel om planerna kring Skattegardsvagen kan
slas ihop sa langt det dr mojligt.

Gillande gronfragor sa ar foreslagen markanviandning mojlig. Naturvirdesinventeringen
for program Tynnered pekar bland annat ut rodlistade almar vid Smycketorget.
Kommande detaljplan méaste forstds utreda naturvirden, men generellt bor
utgéngspunkten vara att forslag till ny markanvéndning bevarar och utvecklar dylika
kvaliteter. Exploatering far inte paverka omgivande parkytor i nadgot skede. Detsamma
géller naturytor med naturvarden.

Stadsledningskontoret

Stadsbyggnadsforvaltningen har begirt ett remissvar fran Stadsledningskontoret angdende
planansokan for bostdder vid Bjorkhéjdsgatan. Ansdkan har inte ett preciserat antal
bostéder utan beskriver en tillkommande bruttoarea for sméhus respektive flerbostadshus.
Stadsledningskontoret gor en bedomning utifran skissmaterial att innehallet &r ca 10
smahus och ca 50 bostider i flerbostadshus.

Enligt stadsledningskontorets normala berdkningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med ovan ndmnda antal och typ av bostider ett behov av ca 15
forskoleplatser och ca 25 grundskoleplatser. Aktuell planansékan behover, sdsom
stadsbyggnadsforvaltningen i sitt underlag beskriver, ses i en helhet i samverkan med
omkringliggande planansdkningar. Omradet for aktuell planansdkan for bostider vid
Bjorkhojdsgatan ér beskrivet i program for Tynnered vilket nyligen varit pa samrad. I
programmet beskrivs det sammanlagda behovet av kommunal service i form av tre
grundskolor och ca 45 nya forskoleavdelningar. Nyckeltalen avser behoven for ett
”moget” omrade vilket innebér att det under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett
omrade kan férekomma variationer framst i form av storre behov av forskola och
grundskola for de yngre aldrarna.

Forskola

Utbyggnad av forskola inom programomradet planeras bl a genom att befintliga forskolor
byggs ut eller ersitts. Viktigt dr att tillse att detta sker i1 en takt som méter bade
tillkommande behov och det evakueringsbehov som en ombyggnation skapar.
Tillrackliga ytor behover reserveras for att mota 6nskvirda nyckeltal avseende friyta och
forskolestorlek.

Grundskola

Ur ett grundskoleperspektiv behover tillrdckliga ytor for skoldndamal sikerstillas, dvs
skolhus och idrottsbyggnad, friyta, angdring och parkering. Med en omfattande
utbyggnad ar det viktigt att skolor kan byggas i den takt som elevplatserna behovs vilket
forutsétter samverkan och tidskoordinering mellan framdriften av planerna,
verksamhetsndmnd och byggande aktor.

Inom en radie pé ca 1 km fran aktuell planansdkan finns 3 skolenheter med kommunal
huvudman. Stadsledningskontoret ser att det &r viktigt att sdkerstélla trygga gédng- och
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cykelvégar till samtliga dessa enheter da de utgoér majliga alternativ for en kommande
skolplacering och i och med detta en mojlighet att sékerstilla ett effektivt lokalnyttjande.

Boende med sérskild service (BmSS)

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet dr framst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret bedomer att BmSS kan provas inom kommande
planarbete om det gér att fa 68 lagenheter pa ett vaningsplan med sammanhéngande
skalskydd.

SBK Geotekniker

Marken inom omradet utgdrs framst av berg i dagen eller néra markytan, men dven lera i
sydost enligt SGU:s jordartskarta. Utredningar fran narliggande omraden tyder pa att de
naturliga jordlagren utgérs huvudsakligen av en 16s lera dir de ytliga ca 2-3 m av leran &r
av torrskorpekaraktir. Leran vilar pa ett lager av friktionsjord innan berget tar vid. I delar
av omradena Overlagras leran av fyllnadsmaterial. Jorddjupen inom aktuellt planomrade
varierar inom spannet 0-10 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Generellt kan man séga att
lasten fran storre byggnader som grundlaggs inom omradet bestaende av lera kommer
behova foras ner till fast botten, genom palning eller annan grundldggning beroende pa
lerans miktighet, for att undvika séttningar.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk/bergteknisk handling som beskriver
markforhéllandena och visar pd markens l&dmplighet for detaljplanens innehall enligt
SBF:s kravspecifikation.

Baserat pa den forenklade kartavldsningen finns inga geotekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for bostdder vid Bjorkhojdsgatan.

Socialforvaltningen Sydvast

Forvaltningen stéller sig positiv till att Smycketorget forstéirks som centrumbildning. Det
ar positivt att bostdder tillkommer pa torget for att skapa trygghet. Forvaltningen ser dven
att det &r positivt att ansdkan foreslar lokaler i bottenplan ut mot Skattegardsvégen. 1
ansokan anges inte hur parkering for besokare till verksamheter pa torget ska placeras.
Hur parkering anordnas pa eller invid torget kan komma att ha stor inverkan pa hur torget
upplevs ur trygghets - och vistelsesynpunkt. Forvaltningen ser darfor att det &r viktigt att
tidigt utreda parkeringsfragan.

Det ar viktigt att de strak som ansluter till Smycketorget upplevs som trygga och sikra,
samt att det skapas tydliga synfilt in mot den nérliggande Smyckeparken. I forslaget
foreslas ett gangstrak genom torget, forbi radhusen och vidare mot Bjorkhojdsgatan,
vilket forvaltningen ser som positivt da det idag ar barn och ungdomar som ror sig via
Bjorkhojdsgatan till och frén Frejaskolan. Det dr dock viktigt att det i korsningen mellan
detta gangstrak och det utpekade straket for angdring/leveranser inte innebar att
géngstraket upplevs som otryggt ur trafiksékerhetssynpunkt.

Enligt ansokan foreslas en gata for angoéring/leveranser bakom Smycketorget. Idag gér ett
gang-och cykelstrak fran den sodra sidan av Skattegardsvéigen, forbi Svenska kyrkan och
under Skattegardsvagen. Detta strak anvinds idag bland annat av barn som har
Frejaskolan som mélpunkt. Dér gatan for angdring/leverans borjar dr samma plats som
detta gang- och cykelstrak ansluter till den norra sidan av Skattegardsvagen.
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Forvaltningen ser att det finns en risk for att detta forsvéarar for mojligheten att skapa en
trygg angdring av gang-och cykelstraket dven pa den norra sidan av Skattegérdsvagen.

Forvaltningen ser att det behover studeras vidare kring vilken typ av funktion som
Smycketorget ska ha. Aspekter som behdvs studeras ar till exempel om torget ska vara en
del av stadslivet pa Skattegardsvigen eller om det mer ska vara ett torg vid sidan av.
Aven frdgan kring vad torget ska innehalla behdver studeras, om det ska utvecklas med
nya funktioner eller enbart utifrén befintliga verksamheter.

Social komplexitetsniva
Forvaltningen ser att ansdkan kan hanteras med en social komplexitetsniva 3.

Miljoforvaltningen

Var bedomning ar att sokt planbesked inte 1 tillrdcklig grad 6verensstimmer med
intentionerna i program for Tynnered. Milj6forvaltningen anser att programmet ska antas
innan planbesked beviljas samt att man bdr avvakta med detta planbesked, eftersom
Skattegardsvagen ska byggas ut fore Smycketorget (enligt planprogram sid 73).

Synpunkter kopplat till Program Tynnered:

e Forslaget bidrar inte till att utveckla motesplats/torg med kvaliteter for besdkaren.

o Forslaget saknar beskrivning hur gang- och cykeltunneln ska erséttas med
korsning i plan, vilket ska ske enligt samradsversionen av planprogrammet (sid
58).

e Vi vill se forslag pa handel i bottenplan och bostdder pa 6vervaning, vilket brukar
vara en utformning som kan ge ett livaktigt torg.

Fororenad mark

En &versiktlig markmilj6teknisk utredning behovs. Miljoforvaltningen har tidigare ldmnat
synpunkter pa planprogram (BN 0836/20) som é&r relevanta for detta drende ocksa.

Det finns kénda fororenad markomréden, vilka ndmns Oversiktligt i programmet.
Miljoforvaltningen pétalar att det inom Valenomradet finns férekosmt av PCB, dels i
muddermassor fran Stoa &n, dels i ndrheten av Nésets f.d. avloppreningsverk (numera
Reningsborg). Férorenad mark, utdver Vilen, finns dven vid Topasgatan och
Skattegérdsvigen. Markmiljorisker inom omradet &r bl.a. bensinstationer och tjérasfalt
frén 1950 till 1970. Beroende pa vilken markanvéndning som planeras kommer marken
behovas saneras i olika grad.

Miljoforvaltningen har dven 1dmnat synpunkter pa intilliggande planbeskedsérende,
smahus vid Bjorkhojdsgatan, som &r relevanta dven i detta drende.

Markmiljo

Det finns ingen indikation pa forekomst av PCB i fogar i omkringliggande hus enligt
miljoforvaltningen register. Mot bakgrund av detta bedoms det inte motiverat att stélla
krav pa provtagning av PCB i markmilj6 i planomrédet. Asfalt som finns inom omraden
bor dock provtas med avseende pa tjarasfalt.

Miljo- och klimatprogrammet
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En beskrivning beh6vs hur exploateringen hér bidrar eller motverkar stadens miljé- och
klimatmal och vad gdrs for att minska miljopaverkan.

Utredningar som behdvs

Miljoteknisk markunderdkning

Dagvattenutredning som ska baseras pé framtida anvéndning och och principiella
reningslosnikngar som i forsta hand utgar fran grona hallbara 16sningar.
Bullerutredning som behdver visa att riktvarden for trafikbuller enligt géllande
forordning (2015:216 tom SFS 2017:359) kan klaras bade vid fasad och
uteplatser.

Lufmiljoutredning. Arbetet ska inledas med platsbedomning enligt stadens rutiner
och tas fram i samarbete med milj6forvaltningen.

Naturvérdesinventering. Det finns en all¢ vid parkeringsplatsen. Alla allér ér
bitopskyddade.

SKA/BKA. Dra nytta av den ”pilot” som gjorts i samband med program
Tynnered.

Gronytefaktor, uppmuntra fastighetséigaren att arbete med gronytefaktorer, ange
malvirde och berdkna gronytefaktorn.
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