Exploateringsnamnden }’ G(':iteborgs
a4 Stad
Protokoll

Sammantradesdatum: 2023-06-02

Tid: 08:00-08:50
Plats: Amundén
Paragrafer: §§ 150-154

Narvarande

Ledaméter

Robert Andersson Hammarstrand (S), ordférande
Zagros Hama Aga (M)

Roger H66g (V)

Vivi-Ann Nilsson (S) §§ 150-153
Helena Norin (MP), 1:e vice ordférande
Bruno Tiozzo (M)

Mikael Sandberg (SD)

Jack Vahnberg (V)

Patrik Hostmad (D), 2:e vice ordférande
Hans Arby (C) §§ 150-153

Tjdnstgdrande erséttare

Ann Catrine Fogelgren (L) ersitter Catrin Bengtsson (M)
Gustav Oberg (S) ersitter Vivi-Ann Nilsson (5)§ 154
Julia Edby (V) ersitter Hans Arby (C) § 154

Ovriga ersittare

Ovriga nirvarande

Kristina Lindfors, férvaltningsdirektor

Jenni Hermansson, enhetschef drendehantering

Sirpa Bernhardsson, sekreterare

Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt Soder

Maria Brandt, senior projektledare projekt Norr

Mattias Hedeberg, senior projektledare projekt Norr
Richard Nayar, senior projektledare mark och boende
Lars Olsson, jurist utveckling och styrning

Peter Wannding, kommunikationsstrateg kommunikation

Eventuella férhinder att nérvara anméis till: Sirpa Bernhardsson, telefon 031-368 11 41 eller e-post
till sirpa.bernhardsson@exploatering.goteborg.se

Géteborgs Stad Exploateringsnamnden, protokoll

1(7)



Goteborgs
Stad

Exploateringsnamnden

Protokoll

Sammantradesdatum: 2023-06-02
Personalforetradare

Justeringsdag: 2023-06-02

Underskrifter
® =
QPG Deudiganed.
ekreterare

Sirpa Bernhardsson

8 AN

Ordférande Justerande
Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)

Justering av protokollet har tillkénnagivits genom anslag p&4 kommunens anslagstavia
den 2023-

Géteborgs Stad Exploateringsnamnden, protokoll 2(7)



Goteborgs
Stad

Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-06-02

§ 150

Upprop

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar upprop av ledaméter och erséttare enligt forsta sidans
forteckning av protokollet.
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§ 151

Val av justerare

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar:

Exploateringsnamnden utser Patrik Hostmad (D) att tillsammans med ordférande justera
dagens protokoll.
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§ 152

Godkénnande av dagordning

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar att dagordningen godkiinns.

Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-06-02
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§ 153

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Exploateringsnamnden antecknar informationen.

[ exploateringsndmnden;

Vivi-Ann Nilsson (S) och Hans Arby (C) anmiiler att de inte deltar i handldggningen av
drende nr 5 (§ 154)
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§ 154 EXF-2023-01839

Markanvisning till Polestar Performance AB inom delar av
fastigheterna Géteborg Tingstadsvassen 739:29, 739:146 och
739:149 och Lundbyvassen 736:168

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens forslag:

1. Polestar Performance AB far under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning inom
delar av fastigheterna Goteborg Tingstadsvassen 739:29, 739:146 och 739:149,
och Lundbyvassen 736:168 i enlighet med forutsittningarna beskrivna i
forvaltningens tjdnsteutlitande.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
Polestar Performance AB enligt punkt 1.

3. Forutsatt godkdnnande av punkt 1 och 2 far forvaltningen i uppdrag att forvirva
del av fastigheten Lundbyvassen 736:168 av Géteborgs Frihamns AB i enlighet
med forutsittningarna i forvaltningens tjdnsteutlatande.

4. Forutsatt godkédnnande av punkt 3 uppdrar ndmnden &t frvaltningen att uppritta
och underteckna erforderliga avtal for forvirvet av del av fastigheten

Lundbyvassen 736:168.
5. Exploateringsnimndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2023-06-02

Exploateringsférvaltningens presentation
Information

Maria Brandt och Mattias Hedeberg limnar information om bakgrunden till &rendet och
om programomradet,

Protokollsanteckning
Vivi-Ann Nilsson (S) och Hans Arby (C) deltar inte i handldggningen pa grund av jév.

Justering
Denna paragraf férklaras omedelbart justerad.
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Tjdnsteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-06-02 Richard Nayar
Diarienummer EXF-2023-01839 Telefon: 031-368 13 46
E-post: richard.nayar@exploatering.goteborg.se
Maria Brandt
Telefon: 031-368 10 67
E-post: maria.brandt@exploatering.goteborg.se

Markanvisning till Polestar Performance AB
inom delar av fastigheterna Géteborg
Tingstadsvassen 739:29, 739:146 och 739:149,
och Lundbyvassen 736:168.

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

I. Polestar Performance AB far under tre drs tid en avgiftsfri markanvisning inom
delar av fastigheterna Géteborg Tingstadsvassen 739:29, 739:146 och 739:149,
och Lundbyvassen 736:168 i enlighet med forutsittningar beskrivna i detta
tjinsteutlatande.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
Polestar Performance AB enligt punkt 1.

3. Forutsatt godkdnnande av punkt 1 och 2 far forvaltningen i uppdrag att forvirva
del av fastigheten Lundbyvassen 736:168 av Goteborgs Frihamns AB i enlighet
med forutséttningar i detta tjinsteutlatande.

4. Forutsatt godkdnnande av punkt 3 uppdrar ndmnden &t forvaltningen att uppritta
och underteckna erforderliga avtal for forvirvet av del av fastigheten
Lundbyvassen 736:168.

5. Exploateringsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Staden och Polestar Performance AB har fort en dialog kring forutsittningarna for en
etablering av fSretaget pa foreslagen plats i Frihamnen. Volymen for etableringen
uppskattas till ca 80 000 kvm BTA for kontor- och verksamhetsyta. Dialogen har
utmynnat i en gemensam avsiktsforklaring dér stadsbyggnadsforvaltningen,
exploateringsforvaltningen, Business Region Goteborg AB, Goteborg Energi AB,
Géteborg Energi Nit AB, och Alvstranden Utveckling AB stiller sig positiva att prova
mdjligheten till en sadan etablering.

Arendet avser beslut om att markanvisa till Polestar Performance AB. En forutséttning
for att teckna markanvisningsavtal &r att stadsbyggnadsnimnden ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att starta detaljplan. Arendet avser ocksa bestut om
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forvirv av del av fastigheten Lundbyvassen 736:168 som dgs av Goteborgs Frihamns AB
(av Norra Alvstranden heligt dotterbolag som i sin tur #r heldgt av Alvstranden
utveckling AB). Forvirv av fastigheten skall ske pa marknadsmissiga grunder och
forutsitter beslut i Norra Alvstranden Utveckling AB:s styrelse avseende forsiljning.

Motivet till direktanvisningen ir att etableringen &r en viktig verksamhet f6r kommunen, i
enlighet med "Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar”.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Exploateringsfdrvaltningen beddmer i detta tidiga skede att kommunens forsiljning av
fastigheterna forvintas generera ett positivt Sverskott till kommunen. Detta inkluderar
utgiften for forvirvet av del av fastigheten Lundbyvassen 736:168.

Bedomning ur ekologisk dimension

En langsiktig kvalitets- och miljdprofil skall efterstrivas for Polestar Performance AB:s
byggnation. Det innebir att byggproduktionen planeras for miljoanpassat genomforande,
att byggnadernas drift 4r energi- och resurseffektiv, att god innemiljd skapas fran
byggnaderna via medvetna miljéval med laga emissioner samt att den totala paverkan pa
miljon fran byggnaderna och ingédende material blir lag.

Polestar Performance AB ges utifran detta mdjlighet att tillimpa ett lampligt
miljécertifieringssystem och inom detta uppné en certifieringsniva som, enligt
exploateringsfdrvaltningens bedémning, pa dvergripande nivd motsvarar Gteborgs
kommuns ambitioner inom omradet.

Polestar Performance AB har #ven fort en dialog om olika utvecklingsinsatser kopplat till
gron omstillning med ett flera svenska myndigheter och forskningsinstitutioner som
exempelvis RISE, Vinnova, Energimyndigheten och Chalmers.

Bedémning ur social dimension
En etablering skulle kunna mojliggora ett tillskott av cirka 1600 arbetsplatser.

Samverkan
Inte aktuellt 1 detta fall.

Bilagor
1. Oversiktskarta och fastighetskarta
2. Avsiktsforklaring
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Arendet

Arendet avser beslut att markanvisa till Polestar Performance AB. En forutséttning for att
teckna markanvisningsavtal dr att stadsbyggnadsndmnden ger stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att starta detaljplan. Beslutet avser ocksa forvirv av del av
fastigheten Lundbyvassen 736:168 som 4gs av Goteborgs Frihamns AB (av Norra
Alvstranden heliégt dotterbolag som i sin tur 4r heldgt av Alvstranden utveckling AB).
Forvirvet av fastigheten skall ske p4 marknadsmaéssiga grunder och forutsitter beslut i
Norra Alvstranden Utveckling AB:s styrelse avseende forséljning.

Beskrivning av arendet

Bakgrunden till markanvisningen dr en dialog som f6rts mellan staden och Polestar
Performance AB som utmynnat i en gemensam avsiktsforklaring (bilaga 2) om en
etablering av foretaget pa foreslagen plats i Frihamnen. Volymen {or etableringen
uppskattas till ca 80 000 kvm BTA for kontor- och verksamhetsyta. Etableringen okar
Goteborgs attraktivitet och kommer att stirka Goteborg som ett av virldens ledande
fordonskluster. Den tinkta placeringen invid bron i Frihamnen innebér en
foretagsetablering i ett tidigt skede som beddms kraftigt bidra till en 6kad attraktivitet for
framtida stadsutveckling av omradet nér stadskdrnan viixer dver #lven.

Polestar Performance AB har dven fort dialog om olika utvecklingsinsatser kopplat till
gron omstéllning med flera svenska myndigheter och forskningsinstitutioner som
exempelvis RISE, Vinnova, Energimyndigheten och Chalmers.

Polestar Performance AB har som maélsittning att expandera de kommande 4ren och
avser hitta en ny attraktiv lokalisering for att skapa en helt ny sammanhallen plats for sin
verksamhet och har sedan sommaren 2022 undersdkt ett stort antal tinkbara platser inom
bade Goteborgsregionen och utomlands for sin expansion. Polestar Performance AB:s
vision &r att viixa fran cirka 1 400 personer idag upp mot 3 000 anstillda i Géteborg
vilket kan méjliggoras med markanvisningens foreslagna etablering.

Polestar Performance AB kommer vara verksamhetsutdvare och hyresgist inom
markanvisat omride. Polestar Performance AB kommer bilda ett heligt bolag till vilket
markanvisningen &r avsedd att Sverforas. Detta bolag avses senare dverltas till en part
och framtida fastighetsigare som uppfér byggnaden med Polestar Performance AB som
hyresgist. En forutsittning for kommande Sverlatelse till framtida fastighetsigare ir att
denna part uppfyller forvaltningens sedvanliga bedémning pa markanvisade parter samt
att Polestar Performance AB:s framtida verksamhet inom fastigheten langsiktigt
sikerstills genom avtal. [ det fall det skulle visa sig att behovet for Polestar Performance
AB visentligt understiger de uppskattade 80 000 kvm BTA som den foreslagna
markanvisningen omfattar si kommer exploateringsfrvaltningen aterkomma till
exploateringsndmnden for beslut om fortsatt inriktning for dverskjutande volym.

En mindre del av omrédet som foreslas markanvisas ligger inom fastigheten
Lundbyvassen 736:168, som dgs av Goteborgs Frihamns AB (av Norra Alvstranden
heldgt dotterbolag som i sin tur &r heldgt av Alvstranden utveckling AB). Alvstranden
Utveckling AB stiller sig positiv till att exploateringsndmnden inkluderar omradet i
foreslagen markanvisning. Detta frutsitter ett beslut i Norra Alvstranden Utveckling
AB:s styrelse. Exploateringsforvaltningen foreslar exploateringsnimnden att ge
forvaltningen i uppdrag att i ett senare skede férvirva del av fastigheten av Géteborgs
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Frihamns AB for att sedan avyttra i enlighet med markanvisningen. Forvirv skall ske pa
marknadsmiissiga grunder. I det fall képeskillingen Sverstiger exploateringsnimndens
befogenhet vid beslut om forvirv, aterkommer forvaltningen med hemstéllan att
exploateringsndmnden begiér kommunfullméktiges bemyndigande att genom{tra
forvirvet. Forvirvet forutsitter beslut i Norra Alvstranden Utveckling AB:s styrelse
avseende forsdljning.

En forutsittning for att teckna markanvisningsavtal 4r att stadsbyggnadsndmnden ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att starta detaljplan.

Forvaltningens bedémning
Motivet till direktanvisningen #r att etableringen 4r en viktig verksamhet for kommunen, i
enlighet med "Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar”.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen, exploateringsforvaltningen, Business Region Goteborg AB,
Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Nit AB, Alvstranden Utveckling AB och Polestar
Performance AB har upprittat en gemensam avsiktsforklaring.

Forvaltningen foreslar ndmnden att besluta om att markanvisa till Polestar Performance
AB samt forviirva del av fastigheten Lundbyvassen 736:168.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-06-02 Dnr EXF-2023-01839

Oversiktskarta




Fastighetskarta




Bilaga 2 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
DocuSign Envelope ID: FBFD9SF7-1A97-41FE-B37A-A77714033198 + 2023-06-02 Dor EXF-2023-01839

EXECUTION VERSION

AVSIKTSFORKLARING

mellan 3@ ena sidan
GOTEBORGS KOMMUN
och a andra sidan

FORETAGET

2023-05-26

Sidalav1i13



DocuSign Envelope ID: FBFD98F7-1A97-41FE-B37A-A77714033198

10.

Innehallsforteckning

BAKGRUND .....oorvomemreasaerereeearerasesaonseren SOSN8, . X, N O — 4
AVSIKTSFORKLARINGENS SYFTE .......cooerviecrnereessoeressemsesioseasassessssssassssbassssssssemsnsssonsy sy astssasssrsacssos 5
LOJALITET OCH SAMVERKAN SAMT ATAGANDE ...oovveuevemmsressressssnsssesssssssssssscsnssssassssasssenssassins
ORGANISATION .o oeeeoeveeeeseeseeeessemsesemesesssasessessessssssesmssaseenssbastasssscnsasesssssnss sz inassiessassssasssssssss &
TID OCH FORUTSATTNINGAR FOR AVSIKTSFORKLARINGENS GILTIGHET ...ovvcvceerireneirneresransnee 9
SEKRETESS OCH OFFENTLIGGORANDE .....coeceeetcerseraaniensenenssnsssesscesensesssssssssessensassssnssssst st itons 9
OVERLATELSE AV AVSIKTSFORKLARING ....vccovcerevererririesscasisseasersnississsssnmmmanssssssssosssasssssseseinss 10
BINDRINGAR ....coeceves s eeressssessssvassenssasesessasssesase e sasascases snbnssase stissssossessavsmsnssassossissassnnessssnsass 10
FORTSATT GILTIGHET evvereveseeesetosarssseressessssseessesansssessssssessssesss st cecosascsen st ensssnsesssssasssns s ssenis 10
TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING. c.evvou e vaersecnesemscenmaresessermesssosnisssessrssmssansessanmessnnacesssssns 10

Sida 2 avi13



DocuSign Envelope ID: FBFD98F7-1A97-41FE-B37A-A7771403319B

Bilagor
Bilaga 1 Karta dver Siten
Bilaga 2 Tidplan
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1.2

13

Denna Avsiktsforklaring (“ Avsiktsfrklaringen”) har denna dag tréffats mellan 4 ena sidan

("Kommunen”) genom:

(1) Goteborgs kommun, org.nr 212000-1355, 404 82 Gateborg, genom dess exploaterings- och

stadsbyggnadsnamnder
(2) Business Region Goteborg AB, org.nr 556439-5878, Bstra Hamngatan 5, 404 23 Goteborg

(3) G&teborg Energi AB, org.nr 556362-6794, Johan Willins Gata 3, 416 64 Goteborg, och
G&teborg Energi Nit AB, org. Nr 556379-2729, Johan Willins Gata 3, 416 64 Goteborg (bada
bolagen kallade "Gaoteborg Energi”)

(4) Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556659-7117, Lindholmspiren 58, 417 56 Goteborg

och @ andra sidan

(5) Polestar Performance AB, org.nr 556653-3096, Assar Gabrielssons Vég 9, 405 31 Goteborg

("Foretaget”).

Kommunen & ena sidan och Féretaget 4 andra sidan bendmns vardera for "Part” och gemensamt

for "Parterna”.

BAKGRUND

Féretaget har idag sin personal Iokaliserad p3 ett flertal platser i Goteborg och har ett behov av
att hitta en lokal dir samtliga anstillda kan husera. Vidare har foretaget som malsdttning att
expandera betydande de kommande 3ren. Fdretagets |dngsiktiga vision dr att vixa fran cirka 1
400 personer idag i Géteborg upp mat 3 000 anstélida. For att méta den Skade efterfragan och
sakerstilla andamalsenliga lokaler for befintlig personal samt det stora antalet nyanstaliningar
har Féretaget for avsikt att hitta en ny lokalisering fr framfor allt sin kontorsverksamhet samt

designcenter.

Féretaget planerar att hitta en ny attraktiv lokalisering for att skapa en helt ny plats for sin
verksamhet (”Projektet”). Projektet planeras att byggas ut etappvis med malsdttningen att den
férsta etappen star klar vid arsskiftet 2027/2028. Den totala ytan i byggnaderna for samtliga
etapper kommer att uppga till i storleksordningen 80 000 kvm.

Féretaget har sedan sommaren 2022 undersdkt ett stort antal tankbara platser bland annat i
Goteborgsregionen och utomlands fér sin expansion. | utvardering av ldmpliga platser for
etableringen har tillgdngen till mark, platsens attraktivitet, méjligheten att hdlla Tidplan, [dmplig
och tillracklig infrastruktur varit viktiga komponenter.

Féretaget har efter samradd med Kommunen valt att ga vidare med Frihamnen for lokalisering av

projektet i Gbteborgsregionen.
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1.4 Mot denna bakgrund har Parterna beslutat att ingd denna avsiktsférklaring.

2. AVSIKTSFORKLARINGENS SYFTE

2.1 Denna avsiktsforklarings huvudsyfte ar att fastsla Foretagets avsikt att etablera sin kontors- och
designverksamhet i G6teborg, pa ett omrade som preliminirt ligger inom fastigheterna
Tingstadsvassen 739:29, Tingstadsvassen 739:149, Tingstadsvassen 739:146 och Lundbyvassen
736:168 ("Siten”), och att tydliggéra parternas avsikter att géra sitt yttersta for att bistd i de delar
respektive part har majlighet, for att skapa sa goda forutsittningar som mdjligt fér etableringen.

Se bilaga 1, karta Gver Siten.

3. LOJALITET OCH SAMVERKAN SAMT ATAGANDE

3.1 Kommunen ser ett stort varde i att Foretagets verksamhet etableras i Goteborg och har tillsett att
staden, genom sina respektive férvaltningar och bolag, har fatt mgjlighet att presentera pa vilket
sdtt man kan bistd med att skapa sa goda férutsédttningar fér etableringen som méjligt. Parterna
ar medvetna om att Tidplanen for Projektet &r kritisk for genomférandet och har valt att betrakta
projektet som ett sa kallat prioriterat projekt och kommer att hantera tillhdrande fragor och
drenden for att ge sa goda fGrutsattningar som mdjligt for att uppfylla Tidplanen. Goteborgs
kommun férbinder sig att under avsiktsforklaringens gillande inte direkt elier indirekt tréffa avtal

elier inleda diskussion med nagon annan part om exploatering av Siten.

3.2 Business Region Goiteborg har forstatt Foretagets Gnskemal att i méjligaste man hitta
synergieffekter och astadkomma tids- och kostnadseffektiva 16sningar och atar sig darfér att ha
en dialog med Féretaget och i mdjligaste man koordinera stadens atgirder savil i tid som
utformning for att astadkomma detta. Business Region Géteborg har atagit sig féljande pa i
huvudsak de villkor som diskuterats mellan Parterna:

Att samordna forvaltningar och bolag inom Géteborgs kommun samt dvriga aktdrer som ar
representerade inom ramen for denna Avsiktsférklaring. Vidare ska Business Region Géteborg
sakerstalla att det finns en effektiv och beslutfér styrgrupp och en projektorganisation med
relevanta kompetenser bestaende av representanter fér staden och Féretaget och &tar sig vidare
att vidta andra nddvandiga atgarder som kan anses erforderliga for att ge basta mojliga

férutsdttningar for att Tidplanen ska hallas.

- Goteborg har hdga ambitioner for sitt miljé- och klimatarbete fér en hallbar stadsutveckling.
Malet ar att Goteborgs klimatavtryck dr sa nira 0 som méjligt senast till 2030. D3 ska
koldioxidutsldppen fran transporter minskat med minst 90 procent. Fér att lyckas bygger staden
vidare pa en lang historia av framgangsrik samverkan mellan néringslivet och hela
Goteborgssamhillet. Goteborg &r en testbddd och ett internationellt féregangsexempel for nya

I6sningar inom bade energi- och transportsystem.
Elektrifieringsomstdliningen fér kollektivtrafiken drevs gemensamt inom Electricity-initiativet

vilket resulterade i Nordens stérsta elbussflotta i Géteborg redan 2018. Ett annat exempel dr
Goteborgs hamn, Nordens storsta hamn, och niringslivets initiativ Tranzero for fossilfria
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godstransporter pa sj6, hamn och land. Etablering av batterifabriken skapar ytterligare
férutsattningar och stérker elektromobilitetsklustret i Géteborg.

Stadens radighet dver bade mark och energisystem samt var férmaga att bygga gemensam
kunskap tillsammans med néringslivet skapar unika forutsattningar i Goteborg. Géteborg har en
unik elektrifieringsplan for omstillningen till ett elektrifierat transportsystem och fér det arbetet
vann Goteborg Stad “Laddguldet 2021”. Staden arbetar aktivt for elektrifieringen av hela
vistsverige dir flexibilitet och snabbladdning &r viktiga komponenter. Géteborg Energi och
Polestar har redan ett V2G projekt tillsammans som skulle kunna skalas i framtiden.

Initiativet Gothenburg Green City Zone samlar staden, ndringsliv och forskningsaktdrer for att
gemensamt testa och skala framtidens transportsystem, med I8sningar som ska kunna vinna
framgang globalt. Inom ramen f&r initiativet finns mojlighet att snabbt starta upp samverkan
mellan Polestar, relevanta aktorer bade offentliga och privata inom stadsutveckling.
Arbetsprocesserna sakerstiller uthallighet och genomfarandekraft som har méjlighet att lyfta
idéer fran pilotprojekt till etablerade systeml@sningar inom bland annat V2G.

Som en renodlad elbilstiliverkare med héga ambitioner fér bilens livscykel tror Business Region
Goteborg att Féretaget har en viktig roll att medverka i arbetet kring framtidens hallbara stad och
Business Region Géteborg vilkomnar Féretaget in i Green City Zone- samarbetet.

Business Region Géteborg atar sig att inom ramen for International House stotta Féretaget inom
omradet att attrahera och ta emot internationell kompetens. Fordonsindustrin ar den enskilt
viktigaste delen i Vistra Gétalands ekonomi och drivande fir regionens kapacitet inom forskning
och innovation. For att sikra en fortsatt stark fordonsindustri i regionen dr det viktigt att behalla
kompetens. Elektrifieringen av industrin och transportsektorn dr en av var tids storsta industriella
omstiliningar och det sker i Vistsverige ett flertal initiativ och satsningar med en framvixande
"hatteriekonomi”. Féretagen star samtidigt infér stora utmaningar i sin kompetensférsérining de
kommande dren dir det finns behov av att rekrytera nya medarbetare med delvis annorlunda

kompetenser.

Stadsbyggnads- och exploateringsforvaltningarna har medverkat i Goteborgs kommuns dialog
med Foretaget angdende férutsittningarna for att etablera Projektet i Géteborg. Genom
medverkan har férvaltningarna forstatt det sammanhang som krévs for Projektets genomférande
och har atagit sig att bista i genomfdrandet av Projektet pé det sitt som beskrivs nedan och pd de
villkor som parterna diskuterat. Stadsbyggnads- och exploateringsférvaltningarna &r medvetna
om att Tidplanen fér Projektet &r kritisk for genomforandet och kommer att géra sitt yttersta for
att angivna tider som ber&r stadsbyggnads- och exploateringsférvaltningarnas omraden halls och
atar sig ocksa att tillsitta nédvandiga resurser for att sa kan ske.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer verka for att en detaljplan for Siten startar med malet &r att

den antas forsta halvaret 2025 i enlighet med Tidplanen som framgar i bilaga 2. Start av
planarbete kréver beslut om uppdrag fran stadsbyggnadsndmnden. Under férutsdttning att
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3.4

3.5

stadsbyggnadsnamnden fattar beslut om uppdrag att starta detaljplan kommer
stadsbyggnadsfdrvaltningen dven verka fér uppstart av flera parallella processer, se tidplan fér
nddvandiga PBL-processer (avser punkterna 1-3 nedan) bilaga 2:

- Uppdatering av program for Frihamnen och del av Ringbn, Fas 1 (initialt de delar som kravs for
framdrift av detaljplan for Siten)

- Parallell byggiovsprocess f6r utbyggnad av detaljplan f6r den aktuella Siten (eventuellt beslut
om bygglov kan fattas efter laga kraft av detaljplan f&r Siten).

- Synkning mot parallell lantmateriprocess for forrdttningar fér att mojliggdra genomférande av
detaljplan f6r Siten. Lantmiteriprocessen drivs av den kommunala lantmiterimyndigheten.

Exploateringsfdrvaltningen dger merparten av Siten och ska verka fér att en markanvisning tas
upp f6r beslut i exploateringsnamnden i juni eller sa snart forutséttningar finns, diribland att alla
parter dr dverens om ndr och hur Projektet skall tillkdnnages. Exploateringsférvaltningen ska vid
varje given tidpunkt ta fram de avtal, i huvudsak markanvisnings-, genomférande- och
markdverlatelseavtal, for exploateringsndmnden att besluta om som den kommande

detaljplanen kommer krédva.

Alvstranden Utveckling AB:s uppdrag ar att framja den langsiktiga markutvecklingen i Gsteborg,
dédr man har ett eget fastighetsdgande. Alvstranden &r granne med Siten och kommer inom
ramen f6r arbetet med Projektet att bista med befintliga kunskaper om omradet for att
underldtta méjliggérandet av Projektet. Som stérre fastighetsidgare | omradet kommer
Alvstranden Utveckling vara en viktig samarbetspartner fér utveckiingen av Frihamnen som
helhet. Alvstranden Utveckling AB medger att exploateringsnamnden markanvisar och att
stadsbyggnadsnamnden startar en detaljplan pa den del av Lundbyvassen 736:168 som omfattas
av Siten, och som i dagsl&get &gs av Alvstranden Utveckling AB:s indirekt heldgda dotterbolag

Goteborgs Frihamns AB.

Foretaget r medvetet om att Tidplanen ar kritisk fér Projektet och kommer att géra sitt yttersta
fér att angivna tider i bilaga 2 som berér Foretaget halls och atar sig att tillsitta nédvandiga

resurser.

Foretaget 3r medvetet om och forbinder sig att planavgift ska betalas for att ersitta
stadsbyggnadsnamndens arbete f6r de kostnader som filjer med ett planavtal dven for tid fore
sadant planavtal tecknats. Foretaget dr vidare medvetet om att tiderna i bilaga 2 kriver att
Féretaget startar de utredningar som stadsbyggnadsforvaltningen anger innan planavtal dr
tecknat. Kostnader som Féretaget sjélvt ldgger ner ingar inte i planavgiften.

Foretaget dr medvetet om innebdrden av Goteborgs Stads Riktlinje for markanvisningar {(KF 2021-
05-20 diarienummer 1529/20) som tillimpas vid dverlatelser eller upplatelser av kommunigd

mark.

Foretaget ar medvetet om att Foretaget ska teckna planavtal respektive markanvisningsavtal med

stadsbyggnads- och exploateringsnimnderna nir sa pakallas.
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3.6 Géteborg Energi har ett komplett och éverblickbart energisystem i en storstadsmiljé med hoga

3.7

klimatambitioner. Energisystemet &r starkt integrerat med stadens industrier, dar resurseffektiva
samarbeten skapar vinster for alla parter. Bolaget har en utvecklingsstrategi som inriktar sig pa
att |8sa elektrifieringen av staden och har etablerat samarbete med flera innovationspartners
som tillsammans har bade djup teknisk kompetens och ratt bredd i genomférandet. Géteborg
Energi skulle girna etablera ett nirmare samarbete med Féretaget, ddr Goteborg Energi tar
ansvar fr att vara en innovativ elnétsoperatdr och dar Goteborg Energi och Féretaget

gemensamt utveckiar en testbadd for vehicle-to-grid.

Som ett kommunalt bolag har Géteborg Energi méjlighet, i den man det &r lagenligt, att vara med
och bygga en framtida marknad fér vehicle-to-grid till dess att den bdr sig sjalv. Géteborg Energis
mognad pa omradet dr god — flexibilitet och snabbladdning &r tva av deras existerande
fokusomraden. Inom flexibilitet har det etablerats en handelsplats fér effekthandel och det har
lanserats nya flextjdnster. Inom snabbladdning har G6teborg Energi redan moderna system och
digitala resurser som kan bidra till kommande utvecklingsprojekt och de har dessutom pagaende
projekt thop med Féretaget pa omradet vehicle-to-grid. | omradet fér Siten finns tillgang till

framtidens leveranssikra och klimatneutrala fjarrvdrme och fjarrkyla.

Specifikt vad avser V2G ser Gdteborg Energi detta som en potentiellt mycket kraftfull
flexibilitetsresurs, som kan anvindas bade lokalt och pa nationell niva. Darfér har man engagerat
sig i flera utvecklingsprojekt pd omraden — bland annat tillsammans med Féretaget. Géteborg
Energis avsikt med dessa &r att testa att implementera V2G gentemot den egna lokala
flexmarknaden, och dven att etablera en god samverkan med Svenska Kraftnats nationella
stodtjanstemarknader sa att V2G-resurserna anvands optimait.

Att integrera den lokala flexmarknaden med den nationella marknadsplatsen dr ett prioriterat
utvecklingsmal, fér att effektivt kunna utnyttja V2G bade lokalt och geografiskt uppdelat for
lokala kapacitetsproblem, men ocksa nationellt for t.ex. olika frekvensstédtjanster. Géteborg
Energi kommer att ta fram en dokumenterad kravstillning fér anslutning till det lokala elndtet
som produktionsanldggning och som resurs pa den lokala flexmarknaden, och kommer sa langt
som mdjligt arbeta fér gemensamma och standardiserade krav och certifieringar i samarbete
med Svenska Kraftnit fér att underlitta integreringen av V2G som en stodresurs for elndtet som
helhet. Géteborg Energi kan ocksa vid behov och i den man det &r lagentigt stddja Foretaget i
certifieringsarbetet med t.ex. kompetens, tillgangliga data och dokumentation.

Parterna férbinder sig att fértroendefullt samarbeta fér Projektets genomférande. Parterna ska
inom ramen for samarbetet ta hdnsyn till varandras berattigade intressen och dr dverens om att
samarbetet ska priglas av dppenhet, fortroende och professionalism och mbjliggéra effektiva
genomforanden av alla processer som krévs fér Projektets fullgdrande. Parterna har hoga

ambitioner att efterstrava social och ekologisk hallbarhet.
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Parterna ska I6pande férse varandra med information som &r av betydelse fér samarbetet och
Projektets genomférande och Part ska ge den andra Parten insyn i fragor som behdvs for
samverkan i Projektet. Parterna ar inférstadda med att Part inte &r skyldigt att Idmna ut
information som &r affarsmassigt kanslig. Féretaget dr emellertid medvetet om att kommunen
och kommunala bolag lyder under offentlighetsprincipen samt att delar av kommunens
arbete/delaktighet sker som ett led i och maste hanteras inom ramen fér myndighetsutévningen.

Parterna férbinder sig att aktivt arbeta for att begrinsa sina egna och den andra Partens
kostnader i Projektet samt for att identifiera mdjliga synergieffekter och andra typer av miljé- och
kostnadsbesparande atgarder som i sin helhet r positiva fér Projektet. For det fall Projektets
genomfdrande kraver medverkan fran tredje man ska Parterna Iojalt verka for att sadan tredje
man involveras i syfte att sdkerstdlla Projektets genomférande. Parterna dr ocksa Gverens att
vardera Part bdr sina kostnader med anledning av denna Avsiktsférklaring.

4. ORGANISATION

4.2

51

5.2

Det har initialt etablerats en Arbetsgrupp ("Arbetsgruppen”) dar respektive Parts foretridare
finns representerade. Inom ramen for Arbetsgruppen ska Parterna samordna och hantera fragor
kring Projektets genomférande och sdkerstillande av Tidplan. Arbetsgruppen kan i samférstand

justera Tidplanen om férutséttningarna férindras.

De medverkande i Arbetsgruppen ska gemensamt bestimma omfattningen av Arbetsgruppens
syfte, mandat, rapporteringsformer och arbetsformer, t.ex. hur ofta Arbetsgruppen ska
sammantrdda och vilka fragor som ska behandias. Representanter i Arbetsgruppen ska kunna
bytas ut, men Parterna dr Sverens om att sammansittningen i méjligaste man ska vara sadan att
kontinuitet, mandat och bibehallande av upparbetad kompetens ska sikerstallas.

TID OCH FORUTSATTNINGAR FOR AVSIKTSFORKLARINGENS
GILTIGHET

Denna avsiktsforklaring galler fran Parternas undertecknande och tills vidare, och under
férutsdttning att markanvisningsavtal och planavtal tecknas och trider i kraft enligt tidplan.

Uppsdgning av denna Avsiktsforklaring ska vara skriftlig. | sddant fall upphér denna
avsiktsfarklaring att gaila med omedelbar verkan per nimnda dag utan ersittningsskyldighet fér
ndgondera Part, om inte Parterna skriftligen kommit verens om annat. Parterna dger dock att i
god anda diskutera en forldngning om Parterna bedémer att forutsdttningar féreligger.

6. SEKRETESS OCH OFFENTLIGGORANDE

6.2

Parterna forbinder sig att inte for tredje man avsl6ja konfidentiell information som Part erhallit
till f6ljd av samarbetet. Parterna dr medvetna om att kommunen och kommunala bolag lyder
under lagstadgad skyldighet att vid begdran utldmna allménna handlingar som inte omfattas av

sekretess.

Parterna ska samverka vid pressmeddelanden, annat tillkdnnagivande och annan allmén
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information med anledning av denna avsiktsférklaring. Ingendera Part ska utan den andra Partens
samtycke aktivt externt tillkinnage att Foretaget diskuterar med Kommunen f&r att realisera
projektet. Féretaget 4r medvetet om att markanvisningen kommer bli offentlig i samband med
att den tas upp i exploateringsndmnden. Parterna &r emellertid medvetna om anstalldas ratt

till att anvinda sin grundlagsstadgade meddelarfrihet.

7. OVERLATELSE AV AVSIKTSFORKLARING

Denna avsiktsférklaring far inte utan Svriga Parternas skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

8. ANDRINGAR
Andringar av och tillagg till denna avsiktsforklaring ska vara skriftliga och undertecknade av

Parterna for att vara bindande.

9. FORTSATT GILTIGHET

Aven om denna avsiktsforklaring beskriver parternas seritisa avsikter utgér den, med undantag
for denna artikel 9 (verkan av denna avsiktsférklaring och fortsatt giltighet) och artiklarna 3.1
(Suverinitet om exploatering av Siten), 6 (Sekretess och offentliggdrande) och 10 (Tillamplig 1ag
och Tvisteldsning) inte ett rattsligt bindande avtal.

10. TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

10.1 Svensk ritt ska tilldmpas pa denna Avsiktsférklaring och pa hela parternas mellanhavande.

10.2 Tvist hanforlig till denna Avsiktsférklaring ska prévas och avgoras av allman domstol med

Goteborgs tingsratt som forsta instans.
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Denna avsiktsforklaring har uppréttats i sju exemplar av vilka Parterna har tagit varsitt.

Kommunen Foretaget
Géteborg 2023- O, - & / Goteborg 2023- 2023-05-27 T
DAl
) o)A Do NAL
Patrik Andersson pennis Nobelius
Business Region Goteborg AB Polestar Performance AB

lwna. Mbwg'a'

Per-Anders Gustafsson Anna Rudensijé
Gteborg-Energi AB Polestar Performance AB

{/La&édstrfjm
Goteborg Energi Nat AB

Kristina Lindfclk@/
Géteborgs kommun (Exploateringsférvaltningen)

/éo- < WE
Henrik Kant
Goteborgs kommun (Stadsbyggnadsférvaltningen)

Uyl
/ na Andersson

| Alvstranden Utveckling AB
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Bilaga 2 -
@ Goteborgs

Tidplan for nédvindiga PBL-processer 54 stad

Parternas mél &r att nédvindiga myndighetsprocesser enligt plan- och bygglagen (PBL) ska félja preliminér tidplan nedan. Dessa procasser, och darmed
tidplanen, kan paverkas av faktorer Stadsbyggnadsférvaliningan ej rader Sver, sasom krav fran tillsynsmyndighet, politiska beslut, dverklaganden m.m.

Projekt-  yiradningar/ Kemmunicesing
planaring  gnalyser EFS 1l exploat8r

. PROGRAM
Program Fas 1 inkl. EFS DPO - \

DETALJPLANEPROCESS Aktuell Site (DPO)

Projakt- Sttt Samtad Granskning

RS BYGGLOVSPROCESS

Hallbar stad — éppen fér variden
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