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1.2

1.3

Denna Avsiktsforklaring (" Avsiktsforklaringen”) har denna dag triffats mellan 4 ena sidan

("Kommunen”) genom:

(1) Goteborgs kommun, org.nr 212000-1355, 404 82 Géteborg, genom dess exploaterings- och
stadsbyggnadsnamnder

(2) Business Region Goteborg AB, org.nr 556439-5878, Ostra Hamngatan 5, 404 23 Goteborg

(3) Goteborg Energi AB, org.nr 556362-6794, Johan Willins Gata 3, 416 64 Géteborg, och
Goteborg Energi Nat AB, org. Nr 556379-2729, Johan Willins Gata 3, 416 64 Géteborg (bada
bolagen kallade "Goteborg Energi”)

(4) Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556659-7117, Lindholmspiren 5B, 417 56 Géteborg

och a andra sidan

(5) Polestar Performance AB, org.nr 556653-3096, Assar Gabrielssons Vig 9, 405 31 Géteborg
("Foretaget”).

Kommunen & ena sidan och Foretaget & andra sidan bendmns vardera fér ”Part” och gemensamt

fér “Parterna”.

BAKGRUND

Féretaget har idag sin personal lokaliserad pa ett flertal platser i Goteborg och har ett behov av
att hitta en lokal dar samtliga anstéllda kan husera. Vidare har féretaget som méalsittning att
expandera betydande de kommande aren. FGretagets langsiktiga vision &r att vixa fran cirka 1
400 personer idag i Géteborg upp mot 3 000 anstéllda. For att méta den 6kade efterfragan och
sdkerstdlla andamalsenliga lokaler for befintlig personal samt det stora antalet nyanstéllningar
har Féretaget for avsikt att hitta en ny lokalisering fér framfér allt sin kontorsverksamhet samt
designcenter.

Foretaget planerar att hitta en ny attraktiv lokalisering for att skapa en helt ny plats fér sin
verksamhet ("Projektet”). Projektet planeras att byggas ut etappvis med mélsittningen att den
férsta etappen star klar vid drsskiftet 2027/2028. Den totala ytan i byggnaderna fér samtliga
etapper kommer att uppga till i storleksordningen 80 000 kvm.

Foretaget har sedan sommaren 2022 undersokt ett stort antal tinkbara platser bland annat i
Goteborgsregionen och utomlands for sin expansion. | utvirdering av lampliga platser fér
etableringen har tillgdngen till mark, platsens attraktivitet, méjligheten att halla Tidplan, lamplig
och tillrdcklig infrastruktur varit viktiga komponenter.

Foretaget har efter samrdd med Kommunen valt att ga vidare med Frihamnen fér lokalisering av

projektet i G6teborgsregionen.
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2.

2.1

3.2

Mot denna bakgrund har Parterna beslutat att inga denna avsiktsférklaring.

AVSIKTSFORKLARINGENS SYFTE

Denna avsiktsforklarings huvudsyfte dr att fastsla Foretagets avsikt att etablera sin kontors- och
designverksamhet i Géteborg, pa ett omrade som preliminért ligger inom fastigheterna
Tingstadsvassen 739:29, Tingstadsvassen 739:149, Tingstadsvassen 739:146 och Lundbyvassen
736:168 ("Siten”), och att tydliggéra parternas avsikter att gora sitt yttersta for att bista i de delar
respektive part har méjlighet, fér att skapa sa goda forutsattningar som méjligt for etableringen.

Se bilaga 1, karta dver Siten.

LOJALITET OCH SAMVERKAN SAMT ATAGANDE

Kommunen ser ett stort virde i att Foretagets verksamhet etableras i Géteborg och har tillsett att
staden, genom sina respektive férvaltningar och bolag, har fatt méjlighet att presentera pa vilket
sitt man kan bistd med att skapa s& goda férutsdttningar for etableringen som méjligt. Parterna
ir medvetna om att Tidplanen fér Projektet &r kritisk for genomférandet och har valt att betrakta
projektet som ett s3 kallat prioriterat projekt och kommer att hantera tillhérande fragor och
Grenden for att ge s& goda forutsdttningar som majligt for att uppfylla Tidplanen. Géteborgs
kommun férbinder sig att under avsiktsférklaringens gillande inte direkt eller indirekt tréffa avtal

eller inleda diskussion med nagon annan part om exploatering av Siten.

Business Region Goteborg har forstatt Féretagets dnskemal att i mojligaste man hitta
synergieffekter och dstadkomma tids- och kostnadseffektiva I6sningar och dtar sig darfér att ha
en dialog med Féretaget och i méjligaste man koordinera stadens atgérder savdl i tid som
utformning for att astadkomma detta. Business Region Gdteborg har 3tagit sig féljande pa i

huvudsak de villkor som diskuterats mellan Parterna:

Att samordna fdrvaltningar och bolag inom Goteborgs kommun samt &évriga aktérer som ar
representerade inom ramen fér denna Avsiktsforklaring. Vidare ska Business Region Géteborg
sikerstilla att det finns en effektiv och beslutfér styrgrupp och en projektorganisation med
relevanta kompetenser bestdende av representanter for staden och Féretaget och atar sig vidare
att vidta andra nddvindiga atgirder som kan anses erforderliga for att ge basta mdjliga
férutsattningar for att Tidplanen ska hallas.

Goteborg har hdga ambitioner fér sitt miljo- och klimatarbete fér en hallbar stadsutveckling.
Malet ar att Goteborgs klimatavtryck &r sa ndra 0 som mdjligt senast till 2030. D& ska
koldioxidutsldppen fran transporter minskat med minst 90 procent. For att lyckas bygger staden
vidare pa en |ang historia av framgangsrik samverkan mellan ndringslivet och hela
Goteborgssamhillet. Gteborg &r en testbadd och ett internationellt féregadngsexempel for nya

I6sningar inom bade energi- och transportsystem.
Elektrifieringsomstéllningen fér kollektivtrafiken drevs gemensamt inom Electricity-initiativet

vilket resulterade i Nordens stérsta elbussflotta i Goteborg redan 2018. Ett annat exempel &r

Goteborgs hamn, Nordens stérsta hamn, och néringslivets initiativ Tranzero for fossilfria
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godstransporter pa sj6, hamn och land. Etablering av batterifabriken skapar ytterligare
férutsdttningar och starker elektromobilitetsklustret i Géteborg.

Stadens rédighet dver bade mark och energisystem samt var férmaga att bygga gemensam
kunskap tillsammans med ndringslivet skapar unika forutsattningar i Géteborg. Géteborg har en
unik elektrifieringsplan for omstéliningen till ett elektrifierat transportsystem och fér det arbetet
vann Géteborg Stad “Laddguldet 2021”. Staden arbetar aktivt for elektrifieringen av hela
vdstsverige dér flexibilitet och snabbladdning ar viktiga komponenter. Géteborg Energi och
Polestar har redan ett V2G projekt tillsammans som skulle kunna skalas i framtiden.

Initiativet Gothenburg Green City Zone samlar staden, naringsliv och forskningsaktérer for att
gemensamt testa och skala framtidens transportsystem, med I6sningar som ska kunna vinna
framgang globalt. Inom ramen for initiativet finns méjlighet att snabbt starta upp samverkan
mellan Polestar, relevanta aktérer bade offentliga och privata inom stadsutveckling.
Arbetsprocesserna sdkerstaller uthallighet och genomférandekraft som har méjlighet att lyfta
idéer fran pilotprojekt till etablerade systemiésningar inom bland annat V2G.

Som en renodiad elbilstillverkare med héga ambitioner fér bilens livscykel tror Business Region
Goéteborg att Féretaget har en viktig roll att medverka i arbetet kring framtidens hallbara stad och
Business Region Géteborg vilkomnar Foretaget in i Green City Zone- samarbetet.

Business Region Goéteborg atar sig att inom ramen for International House stétta Féretaget inom
omradet att attrahera och ta emot internationell kompetens. Fordonsindustrin dr den enskilt
viktigaste delen i Vdstra G6talands ekonomi och drivande fér regionens kapacitet inom forskning
och innovation. For att sékra en fortsatt stark fordonsindustri i regionen &r det viktigt att behalla
kompetens. Elektrifieringen av industrin och transportsektorn dr en av var tids storsta industriella
omstiliningar och det sker i Vastsverige ett flertal initiativ och satsningar med en framvixande
”batteriekonomi”. Féretagen star samtidigt infr stora utmaningar i sin kompetensférsérjning de
kommande dren dér det finns behov av att rekrytera nya medarbetare med delvis annorlunda
kompetenser.

Stadsbyggnads- och exploateringsforvaltningarna har medverkat i Géteborgs kommuns dialog
med Féretaget angaende forutsdttningarna for att etablera Projektet i G6teborg. Genom
medverkan har férvaltningarna forstatt det sammanhang som krévs fér Projektets genomférande
och har étagit sig att bista i genomférandet av Projektet pa det sitt som beskrivs nedan och pa de
villkor som parterna diskuterat. Stadsbyggnads- och exploateringsférvaltningarna dr medvetna
om att Tidplanen fér Projektet &r kritisk for genomférandet och kommer att géra sitt yttersta for
att angivna tider som berdér stadsbyggnads- och exploateringsférvaltningarnas omraden halls och
atar sig ocksa att tillsdtta nodvandiga resurser for att sa kan ske.

Stadsbyggnadsférvaltningen kommer verka for att en detaljplan fér Siten startar med malet ar att

den antas forsta halvaret 2025 i enlighet med Tidplanen som framgér i bilaga 2. Start av
planarbete krdver beslut om uppdrag fran stadsbyggnadsnamnden. Under férutsittning att
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3.5

stadsbyggnadsndmnden fattar beslut om uppdrag att starta detaljplan kommer
stadsbyggnadsférvaltningen dven verka for uppstart av flera parallella processer, se tidplan for
nédviandiga PBL-processer (avser punkterna 1-3 nedan) bilaga 2:

- Uppdatering av program fér Frihamnen och del av Ringdn, Fas 1 (initialt de delar som kravs for
framdrift av detaljplan f6r Siten)

- Parallell bygglovsprocess fér utbyggnad av detaljplan fér den aktuella Siten (eventuelit beslut
om bygglov kan fattas efter laga kraft av detaljplan for Siten).

- Synkning mot parallell lantmiteriprocess for férrattningar for att mojliggéra genomférande av
detaljplan for Siten. Lantmiteriprocessen drivs av den kommunala lantméterimyndigheten.

Exploateringsférvaltningen dger merparten av Siten och ska verka for att en markanvisning tas
upp for beslut i exploateringsndmnden i juni eller sa snart férutsattningar finns, déribland att alla
parter dr dverens om nir och hur Projektet skall tillkdnnages. Exploateringsférvaltningen ska vid
varje given tidpunkt ta fram de avtal, i huvudsak markanvisnings-, genomférande- och
markéverlatelseavtal, for exploateringsnimnden att besluta om som den kommande

detaljplanen kommer krdva.

Alvstranden Utveckling AB:s uppdrag ir att frimja den langsiktiga markutvecklingen i Géteborg,
dir man har ett eget fastighetsdgande. Alvstranden dr granne med Siten och kommer inom
ramen for arbetet med Projektet att bistd med befintliga kunskaper om omradet for att
underltta majliggérandet av Projektet. Som stérre fastighetsdgare i omradet kommer
Alvstranden Utveckling vara en viktig samarbetspartner for utvecklingen av Frihamnen som
helhet. Alvstranden Utveckling AB medger att exploateringsndmnden markanvisar och att
stadsbyggnadsnidmnden startar en detaljplan pa den del av Lundbyvassen 736:168 som omfattas
av Siten, och som i dagsldget dgs av Alvstranden Utveckling AB:s indirekt heldgda dotterbolag

Goteborgs Frihamns AB.

Foretaget 4r medvetet om att Tidplanen &r kritisk foér Projektet och kommer att gora sitt yttersta
for att angivna tider i bilaga 2 som berér Foretaget halls och atar sig att tillsatta nédvandiga

resurser.

Féretaget 4r medvetet om och forbinder sig att planavgift ska betalas for att ersétta
stadsbyggnadsnamndens arbete fér de kostnader som féljer med ett planavtal dven for tid fére
sadant planavtal tecknats. Féretaget dr vidare medvetet om att tiderna i bilaga 2 kraver att
Foretaget startar de utredningar som stadsbyggnadsforvaltningen anger innan planavtal &r
tecknat. Kostnader som Féretaget sjélvt ldgger ner ingar inte i planavgiften.

Féretaget 4r medvetet om innebérden av Goteborgs Stads Riktlinje fér markanvisningar (KF 2021-
05-20 diarienummer 1529/20) som tillimpas vid éverlatelser eller uppiatelser av kommunagd

mark.

Foretaget 4r medvetet om att Féretaget ska teckna planavtal respektive markanvisningsavtal med

stadsbyggnads- och exploateringsndmnderna ndr sa pakallas.
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3.7

Goteborg Energi har ett komplett och éverblickbart energisystem i en storstadsmiljé med héga
klimatambitioner. Energisystemet ar starkt integrerat med stadens industrier, dir resurseffektiva
samarbeten skapar vinster for alla parter. Bolaget har en utvecklingsstrategi som inriktar sig pa
att I6sa elektrifieringen av staden och har etablerat samarbete med flera innovationspartners
som tillsammans har bade djup teknisk kompetens och ritt bredd i genomférandet. Géteborg
Energi skulle gérna etablera ett ndrmare samarbete med Féretaget, dér Géteborg Energi tar
ansvar for att vara en innovativ elndtsoperat6r och dar Géteborg Energi och Féretaget
gemensamt utvecklar en testbadd for vehicle-to-grid.

Som ett kommunalt bolag har Géteborg Energi méjlighet, i den man det &r lagenligt, att vara med
och bygga en framtida marknad for vehicle-to-grid till dess att den bir sig sjélv. Géteborg Energis
mognad pa omradet dr god — flexibilitet och snabbladdning &r tva av deras existerande
fokusomraden. Inom flexibilitet har det etablerats en handelsplats fér effekthandel och det har
lanserats nya flextjanster. Inom snabbladdning har Géteborg Energi redan moderna system och
digitala resurser som kan bidra till kommande utvecklingsprojekt och de har dessutom pagéende
projekt ihop med Foretaget pa omradet vehicle-to-grid. | omradet fér Siten finns tillgang till

framtidens leveranssékra och klimatneutrala fjarrvarme och fjarrkyla.

Specifikt vad avser V2G ser G6teborg Energi detta som en potentiellt mycket kraftfull
flexibilitetsresurs, som kan anvandas bdde lokalt och pa nationell niva. Darfér har man engagerat
sig i flera utvecklingsprojekt pa omraden — bland annat tillsammans med Féretaget. Géteborg
Energis avsikt med dessa &r att testa att implementera V2G gentemot den egna lokala
flexmarknaden, och dven att etablera en god samverkan med Svenska Kraftnits nationella

stédtjdnstemarknader sa att V2G-resurserna anvinds optimalt.

Att integrera den lokala flexmarknaden med den nationella marknadsplatsen &r ett prioriterat
utvecklingsmal, for att effektivt kunna utnyttja V2G bade lokalt och geografiskt uppdelat for
lokala kapacitetsproblem, men ocksa nationellt fér t.ex. olika frekvensstédtjédnster. Géteborg
Energi kommer att ta fram en dokumenterad kravstalining fér anslutning till det lokala elnitet
som produktionsanldggning och som resurs pa den lokala flexmarknaden, och kommer sé langt
som mdjligt arbeta fér gemensamma och standardiserade krav och certifieringar i samarbete
med Svenska Kraftnat fér att underlatta integreringen av V2G som en stddresurs fér elndtet som
helhet. Géteborg Energi kan ocksa vid behov och i den man det &r lagenligt stddja Féretaget i
certifieringsarbetet med t.ex. kompetens, tillgéngliga data och dokumentation.

Parterna férbinder sig att fortroendefullt samarbeta for Projektets genomférande. Parterna ska
inom ramen f6r samarbetet ta hdnsyn till varandras beréttigade intressen och 3r dverens om att
samarbetet ska praglas av 6ppenhet, fortroende och professionalism och méjliggéra effektiva
genomforanden av alla processer som kravs for Projektets fullgérande. Parterna har héga

ambitioner att efterstrava social och ekologisk hallbarhet.
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Parterna ska Idpande férse varandra med information som ar av betydelse fér samarbetet och
Projektets genomférande och Part ska ge den andra Parten insyn i fragor som behdvs fér
samverkan i Projektet. Parterna ar inforstadda med att Part inte &r skyldigt att ldmna ut
information som &r affarsmassigt kdnslig. Féretaget ar emellertid medvetet om att kommunen
och kommunala bolag lyder under offentlighetsprincipen samt att delar av kommunens
arbete/delaktighet sker som ett led i och maste hanteras inom ramen fér myndighetsutévningen.

Parterna férbinder sig att aktivt arbeta for att begransa sina egna och den andra Partens
kostnader i Projektet samt fér att identifiera mojliga synergieffekter och andra typer av miljé- och
kostnadsbesparande atgirder som i sin helhet ar positiva for Projektet. Fér det fall Projektets
genomférande kriver medverkan fran tredje man ska Parterna lojalt verka for att sadan tredje
man involveras i syfte att sidkerstlla Projektets genomférande. Parterna &r ocksa dverens att

vardera Part bér sina kostnader med anledning av denna Avsiktsférklaring.

4. ORGANISATION

4.1

4.2

5.1

5.2

6.2

Det har initialt etablerats en Arbetsgrupp (”Arbetsgruppen”) dar respektive Parts foretrddare
finns representerade. Inom ramen fér Arbetsgruppen ska Parterna samordna och hantera fragor
kring Projektets genomférande och sikerstillande av Tidplan. Arbetsgruppen kan i samférstand

justera Tidplanen om férutsattningarna férandras.

De medverkande i Arbetsgruppen ska gemensamt bestdmma omfattningen av Arbetsgruppens
syfte, mandat, rapporteringsformer och arbetsformer, t.ex. hur ofta Arbetsgruppen ska
sammantrida och vilka frdgor som ska behandlas. Representanter i Arbetsgruppen ska kunna
bytas ut, men Parterna dr éverens om att sammansdttningen i mdjligaste man ska vara sadan att

kontinuitet, mandat och bibehallande av upparbetad kompetens ska sdkerstallas.

TID OCH FORUTSATTNINGAR FOR AVSIKTSFORKLARINGENS
GILTIGHET

Denna avsiktsférklaring géller fran Parternas undertecknande och tills vidare, och under
forutsattning att markanvisningsavtal och planavtal tecknas och trader i kraft enligt tidplan.

Uppséagning av denna Avsiktsforklaring ska vara skriftlig. | sddant fall upphér denna
avsiktsforklaring att gélla med omedelbar verkan per ndmnda dag utan ersattningsskyldighet f6r
nagondera Part, om inte Parterna skriftligen kommit 6verens om annat. Parterna dger dock att i
god anda diskutera en férlangning om Parterna beddmer att férutsattningar féreligger.

SEKRETESS OCH OFFENTLIGGORANDE

Parterna forbinder sig att inte fér tredje man avsléja konfidentiell information som Part erhallit
till féljd av samarbetet. Parterna dr medvetna om att kommunen och kommunala bolag lyder
under lagstadgad skyldighet att vid begdran utlamna allmdnna handlingar som inte omfattas av

sekretess.

Parterna ska samverka vid pressmeddelanden, annat tillkdnnagivande och annan aliman
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information med anledning av denna avsiktsférklaring. Ingendera Part ska utan den andra Partens
samtycke aktivt externt tillkdnnage att Foretaget diskuterar med Kommunen fér att realisera
projektet. Féretaget &r medvetet om att markanvisningen kommer bli offentlig i samband med
att den tas upp i exploateringsndmnden. Parterna dr emellertid medvetna om anstilldas ritt
till att anvanda sin grundlagsstadgade meddelarfrihet.

7. OVERLATELSE AV AVSIKTSFORKLARING

Denna avsiktsforklaring far inte utan 6vriga Parternas skriftliga medgivande éverlatas pa annan.

8. ANDRINGAR

Andringar av och tillagg till denna avsiktsforklaring ska vara skriftliga och undertecknade av
Parterna for att vara bindande.

9. FORTSATT GILTIGHET

Aven om denna avsiktsférklaring beskriver parternas seriésa avsikter utgor den, med undantag
fér denna artikel 9 (verkan av denna avsiktsférklaring och fortsatt giltighet) och artiklarna 3.1
{Suverdnitet om exploatering av Siten), 6 (Sekretess och offentliggérande) och 10 (Tillimplig lag
och Tvisteldsning) inte ett rattsiigt bindande avtal.

10. TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

10.1 Svensk rdtt ska tillampas pa denna Avsiktsforklaring och pa hela parternas mellanhavande.

10.2 Tvist hanforlig till denna Avsiktsférklaring ska provas och avgéras av allmén domstol med
Gdteborgs tingsratt som forsta instans.
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Denna avsiktsférklaring har upprattats i sju exemplar av vilka Parterna har tagit varsitt.

Kommunen Foretaget
Géteborg 2023- O - o/ Géteborg 2023- 2023-05-27

- ; P )
;? 74 ’\“\%” frema Dpers ,@M

Patrik Andersson Dennis Nobelius
Business Region Géteborg AB Polestar Performance AB

lvana fudonys

Per-Anders Gustafsson Anna Rudensjo

OteborgEnergi AB Polestar Performance AB

\yﬁdstrﬁm
Goéteborg Energi Nat AB

Kristina Lindfor\Q//
Goteborgs kommun (Exploateringsférvaltningen)

Henrik Kant
Géteborgs kommun (Stadsbyggnadsférvaltningen)

L 2

/ na Andersson
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DocusSign Envelope |D: FBFD98F7-1A97-41FE-B37A-A7771403319B

Bilaga 2

V¥, .
Tidplan fér nédvéandiga PBL-processer 55, cotebores

Parternas mal &r att nédvandiga myndighetsprocesser enligt ptan- och bygglagen (PBL) ska f6lja prelimin&r tidplan nedan, Dessa processer, och darmed
tidplanen, kan péaverkas av faktorer Stadsbyggnadsférvaltningen ej rader dver, sdsom krav fran tillsynsmyndighet, politiska beslut, 6verklaganden m.m.
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Hallbar stad — 6ppen for varlden
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