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Uppdrag foér detaljplan for kontor och verksamheter vid
Hisingsbron inom stadsdelarna Tingstadsvassen och
Lundbyvassen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for kontor och
verksamheter vid Hisingsbron inom stadsdelarna Tingstadsvassen och
Lundbyvassen med utdkat forfarande.

2. Genomfora samrad om detaljplan for kontor och verksamheter vid Hisingsbron
inom stadsdelarna Tingstadsvassen och Lundbyvassen.

3. Lata granska detaljplan for kontor och verksamheter vid Hisingsbron inom
stadsdelarna Tingstadsvassen och Lundbyvassen.

Sammanfattning
Planen syftar till att mojliggora totalt 80 000 m?> BTA kontors- och verksamhetsyta
sydvist om Hisingsbron och Hjalmar Brantingsgatan, inom Frihamnen.

Bebyggelsen foreslds ansluta till bron, for att brodelen ver land ska upplevas som en
stadsgata. Inom planomrédet ska det finnas minst en allmin koppling for gdende och
cyklister av frén bron, som bryter upp kvarteren, for att bidra till ett finmaskigt nit och
god tillgénglighet f6r gang- och cykeltrafikanter.

Planen ska bidra till att mgjliggora for verksamheter i bottenvaningarna som kan skapa
stadsliv, floden av ménniskor, trygga och attraktiva milj6er for alla. Bebyggelsen ska
dven bidra till att skapa en port mot Frihamnen och centrala Hisingen, nir man kommer
Over bron.

Planomradet kommer att omfatta de kvarter som krévs for dnskad verksamhetsetablering
och ndrmast kringliggande allmén plats, gata. I allmén plats, gata, innefattas bland annat
att studera mojlighet till pafart for biltrafik till Hisingsbron. Gatorna inom planomradet
kommer att ansluta till befintligt system, ddremot kommer nddvindiga
ledningsdragningar att folja den foreslagna slutliga strukturen i s8 stor utstrickning som
mojligt.
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Planomradet foljer det strukturférslag som togs fram i Planeringsforutsattningar
Frihamnen 2019 och som ligger till grund for ddvarande byggnadsndmndens beslut om att
uppdatera Program {6r Frihamnen och del av Ringdn (BN 17 december 2019).

Beddémning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom férvaltningens budget. Planavtal ska tecknas med intressent
innan planarbetet fortsitter. Intressenten kommer att bekosta forvaltningens
handlaggningskostnad och utredningskostnader i enlighet med géllande taxa. Planarbetet
kommer att bedrivas med en utokad exploatérsmedverkan, vilket innebér att intressenten
handlar upp alla utredningar som férvaltningen bedémer som nédvindiga for planarbetet.

Exploateringsforvaltningen beddmer i detta tidiga skede att kommunens forséljning av
fastigheterna forvintas generera ett positivt verskott till kommunen. Inklusive utgift f6r
forvarv av del av fastighet Lundbyvassen 736:168.

Exploateringsforvaltningen kommer fé kostnader till foljd av planforslaget dd utbyggnad
av allmin plats, gata, och teknisk infrastruktur blir aktuellt samt for iordningstallande av
kvartersmark i egenskap av att kommunen ar markégare.

Kommunfullmiktige beslutade den 24 mars 2022 (§129, 1453/20) om Ekonomisk
atgirdsplan for Alvstaden, inklusive delomradet Frihamnen. Av den beslutade
atgardsplanen gar bland annat att utlésa att Frihamnens inre delar ska utvecklas med ett
exploateringséverskott pd 1 100 mkr. Planarbetet behover forhalla sig till denna
ekonomiska inriktning som en forutsittning in i de avvagningar som kommer att goras
gillande detaljplanens utformning.

Bedémning ur ekologisk dimension

Enligt stadens milj6- och klimatprogram ska vi bland annat planera for en grén och robust
stad. Strategin innebdr exempelvis att vi ska integrera samhéllskostnader och nyttor av
ekosystemtjinster i planeringsskedet, vi ska forbereda for klimatforandringar och extrema
vider samt aktivt anvinda gréna och bla strukturer och andra insatser for att skapa bra
mikroklimat. Dessa tre aspekter kommer att studeras i planprocessen och i storsta
mojligaste méan paverka planens utformning.

Planens utformning och inneh&ll ska i s4 liten utstrdckning som m&jligt bidra till Skning
av trafikfléden till, frén och inom Frihamnen. Planomrédet ligger mycket
kollektivtrafiknira, vilket innebar att biltrafiken kan hallas pé en lag niva.

En utveckling av kontor och verksamheter pa platsen gér i linje med dversiktsplanen om
att centrala staden ska vixa 6ver dlven. Genom att utveckla den centrala staden som
blandstad och tillskapa fler arbetsplatser i kollektivtrafikndra ldgen, bade néra den nya
sparvigen genom Frihamnen och Centralstationen, bedéms behovet av bilburna
transporter minimeras. Detta beddms som positivt for invanarnas och stadens ekologiska
férhallande.

Mark inom Frihamnen kan vara fororenad med hénsyn till tidigare hamnverksamhet och
utfylinadsmassor. Eventuell forekomst och hantering kommer att hanteras i
planprocessen.

Det finns inga naturvirden inom planomradet i dag. Platsen har under flera ars tid bestatt
av arbetsomrade for byggnation av Hisingsbron och rivning av tidigare Gota dlvbron.
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Beddémning ur social dimension

Detaljplanen 4r ett led i utvecklingen av att den centrala staden véixer 6ver dlven. Enligt
Vision Alystaden, som beslutades av kommunfullméktige 2012, ska Frihamnen hela
staden fysiskt och socialt — ”Genom stadsmdssiga strdk och kopplingar ska en tit
blandad innerstad vixa fram med ett varierat utbud, métesplatser och bostider for alla”.

Kvarteren inom planomradet foreslas innehdlla kontor och verksamheter.
Bottenvaningarna foreslas innehdlla publika verksamheter, som kan bidra till att skapa
stadsliv, fléden av méanniskor, trygga och attraktiva milj6er for alla.

Inom planomradet ska det finnas minst en allmén koppling f6r gdende och cyklister av
frén bron, som bryter upp kvarteren, for att bidra till ett finmaskigt nit och god
tillgénglighet for géng- och cykeltrafikanter.

Planomrédet &r avgrénsat till verksamheternas kvarter och nédvindiga gator for att
mdjliggora tillgdnglighet till kvarteren. I planarbetet 4r det dock viktigt att ha med sig
perspektivet om hur dessa kvarter och gator kopplas och forhéller sig till den framtida
utvecklingen av Frihamnen, si att det blir en bra helhet i framtiden.

Barnkonventionen ar svensk lag sedan 2020. Férvaltningen beddmer i nuléiget att beslut i
drendet inte kommer att ha en direkt p&dverkan pa barn i nigon storre utstrickning, da
kvarteren inom planomradet inte innehdller ndgra bostider, kommunal service eller
allménna friytor. De sociala frigorna, bland annat ur ett barnperspektiv, kommer dock att
analyseras och beskrivas i en social- och barnkonsekvensanalys. Denna analys,
tillsammans med Svriga utredningar och analyser, kommer att ligga till grund for
avvigningar i planarbetet.
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Arendet
Arendet innebiér en begiran om uppdrag, samrad och granskning for detaljplan for kontor
och verksamheter vid Hisingsbron inom stadsdelarna Tingstadsvassen och Lundbyvassen.

Samrad planeras prelimindrt att hillas under forsta halvaret 2024 och granskning under
andra halvaret 2024. Detaljplanen forvintas att antas under forsta halvaret 2025.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Begiran om uppdrag fér upprittande av detaljplan har foregatts av dialog mellan
exploateringsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen. Exploateringsnémnden har
fattat beslut om markanvisning (2023-06-02) till intressent som &nskar préva mdjligheten
till en etablering av totalt 80 000 m? BTA kontors- och verksamhetsyta sydvist om
Hisingsbron och Hjalmar Brantingsgatan i Frihamnen.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att forslaget gar i linje med det underlag som ligger
till grund fér davarande byggnadsnamndens beslut (BN 17 december 2019) om uppdrag
for uppdatering av Program for Frihamnen och del av Ring6n.

Planférslaget

Bebyggelsen foreslas ansluta till bron, for att brodelen 6ver land ska upplevas som en
stadsgata. Planen foreslas mojliggdra for verksamheter i bottenvaningarna som kan skapa
stadsliv, fldden av manniskor, trygga och attraktiva miljoer for alla. Inom planomradet
ska det finnas minst en allm#n koppling f6r gdende och cyklister av fran bron, som bryter
upp kvarteren, for att bidra till ett finmaskigt nét och god tillgénglighet for géng- och
cykeltrafikanter.

Bebyggelsens volym och gestaltning kommer att studeras inom planarbetet. Den
kommande bebyggelsen ska bidra till att skapa en port mot Frihamnen och centrala
Hisingen, nir man kommer éver bron. Bebyggelsens volym och gestaltning dr dven viktig
for den framtida stadssiluetten sett fran den sdra dlvstranden och upplevelsen av
dlvrummet.

Planomradet f6ljer det strukturforslag som togs fram i Planeringsforutsittningar
Frihamnen 2019 och som ligger till grund f6r ddvarande byggnadsndmndens beslut om att
uppdatera Program for Frihamnen och del av Ringén (BN 17 december 2019).
Planomradet kommer att omfatta de kvarter som krévs for onskad verksamhetsetablering
och nirmast kringliggande allmén plats, gata. I allmén plats, gata, innefattas bland annat
att studera mojlighet till pafart for biltrafik till Hisingsbron. Gatorna inom planomradet
kommer att ansluta till befintligt system, ddremot kommer nodvéndiga
ledningsdragningar att folja den féreslagna slutliga strukturen i sé stor utstrackning som
mojligt.

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19.

Gallande stadsplan akt 2-2225, fran &r 1937, anger trafikomrdde och hamnomrdde
tillgéiingligt for trafikled i anslutning till angransande trafikomrdde. GenomfSrandetiden
har gatt ut.
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Foreslaget planomrade angrénsar till Detaljplan for bro éver Goéta élv, akt 2-5219.
Genomférandetiden for &ndamal ovan bron har 16pt ut. Genomférandetiden for vissa
dndamal under bron I6per dock till &r 2031. Foreslagen bebyggelse ska ansluta till bron,
for att skapa en karaktér av stadsgata. Den foreslagna bebyggelsens exakta placering ska
studeras inom planarbetet. Paverkan pa géllande detaljplan f6r Hisingsbron ska s 1angt
som m&jligt undvikas.

En mindre del av planomradet &r inte tidigare planlagt.

Detaljplanen innebdr att strandskyddet terintrdder inom berdrt omrade fér géllande
stadsplan. Fraga om eventuell dispens frén strandskyddet kommer att hanteras i
detaljplanen.

Arendets handliggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.

Planen bed6ms vara av den karaktéren att den ska hanteras med utokat planforfarande och
antas av kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméiktige eftersom den &r av storre vikt med
avseende pa innerstadens utveckling dver dlven och stadsbilden i denna centrala del av
staden.

Detaljplanen ingér inte i startplanen f6r 2023 men har resursméssiga férutsittningar att
starta.

Dévarande byggnadsnimnden har tidigare beslutat:
BN 2014-12-16 — Godkannande av program fér Frihamnen och del av Ringén

BN 2019-12-17 — Beslut om uppdrag att uppdatera program for Frihamnen och del av
Ringén

Arbetet med uppdatering av program f6r Frihamnen och del av Ringén pausades 2020 i
véntan pa kommunfullméktiges beslut om Ekonomisk &tgirdsplan for Alvstaden.
Kommunfullmaktige fattade sitt beslut 24 mars 2022. Trots fattat beslut har
programarbetet fortsatt varit pausat pa grund av tillkommande prioriterade projekt. I och
med uppdrag om uppréttande av denna aktuella detaljplan bér programarbetet terupptas.
Detta for att 16sa ut strategiska fragor som exempelvis strék och kopplingar, hojdséttning
och dversvamningsrisk, trafikering, parkering samt ledningsdragningar, vilket krivs for
en bra anpassning till utvecklingen av Frihamnen som helhet.

Miljopaverkan

Kontoret kommer att genomf6ra en underskning enligt Miljobalken 6 kap 6 § for att
kunna avgdra om drendet innebdr betydande miljopaverkan eller ej. Férvantningen &r att
férvaltningen kommer att bedéma att detaljplanens genomférande inte kommer att antas
medfora betydande miljopaverkan. I sddant fall kommer ingen miljébeddmningsprocess
med upprittande av miljokonsekvensbeskrivning att genomforas. Genomford
undersSkning och forslag till beslut kommer att stimmas av med linsstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Forslag till etablering av kontor och verksamheter inom féreslaget planomrade bedéms i
huvudsak gé i linje med det strukturforslag och de planeringsforutsittningar som 1ag till
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grund for divarande byggnadsndmndens beslut (BN 17 december 2019) om uppdatering
av program f6r Frihamnen och del av Ringén.

Detaljplanen beddms mojliggora etablering av fler arbetsplatser, som i sin tur kan locka
fler personer att bositta sig i Géteborg. Den tankta placeringen invid bron i Frihamnen
innebdr en verksamhetsetablering i ett tidigt skede som kan bidra till en 6kad attraktivitet
for framtida stadsutveckling av omrédet nér stadskérnan vaxer dver édlven.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 — 2018 pa uppdrag av divarande
byggnadsnimnden och fastighetsndmnden. Férvaltningen beddmer att aktuella kvarter
inom planomradet foljer principerna i Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad, med
kvarter utmed Hisingsbron. Kvarterens vinklar och matt dr dock anpassade efter
planeringsforutsittningarna frén 2019. Kvarterens utformning kommer att studeras i det
fortsatta planarbetet.

Forvaltningen kommer att beakta barns bésta vid framtagande av planen med stdd av en
social- och barnkonsekvensanalys som kommer att tas fram under planarbetet. Planen
genererar inget behov av skol- eller férskoleplatser.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

/M i
Henrik Kant

Stadsbyggnadsdirektor

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutldtande detaljplan 6 (6)



