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Yttrande 6ver program for del av
evenemangsomradet inom stadsdelen Heden i
GoOteborg

Forslag till beslut

| Stadsfastighetsnamnden
1. Stadsfastighetsndmnden tillstyrker forslaget till rubricerat program under
forutsattning att utmaningarna med den kommunala lokalforsorjningen sékerstélls
innan programmet faststélls.
2. Stadsfastighetsnamnden 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande over samradshandling ”Program for del av evenemangsomradet inom
stadsdelen Heden i Goteborg” till Stadsbyggnadsndmnden.

Sammanfattning
Forslaget till program har sénts som samradshandling av stadsbyggnadsnamnden till
stadsfastighetsndmnden for yttrande.

Syftet med forslaget ar att mojliggora att en del av dagens evenemangsomrade kan
utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som kopplar samman de omkringliggande
stadsdelarna och som i sin karaktar tydligt blir en del av innerstaden.

Evenemangsomradet &r tankt att ges flera funktioner och med stérre kapacitet jamfort
med idag. Malet &r att staden ska utvecklas med moderna arenor och bad, handel,
restauranger, bostader, kontor och service, liksom métesplatser, vatten och grénska.
Darfor vill programmet utveckla a-straket och Burgardsparken samt en grén koppling
mellan an och Burgardsparken samt nya sammankopplande strak och en bro mot Garda.

En multiarena, med kringfunktioner, restauranger, butiker och métesplatser med plats for
16 000 - 18 000 &sk&dare planeras det for. Samt ett annex med kompletterande arena for
3500 - 5000 askadare och en ny isrink. Expansionsytor for Svenska Méssan och
samnyttjad godslogistiklosning behdver sékerstéllas samt lokaler for handel, hotell,
kontor och 300 - 350 bostidder. Ny simarena med plats for 2000 dskadare, motionssim,
undervisningsbassénger, hoppbassing och familjebad samt fyra ytterligare sporthallar.
Det behdvs dven en service och produktionsyta for Ullevi och de kommande arenorna.
Forslaget till program innehdller en skola F-6 for ca 400 elever alternativt en forskola
med 8 avdelningar.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Forslaget till program beddms inte generera extra hoga kostnader fér den kommunala
service som kan tillskapas i omradet. Da programmet dock inte kan uppfylla samtliga
behov av kommunal service dr det svart att bedoma alternativkostnaderna for att fylla
behoven pa annan plats.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forslaget till program antas inte medfora en betydande miljopaverkan for den utbyggnad

av kommunal service som kan goras enligt programmet.

Beddmning ur social dimension
| stadsdelen finns ett stort behov av
samhallsservice. | stadens centrala delar finns
redan idag utmaningar med att tillhandahalla
tillracklig samhéllsservice for befolkningens
behov. Detta forstarks vid, som i aktuellt fall,
fortatning med nya bostéder.

Det finns ett generellt behov av att etablera
fler boenden med sarskild service och
boendealternativ for aldre. Programmet
innehaller bostader och i det fortsatta arbetet
bor da mojligheten att tillgodose dessa behov
studeras.

Att sakerstalla tillrackligt med utrymme for
forskolor och skolor &r viktigt da det idag
inte finns kapacitet i programmets omrade
eller dess narhet att uppfylla nuvarande
behov och inte heller det tdnkta framtida
behovet.
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Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goéteborg (FSG 2024-
09-23).
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har éversant rubricerat arende som samradshandling till
stadsfastighetsnamnden for yttrande.

Beskrivning av arendet

Forslaget till program innebér i stora drag att en del av dagens evenemangsomrade
utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som kopplar ssmman de omkringliggande
stadsdelarna och som i sin karaktar tydligt blir en del av innerstaden.
Evenemangsomradet utvecklas med fler funktioner och med storre kapacitet.

De 6vergripande mal som Goteborgs stad har formulerat for omradet &r att det ska:

Bidra till att starka Géteborg som en attraktiv och héllbar destination
Skapa en attraktiv stadsmiljofor bade besokare, boende och verksamma
Bidra till mer valmaende Géteborgare

Bidra till en hallbar ekonomisk utveckling for Géteborg och dess naringsliv

| programomradet finns en forskola,
Valhallagatan 4 med fyra avdelningar, vilken &r
tankt att rivas. | programomradets narhet finns ; -
ytterligare nagra forskolor som man hanvisar till e
vid Levgrensvagen, Smalandsgatan och vid 2 i
Hallandsgatan. Dessutom finns ett tidsbegransat

bygglov for en férskola vid Engelbrektsgatan

34E med idag fyra avdelningar. | programmet

beskrivs darfor den geografiska tillgéangligheten

till forskola som god, bade i programomradet ,
och i narliggande omraden i staden. 4 Sy

{

sesiepuiovt

gkola
Tillgangligheten till grundskola beskrivs P prestraket .
daremot som sdmre men i anslutning till SERKP

programomradet ar flera gymnasieskolor e

lokaliserade och i nara anslutning till ok saar 165 e it g o A
programomradet ligger dven Idrottshogskolan. T m—

Norr om bostadskvarteret planeras for antingen .

en forskola med 8 avdelningar eller en skola F-6 for cirka 400 elever. Skola behéver mer
friyta an en forskola och det forutsatter att en del av omradet norr om skolan samnyttjas
med servicefunktioner for Ullevi. Ytan behdver i forslaget ha dubbla funktioner och
anvandas for olika saker vid olika tidpunkter. Skolan &r tankt att ha sin
idrottsundervisning i idrottshallarna vid det nya badet. Hur utformning, férdelning och
upplatelse ska se ut for den samnyttjande ytan &r tankt att studeras vidare inom pagaende
detaljplanearbete for att ”’skapa en god skolmiljo och en effektiv yta for
servicefunktioner”.
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Forvaltningens beddémning

Stadsfastighetsforvaltningen har ansvaret for utbyggnad, drift och forvaltning av lokaler,
boenden och andra fastigheter for Goteborgs Stads verksamheter. Arbetet sker i ndra
samarbete med hyresgaster och brukare. Stadsfastighetsférvaltningen uppmérksammar i
sitt remissvar huvudsakligen de delar i foreslaget program som beddms kunna fa
konsekvenser for forvaltningens uppdrag och kunna resultera i ekonomiska effekter for
forvaltningens hyresgéaster.

Programforslaget redovisar att alla behov av kommunal service inte kan tillgodoses i
omradet. Manga olika behov konkurrerar om tillgangligt utrymme och olika
Overvaganden har gjorts kring detta. For den kommunala servicen ger detta utmaningar
bade i programomradet och dess naromrade.

Alternativet med forskola med 8 avdelningar kan inte uppféras om skola byggs och
omvént kan inte skola uppforas om forskola byggs. Det innebdr att programférslaget har
olika utmaningar beroende pa vilka behov som prioriteras nar alla behov inte kan
tillgodoses inom programomradet.

De forskolor i naromradet som hanvisas till i forslaget till program kan inte tillmotesga ett
utokat behov. Dessutom forutsatts att forskolan vid Valhallagatan 4, rivs for att ge plats at
annan bebyggelse och det tidsbegransade bygglovet for forskolan vid Engelbrektsgatan
34E kommer ga ut. Resultatet blir ett mycket stort underskott av forskoleplatser, bade
under och efter utbyggnaden av programomradet om grundskola prioriteras. Skulle i
stéallet forskola prioriteras sa tillgodoses de behov som redan finns i naromradet men inte
de tillkommande behov som stadsutvecklingen med fler bostéader i programomradet ger.

Viljs alternativet att prioritera grundskola kravs att skolgarden samnyttjas med
evenemangsverksamheten. En utredning har tagits fram av en forvaltningsdvergripande
arbetsgrupp for samordning av frdgan om samnyttjande. Utredningen visar att
programmets redovisade forslag om samnyttjande av serviceyta till evenemang med
skolgard till F-6 skola for ca 400 elever har mycket stora utmaningar med att kunna
fungera i praktiken.

Serviceytan kommer att nyttjas bland annat for langtradare, hast-/djurhallning och
husvagnar/husbilar och detta delvis under skolans verksamhetstid vilket innebar risker for
skador, hélsa och logistik. Skolbarnens behov behdver prioriteras nar det géller skolgard
och dess utformning. Det minsta antalet skoldagar per ar enligt Skolférordningen
(2011:185) medger ej samnyttjan enligt de behov som finns av serviceyta vid evenemang.

Forvaltningens bedémning &r att programmet inte sékerstaller att kommunalt behov av
skola och forskola tillgodoses vilket dven framgar av programférslaget. Innan
programmet godkanns behover darfor 16sningar for hur behovet av bade forskoleplatser
och grundskoleplatser kan tillgodoses i den har delen av den centrala staden.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Stadsfastighetsforvaltningen Avdelningschef Projekt och investering
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