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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00239
Handlidggare SBF: Mattias Nilsson
Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Ambhult 107:2
Sokande: Cernera Projekt AB

Omrédet ligger vid Amhult resecenter. Marken anvinds idag for handel, gym och vard
med tillhérande markparkering.

Cerneras fastighet Amhult 107:2 foreslés innehalla 117 bostider med en sammanbyggd
struktur om 5 vaningar i norr och avslutas med ett punkthus om 9 véningar i Oster. Garage
laggs under mark och innehaller ca 82 parkeringsplatser. Tillsammans med planbeskedet
som presenteras i samma bild &r det totalt ca 330 bostéder.
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[llustration som visar planbeskedet Amhult 107:1, vit suddig bebyggelse dr 107:2.

Situationsplan som visar tvd planbeskedsansokningar som en helhet.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger for
aktuellt omrade ytterstadens storre samhéllen och blandad stadsbebyggelse i
markanvindningskartan i OP. Omradet omfattas i en av stadens tyngdpunkter for
utveckling, i Torslanda Amhult. Omradet omfattas dven i omrade med tematiskt tilligg
angdende fororenade omraden.

Risk for 6versvamning och hoga vattenstdnd. Planeringsnivaer for nya byggnader ska
folja Tematisk tillagg till oversiktsplanen for 6versvimningsrisker inklusive tillhérande
végledning for planeringsnivaer i kustzonen.

Gillande detaljplan akt 1480K-11-3502 fran 1979 anger Industri. Genomforandetiden har
gétt ut.

Byggnadsnimnden fattade i mars 2005 beslut om godkénnande av planprogram for
Ambhult centrum etapp 2 dér aktuellt omrade omfattas. Planprogrammet anger butiker
med bostéder ovanpa, totalt tv4 till trevningar (omréde G).
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Filygledartornet
Ecld

"

Utklipp fran planprogram for Amhult centrum etapp 2. Godkénd i BN mars 2005. Stadsbyggnadskontoret,
2005. Omrdde F dr Amhult 107:1. G dr Amhult 107:2 ddr en annan exploator sékt planbesked samtidig (se
illustration under rubriken Arendet).

Bedomning

Oversiktlig planering

Ansdkan dverensstdmmer med intentionerna i stadens oversiktsplan d& det ligger inom
”Blandad stadsbebyggelse” i ytterstadens storre samhallen. Blandad stadsbebyggelse
innebdr att komplettering ska ske sa att bostider, service och arbetsplatser dven
fortsdttningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som
exempelvis skola och forskola, sékerstéllas i niromradet eller vid behov tillskapas.
Blandade boende- och upplételseformer sérskilt efterstrdvas. Amhult centrum ar
markerad som en tyngdpunkt i Gversiktsplanen och ett pendelcykelstrak utpekat i direkt
anslutning till planomrédet.

For omrédet géller dven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur och
vatten, bostdder, Samhéllsservice och teknisk forsorjning, Mobilitet och infrastruktur,
Niéringsliv och handel samt Hélsa och sékerhet.

Foreslagen bebyggelse ar hogre dn vad som anges i planprogrammet fran 2005. |
planprogrammet foreslas Handel i bottenplan med en till tva véningar bostédder ovanpa for
Amult 107:2 (G 1 planprogrammet). Bedomningen ar dock att det ur strategiskt perspektiv
kan vara lampligt att prova hogre bebyggelse pa platsen pé grund av sin placering vid en
tyngdpunkt och resecentrum.

Omrédet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust varvid det finns restriktioner for
tillkommande fritidsbebyggelse. Bestimmelserna i kapitlet ska dock inte hindra
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utveckling av befintliga tétorter eller det lokala néringslivet eller hindra utférandet av
anldggningar som behovs for totalforsvaret. Stora delar av Goteborgs sddra kuststracka
samt delar av Torslanda och vissa av skdrgardsdarna &r titortsomraden som ligger inom
riksintresseomradet. Stadsutvecklingen kommer att ske inom och i direkt anslutning till
dessa tétorter. Utvecklingen enligt ansokan om planbesked ligger inom en befintlig tdtort
och utveckling enligt ansdkan om planbesked bedoms ddrmed inte g& emot riksintresset.

Stadsmiljo (el Bebyggd miljo, Naturmiljo)

Fastigheterna var tidigare en del av flygplatsen som lades ner pa 70-talet. Idag &r det lag
bebyggelse pa platsen med handel, verksamheter och vard. Det foreslagna
bostadskvarteret ligger i anslutning till Amhult resecentrum pé sin vistra sida och
Planprogram for Centrala Torslanda pé sin Ostra sida.

Torslanda var Goteborgs forsta flygplats, invigd utstéllningssommaren 1923 och ersatt av
Landvetter 1977. Flygplatsens dldsta flygledartorn &r placerat nedanfor berget pé
stationsbyggnaden som ritades av A. Jonsson och 6ppnades 1938. Flygledartornet ar
placerat pA Amhult 107:2. I Kulturmiljéunderlag: Torslanda centrum 2016
(Stadsbyggnadskontorets dnr 0679/14) lyfts det att tva generationer flygledartorn
forstarker berattelsen om flygets historia i Goteborg. Det ar dock bara det nyare tornet
uppe pa berget som dr med 1 Bevarandeprogram moderna Géteborg (2017).

Torslandas dldsta flygledartorn.

Kulturférvaltningen avstyrker planbesked for den delen av forslaget som innebir att den
gamla stationsbyggnaden med trafikledartorn och torn fér metrologi rivs.
Kulturférvaltningen foresprakar en detaljplan som ger forutséttningar for ett bevarande
och skydd for denna byggnad.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att befintliga byggnader behover utredas
vidare i kommande detaljplan for att utreda bevarandevérdet och i vilken man det gar att
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kombinera bevarande med ny bebyggelse. Det kan dven vara lampligt att utoka omradet

som planlédggs for att skapa en béttre helhet inom kvarteret.

Flygbild fran 1970 som visar flygplatsen med tillhorande bebyggelse som finns kvar pa fastigheten idag.
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Utdrag ur planprogrammet fran 2005.

Vid Amhultsdammen finns en stadsdelspark, vilken dock i delar har svart att uppna
kraven for tillgénglighet i forhéllande till det tinka planomradet. I nira anslutning till
fastigheten Amhult 107:1 samt 107:2 planeras en utbyggnad av en ny bostadsnéra park,
vilken forhoppningsvis kommer att uppfylla kraven pa tillgénglig friyta.

Inom omradet ar det brist pa lekplats och mojligheten till att skapa lekplatser bor studeras
i planarbetet.

I planarbetet bor mdjligheten att dndra fastighetsgrianser ses over for att skapa storre
kvarter som foljer gatustrukturen.

VYT f _I #
Bild som visar fastighetsgrdnserna.
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Kommunal service

Enligt stadsledningskontorets normala berdkningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med 330 bostéder ett behov av ca 66 forskoleplatser och ca 100
grundskoleplatser.

Forskola

Inom omradet Amhult/Nolered finns en planerad forskoleexpansion for att méta
pagéende detaljplan lings Hangarvigen. Stadsledningskontoret ser att det behdver
reserveras ytterligare mark for detta &andamal eller att exploatdren 16ser behovet inom sitt
omréde.

Grundskola

Precis som for forskolan finns ett pagaende arbete med att expandera skolvolymen inom
primdromrade Nolered vilket kommer att mota pagdende detaljplan vid Hangarvégen.

Stadsledningskontorets bedomning dr att det finns en planering for att méta kommande
expansion.

BmSS

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet dr framst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret bedomer att dock att det 4r mdjligt att prova ett BmSS
inom kommande planarbete om det gar att fa 6-8 lagenheter pa ett vaningsplan med
sammanhéngande skalskydd.

Trafik och parkering

I direkt anslutning till planomrédet finns Amhult resecentrum som flertalet busslinjer
trafikerar. Det finns utbyggd géng- och cykelvag till Torslanda torg samt gang- och
cykelkopplingar till centrala Goteborg. Cykelstraket in mot de mer centrala delarna av
Goteborg dr markerat som ett pendelcykelstrak i oversiktsplanen. De befintliga gang- och
cykelkopplingarna och kollektivtrafiken ger goda forutséttningar att fardas utan bil.

Parkering foreslas 16sas i underjordiskt garage.

Teknisk forsorjning och mark

Teknisk forsérjning

Det finns fjarrvirme. Omrédet ér vil forsorjt av allmént VA-ledningsnit. Baéde Amhult
107:1 och Amhult 107:2 har befintliga serviser for dricks-, spill- och dagvatten. Det finns

befintliga ledningar, som anvénds och som &r ur drift som kan behdva hanteras (se
yttrande frén Goteborgs Energi och Kretslopp och Vatten).

Geoteknik
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Fastigheten domineras idag av 1dg bebyggelse och asfalterad markparkering. Baserat pa
den forenklade kartavldsningen ses inga hinder for positivt planbesked. De naturliga
jordlagren bestar av lera. Markytan ar relativt flack och darfor finns inga forutsattningar
for skred for befintliga forhdllanden. Vid eventuella nédvandiga marknivdhdjningar pa
grund av dversvimningsrisk, ska dessa beaktas ur sittningssynpunkt.

Miljo- och hadlsoaspekter

Buller

Milj6forvaltningen beddmer att trafikbuller behdver utredas. Verksamhetsbuller behover
ocksa utredas da det ligger ett verksamhetsomrade nordost om planomradet. Eventuell
tillkommer dven ny simhall p& grannfastigheten som &ven den bor inkluderas.

Markmiljo

Fastigheten ligger pa fore detta Torslanda flygplats. Miljoforvaltningen ser att det finns
risk finns for féroreningar frén tidigare flygplatsverksamhet som till exempel olja,
metaller, 16sningsmedel och PFAS. Tidigare har tjdrasfalt samt tjarhaltiga béarlager har
konstaterats pa Torslanda flygplatsomrade.

Garage under mark planeras. Om grundvatten ska dréneras ska kvalitén pa vattnet
sdkerstéllas sa att inte fororeningar sprids (for mer detaljer kring markmilj6 se
Miljoforvaltningens yttrande).

Dagvatten-markmiljo

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i det framtida planarbetet.
Utredningen behdver beakta riskerna med PFAS i dagvatten. En markmiljéundersdkning
med avseende pd PFAS behdver vara en del av utredningsarbetet for
dagvattenhanteringen.

Dagvatten, skyfall och stigande havsnivdaer

Omrédet har flera risker att hantera. Nedan ndmns dessa punktvis. For en mer detaljerad
beskrivning och kartmaterial se Kretslopp och Vattens yttrande.

- Vid ett klimatanpassat 100-arsregn paverkas planomradet av stdende vatten och
hoga ytvattenfloden. Uppskattningsvis 1700 m? vatten bedoms bli stdende inom
planomrédet och behover hanteras. Foreslagen bebyggelse riskerar att hindra
ytvattnets flodesvégar. Detta behover utredas i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

- Dagvatten- och skyfallsfrdgan i planomradet bedoms vara komplex och behdver
utredas i ett tidigt skede.

- Dagvatten kan behdva fordrdjas i allmén plats.

- Planomrédet paverkas av stigande havsnivaer.

- Utifran foreslagen placering av byggnader inom planomradet finns det risk att
vatten blir stdende mot fasaderna vilket kan orsaka skador. Konsekvenserna av ett
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100-arsregn och vilka atgarder som behdver vidtas behdver utredas ytterligare i
en dagvatten- och skyfallsutredning.

- Vid ett klimatanpassat 100-arsregn péverkas planomradet av hoga ytvattenfloden
(figur 3). Den foreslagna bebyggelsen inom Amhult 107:1 riskerar att blockera
ytvattnets flodesvég vilket riskerar att forvarra skyfallssituationen inom och
utanfor planomrédet, nigot som strider mot TTOP. Ytvattnet kan behova ledas in
pa fastighetens innergard for att sedan ledas vidare. Det ar viktigt att yta inom
planomrédet avsitts for skyfallshantering for att inte forvirra skyfallssituationen
inom eller utanfor planomrédet samt att skyfallssituationen utreds i ett tidigt
skede.

- Planomrédet riskerar att paverkas av stigande havsnivaer.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Risk

P& Amhult 106:1 har det bedrivits bldstringsverksamhet som kan paverka
forutsdttningarna for att planera bostdder pa platsen. Detta bor utredas tidigt i kommande
planprocess.

Farligt gods finns i ndrheten av fastigheterna, men ér ca 150 meter frdn leden och bedoms
inte vara ett hinder for positivt planbesked.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Det pagar manga projekt i Torslanda som befinner sig i olika skeden. Bade vid
Amhultcentrum, Torslanda torg och vid Hangarvdgen/Kongahallaviagen. Norr om
planbeskedsansdkan finns det dven positivt planbesked for en ny simhall.

Planprogrammet for Centrala Torslanda pekar dven ut omrédet oster/nordost om
planbeskedsansokan for vidare stadsutveckling med mer bostadsinnehall.

Det finns utmaningar pa platsen rérande skyfall, dagvatten och stigande havsnivaer.
Dessa fragor kan behdva studeras over ett storre omrade &n den enskilda fastigheten.
Aven frdgor kring kommunal service och forhallandet mellan allmén plats och
kvartersmark kan behdva samordnas och studeras utifran den kommande utvecklingen i
Torslanda. Staden kan behdva studera dessa fragor pa omradesniva forst innan
detaljplaneringen av enskilda fastigheter pabdrjas.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget innehaller ca 117 bostdder med lokaler i bottenplan for handel och service,
framst utmed resecentrumet och Gamla Flygplatsvagen. Totalt med ansékan pa
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grannfastigheten ar det ca 330 bostdder Forslaget tar formen av en kvartersstruktur med
byggnader fem till nio vaningar.

Planbeskedsanskan beddms vara i linje med stadens dversiktplan med nya bostéder i
kollektivtrafikndra lage och en vidareutveckling pA Amhult centrum.

Utifran platsens historia som flygplats behover en bedomning goras av befintliga
byggnaders bevarandevérde, i vilken mén de gér att kombinera med ny bebyggelse och
hur det gors pa bésta sétt.

Behovet av forskola och var det lampligast 16ses behdver vara tydligt tidigt 1 processen.
I planarbetet bor mdjligheten att dndra fastighetsgrinser ses over for att skapa storre
kvarter som foljer gatustrukturen.

Det finns utmaningar pa platsen rorande skyfall, dagvatten och stigande havsnivaer.
Dessa fragor kan behdva studeras dver ett storre omrade én den enskilda fastigheten. Men
dven fragor kring kommunal service och forhallandet mellan allmén plats och
kvartersmark kan behdva samordnas och studeras utifran den kommande utvecklingen i
Torslanda. Staden kan behdva studera dessa fragor pa omradesniva forst innan
detaljplaneringen av enskilda fastigheter pabdorjas.

Gestaltning och utformning av kvarteren behover studeras i kommande arbete.

Detaljplanarbete

Under planprocessen behdvs utredningar kring:

e Risk

e Buller

e Luft

e Markmil;jo

e Social- och barnkonsekvensbeskrivning

e Dagvatten, skyfall och stigande havsniva

e Parkering och mobilitet

e Fordjupat kulturmiljdunderlag med konsekvensbeskrivning

Pa forhand beddms vattenfrdgorna vara de storsta utmaningarna i kommande detaljplan.

En intressekonflikt som kan uppsta &r mellan bevarande av befintlig bebyggelse och ny
bebyggelseutveckling for bostdder. Behov av att sanera marken kan ocksa péaverka.

Planarbetet bedoms kunna genomforas inom kontorets budget.

Inkomna yttranden

Arendet har sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Stadsledningskontoret, SBFs Geotekniker, Socialforvaltningen, Géteborgs energi,
Exploateringsforvaltningen, Strategi och taktik, for eventuellt yttrande. Féljande
yttranden har inkommit:
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Goteborg Energi AB

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i mark forlagda ledningar hédnvisas till vara gillande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goéteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnidt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det poéngteras att det ér for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgéngliga via ldnken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldaggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhéllsplanerings drenden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nit AB (GENAB)

GENAB har inga invéindningar mot ett positivt planbesked.
Kontaktperson for GENAB:

Mohammad Sabbouh

Telefon: 031 - 62 66 61

mohammad.sabbouh@goteborgenergi.se

Goteborg Energi Fjirrvirme och Fjirrkyla samt Signalkablar. Goteborg Energi
Gasnit AB (GEGAB)
Goteborg Energi fjdrrkyla finns inte i omradet

Goteborg Energi gas, ledningar tagna ur drift kan finnas kvar pa fastigheten

Goteborg Energi fjarrvarme, det finns driftsatta ledningar i Fraktflyget, samt att befintliga
byggnader pa fastigheten ar anslutna till fjarrvarme. Huruvida befintlig servis kan
anvéndas eller ej far studeras vidare nér det finns mer information om kommande
effektbehov och vart ny fjarrvirmecentral placeras.
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Kontaktperson:

Elisabeth Amnell, 031 - 63 31 98

elisabeth.amnell@goteborgenergi.se

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomrédet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det ar viktigt med korrekt utséttning.
Goteborg Energis markbestimmelser skall foljas.

Kontaktperson for GothNet:
Johnny Wassmuth, 031-62 65 38

johnny.wassmuth@goteborgenergi.se

Kretslopp och Vatten
Overgripande bedomning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte ndgra hinder med att starta ett
planarbete men det ar viktigt att ta hiansyn till foljande fragor i planarbetet:
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- Befintliga allmédnna ledningar for spillvatten och dagvatten inom Amhult 107:1
behover hanteras, antingen genom ledningsflytt eller om beslut tas att slopa
ledningarna.

- Vid ett klimatanpassat 100-&rsregn paverkas planomradet av stdende vatten och
hoga ytvattenfldden. Uppskattningsvis 1700 m?® vatten bedoms bli stdende inom
planomradet och behdver hanteras. Foreslagen bebyggelse riskerar att hindra
ytvattnets flodesvigar. Detta behdver utredas i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

- Dagvatten- och skyfallsfragan i planomradet bedoms vara komplex och behover
utredas i ett tidigt skede.

- Dagvatten kan behdva fordréjas i allmén plats.

- Planomrédet paverkas av stigande havsnivaer.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete, men omradets tita bebyggelse och de till synes begransade
angoringsmojligheterna innebér att avfallsfordons kdrvdg och angdring behdver planeras
med omsorg.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Det foreslagna planomrédet dr vél forsorjt av allmént VA-ledningsnét. Bide Amhult
107:1 och Amhult 107:2 har befintliga serviser for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
Amhult 107:1 har Kretslopp och vatten dagvattenledningar som skyddas av ledningsritt.
Det finns dven en spillvattenledning inom fastigheten som ej skyddas av ledningsrétt.
Dessa ledningar kommer i konflikt med den foreslagna bebyggelsen. Kretslopp och
vattens behov av ledningarna behdver utredas i planarbetet. Ledningarna kan eventuellt
slopas, annars behover de flyttas. Vid beslut om ledningsflytt bekostas denna av
exploatdren.
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V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning

Figur 1. Befintligt ledningsndt, planomrddets grins markeras av svart linje

Kapaciteten pa dagvattenledningsnétet i omradet bedoms vara mycket begrénsad och
behover utredas. For dagvattnet kommer det bli viktigt att anordna tillrédcklig fordrojning
inom planomradet for att inte forvérra situationen och belasta ledningsnétet mer dn
nddvindigt. Dagvatten kan dven behova fordréjas i allmén plats. Kapaciteten for
dricksvattenledningsnétet i omradet bedoms vara god men bor &nda utredas i ett senare
skede, framfor allt om det kommer dnskemal om sprinkler.
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Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn blir vatten stillastdende inom planomradet med ett
vattendjup pa upp till 0,5 meter (figur 2) och med en volym pa ca 1700 m*. Planarbetet
ska se till att framkomligheten till entréer dr majlig d&ven under ett skyfall. For att entréer
och utrymningsvigar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-arsregn far
maximalt 20 cm bli stdendes pa vigar och strak. Det dr dven viktigt att nybyggnationen
inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Utifran foreslagen placering av byggnader inom planomréadet finns det risk att vatten blir
stdende mot fasaderna vilket kan orsaka skador. Konsekvenserna av ett 100-arsregn och
vilka atgirder som behover vidtas behover utredas ytterligare i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn paverkas planomradet av hoga ytvattenfloden (figur
3). Den foreslagna bebyggelsen inom Amhult 107:1 riskerar att blockera ytvattnets
flodesvag vilket riskerar att forvarra skyfallssituationen inom och utanfor planomradet,
ndgot som strider mot TTOP. Ytvattnet kan behdva ledas in pa fastighetens innergérd for
att sedan ledas vidare. Det ar viktigt att yta inom planomradet avsitts for
skyfallshantering for att inte forvérra skyfallssituationen inom eller utanfoér planomradet
samt att skyfallssituationen utreds i ett tidigt skede.

Planomradet riskerar att paverkas av stigande havsnivéer.

%J{’-'.\

oy

Figur 2, vattennivder vid ett klimatanpassat 100-drsregn
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Figur 3, ytvattenfloden inom planomrddet vid ett klimatanpassat 100-drsregn.
Dagvatten

Dagvatten fran planomréadet avleds till Torsviken for att sedan ledas vidare till Rivo fjord
nord som klassas som en mycket kénslig recipient. Rening krivs enligt Goteborgs stads
reningskrav for dagvatten. Rivo fjord nord omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Omradet kring Torsviken é&r klassat som ett Natura 2000-omréde.

Dagvattnet ska alltid fordrojas inom kvartersmark innan det avleds till allmén
dagvattenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm
nederbdrd pa de anslutna hardgjorda ytorna.

Yta for dagvattenhantering kommer behdva avséttas for att planen ska kunna genomforas.
En rekommendation &r att avsétta ca 5% av planomradet till tgérder relaterade till
dagvattenhantering.

Ekonomi for VA

Utbyggnad av VA-ledningar bedoms inte behovas for planomradet. En eventuell flytt av
ledningarna inom Amhult 107:1 bekostas av exploator. Uppskattad kostnad berdknas 1 ett
senare skede om flytt av ledningar beddms vara nddvéandigt.

Ytor for hantering av dagvatten och skyfall 4r nédvindiga inom planomradet. Dessa
atgérder bekostas av exploatoren. For en ytlig hantering av skyfall uppskattas kostnaden
till 3—4 miljoner kr. Kostnaden fér en motsvarande nedgriavd skyfallsyta uppskattas till
17-20 miljoner kr. Kostnaderna for skyfallshantering dr en grov bedomning och
det kan komma att forandras nar skyfallsfrdgan studeras ndarmare i planarbetet.

Avfall
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Resecenter och cykelbana ldngs med omradets sédra del innebér att avfallsfordon inte ser
ut att kunna komma angéra omradet darifran. Planomradet d4r kompakt och titbebyggt och
det ser darfor inte ut att vara lampligt med korning och angéring inne bland husen.
Genomfart skulle kunna vara mdjligt via den vig som gér mellan de tva fastigheterna, om
gatumiljon utformas sa att avfallsfordon kan framforas sikert.

Avfallsinsamling for respektive fastighet ska 1 forsta hand ordnas pa den fastighet
dar avfallet uppstar. Insamlingsplats behdver placeras sé att det nas inom 50 meter
frin bostadsentré och pd godkint avstdnd fran avfallsfordons angdringsplats
(varierar beroende pa insamlingssystem). For kdnnedom féar avfallskérl inte dras
over pendelcykelstrdk och avfallsfordon fér inte kora pd gdng- och cykelbana.

Kulturférvaltningen

Goteborgs kulturforvaltning har tagit emot rubricerat drende for yttrande och vill med
anledning av detta framfora nedanstdende synpunkter. I drendets handldggning har ocksa
arkeolog Ulf Ragnesten deltagit.

Beskrivning av drendet

Det ar tva olika planbeskedansdkningar med tva olika exploatorer. Forslagen ligger
bredvid varandra och presenteras gemensamt.

Syftet med utbyggnadsforslagen ar att bygga cirka 211 bostdder med lokaler i
bottenvaningarna for handel och service. Kvartersstruktur med fem till nio vaningar hoga
hus foreslés.

Pé fastigheten Amhult 107:2 ligger Torslanda flygplats gamla ankomsthall med
flygledartorn. Forslaget forutsétter att detta rivs.

Bakgrund

Tidigare stéllningstaganden

Infér Program for Centrala Torslanda centrum gjorde kulturfoérvaltningen ett
planeringsunderlag; Kulturmiljéunderlag Torslanda centrum, Kulturmiljorapport 2016:3
(Stadsbyggnadskontorets dnr 0679/14). I rapporten framhalls flygledartornet som sérskilt
vérdefullt.

Kulturférvaltningen svarade i remissen for programmet bland annat att ”Flygledartornet
utgdr en vardefull byggnad som kriver sirskild hdnsyn och fortitning i dess niarhet bor
ytterligare studeras.”

Historisk bakgrund

En plan for Goteborgs flyghamn med sa vil sjoflyg som landbaserat flyg uppréttades
1921. I samband med Gé&teborgsutstéllningen 1923 invigdes flygplatsen.
Stationsbyggnaden med trafikledartorn stod fardigt forst 1938 och ritades av arkitekten A.
Jonsson. 1969 byggdes ett modernare trafikledartorn uppe pé berget bakom
stationsbyggnaden med den gamla ledningscentralen. Bada trafikledartornen finns kvar
idag pé sin ursprungliga plats pa det fore detta flygfaltet. Torslanda flygplats lades ned
1977 och trafiken flyttade till Landvetter och Save flygplatser.
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Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen avstyrker planbesked for den delen av forslaget som innebar att den
gamla stationsbyggnaden med trafikledartorn och torn f6r metrologi rivs och foresprékar
en detaljplan som ger forutsittningar for ett bevarande och skydd for denna byggnad.

I exploateringsomradet berors ingen fornlimning. Det anses inte heller behdvas ndgon
arkeologisk utredning.

SBF Geotekniker

De naturliga jordlagren inom omradet utgors av lera, som enligt befintlig utredning frén
omrédet &r séittningskéanslig. SGU:s jorddjupskarta visar pé varierande jorddjup inom
spannen 10-30 meter. Markytan ar relativt flack och darfor finns inga forutséttningar for
skred for befintliga forhéllanden. Marken ligger under Goéteborgs stads prognosticerade
nivé med avseende pd oversvamningar. Eventuella nddvéndiga marknivahdjningar ska
beaktas ur sattningssynpunkt.

Om detaljplanen startas kommer det behdvas en geoteknisk handling som bland annat
innehaller en beskrivning av markforhéllandena och l&dmpliga grundlédggningsforslag.
Befintliga geotekniska utredningar finns som kan anvéndas som underlag.

Baserat pa den forenklade kartavldsningen ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for bostidder vid Gamla Flygplatsvigen 18-22.

Stadsomrade Hisingen

Torslanda dr en socioekonomiskt vdlmaende, men segregerad stadsdel. I primdromradet
Nolered dr medelinkomsten, andelen forvirvsarbetande och andelen med
gymnasiebehorighet hdg. Socialférvaltningen Hisingen ser det som relevant att arbeta for
att skapa ett mer sammanhéllet och mindre segregerat Goteborg. Detta bland annat genom
att skapa motesplatser som understddjer olika nivéer av social samvaro mellan olika
grupper och genom att bidra till en blandad bostadsbebyggelse.

Trafik

Planarbetet bor studera trygga gang och cykelvégar, sarskilt ur ett barnperspektiv samt
parkeringslsningar som prioriterar cykel. Primidromrédet Nolered har ett hogt bilinnehav
(i jamforelse med snittet i Goteborg) och ar hogt belastad av biltrafik, inte minst pa vig
155 och Kongahéllavigen. Programmet for centrala Torslanda redogor for stadens
riktlinjer for mobilitet och parkering och att det i tidigt skede av planprocessen bor hallas
ett mobilitetsmote dér syftet dr att mobilitets- och parkeringslosningar ska bli vil
anpassade till platsen och frimja nya innovativa l6sningar s att behovet av att dga och
anvénda bil minskar.

I direkt anslutning till planomrédet finns Amhult resecentrum som flertalet busslinjer
trafikerar. Det finns dven utbyggd gang- och cykelvég till Torslanda torg samt géng- och
cykelkopplingar till centrala Géteborg. Cykelstraket in mot de mer centrala delarna av
Goteborg dr dessutom markerat som ett pendelcykelstrak i dversiktsplanen. Planomradet
kan dérfor anses vara vélforsorijt gillande lokalservice och kollektivtrafik. De befintliga
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gang- och cykelkopplingarna samt kollektivtrafiken ger 4ven eventuellt kommande
boende flertalet alternativ till bil.

Bostdder

Mellanomradet Sodra Torslandas bostadsbebyggelse utgors till storsta del av smahus,
med undantag av Amhults centrum som framst bestar av flerbostadshus med béde
hyresritter och bostadsritter. Forvaltningen ser att efterfragan pé lagenheter ér stor,
framfor allt bland unga och studenter som vill kunna bo kvar i omréadet. Statistik visar pa
att det finns ett underskott pa hyresrétter och forvaltningen ser att det skulle vara positivt
med ett tillskott av detta for att bidra till en stérre blandning. M6jligheten att kunna bo
kvar i sitt omréde dven nér livet forédndras ar viktigt. Att som éldre veta att det finns
lagenheter att tillgd, med néra tillgang till service, kan gora flytten fran sméhus till
lagenhet enklare men ocksa frigéra smahus for exempelvis barnfamiljer.

Lokal kunskap

Forvaltningen har arbetat med informationsinhdmtning pa Hisingen och informationen
som samlats in visar pa att Amhult centrum &r en vilbesokt plats dit invénare éker for att
handla. Dock upplevs sjdlva handelsomradet inte speciellt “mysigt” eller “trevligt” d& det
till stor del 4r asfalterat och inte har speciellt mycket gronska, i jamforelse med
exempelvis Torslanda torg. Forvaltningen ser dérfor att den nya bebyggelsen med fordel
gestaltas med mycket trdd och gronska for att bidra till en attraktiv miljo.
Socialforvaltningen ser det ocksé som viktigt att gestaltningen av bade bebyggelse och
utemiljoer beaktar trygghetsperspektivet och undviker att skapa “baksideeffekter”.

Béde Burger King och Amhult resecentrum é&r andra platser i niarheten av planomradet
som uppkommit i flertalet dialogsammanhang. De har framhallits som platser dar
ungdomar umgés med vénner pa, men ocksa som platser bade unga och édldre undviker
speciellt under kvillstid. Enligt forvaltningens trygghetssamordnare (Trygg i) har
ungdomar i perioder anvant Burger King som alternativ virmestuga. Det har i perioder
forekommit skadegorelse pa restaurangen samt nedskrdapning utanfor. Det har Gver tid
dven inkommit en del uppgifter om misstinkt narkotikahantering runt Amhult
resecentrum.

Socialforvaltningen Hisingen vill dock framhalla att barn och unga behdver miljoer utan
krav pad konsumtion och att detta &r viktigt att tinka pa vid nybyggnation. Handelns olika
motesplatser ar forstas tillgdngliga for de unga, men viktigt att ocksa att skapa bra och
trevliga miljoer utan att konsumtion ar ett krav.

Sammanfattning

I forvaltningsremissen ombeds forvaltningen att svara pa fragor angaende hinder for
utvecklingen av omradet samt vad som &r viktigt att utreda och behandla infor en
eventuellt kommande detaljplan. Socialfoérvaltningen ska dven svara pa om det finns
nagra sédrskilda utredningsbehov utifrén ett socialt perspektiv.

1. Om ni ser ndgra hinder for en forédndring av omradet enligt ansékan?
e Socialforvaltningen Hisingen ser positivt pa bebyggelseforslaget, men ser
att en del saker behover utredas innan en utveckling enligt planansdkan

kan ske.
2. Vad ni ser som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och
behandla?
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o Trygga gang och cykelvigar
e Magjlighet till hallbara mobilitetsldsningar, sd som exempelvis
parkeringslosningar som prioriterar cykel
e Behovet av forskoleplatser/skolplatser
o Trafikkapaciteten pa vag 155 och Kongahillavigen
3. Sirskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv
e SKA/BKA
e Gestaltning av utemiljo och byggnader
e Upplatelseform pa bostédder
e Tillgéng till motesplatser utan krav pa konsumtion

Forvaltningen bedomer planens sociala komplexitetsniva till tva. Detta di planforslaget
innefattar ett stort antal bostdder, men inga storre malkonflikter eller viktiga
samhéllsfunktioner. Forvaltningen rekommenderar vidare att planhandldggaren liser
relevanta kapitel i socialforvaltningens lokala utvecklingsprogram (LUP Hisingen), samt
att tidigt ta kontakt med utvecklingsledare stadsutveckling pa socialférvaltningen
Hisingen samt platsbesok sévil dag som kvallstid.

Miljoforvaltningen

Buller

Miljoforvaltningen bedomer att trafikbuller behdver utredas och redovisas att riktvirdena
i trafikbullerférordningen uppfylls for samtliga bostdder. (Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbygenader Svensk forfattningssamling 2015:2015:216 t.o.m. SFS
2017:359 - Riksdagen)

Verksamhetsbuller behover ocksa utredas da det ligger ett verksamhetsomrade nordost
om planomradet. Eventuell tillkommer dven ny simhall pa grannfastigheten och flaktar,
eventuell trafikokning med mer behdver inkluderas i bullerutredningen.

Om forskola eller skola avses inhysas i ndgon av fastigheterna géller Naturvéardsverkets
riktvarden for buller pa skolgérd fran vag- och spartrafik (Vagledning och riktvirden for
buller pa skolgard (naturvardsverket.se)).

Markmiljo

Fastigheten ligger pa fore detta Torslanda flygplats. Miljoforvaltningen ser att det finns
risk finns for fororeningar fran tidigare flygplatsverksamhet som till exempel olja,
metaller, l6sningsmedel och PFAS. Tidigare har tjdrasfalt samt tjarhaltiga béarlager har
konstaterats pa Torslanda flygplatsomrade.

En historisk inventering behdver genomforas som underlag till miljoteknisk
markundersokning av mark, grundvatten och byggnader. Denna bor omfatta
flygplatsverksamheten samt de verksamheter som har varit verksamma pé omrédet efter
att flygplatsen lades ner ar 1977 samt om de verksamheterna kan ha inneburit férorening
av mark, grundvatten och byggnader. Provtagning av mark och grundvatten bor inkludera
PFAS analyser eftersom PFAS forekommer i sldckskum som kan ha anvénts vid 6vning
eller vid olyckor. PFAS kan &ven ha férekommit i hydrauloljor till flygplan.

Garage under mark planeras. Om grundvatten ska dréneras ska kvalitén pé vattnet
sdkerstéllas sa att inte fororeningar sprids.
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Forslag till provtagningsplan kan lamnas in till miljoférvaltningen.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i det framtida planarbetet.
Utredningen behover beakta riskerna med PFAS i dagvatten. En markmiljéundersokning
med avseende pd PFAS behdver vara en del av utredningsarbetet for
dagvattenhanteringen.

Stadsledningskontoret

Enligt stadsledningskontorets normala berdkningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med 330 bostédder ett behov av ca 66 forskoleplatser och ca 100
grundskoleplatser. Nyckeltalen avser behoven for ett "moget” omrade vilket innebér att
det under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas kan forekomma variationer framst i form
av storre behov av forskola och grundskola for de yngre &ldrarna.

Forskola
Inom omradet Amhult/Nolered finns en planerad forskoleexpansion for att mota
pagéaende detaljplan langs Hangarvigen.

Utover denna pagaende plan sa finns flera drenden med beviljat planbesked och dven
planansdkningar. Totalt ser stadsledningskontoret att det 4r en volym om ca 600 bostider
som ligger i dessa tidiga skeden. I sammanstéllningen ar planbeskedsansdkan for Gamla
Flygplatsvidgen 18-22 medriknad. Denna sammanlagda volym ger ett uppskattat behov av
ca 120 forskoleplatser, vilket motsvarar 6-8 avdelningar. Stadsledningskontoret ser att
det behover reserveras mark for detta andamal eller att exploatéren 16ser behovet inom
sitt omrade

Grundskola
Precis som for forskolan finns ett pagaende arbete med att expandera skolvolymen inom
primdromrade Nolered vilket kommer att m&ta pagaende detaljplan vid Hangarvigen.

Tillkommande behov som planansokningar och planbesked for ca 600 bostdder kommer
att skapa dr motsvarande 180 skolplatser. Detta behov ska vara mojligt att tillgodose i
etapp 2 av en mojlig framtida utbyggnad av Noleredsskolan F-6. Stadsledningskontorets
beddmning &r att det finns en planering for att méta kommande expansion.

BmSS

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet &r frémst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret beddomer att dock att det &r mojligt att prova ett BmSS
inom kommande planarbete om det gar att fa 6-8 lagenheter pa ett vaningsplan med
sammanhéngande skalskydd.

Exploateringsforvaltningen

Omradet dr utpekad som pagaende fortitning i Stadsdelvis Gronplan Véstra Hisingen
(PoNF 2019).

Vid Amhultsdammen finns en stadsdelspark, vilken dock i delar har svart att uppna
kraven for tillgédnglighet i forhallande till det tinka planomradet. I ndra anslutning till
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fastigheten Amhult 107:1 samt 107:2 planeras en utbyggnad av en ny bostadsnéra park,
vilken forhoppningsvis kommer att uppfylla kraven pa tillgénglig friyta.

Bedomning av forslaget:
Forvaltningen bedomer att forslaget som helhet kan vara majligt och vill framfora
foljande synpunkter:

- Inom planomrédet 4r det brist pa lekplats, hur forslaget kan bidra till att skapa
lekplatser bor studeras i planarbetet.

- I planarbetet bor det studeras om en naturvardesinventering ska genomforas. Det
finns idag inga kénda biotopskyddade objekt eller skyddade arter inom
planomradet, vilket inte innebér att det inte finns ndgra sddana utan att denna
punkt ska tas med och utredas i det fortsatta arbetet.
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