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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget fardigstéllt. For att vara siker pa att senare ha ritt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdorjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-12-14.

Detaljplanen ar upprittad med standard (begrénsat) planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géoteborg.

Detaljplanen har varit p& samrad 2024-03-15 —2024-03-31

Granskningstid:

Granskningstiden dr 2024-10-09 till 2024-10-23.

Information om planforslaget ldmnas av:

Azarakhsh Sadeghzade, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 54

Beslutshandling infor samrad
Datum: 2024-06-10
Aktbeteckning: 2-xxxx
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Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen:

SBF-2023-00594
Handléggare SBF:

Azarakhsh Sadeghzade

Tel: 031-368 17 54
azarakhsh.sadeghzade@stadsbyggnad.goteborg.se
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Andring av del av detaljplan fér handel och
verksamheter 6ster om Backavagen inom
stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i
Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0844/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istdllet av Stadsbyggnadsforvaltningen och har
diarienummer SBF-2023-00594.

Komplettering av Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Komplettering av planbeskrivning (denna handling)
e Komplettering av plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
o Fastighetsforteckning (publiceras ¢j pé Internet)
e Grundkarta

Utredningar

e Dagvatten och skyfall, utfort av Kretslopp och vatten Goteborgs stad, 2023-12-15,
bestdlld av Stadsbyggnadsforvaltningen Goteborgs stad

e Platsbedomning luft, utfort av Stadsbyggnadsforvaltningen och Miljoforvaltningen
Goteborgs stad, 2023-04-19

e PM Geoteknik, utfort av Bohusgeo AB, organisationsnummer 556601-5243, bestilld
av Blomsterlandet (exploatdr)

e Rapport markmiljo, utfort av Jordnéra Miljokonsult AB, organisationsnummer
556964-5517, bestilld av S-Invest Fastighets Kb (exploator)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med plandndringen dr att mojliggora for en utveckling av pagéende
handelsverksamhet inom fastigheten. Andringen méjliggér for en tillbyggnad med
ytterligare en vaning for kontorsverksamhet pa en del av det befintliga tvavaningshuset,

samt for en utveckling av entréer till byggnaderna dven uppforande av ett skdarmtak, sdder
om huset dér verksamheten har sin lastzon.

Planens innebord och genomférande

Forslaget mojliggor for utveckling av befintlig handelsverksamhet inom kvartersmark,
marginell utdkning av byggritt samt utokad bygghdjd for att mojliggdra for
tillbyggnation av en vaning for kontorsverksamhet pa en del av befintligt hus.

Overviaganden och konsekvenser

De foreslagna atgérderna strider inte mot négra allménna eller enskilda intressen, dock ar
det tveksamt om den pagéende verksamheten i sin befintliga form och skala kommer att
passa till den framtida visionen for omradet som framkommer av program for Backaplan
och pagdende genomforande och detaljplanering intill aktuell plan. Programmet och
detaljplaner innebér en fordndring av omradets karaktér mot en mer stadsméssig miljo
men da denna omvandling kommer att ta tid och pégé under lang tid maste befintliga
verksamheter ges mojlighet att utvecklas under tiden. Den foreslagna utvecklingen
beddms inte ndmnvirt fordndra fortsittningarna att pa langre sikt utveckla omradet mer
stadsmaéssigt. Ett genomforande av detaljplanen har en positiv paverkan pa nirliggande
fastigheter genom minskade storningar till f6ljd av uppforande av skarmtak over
verksamhetens lastzon.
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Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Forslaget stimmer dverens med dversiktsplanens mél och strategi for omradet.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med plandndringen dr att mojliggora for en utveckling av pagéende
handelsverksamhet inom fastigheten. Andringen m&jliggor for en tillbyggnad av
ytterligare en vaning for kontorsverksamhet pa en del av det befintliga tvdvaningshuset,
samt for en utveckling av entréer till byggnaderna dven uppforande av ett skarmtak, sdder
om huset dér verksamheten har sin lastzon.

Hllustration: Atgdrder som mojliggors enligt planforslaget
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Lage, areal och markagoforhallanden

Fdgelvy over omrddet, befintlig bebyggelse

Planomradet &r beldget vid Backvégen pa Hisingen, cirka 2 kilometer nordvést om
Goteborgs centralstation.

Planomradet omfattar cirka 1,4 hektar och dgs av privata markégare, S-invest AB
(Blomsterlandet) och Biltema.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Omrdde som rors av forslaget
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
bebyggelse. Fastigheten ingar i delomradet centrala Goteborg, och ligger inom utpekat
omvandlingsomrade (framtida Backaplan) och markerat med “Foréndrad
markanvindning, utvidgad innerstad”, alltsd omraden utpekade for framtida utveckling
och blandad stadsbebyggelse.

Program for Backaplan har godkints av byggnadsndmnden 2019-04-23.
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Detaljplan 11-4456 (som dndras enligt planforslaget) och angrinsande gdllande planer

DPO

Stadsomvandling i Backaplan: Pdgdende samt nyligen antagna detaljplaner (DP0-DP4)
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Aktuellt planomrade har idag ett lagintensivt markutnyttjande och bestar av
verksamheter. Omradet utgors dels av tidigare industrimark, dels av idag obebyggda
omraden i anslutning till befintlig bebyggelse. Backaplan genomgér en omfattande
stadsomvandling, nya bostadsomraden har planerats och en del av bostadshusen har
uppforts. Ingen ny enstaka bebyggelse eller anldggningar som kan forsvara framtida
lamplig planldggning bor tillkomma innan dessa omraden tas i anspréak.

For planomradet géller detaljplan for handel och verksamheter 6ster om Backavigen
inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i Goteborg med Aktbeteckning I1- 4456,
som vann laga kraft ar 1999. Gillande detaljplan anger markanvindning Handel (ej
livsmedel), Kontor och Industri (ej miljostdrande). Planens genomforandetid har gatt ut.

Delar av den aktuella detaljplanen (11-4456), har ersatts av Detaljplan for Gator for
Backaplan inom stadsdelen Backa i Géteborg, Aktbeteckning II- 5350, som vann laga
kraft 2018-11-29. Denna detaljplan omfattar bland annat gator och torg norr och véster
om den aktuella detaljplanen (I11-4456). Detaljplanen mojliggdr for ett dvergripande
gatunét for bland annat bussgata, pendeltigstation p4 Bohusbanan vid Brunnsbo samt ett
nytt Kvillemot pd Lundbyleden.
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Omradet sdder om det aktuella planomrédet (11-4456) omfattas av Detaljplan for Handel
mm vid Backavégen inom stadsdelen Backa i Goteborg med Aktbeteckning I11-5471
vilket vann laga kraft 2020-06-10. Planen mojliggdr for byggnation av
centrumverksamheter och bostidder liksom att sidkerstélla en del av Backaplans
Overgripande gatunit samt eventuell framtida sparvdg mellan Hjalmar Brantingsplatsen
och Brunnsbo. I och med att detaljplan (I[-5471) vann laga kraft, upphédvdes en del av den
gillande detaljplan (I1-4456). Den upphivda delen markerat med beteckning a; pa den

nedanstdende kartan.

Omrade dir gillande
detaljplan 11-4456 upphavdes
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Mark, vegetation och fauna

Omréadet &r plant och saknar i huvudsak nivaskillnader. Marken bestéar av hardgjorda
(asfalterade) ytor.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Pé fastigheten star det byggnader i tvé vaningar med anvindning handel och kontor.
Nagra byggnader med sérskilt historia eller kulturviarden finns inte inom planomradet.
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Sociala forutsattningar

Backaplan ér en viktig lank mellan stora delar av Hisingen och centrala Géteborg. I dag
ar Backaplan ett attraktivt handelsomrade samt en viktig lank mellan stora delar av
Hisingen och centrala Goteborg. Backaplan ar en plats dar ménniskor fran hela staden,
dven delar av regionen, pa ett naturligt sdtt mots och det finns en vision om att Backaplan
ska knyta samman staden Gver dlven och bli entrén till Hisingen.

Statistik géllande arbetsmarknad fran 2021 visar idag en stor skillnad mellan
dagbefolkning och nattbefolkning. Backaplans identitet &r méangfacetterad och brokig. De
pagaende och antagna detaljplanerna soder och véster om aktuell plan innebér att
Backaplan kommer genomga en stor omvandling med helt nya funktioner, platser och
uttryck. Det gamla riskerar att brytas ner pd vigen. De verksamheter som kan och vill
vara kvar 1 det framtida Backaplan méste beredas tillfdlliga och senare nya
andamalsenliga lokaler. Omvandlingen av omradet kommer innebéra en stor forédndring
av omradets identitet och vilka som kénner tillhorighet till platsen.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Backavigen samt Ostra Magardsviigen, GC-vig finns lings
Backavégen. Parkering finns pé egen mark intill verksamheten.

Narmaste kollektivtrafikhéllplats (Tingstadsvass) dr beldgen pa Backavégen i direkt
anslutning till planomradet. Tillgdngligheten anses god.

I anslutning till omradet pagér och planeras stora infrastruktursatsningar.

Trafikverket utvecklar omradet norr om planen med ny station vid Brunnsbo m.m. Detta
kommer kraftigt att 6ka den regionala tillgéngligheten till omrédet. Projektet omfattar
ombyggnation av flera gator, nya korsningar, ny trafikled frd&n Lundbyleden samt flera
cirkulationsplatser och en pendeltégsstation. Trafikverkets projekt for nytt Kvillemot och
ny pendeltigstation samordnas med Detaljplan for Gator vid Backaplan (II-5350) vilken
mojliggor for ett Gvergripande gatunét for bland annat bussgata, pendeltigstation pa
Bohusbanan vid Brunnsbo samt ett nytt Kvillemot pa Lundbyleden.

Service

Omréadet har bra tillgang till service vid Backaplan. Tillgéngligheten kommer att bli dnnu
battre i samband med planerade omvandlingar i omradet. Planforslaget beddms inte
medfora nagot utokat behov for service i omradet.

Teknisk forsorjning

Planforslaget omfattar sma fordndringar inklusive 6kad kapacitet i befintlig verksamhet
med redan etablerade tekniska underlag. Den fordndringen dr marginell och bedoms
preliminért inte erfordra utbyggnad av kapacitet. Ett eventuellt behov for utokning av
kapacitet i ledningar kan utredas i projekteringsfas men bedéms inte féranleda négra
komplikationer for genomforande av detaljplanen.

Goteborgs Energi har ett pagéende projekt gillande fjarrvirme for Kvilleleden i
planeringsfas nordvést om planomradet.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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Risk och storningar

Planomradet &r utsatt for storningar och paverkas av tidigare och pagaende
markanvandning inom och intill omradet. For forslag till tgérder se kapitlet
Detaljplanens innebérd och genomforande nedan.

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Omradet ar bullerutsatt men den padgaende verksamheten ar inte kénslig for
buller och forslaget innebér inga fordndringar i markens anvéndning. S6der om
planomrédet planeras for bostdder. Det utsatta laget néra storskalig infrastruktur for med
sig problematiska bullerviarden och partikelhalter. De hoga bullernivaerna fran
Lundbyleden innebir att det &r svart att etablera bostéder i zonen ndrmast leden.
Planforslaget inkluderar bullerddmpande atgérder sasom att uppfora skdrmtak dver
lastzonen vilket minskar storningar fran verksamheten och bedéms positivt for
omgivningen.

Planforslaget har fram till samradsskedet innehallit &ven krav pa uppforande av ett
bullerskydd mot grannfastigheter i soder, med syfte i att minska storande ljud fran
verksamheten pé planerade bostéder enligt géllande detaljplan for Handel mm vid
Backavigen (Aktbeteckning 11-5471). Lansstyrelsen har under samradet rekommenderat
att se over behovet och effekten av ett bullerskydd enligt forslaget.

Det framkommer av detaljplan for Handel mm vid Backavigen (Aktbeteckning 11-5471),
att en Oversiktlig industribullerutredning for detaljplancomradet har tagits fram av WSP
(2016-11-17). Den narmaste omgivningen kring planerad byggnation utfors av ett
industri- och handelsomréde vars industribullerbidrag till planerade bostdder har bedomts.
Intilliggande bulleralstrande verksamheter som beddmts i utredningen inkluderar bland
annat Biltema och Blomsterlandet. Férvéntade ljudnivaer har berdknats till planerade
bostader for jamforelse med Boverkets respektive Naturvardsverkets vigledning for
industribuller. Berdknade ljudnivaer vid planerade bostiader uppfyller gillande krav.

Kommunen har efter att ha tagit hdnsyn till bullerutredning for géllande detaljplan for
grannfastigheten, bestdmt att ta bort kravet for bullerskydd i foreslagen dndringsplan.

Transport av farligt gods

Lundbyleden ar utpekad for transport av farligt gods. Farligt gods é&r ett samlingsbegrepp
for &mnen och féremal som har sddana farliga egenskaper att de kan orsaka skador pa
ménniskor, miljo eller egendom, om de inte hanteras rétt under en transport. Vid
planering av ny bebyggelse enligt PBL ska marken vara ldmpad for &ndamalet (till
exempel med hinsyn till hédlsa och sdkerhet). Riskerna med farligt gods kan bli forhojda
nér bebyggelse finns eller kommer i néra anslutning till vég eller jairnvédg, men det géller
ocksé vid viss utformning av infrastrukturen. I framtagande av den aktuella detaljplanen
har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en beddmning baserat pa Riskanalys for Detaljplan
for Backavégen (Detaljplan 1) vilken ligger i direkt anslutning i det aktuella planomrédet.
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Luftkvalitet

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvavedioxidhalterna i Géteborg visar att
halterna av kvavedioxid med knapp marginal underskrider miljokvalitetsnormernas
gransvirden i planomradet. Nedan visas berdknade halter for ar 2018.
Miljokvalitetsnormens grinsvirde for 98-percentilen av dygnsmedelvirden ir 60 pg/m?.

Kvdvedioxidhalter (98-percentil dygn) for dar 2018 enligt miljoforvaltningens éversiktliga berdkningar. Svart
ring indikerar ungefdrligt var detaljplanedndringarna dr planerade.

Detaljplanen ligger i ett omrade som genomgér en omfattande stadsomvandling.
Pégaende och antagna detaljplaner kommer medfora stora fordndringar i trafikfléden och
byggnadsmorfologi i omradet och i det ssmmanhanget har fordndringarna i den hér
detaljplanen marginell paverkan.

Utifrén ovanstéende och att detaljplanen inte dndrar &andamalet bedomer
miljoforvaltningen att detaljplanen inte innebér risk for att fler ménniskor exponeras for
hoga halter av luftfororeningar. De berdknade halterna innehéller osékerheter som kan
gora att MKN Overskrids dven nér de berdknade halterna ligger under gransvérdena, men
med tanke pa att detaljplanen inte innehaller bostdder, skolor, forskolor eller likande
beddémer miljoforvaltningen att luftmiljon 4r acceptabel.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av ett skdrmtak soder om befintlig byggnad, samt
utokad byggritt for utveckling av entréer norr om befintlig byggnad. Den mojliggdr dven
for tillbyggnad av en tredje vaning med kontorsindamal pé en del av befintlig byggnad.

Planomradet inkluderar ingen kommunal mark. Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad
av kvartersmark.
Bebyggelse

Forslaget innebdr tillbyggnation av en kontorsvaning, uppforande av skdrmtak, dven
utveckling av entréer.

[llustration: Planforslaget mdjliggor for utveckling av entréer norr om befintlig byggnad

Hllustration: Planférslaget mojliggor for utveckling av entréer norr om befintlig byggnad, uppforande av
kontorsvdning pd en del av befintlig byggnad samt uppfoérande av séder om befintlig byggnad
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Trafik

Parkering / cykelparkering

Forslaget innebir ingen betydande forandring i trafikflodet och medfor inga forandringar
i trafiknétet. Eventuell utokat behov for parkeringsplatser &r hanterbart inom egen
fastighet.

Kollektivtrafik

Foreslagen tillbyggnation av kontor dkar underlaget for kollektivtrafiken vilket binder
omradet till fler platser i staden. Dock inte i sa stor utstrdckning som kan medfora nagon
forandring i befintligt trafikunderlag.

Tillgénglighet
Byggnadernas tillgdnglighet sdkerstills genom att entréférhéllandena utformas enligt
géllande krav i lagstiftningen.

Service, friytor och naturmiljo

Planen beddms inte generera behov av skolplatser eller forskoleplatser. Det innebér inte
nagot ytterligare behov av rekreations- eller friytor. Naturmiljo tas inte i ansprék och blir
inte paverkad.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dir dagvattnet genereras.
Kretslopp- och vatten har pa uppdrag av stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram ett PM
for dagvatten och skyfall. Syftet &r att foljande krav med avseende pa dagvatten kan
uppfyllas:

e Dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas motsvarande 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad yta for ytor som byggs om.

e Siker avledning ska kunna ske frén planomréadet

e Detaljplanens genomforande ska bidra till forbéttrad eller oforandrad
vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN) och folja
stadens riktvarden/malvérden.

For att tillgodose bade fordrojnings- och reningsbehov kan till exempel stupror ledas till
upphojda regnbaddar och dagvatten fran 6vrig tak- och parkeringsyta kan renas via
uppsamlande brunnar med brunnsfilter. Dessa &tgirder syftar till att fordroja och rena
dagvatten innan det nér ledningsnétet. Kravet &r att de ytor som ska byggas om genomgar
fordrdjning och rening men utredningen foreslér dven att befintligt system ses ver och
kompletteras med rening i filterbrunnar.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
Detaljplan for handel och verksamheter 6ster om Backavagen inom
stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i Géteborg

Dnr SBF-2023-00594 PLANBESKRIVNING

16 (32)



GRANSKNINGSHANDLING

Vinster: Exempel ddr regnbddd (grom markering) kan placeras lings fasadens norra sida dit stupror kan

avledas i stillet for att rinna direkt till ledningssystemet.
Hoger: Upphojda regnbdiddar vid Sunnerviksgatan pd Hisingen. Foto Lina Ekholm

Genom att anldgga vegetationsklddda tak kan avrinningen fran takytan minska och
ddrmed ocksa fordrojningsbehovet. Det finns risk for att grona tak forsdmrar kvalitén i
det avrinnande vattnet pa grund av naringsldckage. For att undvika naringslackage och for
att uppna fordrojningskravet behover det grona taket utformas och skdtas pa rétt sitt och
kompletteras med ovan ndmnda reningsatgérder.

Gront tak i London

Grona tak bidrar alltsa inte med rening i nagon storre utstrackning (da vattnet som nar
takytan redan &r forhéllandevis rent) utan miljovinsten bestar framst i mojligheten att
minska fororeningsbelastningen jamfort med befintliga férhallanden. Anvéndandet av
grona tak skulle kunna innebéra att fororeningsbelastningen fran till exempel metaller
minskar jaimfort med befintliga forhéllanden.
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Eftersom gront tak inte dr en reningsanldggning behovs fortsatt efterfoljande rening enligt
nagot av ovan nimnda alternativ (regnbadd och/eller brunnsfilter) for att uppna
mélvirden och minska fororeningshalterna. Aven rening for 6vriga ytor utdver det grona
taket, konventionellt tak och asfalt, behovs.

I nuldget ar framkomligheten till planen begransad vid skyfall men atgirder planeras
inom andra detaljplaner for Backaplan vilket ska mojliggora framkomlighet via
Backavigen. Vid ombyggnation ska det sikerstéllas att entréer ar fortsatt framkomliga
vid skyfall. I 6vrigt maste exploatdren inte vidta nagra atgirder for att plandndringen ska
uppfylla rekommendationer i TTOP:en d4 planindringen inte paverkar skyfallssituationen
namnvart.

Kravet for rening dr att féroreningsméngderna inte ska dka och att rening installeras for
de nya delarna. I samband med ombyggnationen &r det dock lampligt att se 6ver om det
gar att genomfora reningséatgiarder som hanterar dagvattnet fran hela fastigheten for att
forbattra fororeningssituationen. For att inte 6ka fororeningshalter av metaller bor
obehandlade metalltak undvikas pa utbyggnaderna. Metalltak med ytbehandling eller tak
av icke-metalliskt material kan anvéndas.

Foreslagen atgérd for att uppfylla fordrojnings- och reningskraven ar att leda ner
stuproren till upphojda regnbaddar. Regnbadden behover dimensioneras efter en
reningsvolym om minst 37 m* och kunna fordroja 24 m® pa ytan. Dessa atgirder syftar till
att fordréja och rena dagvatten innan det nér ledningsnétet.

Vatten och avlopp

Planomradet ar vl forsorjt med allmént VA-ledningsnét i Backavigen. Eventuell
utokning av kapacitet for vatten- och avloppsledningar kan studeras i projekteringsfas
men beddms preliminért inte vara nadgot problem. Ingen allmin VA-ledningsutbyggnad
bedoms behovas pa grund av utbyggnaden. VA-serviser kan behova uppdimensioneras
om kontorslokalerna utokas och fler personer vistas i lokalerna.

Om markarbeten planeras narmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Vid genomférande av detaljplanen behdver samordning ske géllande om- och nybyggnad
av allminna VA-ledningar i Backavigen kopplat till nirliggande detaljplaner inom
Backaplan.

Planforslaget medfor ingen utdkning av kapacitet for brandvatten.

Skyfall

Vid befintlig handelsverksamhet &r framkomligheten begransad vid ett klimatanpassat
100-arsregn, dé det ansamlas stora vattendjup och hoga floden med langre varaktighet
langs Backavigen. I dagvatten- och skyfallsutredning for Backaplan DP3 (Kretslopp och
vatten, 2022) analyseras skyfallssituationen i omradet mer detaljerat enligt ny
hojdséttning. For att sékerstédlla framkomlighet foreslas 6versvimmade delar av
Backavégen avledas genom forstérkt avvattning till skyfallsyta (park) inom Backaplan
DP3. Vid dessa atgirder ar framkomlighet till gdllande planomradet mojlig langs
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Backavégen. Vid ombyggnation ska det sdkerstéllas att entréer ar fortsatt framkomliga
vid skyfall.

Overviaganden och konsekvenser

De foreslagna dtgirderna strider inte mot nagra allménna eller enskilda intressen, dock &r
det tveksamt om den pagaende verksamheten i sin befintliga form och skala kommer att
passa till den framtida visionen for omrédet som framkommer av program for Backaplan
och pagaende detaljplanering och genomforande intill aktuell plan. Programmet och
detaljplaner innebér en fordndring av omradets karaktir mot en mer stadsméssig miljo
men dé denna omvandling kommer att ta tid och paga under lang tid méaste befintliga
verksamheter ges mojlighet att utvecklas under tiden. Den foreslagna utvecklingen
beddms inte ndimnvirt forédndra fortsdttningarna att pa lédngre sikt utveckla omradet mer
stadsmaéssigt. Uppforande av detaljplanen har en positiv paverkan pa nérliggande
fastigheter genom minskade stdrningar till f6ljd av uppforande av skidrmtak over
verksamhetens lastzon.

Ledningar

Under planerat skdrmtak maste placering av stolpfundament anpassas till befintlig
underjordisk infrastruktur. Mojlig placering av stolparna ska utredas i projekteringsfasen.
Virmepump finns pé fastigheten Backa 170:3.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goteborg Energi
Gasnit AB (GEGAB).

De Fjéarrvirmeledningar som beskrivs i remissen fran 2019 &r fordelningsledning och
servisledningar till Biltema och Blomsterlandet. Dessa ska vara kvar och de skyddas av
leveransavtalet.

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Goteborg Energi Nét AB har ledningsratt for stationen 1106 (LMs aktnr. 1480K-
2005F205) vilken ligger intill planomradet. Ledningarna inom planomradet ar 0,4k V-
ledningar som dels forsorjer verksamheterna (Blomsterlandet samt Bilteama). Dessa
behover ligga kvar alternativt ldggas om pa exploatorens bekostnad.

Det finns ocksé tvé servisledningar (diagonala) som ar tagna ur drift och som kan tas bort
om de dr i viagen for exploateringen.
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Goteborg Energi GothNet AB.
Goteborgs Energi GothNet AB har ledningar i fastigheten som ligger i samma lédge som
fjédrrvdrmen och behdver finnas kvar.

Avfall

I omrédet drivs for ndrvarande kontor- och handelsverksamhet med befintligt
avfallshanteringssystem. Utbyggnad av ytor for kontor enligt forslaget medfor sannolikt
okade avfallsméngder men inte i s stor strdckning som inte kan hanteras via befintligt
system.

Det ér viktigt att mojligheten till en effektiv avfallshantering inte ska forsdmras till foljd
av den planerade utbyggnaden, dven under som tillbyggnaden och skidrmtak byggs.
Avfallshantering planeras inte ske under skarmtaket, annars skulle det vara viktigt att
beakta takets hojd.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
En geoteknisk undersékning inom fastigheten Backa S:262 har utforts av Bohusgeo AB
pa uppdrag av Blomsterlandet (S-invest).

Omradet &r 1 huvudsak plant och nivéskillnader saknas. Inom omrédet planeras inga
uppfyllnader, vilket gor att inga stabilitetsproblem bedoms uppsta. De hojdskillnader som
finns i anslutning till Lundbyledens avfartsramp, i anslutning till befintlig grusparkering,
utanfor detaljplanegrénsen, ar flacka och beddms inte behdva hanteras i nulidget d&
avfarten kommer att slopas vid ombyggnation och delar av ytan kommer att ges
nyttjanderétt for entreprendr.

Som en sdkerhet for eventuella sldntstabilitetsproblem infors en planbestimmelse som
reglerar att permanenta schakter eller fyllningar med en nivéskillnad pa mer &n tva meter
ej utfors.

Inom omradet pagar séttningar vilket stimmer 6verens med bilden av lerans

konsolideringsegenskaper. Det beddms att samtliga paforda laster s som hojning av
markytan samt byggnation kommer ge upphov till sittningar. Vid tillbyggnad av befintlig
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byggnad skall mojligheterna till grundldaggning studeras med hénsyn till den befintliga
byggnadens grundldggning. Den befintliga byggnaden &r sannolikt grundlagd med
kohesionspalar 12 m betong plus 17 m tripéle. Cellplastkompensation finns under
bottenplattan.

Markmiljo

Kommunens stéllningstagande och forslag till atgérd:

En miljoteknisk markundersdkning ska goras inom de ytor som berdrs av schakt infor att
markarbetena startar. Detta for att klargora vilken typ av fororeningar och vilka halter
som finns i massor som ber0rs av arbetena, samt vilka eventuella ytterligare atgérder som
behovs for att forhindra féroreningsspridning om kraftigt fororenade massor pétraffas.

Kommunens bedomning &r baserad pé foljande utredningar:

Pé flygfoto fran 1960-talet syns tecken pa tippverksamhet strax dster om fastigheten.
Enligt lansstyrelsens EBH-stod har det i detta omrade varit en industrideponi
(Lénsstyrelsen, 2023).

En rapport géllande markmiljoforutsdttningar har tagits fram av Jordnédra Miljokonsult
AB pé uppdrag av S-Invest under sommaren 2023.

For omradet utgors de ytliga naturliga marklagren inom undersokningsomradet av
postglacial sand och grus. Tidigare markundersdkningar har visat omradet till stor del
bestar av fyllnadsmassor ner till ca 2,5-3,0 m. Fyllnadsmassorna bestar av stenig grusig

siltig sand med inslag av avfall sdsom tegel, trd, asfalt, brador, glas, plast, gatsten, betong,
skrot (armeringsjérn och metallrdr) mm.

Sammanstdllning av uppmdtta férhdjda halter inom omrddet Backaplan utifrdn ovan beskrivna
markundersékningar (Kdlla: COWI, 2019).

Utifran nuvarande och historisk verksamhet beddms det vara storst risk for fororeningar
kopplade till fyllnadsmassor inom fastigheten sdsom petroleumrelaterade féroreningar
sasom BTEX, alifater, aromater och PAH samt metaller. Féroreningssituationen &r inte
kartlagd inom just det omrade dér skdrmtaket ska byggas, men utifran tidigare
undersdkningar bedoms sannolikheten for att detta omrade &r férorenat som stor.
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I den sodra delen av fastigheten planeras tillbygge till tradgéardsbutiken i form av
skidrmtak. Byggnationen kommer innebdra en mindre schakt i den sddra delen av
fastigheten. Rapporten jamfor tva forfaranden for att hantera fororenad mark 1
detaljplanearbetet:

1. Startbesked for bygglovet villkoras av att marken ska vara fardigsanerad samt att
slutrapportering av atgérden ska vara godkand av tillsynsmyndigheten.

2. Godkénd §28-anmélan finns till det tekniska samradet samt slutrapportering godkénd
av tillsynsmyndigheten finns till slutsamradet innan slutbesked ges.

Enligt PM:et bedoms schakten som planeras genomforas i omradet for anldggning av
plintar for skiirmtaket bli mycket begriinsad och sannolikt omfatta omkring 50 m® massor.
Da schakten i omradet kommer bli mycket begrénsad, ytor i 6vrigt ar asfalterade och inga
fororeningar kommer byggas in i byggnaden bedoms byggnationen av skirmtaket kunna
utforas utan att ndgra omfattande atgéarder avseende fororenad mark utfors. Infor
markarbetet planeras anmélan enligt 28 § forordningen (SFS 1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd tas fram dér forfarandet beskrivs, innehéllande bland annat
beskrivning av provtagning, omhéndertagande av massor samt dokumentering och
slutredovisning. Hantering av fororenade massor bedoms kunna utfoéras genom att
provtagning utfors pd uppschaktade massor for klassificering infér omhéndertagande,
samt att provtagning utfors pa schaktviggar och -bottnar for att dokumentera
fororeningssituationen.

Vid en detaljplanedndring krdavs en miljoteknisk markundersdkning dér en mindre
provtagning av mark genomfors. Detta gors i syfte att bedoma om marken ar lamplig for
sitt andamal. Infor masshantering kravs en mer omfattande provtagning for att kunna
klassificera massorna infor omhéndertagande. Skulle provtagning krévas infor
detaljplaneéndringen kommer det i omradet for skarmtaket kravas tva provtagningar.
Eftersom omrédet ir litet, schakt kommer ske i begrinsad omfattning samt att inga
fororeningar kommer byggas in bedéms provtagning infor masshantering vara fullt
tillracklig i aktuellt drende.

Krivs det sanering infor detaljplanedndringen sa kan ytterligare sanering behova ske i
samband med markarbeten eftersom en mer omfattande provtagning gors infor
masshantering vilket kan innebéra att ytterligare fororeningar patraffas. Detta skulle
innebéra en ineffektiv sanering. Vidare kan sanering infor detaljplaneindring innebéra att
aterfyllnad av sanerade omrdden kommer ske med nytt krossmaterial som sedan kan
komma schaktas bort vid teknisk schakt i omradet. Detta forfarande skulle innebéra
miljopéverkningar i form av dkade transporter vid anvindning av nytt krossmaterial samt
omhéndertagande av massor. Dessutom skulle detta forfarande innebéra en ineffektiv
sanering.

PM:et foreslar alternativ tva for den begriansade schakten som kréavs for skarmtaket. Det
beddms att det hdrigenom sékerstélls att tillrdckliga atgérder utfors avseende fororenad
mark genom detta forfarande. Markens lamplighet for dess markanvéndning kommer
kunna provas i samband med detta forfarande samt att inga fororeningar kommer byggas
in d& byggnationen giller ett skdrmtak. Vidare innebér alternativ 2 mindre kostnader for
béade kommunen och for byggherren samt betydligt mindre osdkerheter for byggherren.
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Samréd har skett med Miljoforvaltningen angdende markmiljotekniskt PM géllande
markmiljoforhéllanden och de foreslagna dtgérderna. De unders6kningar och markarbeten
som under de senaste dren utforts inom grannfastigheterna séder om Backa S:262 tas inte
upp i rapporten. Inom fastigheten som tidigare hette Backa 170:1 (nuvarande Backa 170:6
och Backa 170:7) har det pavisats kraftigt fororenade massor och grundvatten (olja i fri
fas) inom norra delen som vetter mot Backa 2:262 infor att markarbete for byggnation
genomfordes. I slutrapporten fran arbetena inom dévarande Backa 170:1 (MF dnr 2016-
6595) anges ” 6.2 Schaktviggar. Schakt har utforts till planomradets grins. Vid
aterfyllning mot omgivande omréden har det lagts ut materialavskiljande markduk for att
forhindra aterkontaminering av renare massor fran omgivande férorenade fyllnadsmassor
norr, Oster och véster om nybyggnadsomradet. Det finns betydande médngder fororenade
fyllnadsmassor omkring nybyggnadsomradet.” Vid fastighetsgrans mellan nuvarande
Backa 170:7 och Backa 2:262 finns en permanent stalspont.

N A
¥l ¥ Fl

Berdknade ungefirliga genomsnittliga schaktdjup for saneringsdtgdrden. Rod markering avser ldge for
permanent stdlspont.

Marken i det omrédde som &r nu ér aktuellt att uppfora skdrmtaket inom har inte
undersokts tidigare. Med bakgrund i detta och att hdga fororeningshalter pétriffats i
direkt anslutning till omradet gor vi bedémningen att det inte kan uteslutas att den
tekniska schakten for uppforande av skdarmtaket kan behova utdkas. Miljoforvaltningens
beddmning dr dérfor att en undersokning av marken ska goras inom de ytor som berors av
schakt infor att markarbetena startar s att det ar klargjort vilken typ av massor som
berdrs av arbetena samt vilka eventuella ytterligare dtgérder som behovs for att forhindra
fororeningsspridning om kraftigt fororenade massor patréffas.
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Buller

Négon bullerutredning bedéoms med hénsyn till bullersituationen inte kravas. Omradet ar
utsatt for trafikbuller fran Lundbyleden. Detaljplanen innebér inga fordndringar i markens
anvindning och den pagaende verksamheten ar inte kénslig for buller. Uppforande av
skdrmtak enligt planforslaget har en bullerdimpande effekt och bedoms positivt for
omgivningen.

Sydvést om planomradet planeras en exploatering med bland annat kontor och bostéder,
enligt detaljplan for Backavégen (Detaljplan 1) vilken vann laga kraft 2020-06-10. En
bullerutredning for den ndmnda planen har tagits fram bland annat med hénsyn till
storningar fran pagdende verksamhet i Blomsterlandet och Biltema. Av planhandlingarna
framkommer:

’Vid tomtgriansen mellan Biltema/Blomsterlandet och planomradet [DP1 Backavégen]
finns idag ett cirka 2 meter hog plank/staket. Planket paverkar bullerutredningen négot
men dr inte nédvéndig for att uppfylla gillande krav. Dock, for t.ex. lastning av
kundkorgar nattetid vid Blomsterlandet, ddmpar ett plank om minst 2 meter den mojliga
storning som denna verksamhet ger upphov till vid ndrmast planerade bostider.’

Forslag till andring av del av Detaljplan for handel och verksamheter dster om
Backavégen (den aktuella planen) har fram till plansamradet innehallit &ven reglering av
ett bullerskydd intill gransen mot fastigheter Backa 170:6 och Backa 170:10 (vilka
omfattas av Detaljplan for Backavidgen DP1). Vid plansamradet har Léansstyrelsen
rekommenderat kommunen att utreda behovet av ett plank i dagsldaget. I och med att DP1
har redan vunnit laga kraft sa ser kommunen att fragan géllande buller &r redan hanterat i
den lagakraftvunna detaljplanen, alltsa tas krav for bullerskydd i den aktuella planen bort
infor granskning.

Luft

Detaljplanen ligger i ett omrdde som genomgér en omfattande stadsomvandling.
Andringar i nirliggande detaljplaner kommer medfora stora fordndringar i trafikfloden
och byggnadsmorfologi i omradet och i det sammanhanget har fordndringarna i den hér
detaljplanen marginell paverkan.

Utifran ovanstiende och att detaljplanen inte dndrar andamélet bedomer
miljoforvaltningen att detaljplanen inte innebar risk for att fler minniskor exponeras for
hoga halter av luftfororeningar. De beréknade halterna innehaller osékerheter som kan
gora att MKN o6verskrids dven nér de berdknade halterna ligger under gransviardena, men
med tanke pa att detaljplanen inte innehaller bostdder, skolor, forskolor eller likande
beddmer miljoforvaltningen att luftmiljon dr acceptabel.

Farligt gods

Planomrédet ligger nira Lundbyleden som é&r utpekad for farligt gods. Géllande detaljplan
anger en bestimmelse (b3) for omrade som ligger ndrmare &n ca 90 meter till
Lundbyleden. Bestimmelsen (bs) innebér att byggnaden skall dimensioneras for
explosionslast avseende farligt gods. Vid planens samrad har Lénsstyrelsen efterfragat ett
overvidgande och tydliggorande av denna bestimmelse, samtidigt har Raddningstjdnsten
begért att en riskutredning géllande farligt gods fran kringliggande leder ska tas fram.
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Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en beddmning baserat pa Riskanalys for Detaljplan
for Backavégen (Detaljplan 2) framtagen av COWI februari 2024, samt riskutredning for
Detaljplan for Backavégen (Detaljplan 1) framtagen av COWI juni 2016 med avseende
pa farligt gods transporter pad Lundbyleden, Hamnbanan och Kville Rangerbangard.

Riskutredningen stiller krav pa skyddsatgirder inom ett omrdde med avstand 0-50 meter
fran Lundbyleden. Utifrdn den ovanndmnda utredningen finns det inget behov for
skyddsétgirder for bebyggelse som uppfors ldngre dn 50 meter fran Lundbyleden.
Detaljplan for Backavégen (Detaljplan 1) som vann laga kraft 2020-06-10, mojliggor for
exploatering med dndamél Kontor, Bostider, Handel, Parkering och Teknisk anlédggning
inom 30 meters avstand fran Lundbyleden. Detaljplanen anger inga bestimmelser med
avseende pa farligt gods for bebyggelse som ligger langre 4n 50 meter frAn Lundbyleden.

" Byggnader placerade nérmast
| my I Lundbyleden ska utformas och
o bindas samman s att dessa
gemensamt bildar en "skydd-
ande skarm" fér bakomligg-
ande bebyggelse. inom 0-50
meter fran Lundbyleden ska
entréer inte placeras i fasader
som vetter direkt mot leden.
Entréer pa innergardar &r
mdjliga. Oppningar for lastning
far dock anordnas.

Fasadkrav fér ny bebyggelse
samt pabyggnad inom 0-50
meter fran Lundbyleden: Alla
fasader inklusive tak som
vetter mot Lundbyleden ska
utformas med ytskikt i
obrénnbart material. Fénster
ska vara EI30-klassade och
vadringslage &r inte tillatet.

Detaljplan for Backavigen (DP1): Del av plankarta med bestimmelser gdllande farligt gods

Den planerade exploateringen intill befintlig verksamhet, Biltema och Blomsterlandet,
ligger utanfor det utpekade riskomradet (0-50 meter) fran Lundbyleden utifran
ovanndmnt underlag. Inga bestimmelser med avseende pa farligt gods behovs for
foreslagen bebyggelse enligt Andringsplanen. Bestimmelse (bs) pa géillande plan tas
dérmed bort.
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De f6ljande rekommendationerna enligt ovanndmnd riskutredning kan vara aktuella dven

inom det avstandet dér dndringsplanen anger byggrétt for skarmtak. Den typen av ny
bebyggelse som mojliggors inom detta omrade rors inte av rekommendationerna.

e Inom 150 meter fran Lundbyleden skall utrymning bort frdn Lundbyleden vara
mojlig.

e Ventilationsintag skall placeras hogt upp och vetta bort fran Lundbyleden. Kravet

giller all ny bebyggelse inom 150 meter frén Lundbyleden.

Riskutredningen (COWI, februari 2024) anser inga ytterligare skyddsétgirder, med
avseende pa farligt godstransporter forbi studerat omrade nodvéndiga att lyfta in i
detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgaren ar ansvarig for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Fastighetsdgaren ar ansvarig for forvaltning av i planen ingaende markomraden och
anldggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr for exploateringen pa bland annat fastigheten Backa S 262.
Fastigheten ar en marksamfallighet, som ér till for gronomréde och parkering. Backa
170:2 dger 38,8% och 170:3 dger 61,4% av den. En fastighetsbildning rekommenderas
for de delar av den planerade exploateringen (entréer och skdrmtak) som ligger pa den
gemensamma fastigheten (Backa S 262).

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Andamal

GRONOMRADE OCH PARKERING

Deldagande
Fastighet Sort Andelstal
Backa 170:2 Goteborg Procent 38,6
Backa 170:3 Goteborg 61,4
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Tidplan

Samrad: 1: a kvartalet 2024
Granskning: 3:e kvartalet 2024
Antagande: 4:e kvartalet 2024

Tidplanen ovan ar ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar
Léagsta golvniva for anslutning med sjalvfall dr 0,3 m 6ver gata i forbindelsepunkt.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska lagsta golvniva for anslutning med sjalvfall vara 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppdédmning i allmént dag- och
spillvattensystem.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rtt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Ett &r bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvégningar har gjort mellan olika intressen. Att mojliggora for utvecklig av befintlig
handelsverksamhet sdsom framkommer av planforslaget, bedoms som positivt for den
privata exploatdren och gér i linje med stadens generella vision om att utveckla omrédet.
Program, padgdende och antagna detaljplaners inriktning for detta omrade dr dock en
langsiktig fortdtning och omvandling mot en stadsmiljé med bostadsomréaden.

Att mojliggora for uppforande av ett skdrmtak dver lastzonen mot grannfastigheter i
soder, bedoms som en positiv atgérd for de kommande bostdderna nér det géller utsikt
samt minskad storning frén den pagaende handelsverksamheten. Den befintliga
verksambheten i sin nuvarande funktion och skala passar dock inte helt in i den framtida
bilden som foreslas for omradet enligt pdgdende planering for Backaplan. Att tillata for
en verksamhetsutveckligt enligt planforslaget under tiden att den langsiktiga
omvandlingen sker, beddms dock inte emot stadens dvergripande strategi.
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Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Egenskapsbestammelser som tillkommer

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
ai Startbesked far inte | Tidigare Hela
ges for byggatgirder | Markmiljoundersokningar | planomréadet
forrdn mark som 1 omradet visar hoga halter
berors av av markfororeningar.
markarbete r Marken ar utgjord av
sanerad fyllnadsmassa.
Kryssmarkerad | Marken fér endast Nagon annan exploatering | Soder om
ses med skdrmtak planeras inte i det befintlig
utpekade omréadet byggnad fram
till fastighetens
sodra grins
h; Hogsta totalhdjd ar | Befintlig och lamplig hojd | Entréerna,
21 meter dver for entréer forutom
angivet nollplan. trapphuset
h, Hogsta totalhdjd ar | Anpassad till befintlig Trapphus vid
24 meter over byggnadshojd entré
angivet nollplan.
h3 Hogsta totalhojd &r | Detaljplanen mdjliggor for | Omradet bakom
26 meter over tillbyggnation av en entré till
angivet nollplan. kontorsvaning pa en del av | Blomsterlandet
befintlig byggnad.
b Permanenta schakter | Geotekniska Hela
eller fyllningar med | forutséttningar och planomrédet
en nivaskillnad av marklutningen i
mer dn 2 meter far ¢j | forhéllande till
utforas. omgivningen
b 10 mm dagvatten Detaljplanen sékerstéller Hela
per kvadratmeter att de foreslagna atgirder | planomradet
hérdgjord yta ska géllande hantering av
kunna fordréjas dagvatten inom
inom kvartersmark. | kvartersmark genomfors

Nollalternativet

Nollalternativet mojliggdr en fortsatt anviandning av byggnaden i befintligt skick utan att

kunna lagga till en vaning kontor, skdrmtak eller entréer. Det finns idag ett behov av att
utveckla den befintliga verksamheten inom fastigheten, vilket krdver en dndring av

detaljplanen. Ddarmed innebir nollalternativet en begrénsning for utvecklingen av en
befintlig verksamhet i ett omrade som staden planerar utveckla.
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Forslaget mojliggor bland annat uppforande av ett skdrmtak soder om befintlig byggnad
mot grannfastigheter i séder. De grannfastigheterna (Backa 170:6 och Backa 170:7) ar
ténkta att anvindas for bostdder enligt gdllande detaljplan som vann laga kraft 2020-06-
10 och har aktbeteckning 1480K-2-5471, Detaljplan for handel m.m. vid Backavégen
inom stadsdelen Backa i Goteborg (Detaljplan 1). Uppforande av skidrmtak beddms
positivt och dven viktigt for att minska stérning fran den padgaende handelsverksamheten
mot framtida bostadsomraden. Géllande stadsplan medger byggritt pa en del av marken
soder om befintlig byggnad. Exploatéren bedomer dock att den befintliga byggrétten inte
tillgodoser verksamhetens behov for skdrmtak utan att det behdvs storre yta for detta
dndamal. Eventuellt uppforande av skdrmtak bara pa den delen av marken som enligt
géllande plan é&r tilldten, bedoms inte som en optimal markanvandning och minskar
funktionaliteten.

Nollalternativ innebar att skdrmtak riskerar att inte kunna uppforas pa ett praktiskt och
anvéndbart sitt. Det bedoms ldmpligare att utdka byggrétten for skdrmtaket enligt
verksamhetens behov, vilket har positiv effekt dven for de planerade bostadsomradena,
sdsom det foreslas i planforslaget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmiktiges
beslut i plandrenden oavsett nir planarbetet paborjades.

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande social konsekvens och innebar inte
nagra atgirder som har betydelse ur barnperspektivet.

Identitet

Omradet har idag en karaktir av ett externt handelsomréde. Stadens ambitioner &r att
utveckla omradet sé att det pé sikt blir mer stadsméssigt. Platsen &r i Program for
Backaplan utpekad for kontor, bostédder och verksamheter 1 bottenvaningen. For att nyttja
befintlig infrastruktur och de framtida satsningarna med bl.a. kollektivtrafik anser
kommunen att utvecklingen pa sikt inte bor ske med en externhandelskaraktér utan med
en mer stadsméssig karaktir samt en hogre exploateringsgrad.

Den foreslagna exploateringen innebér en begrinsad utveckling i befintlig verksamhet
och didrmed i linje med omrédets nuvarande identitet. Daremot stimmer sjédlva
handelsverksamheten i sin helhet inte helt 6verens med kommunens ldngsiktiga vision for
omradets identitet som stadskérna. Detta &r dock inte beroende av det aktuella
planforslaget, dessutom har verksamheten en rittighet att fortsatt drivas under tiden att
den langsiktiga utvecklingen sker.

Halsa och sdkerhet

Planforslaget bidrar marginellt till detta mal genom att mdjliggora for uppforande av
skarmtak utmed fastighetens sddra gréns vilket medfor minskad storning for
grannfastigheter dir gillande detaljplan anger bland annat bostadsdndamal.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara fran allmin synpunkt
lamplig utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&d beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdind enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt preliminért att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lénsstyrelsen har sked med plansamrédet. Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt,
saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av 30 (32)
Detaljplan for handel och verksamheter 6ster om Backavagen inom
stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen i Géteborg

Dnr SBF-2023-00594 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Miljdmal

Goteborgs stad har tagit fram ett styrande dokument vilken heter Goteborgs Stads miljo-

och klimatprogram 2021-2030, och har sin utgangspunkt i FN:s globala hallbarhetsmal
Agenda 2030, Sveriges nationella miljomélssystem. Programmets malbild &r att Goteborg

ska vara en hallbar stad ar 2030.

Den aktuella planen bidrar i mindre omfattning till G6teborgs stads miljomal.

al

:
o>

Naturen

Goteborg har en hég
biologisk mangfald

1. Skydda arters livsmiljcer
sa att naturvardena

Klimatet

Goteborgs klimatavtryck

i

ar nara noll

Minska energi-
anvandningen | bostader

Delmal
A4
N

mangfalden i stadsmiljon

4. Framja biologisk mangfald
vid inkép

utvecklas och lokaler
. Arbeta fér renare hav, 2. Producera energi enbart
sjbéar och vattendrag av férnybara kéllor
3. Oka den biologiska 3. Minska klimatpaverkan

fran transporter

4,

Minska klimatpaverkan
fran inkép

Manniskan

Goteborgarna har en
héalsosam livsmiljé

. Minska anvdandningen av

skadliga amnen

. Sakra en god luftkvalitet

for gbteborgarna

. Sakra en god ljudmiljo for

goteborgarna

. Sékra tillgangen till

grénomraden och nyttja
ekosystemtjanster

Detaljplanen bidrar till miljomalet "hog biologisk mangfald’ via delmélet ’arbeta for
renare hav, sjoar och vattendrag’ genom att hantera och rengora dagvattnet enligt den

presenterade dagvattenutredningen.

Den bidrar till miljdmalet *'minimalt klimatavtryck’ via delmélet *minska klimatpaverkan

fran transporter’ genom att mojliggora for fortétning inom redan bebyggd miljoé med
befintlig infrastruktur’ och i anslutning till kollektivtrafik.

Detaljplanen bidrar dven till miljomaélet *hélsosam livsmilj6’ genom att bevaka fragor
sasom luftkvalitet och buller, att ta fram och ta hansyn till tekniska utredningar.

Naturmiljo

Detaljplanen bedoms inte innebdra nigon betydande péverkan pé naturmiljon. Utveckling
inom redan bebyggd miljé med tillgénglig infrastruktur minskar exploateringens

miljopéverkan och bedoms positivt.

Planforslaget bidrar marginellt till detta mal da det innebér utveckling inom redan

exploaterat omrade med befintlig infrastruktur dér kommunen planerar en fortatning.
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Kulturmiljo
Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon betydande paverkan pa kulturmiljon.

Paverkan pa luft
Detaljplanen beddms inte innebéra risk for att fler ménniskor exponeras for hdga halter av
luftféroreningar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa vatten.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Genomforande av detaljplanen forvintas inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser
for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatoren
Genomforande av detaljplanen innebér ekonomiska investeringar for exploatéren framfor
allt kostnader for projektering och byggnation enligt planforslaget.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget stimmer dverens med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Eva Tenow Azarakhsh Sadeghzade
Planchef Planarkitekt
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