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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00845

Handlaggare SBF: Emily Eidevag

Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Alvsborg 655:206, 655:203 samt Alvsborg 855:786
Sokande: Bonava.

Medgivande finns fran exploateringsforvaltningen for den
del som ar stadens mark.

Omradet ligger i omradet Alvsborg, vid Skogsrydsgatan. Ca 7 kilometer i vastlig riktning
fran Goteborgs centrum. Marken ar idag obebyggd och anvands som gronomrade.

Pa de hogre kullarna i omradet 6nskar man placera tre grupper av radhus med utsikt dver
hamninloppet, totalt 14 bostader som har en BOA pa 150 kmv (2,5 plans) samt fristaende
byggnad med carports till alla lagenheter. Totalt ca 2500 kvm BTA. Man 6nskar ocksa
prova om man kan dra tillfartsvag 6ver kommunens fastighet samt prova ytterligare
radhus pa kommunens fastighet.

BONAVA (B4 fiirg)

Pa de higre kullarna i omradet placeras
tre grupper av radhus med utsikt Gver
hamninloppet

Totalt 14 bostider i radhus, som har en
BOA fordelad pa 2,5 plan om 150kvim.
Radhusen har takterrass pa plan 3.

Nedanfor radhusen ér en parkering i
form av carports placerad med totalt 14
p-platser.

Dessa carports ar tankta med
sedumtak. Atervinningshus placeras
mitt emot carporten.

Handikapplatser ar placerade 1
niirheten av radhusens entréer.

Riddningstjidnstens brandbilar kan ta
sig in i omridet och sviinga runt i
rondellen centralt i omradet,

Onskemal om aft prova aven
denna del av kemmunens fastighet

___ for bostéder, fér att fa en
sammanhallen bebyggelse med
det befintliga i sydvast,

ALVSBORG 655-206

WAHLSTROM & STEIJNER OVERSIKT SKALA Al 1:500

ARKITEKTER AR 2023-03-02
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ALVSBORG 655-206

WAHLSTROM & STEIJNER
ARKITEKTER AB 2023-03-02

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige maj ar 2022, anger
inriktningsomrade mellanstaden och markanvéandning blandad stadsbebyggelse i
markanvandningskartan.

Blandad stadsbebyggelse
Ovriga mellanstaden
Rekommendation

Ovriga mellanstaden ska kompletteras sé att bostéder, service och arbetsplatser dven
fortséttningsvis blandas. Verksamheter som ar stérande for sin omgivning ska undvikas.
Har finns relativt stor potential for komplettering och fortatning. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostéder och
arbetsplatser ska alltid samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sékerstallas i
naromradet eller vid behov tillskapas.

For omradet galler aven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur och
vatten, bostader, Samhallsservice och teknisk férsdrjning, Mobilitet och infrastruktur,
Naringsliv och handel samt Hélsa och sakerhet.
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Beskrivning

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostéder, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Har finns dven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar
lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av allmanna platser sdsom parker,
naturomraden och torg, det vill sdga sadana funktioner som bidrar till en levande
stadsmiljo.

Granserna i lagret bor tolkas med en ett spann pa ungefar 20 meter. Hansyn bor tas till
platsspecifika forutsattningar.

Geografiska inriktningar — Mellanstaden - Sydvastra mellanstaden

De kustnara lagena har inslag av havsanknutna verksamheter men har ocksa hoga
rekreativa kvaliteter for bade boende och besokare.

Av rekommendationerna for omradet framgar bland annat

- Utveckla 6vriga delar av sydvastra mellanstaden med bostader med hdga
boendekvaliteter och inslag av lokal service.

- Stéark och synliggor det kustndra laget genom att vérna rekreationsvarden och
kustens speciella bergslandskap.

- Ny bebyggelse och nya strukturer ska i mgjligaste man 6ka orienterbarheten och
tillgangligheten till havet

Andelen smahus i sydvastra mellanstaden ar hdgre &n Goteborg i stort. Tynnered har
goda mojligheter att kompletteras med fler smahus. Ett exempel &ar att kompletterande
bebyggelse langs Grevegardsvagen, till exempel med smahus, skulle kunna lanka
samman omradena pa 6mse sidor om vagen.

Vid fortatning behover hansyn tas till befintlig bebyggelse. Vistelsekvaliteter som
solléagen och mikroklimat i det offentliga rummet ska beaktas. Kvaliteter som bidrar till
en dkad orienterbarhet ska varnas. Tillagg i otillgangliga slanter och évrig naturmark
kan tillkomma, om boendekvaliteter kan uppnas och om kompensationsytor i planare
delar av omradet omvandlas till tillgangliga offentliga parkytor. Idag saknas intima rum
och offentliga platser inom delar av omradet, vilket behdver sakerstallas.

Det finns idag brist p& bostadsnara parker och naturomraden i delar av Alvsborg, sdsom
Hagen och Léngedrag. Soderut ar det lokal brist i Onnered. Kunskap om behovet
behover vara utgangspunkt och fordjupas i fortsatt planering.

Omradet ger ett gront intryck, men en stor del av gronskan bestar av kvartersmark
(villatradgardar) och natur, medan anordnad parkmark saknas. Med fler invanare i
samband med planerad omvandling av Hogsbo industriomrade, finns behov av en storre
parkanlaggning motsvarande en stadspark. Vélens naturreservat tillsammans med
omkringliggande ytor &r val lampat for denna funktion och kan erbjuda olika
anvandarkvaliteter.

Riksintresse - Hogexploaterad kust

Foreslaget planomrade ligger inom ett omrade som ér riksintresse — hogexploaterad kust
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Gaéllande detaljplan

Géllande detaljplan akt 11-3307 anger allman plats: park, plantering, lekplats, dylikt
Genomforandetiden har gatt ut.

Planomradet &r planlagt som allman plats: park, plantering, lekplats, dylikt i gallande
stadsplan fran &r 1972. Den allménna platsen p& Alvsborg 655:206 4gs inte och forvaltas
inte av staden utan &r privatagd. Varfor den allmanna platsen pa Alvsborg 655:206 inte
har 16sts in av Géteborg stad ar oklart. Delarna av Alvsborg 655:203 samt Alvsborg
855:786 som ingdr i ansokan dgs av Goteborg stad. Aven de ar allmén plats park i
géllande detaljplan.
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Figur 1. Figur 1. Utsnitt av stadsplan 11-3307 dar Alvsborg 655:206 ar markerad med rod linje.

=T Almdn plals: poark plormfering /eholals o.aduy.

Fran planbeskrivningen till detaljplan 11-3307:

Lekpark inrymmandc bollplaner och bygglekplats m.m. féreslds i omrddet kring
Toredammen, som avses utnyttjad som plaskdamm respoktive skridskobana. Inom
kevartersmark freslds erforderliga lekplatser, sandlekplatser och motions—

platser, dessutom utsiktsplats med utsikt Sver hamninlonnet. Stoms 7174 me
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Figur 2. Flygfoto med markeringar som visar ungefarlig utbredning av strandskyddet vid intrédande.

Gallande detaljplan ar fran ar 1972. Idag finns inget strandskydd fér dammen som ligger
ca 100 meter fran foreslaget planomrade. Om gallande detaljplan upphévs och en ny
detaljplan tas fram innebér detta att strandskyddet intrader inom 100 meter.
Strandskyddet ska da provas mot det regelverk som galler nu. For att strandskyddet ska
kunna upphavas i en ny detaljplan maste tva forutsattningar vara uppfyllda: det ska finnas
sarskilda skal, och intresset av att ta omradet i ansprak pa det séatt som planen avser ska
véga tyngre &n strandskyddsintresset.

| detta skede ar det inte prévat om det finns sarskilda skal for upphavande, men da
omradet inte ar ianspraktaget finns det troligtvis inga sarskilda skal for upphavande.

Bostadsnara parker

I Oversiktsplanen ar endast stadsparker och stadsdelsparker redovisade i lagret Parker,
natur och rekreationsomraden (undantaget Fordjupad del for centrala Goteborg och
Fordjupad del Frélunda-Hogsbo, déar dven bostadsnéra parker ar redovisade). De
bostadsnira parkerna och naturomraden ingar istéllet i ”blandad stadsbebyggelse”.
Omradet som ansokan avser ar inom blandad stadsbebyggelse.

Under tematiska inriktningar i dversiktsplanen tema Parker, natur och vatten star
foljande om bostassnéra parker.

” Den bostadsnéra parken anvands framst av boende och verksamma i omgivande
kvarter. For att rymma tillrackliga kvaliteter sdsom vila, métesplats, gron oas och
varierat vaxt- och djurliv behover bostadsnara parker och naturomraden vara minst 0,2
hektar stora, minst 45 meter breda och sammanhéangande. ”

“Bostadsnara mindre naturomraden ar viktiga da de &r latta att na i vardagen. | takt med
att staden utvecklas och fortatas blir behovet av att anvanda dem allt viktigare for fler
och de behdver utvecklas for att mojliggora detta. ”

Toredamm &r utpekad som bostadsnéra park/natur i Fordjupad gronplan véstra
Goteborg, 2022-12-19 framtagen av tidigare park- och naturforvaltningen.
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Exploateringsforvaltningen har kartmaterial som redovisar vart det finns
bostadsnaraparker och hur tillgangen till parkerna ser ut. Kartmaterialet visar bostadsnara
parker pa mark som ags av Goteborgs stad. Da det inte finns nagon tydlig fysisk eller
rumslig avgransningen for vad som uppfattas som park / naturomrade mellan den mark
som dgs av staden och den mark som &r privatigd &r det av intresse att studera hur
tillgangen till omradet paverkas vid exploatering oavsett om marken ags av staden eller ar
privatagd.

Alvshorg

Alvshorg 9oy786

655:206

Alvshorg
655:104

Figur 3. Flygfoto 6ver omradet Toredammen. Réd markering - Fastigheten Alvsborg 655:206 ligger i den
véstra delen av park / naturomradet. Fastigheten &r privatiagd. Grén markering — Alvsborg 655:104, 655:203
och 855:786 dgs av Goteborg stad. All mark inom bade réd och grén markering &r planlagd som allmén
plats park i gallande detaljplan.

Idag &r det drygt 400 lagenheter/hus som nar Toredammen inom 300 meters gangavstand.
Om antagen Detaljplan for bostader och forskola vid Toredammen genomfors sa
tillkommer ca 210 nya bostader som &ven de kommer att nd Toredammen inom 300
meter.

Om positivt planbesked medges innebar det att delar av parken / naturomradet byggs bort
och att befintliga parkkvaliteter forsvinner. Detta kommer att paverka en stor andel
boende i befintliga och kommande bostéder. Den yta som i praktiken fungerar som
bostadsnara park skulle minska for dessa bostader och trycket pa kvarvarande park /
naturomrade skulle oka. Det innebar aven att slitaget pa omradet kan oka.

Nedan finns en analys som visar tillgangen till bostadsnara park och hur den paverkas om
Toredammen (markerat i gult nedan) skulle forsvinna i sin helhet. Detta innebdr att flera
adresspunkter norr, norddst och soder som parken forlorar tillgang till bostadsnara park
inom 300 meter. Pa dessa adresser finns det ocksa flera flerfamiljshus. Analysen visar pa
vikten av att bibehalla bostadsnara park i detta omrade.
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Analys nuldge
~ V| () Bostadsnira parker, befintliga/potentiella

v . Bostadsnara park god tillgénglighet

v . Bostadsnara park, viss tillgénglighet

v . Bostadsnéra park, begransad tillganglighet
v v B1. Nabarhet bostadsnira park, befintlig

V! 0 0-300 metertill park

V! @ Mer an 300 meter till park (brist)

PP-§ :.’; e ‘ 2 o o »
Figur 3. Utsnitt fran kartmaterial gallande bostadsnara parker fran exploateringsforvaltningen. R6d
markering visar foreslaget planomrade.

Analys om Toredammen forsvinner ~ V| ) Bostadsnira parker, befintliga/potentiella

v . Bostadsnara park god tillgénglighet

v . Bostadsnara park, viss tillgénglighet

v . Bostadsnara park, begransad tillgénglighet
v v B1. Nabarhet bostadsnira park, befintlig

V| ) 0- 300 meter till park

V! @ Mer an 300 meter till park (brist)

Figur 4. Analys om hela Toredammen forsvinner. Réd markering visar foreslaget planomrade.
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Beddmning

Oversiktlig planering

Ansokan bedoms inte vara forenlig med Gversiktsplanen da den foreslar bebyggelse pa
mark som inte ar ianspraktagen. Omradet som ansokan avser ar obebyggt. Marken ar i
huvudsak privatagt, men anvands och upplevs idag som en del av park / naturomradet
Toredammen. Av dversiktsplanen framgar det att det idag ar brist pa bostadsnara parker
och naturomréden i delar av Alvsborg. Vidare anger riktlinjer i 6versiktsplanen for
sydvastra Goteborg att det kustndra laget bor starkas och synliggdras genom att varna
rekreationsvarden.

Stadsmiljé och naturmiljo

Figur 5. Bilder fran som anstkan om planbesked avser. Idag &r omradet obebyggt och anvéands som park / naturomréade.

Omradet som planbeskedet avser ar obebyggt och bestar av naturmark med trad, buskar,
bergshéllar, stigar etc. Omradet gransar till ett villaomrade. Busshallplats finns vid
Fagelvagen ca 10 minuters promenad fran omradet. Sparvagnshallplatsen Hagen kan nas
med en promenad pa ca 10 minuter.

Hela omradet som ansokan avser och grannfastigheterna upplevs idag som ett
sammanhangande park / naturomrade. Omradet benamns som Toredammen. Utanfor det
foreslagna planomradet loper en gangvag dver fastigheten Alvsborg 855:786 som 4gs och
forvaltas av Goteborg stads. Gangvégen leder till en ar en mindre damm dar faglar vistas
och det finns bankar vid dammen. Ut6ver den anlagda gangvagen finns det flertalet
upptrampade stigar inom och utanfor det foreslagna planomradet.

Idag finns det en upptrampad stig som leder upp till en berghall vart ifran det gar att
beskada utsikt 6ver hamninloppet.
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Figur 6. Till vanster: Vy 6ver hamninloppet fran en av platserna dar ny bebyggelse foreslas. | mitten: Bild
frdn dammen och det park /naturomrade som upplevs som en helhet tillsammans med det omrade som
ansokan om planbesked avser. Till héger bild pa den gangvag som léper utanfor féreslaget planomrade.

Omradet bestar primart av I6vskog (Bjork, Ek) som har hoga vérden utifran bade ett
ekologiskt och socialt perspektiv.

Forslaget innebdr att en ny bebyggelsestruktur skapas pa obebyggd mark. Detta innebéar
att en ny tillfartsvag tillskapas pa obebyggd mark som fungerar som park / naturomrade.
Etablering av nya bostader pa platsen skulle dven innebara att sprangningsarbeten kravs
samt att det sker en minskning av befintlig park/naturmark.

Foreslagen etablering av bostadshus innebar att delar av staden mark skérs av fran
Toredammen som sammanhangande park / naturomradet. Om Alvsborg 655:206 skulle
bebyggas innebér det att en del av omradet enbart kan nas via villa- och radhusfastigheter.
Se bild nedan.
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Figur 7. Gron markering visar mark som dgs av Goteborg stad som bara skulle ga att na via villa- och
radhusfastigheter om Alvsborg 655:206 bebyggdes.

Teknisk foérsoérjning och mark

Utbyggnad av det allménna VVA-ledningsnétet ar nddvéndig for att forslaget ska kunna
genomforas. Omkring 100 m ledningar for dricks-, spill- och dagvatten bedéms behtvas
byggas ut. Uthyggnaden bekostas av Kretslopp och vatten och uppskattas till 3-5
miljoner kr.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Detaljplan for bostéder och férskola vid Toredammen inom stadsdelen Alvsborg har
nyligen vunnit laga kraft. Planen syftar till att fortata det befintliga flerbostadshusomradet
lokaliserat sydost om Toredammen. Fortatningen ska ske i form av pabyggnad i tva
vaningar pa tre befintliga trevaningshus samt komplettering med fler bostadshus i tre till
fem vaningar. Planen innehaller dven en etablering av en forskola i tva vaningar som ska
innehalla sex avdelningar i den sodra delen av planomradet. Sammanlagt planeras for
cirka 210 nya lagenheter.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget bedoms inte vara forenligt med géllande dversiktsplan da mark som &r
obebyggd skulle tas i ansprak for ny bebyggelse. Omradet bestar primart av 16vskog
(Bjork, Ek) som har hoga varden utifran bade ett ekologiskt och socialt perspektiv. Dessa
skulle paverkas negativt om ansokan om planbesked genomfors.

Da omradet som ansokan avser ar planlagt som allman plats park i gallande detaljplan
och i praktiken fungerar som park / naturomrade samt ar en bostadsnara park
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(Toredammen) med en rackvidd till ca 300 boende i Alvsborg i nuldget och runt 500
boende i framtiden bedoms det inte lampligt att medge ndgon annan anvéandning &n park /
naturomrade pa det omrade som ansokan avser. Géllande detaljplan ar vél avvagd och bor
fortsatt galla.

Da géllande detaljplan ar fran ar 1972 sa intrader strandskyddet for dammen som finns i
park /naturomradet vid ett eventuellt framtagande av ny detaljplan. For att det ska vara
mojligt att fram en ny detaljplan kravs att det finns sarskilda skél for att upphava
strandskyddet i detaljplanen. Da marken inte ar ianspraktagen idag finns det troligtvis
inga sérskilda skal som kan tillampas.

Tidigare framtagen detaljplan for nya bostéder och foérskola vid Toredammen i innebér att
behovet av bostadsnara park och gronomraden kommer att 6ka. Da 6versiktsplanen
beskriver att det ar brist pa bostadsnara parker i Alvsborg bedoms det inte lampligt att ta
mark i ansprak som &r planlagd som allmén plats park och som har ekologiska vérden.
Aven om ansokan inte avser exploatering av hela Toredammen s innebér forslaget att
den faktiska ytan och tillgangen till omradet minskar.

Forslaget innebér aven negativa konsekvenser for stadens mark da delarna sydvast om
foreslaget planomrade enbart skulle bli tillgangliga via privata radhus- och
villafastigheter. Mark som i framtiden skulle kunna utvecklas som park med fler kvalitéer
och battre tillganglighet blir darmed avskuren fran resterande park / grénomrade.

Inkomna yttranden

Arendet har sants till Kretslopp och vatten, Socialforvaltningen Sydvést och
Exploateringsforvaltningen. Foljande yttranden har inkommit:

Exploateringsforvaltningen

Ansokan om planbesked foreslar utbyggnad av tre grupper av radhus med utsikt dver
hamninloppet, totalt 14 bostader som har en BOA pa 150 kmv (2,5 plans) samt fristaende
byggnad med carports till alla lagenheter.

Planomrédet ligger inom omrade for Blandad stadsbebyggelse — Ovriga mellanstaden i
Goteborgs stads Oversiktsplan. Det innebér att det finns potential for fortatning, men
nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Omradet ar idag planlagt som allman plats park enligt dldre stadsplan och fungerar i
praktiken som bostadsnara park/natur. Omradet bestar primart av 16vskog (Bjork, EK)
som har hoga varden utifran bade ett ekologiskt och socialt perspektiv.

Nabarheten till bostadsnara park ar i dagslaget god eftersom naturomradet Toredammen
som plananstkan avser fungerar just som bostadsnara park. Foreslagen exploatering
riskerar dock att skada bade ekologiska och sociala kvaliteter, och dessutom
uppenbarligen minska dess faktiska storlek.

Nabarheten till stadsdelspark ar i dagslaget en brist da planomradet ligger 6ver 1000
meter fran narmsta befintliga stadsdelspark. | Goteborgs stads Gversiktsplan &r dock Stora
Billingen strax norr om planomradet utpekat som ett omrade som ska utvecklas till

Forprévningsrapport 13 (18)
Planbesked for bostader vid Skogsrydsgatan (Alvsborg 655:206 m.fl.) inom stadsdelen
Alvsborg

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-11-23



stadsdelspark. Nar/om detta sker anses nabarheten till stadsdelspark vara god, det vill
sdga inom 1000 meter fran planomradet.

Beddmning av forslaget

Utifran ett park- och gronperspektiv ser forvaltningen forslaget som inte mojligt utifran
foljande synpunkter:

e Ansokan om planbesked foreslar exploatering inom omrade som ar planlagt som
allmén plats park och som i praktiken fungerar som bostadsnara park/natur.
Omradet innehar hoga varden utifran bade ett ekologiskt och socialt perspektiv,
och anvands flitigt i rekreationssyfte av boende i omradet.

e Toredammens naturomrade &r i och med Detaljplan for bostader och forskola vid
Toredammen som vann laga kraft 2023-04-19 redan utsatt for exploatering och
foreslagen anstkan om planbesked riskerar att minska och skada naturomradet
ytterligare.

e Vid en eventuell framtida detaljplan behdver en naturvardesinventering tas fram
tidigt i planprocessen for att ligga till grund for framtida arbete. Detta for att
sakerstalla att inga ekologiska varden forsvinner eller paverkas negativt utan
kompensation. Inom ndmnda Detaljplan for bostader och férskola vid
Toredammen togs en NVI fram men den omfattade inte omradet for sjélva
Toredammen. | samradsskedet framkom &aven uppgifter att Toredammen
eventuellt kan hysa den fridlysta arten vattensalamander.

Socialférvaltningen Sydvast

Forvaltningen ser att det finns aspekter som gor det mindre lampligt att starta en
detaljplan pa platsen. Dels utifran det faktum att platsen idag anvands i rekreativt syfte
och det finns flera gangstigar i skogsomradet. Férvaltningen stéller sig generellt dven
negativ till att exploatera skogs- och naturomraden framfor redan ianspraktagen mark, en
del av det aktuella skogsomradet kommer dessutom att tas i ansprak for upplatande av en
forskola i den antagna detaljplanen for bostader och férskola vid Toredammen.

Utifran att omradet emellertid ar utpekat som en del av 6vriga mellanstaden i
oversiktsplanen och ej som park- eller gronomrade, samt att forslaget i ansdkan innebar
en relativt begransad paverkan pa sociala aspekter, staller sig forvaltningen positiv till att
ge planbesked.

Forvaltningen ser att det r viktigt att entrén in till skogsomradet, dar den gangvéag som
gar fran Skogsrydsgatan in i skogsomradet borjar, utformas sa att den upplevs som trygg
for fotgangare. Till exempel genom att vara separerad fran biltrafiken pa den
tillkommande gatan.

Social komplexitetsniva
Forvaltningen bedomer att arendet behdver hanteras med en social komplexitetsniva 2.

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser inte nagra hinder med att starta ett planarbete varken ur ett VA-
perspektiv eller ur ett avfallsperspektiv. Det ar dock viktigt att ta hénsyn till féljande
fragor i planarbetet:
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- Maéngden dagvatten i omradet kommer att 6ka om planen genomférs. Atgarder
for dagvattenhantering behdver vidtas. En rekommendation &r att avsatta ca 5 %
av planomradet yta till atgarder for dagvattenhantering. Det kan vara svart att
uppna reningskraven for dagvatten inom planomradet. Fragan behéver utredas
ytterligare i en dagvatten- och skyfallsutredning.

- Utbyggnad av VA-ledningsnatet ar nédvandig for att planen ska kunna
genomforas. Kostnaden uppskattas till 3-5 miljoner kr.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar

V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
s D =Dagvattenledning

Figur 1, befintligt ledningsnat, planomradets grans markeras med svart linje

Allmant VA-ledningsnét for dricks-, spill- och dagvatten finns utbyggt i de kringliggande
gatorna till planomradet. Kapaciteten pa dagvattenledningsnatet ar delvis begréansad
nedstroms planomradet. Det &r viktigt att tillrackligt med fordrojning ordnas inom
planomradet for att inte belasta ledningsnatet mer &n nodvéandigt och forsamra
situationen. Kapaciteten pa dricks- och spillvattenledningsnatet bedéms vara god men bor
utredas narmare i ett senare skede av planarbetet.

For att planomradet ska kunna forses med allmant VA kréavs en utbyggnad av
ledningsnatet fran Skogsrydsgatan. Omfattningen av ledningsutbyggnaden paverkas av
planomradets utformning och fastighetsindelning. Utbyggnaden uppskattas maximalt till
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ca 100 m for att fastigheterna langst norrut i planomradet ska kunna fa forbindelsepunkter
i sin direkta narhet.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn blir vatten stdende inom delar av planomradet. Framst
i den sodra delen dar vattendjupet uppgar till omkring 0,3 m. Oversvamningsvolymen
inom planomradet uppskattas till 70 m?. Planarbetet ska se till att framkomligheten till
entréer & mojlig dven under ett skyfall. For att entréer och utrymningsvéagar ska vara
framkomliga under ett klimatanpassat 100-arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pé
vagar och strak. Det ar dven viktigt att nybyggnationen inte forvarrar situationen for
befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn paverkas delar av planomradet av ytvattenfloden.
Ytvattenflodena ar som hogst i planomradets sodra delar. Vid planering av bebyggelsens
placering inom planomradet behdver hansyn tas till bade stillastaende vatten och ytvatten
for att byggnader inte ska paverkas negativt av hdga vattennivaer eller blockera ytvattnets
flodesvéagar.

Yta inom planomradet kan behova avsattas for skyfallshantering for att
skyfallssituationen inom och utanfor planomradet inte ska forvarras. Detta behover
utredas vidare i ett tidigt skede.

d \ 14 \
Ky 26 Voo ki —-g 50 | Liad Ky 31T Gundrumymet
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Figur 2, vattennivaer vid ett klimatanpassad 100-arsregn
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Figur 3, ytvattenfloden och flodesriktningar vid ett klimatanpassat 100-arsregn

Dagvatten

Da planomradet idag bestar av naturmark kommer méangden hardgjord yta att 6ka om
planen genomfors. Atgarder behdver vidtas inom planomradet for att ta hand om
dagvattnet och sakerstélla att kringliggande fastigheter inte paverkas negativt. Dagvatten
kan &ven behgdva fordréjas i allman plats. Fragan behdver utredas vidare i en dagvatten-
och skyfallsutredning.

Dagvattnet ska alltid férdréjas inom kvartersmark innan det avleds till allmén
dagvattenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm
nederbord pa de anslutna hardgjorda ytorna.

Dagvatten fran planomradet avleds till Rivo fjord nord som klassas som en mycket
kanslig recipient. Rening kravs enligt Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Rivo
fjord nord omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.

Det kan vara svart att uppna reningskraven for dagvatten inom planomradet. Yta for
dagvattenhantering kommer behéva avséttas for att planen ska kunna genomforas. En
rekommendation ar att avsatta ca 5% av planomradet till atgarder relaterade till
dagvattenhantering.

Berganlaggning

Planomradet ligger i direkt anslutning till en berganlaggning. For delar av omradet kan
begransningar i langst tilldtna niva for bergschakt bli aktuellt. Aktiviteter som riskerar att
paverka berganlaggningen till exempel sprangning, spontning, palning, borrning och
geoteknisk undersokning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller
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i dess installationer. Detta styrs i senare skede, under bade plan- och byggprocessen, via
remissforforande till Gryaab. | detaljplanearbetet 6nskar Gryaab fa remiss till
info@gryaab.se, i byggprocessen skots remisshanteringen via
ledningskollen/lagesremisser, Kretslopp och vatten.

Det kan ocksa innebéra att eventuella bergvarmeanlaggningar kan komma att fa
restriktioner i form av begransning i djup och utbredning alternativt kan vara svara att
genomfora dverhuvudtaget. Finns behov av sadan bor detta anges i sa tidigt skede som
mojligt sa utredning kan genomforas.

Ekonomi for VA

Utbyggnad av det allménna VA-ledningsnétet ar nddvéndig for att planen ska kunna
genomforas. Omkring 100 m ledningar for dricks-, spill- och dagvatten bedéms behovas
byggas ut. Uthyggnaden bekostas av Kretslopp och vatten och uppskattas till 3-5
miljoner kr.

Avfall

Det ar bra att de forsta skisserna visar en rund vandplats och det &r positivt att sokande
har tankt pa avfallsfragan. Vi gor initialt ocksa beddmningen att det ar lampligt med en
gemensam avfallshantering, sa som forslaget visar. Under ett eventuellt planarbete &ar det
vagens och vandplatsens utformning samt att sakerstélla en yta for avfallshantering som
blir viktiga fragor.
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