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Ekonomiska konsekvenser for projekt 21961
Ekparkens vard- och omsorgsboende
ombyggnad av personalrum

Bakgrund
From ar 2020 6vergick ansvaret for dagens hyressattning fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden.

| september 2021 beslutade Kommunstyrelsen att stélla sig bakom
lokalforvaltningens forslag om ny hyressattande princip, sjalvkostnadshyra.

Med ovanstaende bakgrund blir lokalhyran som ldamnas i detta
yttrande/forstudie preliminér. Berdkningsmetoden avser en prelimindr
beddmning av tillkommande nybyggnation och ombyggnation per projekt
for egenagda lokaler inom lokalforvaltningens verksamhetsomrade.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminar arshyra for lokalerna: 5 200tkr

2. Preliminéra investeringsrelaterade driftkostnader: O tkr

3. Prelimindra forstudiekostnader: O tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den preliminéra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har beraknats
utifran:

- Kapitalkostnader (avskrivningar och rantekostnader) beréknade
utifran den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Drift- och underhallskostnader beréknade utifran aktuella nyckeltal
per verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan férandras och
darmed paverka den slutliga kostnaden:

- Drift- och underhallskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan eftersom
utvecklingsarbetet kring hyressattning pagar.
- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan an beslutad budget.



- Den slutliga ytan kan bli en annan an vad som ursprungligen planerats.
- Den antagna komponentfordelningen kan bli en annan &n vad som
ursprungligen antagits som paverkar kapitalkostnaderna.

Preliminar arshyra for lokalerna

Om den bestallande namnden viljer att lamna lokalerna innan tillgangarna
ar avskrivna erlaggs aterstaende restvarde till Lokalforvaltningen. Utifran
ovan beddéms den preliminara arshyran for det aktuella uppdraget uppga till
5 200tkr.

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna ar av engangskaraktar och kommer att
kostnadsforas och debiteras I6pande under projektet.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osakra
antagande avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten
for nér dessa kostnader infaller kan komma att férdndras under projektets
gang. Upparbetade kostnader stams av vid varje manadsbokslut med
bestéllande namnd.

Prelimindara investeringsrelaterade driftkostnader
Utifran ovan bedéms de preliminara investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till O tkr. Se nedan specifikation.

Rivningskostnader

Nedskrivning av bokfort varde
Evakueringskostnader (etablering och avetablering)

Driftkostnad for evakueringsprojekt
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3. Forstudiekostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag nedan upparbetade
forstudiekostnader:

Externa kostnader, t.ex. konsulter: Okr
Interna kostnader, arbetad tid i projekt: Okr

Om den bestallande ndmnden avbryter, forandrar forutsattningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnaderna faktureras. Upparbetade
forstudiekostnader uppgar till totalt O tkr.
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Observera att dven tillkommande poster som upparbetats mellan detta
dokuments upprattande och beslut kommer att faktureras bestéllande
namnd.

Stadsfastighetsforvaltningen
Box 5163 stadsfastigheter@stadsfast.goteborg.se Telefon 031-365 00 00
402 26 Goteborg www.goteborg.se/stadsfastighetsforvaltningen Telefax 031-365 xx xx



