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UPPDRAGET

BESTALLNING

Bestédllande namnd

Aldre samt vard- och
omsorgsforvaltningen

Uppdragsbestéllning Stadsledningskontoret

2023-03-15

SFF-2023-00502

UPPDRAGSINFORMATION

Projektnummer

21961

Diarienummer

2023-00502

Projektledare

Alexander Liljenhed

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsdgare

N/A

Geografiskt omrade

Orgryte-Harlanda

Fastighetsbeteckning

Goteborg Bo 5:37

Bokfort varde N/A
Overnattning N/A
BEHOV
Verksamhet: Aldreboende
Antal avdelningar / paralleller /ligenheter N/A
Totalt antal platser N/A
- Antal tillskapade platser 0
- Antal ersatta platser 0
Overnattning N/A
Idrottshall N/A
Bakgrund

Ekparkens vard- och omsorgsbhoende pa Lillkullegatan 23 &r i akut behov av ett
personalrum da personalen. Enligt arbetsmiljoverkets regler ska det finnas
personalrum pa arbetsplatsen dar de anstallda kunna ata i lugn och ro. | tidigare
forstudie har man kommit fram till att forradslokaler pa bottenvaningen som for
nuvarande inte anvands &r lampliga att bygga om for andamalet. Alternativa
lokaler har undersokts men dessa lokaler anses inte lika lampliga ur kostnads-

eller arbetsmiljésynpunkt.

Det har tidigare fattats ett delegationsbeslut om att genomfdra en forstudie for
ombyggnation av personalrum. Enligt den tidigare forstudien som
stadsfastighetsforvaltningen tog fram skulle projektet kosta drygt 1,9 miljoner
kronor i total investeringskostnad. Kostnaden for forstudien berdknas nu
Overstiga 30 prisbasbelopp vilket innebar att beslutet i stallet behdver fattas av
namnd enligt delegationsordningen. | och med radande inflation samt stigande
byggvarupriser &r den tidigare preliminéra kostnadsuppskattningen inte langre
rattvisande. En uppdaterad kalkyl har tagits fram som nu kan godkannas i

styrgrupp och ndmnd for beslut om investering.
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Kostnaden for ombyggnationen kommer betalas via tillaggsavtal som léper
under ett antal ar. Detta kommer att fortydligas i tjansteutlatandet i det
kommande drendet till namnden angaende beslut om att genomfora
ombyggnationen.

Syfte
Syftet ar att skapa personalrum for verksamheten for att uppfylla
arbetsmiljokraven.

Andra pagaende arbeten

Inom verksamheten pagar aven ett arbeta med underhall, i form av malning och
laggning av ny matta i korridorer och trapphus. Dessa arbeten drivs av
projektledare Nathali Fremholt pa Stadsfastighetsforvaltningen. Arbetena
kommer att paga under samma tidsperiod och de tva projektens tidplaner
kommer att samordnas for att inte stéra varandra arbetsomraden. Verksamheten
ska inte heller paverkas ytterligare av det faktum att det &r tva separata
entreprenader som bedrivs.
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OMFATTNING

AREA

TOTAL

BTA N/A
LOA 90 m2
BOA N/A
LOA /BTA N/A
Lekarea inom fastigheten N/A
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten N/A
Fastighetens areal N/A

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA N/A
BTA N/A
Lekarea inom fastigheten N/A
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten N/A

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT
Inkluderat
e Rivning av befintliga forrad.
e Framtagande av uppdaterade handlingar for avrop av entreprenader for
servicearbeten och mindre entreprenader.
e Bygglov for nytt fénster i fasad.
e Vitvaror.

Exkluderat
e TOmning av nuvarande forrad och eventuella inventarier i utrymmen.

e Los inredning sasom stolar, bord, sangar, kaffekokare och dylikt.

KVALITETSPLAN

Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt folja gallande processer. Uppdraget ska
utga fran Stadens Ramprogram, rumsfunktionsprogram samt lokalprogram.
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar ska foljas i den
man det & mojligt for en ombyggnation. Eventuella avsteg fran dessa stams av
med interna sakkunniga.

Projektledarens egenkontroller ska vara val genomarbetade och vidimerade.
Interna och externa resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av
projektledaren. Uppdragets output kvalitetsgranskas av projektansvarig samt
ytterligare en kollega.
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FORUTSATTNINGAR
FASTIGHETEN
PLANINFORMATION
Oversiktsplan/detaljplan N/A
Status detaljplan N/A
Byggratt N/A
Byggnadshojd och/eller nockhojd N/A
U-omraden/servitut N/A

Fastigheten ar idag pagaende verksamhet for vard- och omsorgsboende.
Avsittning for avlopp finns att tillga vid planerat kok, vatten gar att dra fran
narliggande stad. Kraftmatning gar att tillga fran narliggande elrum.

Inom tilltankt ombyggnad finns en betongvdgg som det planeras for att satta in
en dorr i, vilket kan komma att krava avvaxlingar. Aven urtag for fonster och
ventilation i fasad kan komma att behéva avvéxlingar.

BEFINTLIGA BYGGNADER

Det tilltankta utrymmet anvands idag som forradsutrymme, vilka nu tas bort for
att ge plats for personalrum.

HANDLINGSALTERNATIV

| tidigare forstudie har man kommit fram till att forradslokaler pa
bottenvaningen som for nuvarande inte anvands ar lampliga att bygga om for
andamalet. Alternativa lokaler har undersokts men dessa lokaler anses inte lika
lampliga ur kostnads- eller arbetsmiljosynpunkt.

REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Forstudiens resultat bygger pa de forutsattningar som framkommit under
forstudiefasen. Forstudien ar aktuell som beslutsunderlag till yttrande,
genomfarandebeslut och investeringsbeslut inom 6 manader fran forstudiens
fardigstallande.

Det alternativ som presenterats i forstudien, ombyggnad av forrad till
personalrum, rekommenderas till beslut i n&mnd for fortsatt projektering och
produktion.

BILAGOR

- Bilaga 1. Ekonomiska konsekvenser 2023-09-27

- Bilaga 2. Bilaga till ekonomiska konsekvenser 2023-09-27

- Bilaga 3. Utredningsskiss blivande 2021-12-20

- Bilaga 4. Behovs- och verksamhetsbeskrivning daterad 2021-09-21
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Representanter fran berdrda parter

Bestallande Namnd Aldre samt vard- och omsorgsf('jrvaltninger/
Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen Victor Gustavsson

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Alexander Liljenhed

Stadsfastighetsférvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se



