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Genomférande av lokalanpassning fran
kallarlokaler till personalrum pa Ekparkens
Vard- och omsorgsboende

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsndmnden:

1. godkénner forslaget géllande beslut om genomforande av lokalanpassning fran
kéllarlokaler till personalrum pa Ekparkens Vérd- och omsorgsboende.
2. forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Forvaltningen har identifierat ett behov av personalrum for verksamheten pé Ekparkens
Vérd- och omsorgsboende for att forbattra arbetsmiljon och folja Arbetsmiljoverkets
krav. Efter utvirdering av olika alternativ har forstudien kommit fram till att de tva
kallarférraden pa bottenvaningen dr de mest lampliga for lokalanpassningen. Kostnaden
for detta uppskattas preliminért till 2 700 000 kronor och kommer att férdelas som en
tillaggshyra over tjugo ar, med en érlig kostnad pa cirka 195 750 kronor.

Beddmning ur ekonomisk och social dimension

Forvaltningens forslag att omvandla tvé kéllarforrad till personalrum bedéms forbattra
arbetsmiljon for medarbetarna. En forbéttrad arbetsmiljo kan innebéra positiva effekter
bade ekonomiskt och socialt. Okad trivsel kan leda till 6kad produktivitet samt gora vérd-
och omsorgsboendet till en mer attraktiv arbetsgivare.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Samverkan
Information om drendet ldmnas pa forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG) den
15 november 2023.

Bilagor

1. Bilaga 1 Forstudierapport Ekparken 230929

2. Bilaga 1.1 Ekonomiska konsekvenser 21961 Ekparken VOB

3. Bilaga 1.2 Bilaga till forstudierapporten ekonomiska konsekvenser 21961
Ekparken VOB

4. Bilaga 1.3 Utredningsskiss blivande 2021-12-20
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5. Bilaga 1.4 Verksamhets och behovsbeskrivning 2021-09-21

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen

2(03)



Arendet

Forvaltningen har identifierat ett behov av personalrum for verksamheten p& Ekparkens
Vard- och omsorgsboende. Namnden foreslas godkénna en lokalanpassning av
kallarlokaler till personalrum for att uppfylla arbetsmiljokrav och skapa en bittre
arbetsmiljo for de anstillda.

Beskrivning av arendet

Ett delegationsbeslut skrevs fram under hosten 2021 till ddvarande lokalforvaltning att
utreda mojligheten for lokalanpassning. Forslaget som tagits fram dr en mer kostsam
atgédrd dn vad som uppskattats innan forstudien initierades. Detta d& kostnaden
missbedomdes for de atgarder som behdvde utforas. Den uppskattade kostnaden som frén
borjan forvintades understiga 20 prisbasbelopp visade sig under arbetet med forstudien
bli mer &n 30 prisbasbelopp. Med anledning av detta krévs det nu ett nytt beslut fran
niamnden. Vid sammantradet den 28 februari 2023 § 70 beslutade ndmnden att fortsitta
utreda lokalanpassningen av Ekparkens Vard- och omsorgsboende (diarienummer
N160-1391/21).

Forvaltningen har identifierat ett behov av personalrum pa Ekparkens vérd- och
omsorgsboende. Personalrummet ér av betydelse for de anstélldas arbetsmiljo, da det
skapar en plats for vila och avkoppling samt mdjliggor en avskild plats for méltider.
Dessa behov har framkommit genom en utvérdering av verksamhetens krav och i linje
med Arbetsmiljoverkets forfattningssamling (AFS 2020:1) som stéller specifika krav pa
personalutrymmen.

For att uppfylla Arbetsmiljoverkets krav och forbéttra arbetsmiljon for medarbetarna har
forvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen undersokt majliga alternativa ytor inom
byggnaden. Av de ytor som undersokts har killarférraden pa bottenvéningen bedomts
vara mest ldmpliga for anpassning till personalrum.

Kostnaden for lokalanpassningen berdknas uppgé till cirka 2 700 000 kronor. Denna
kostnad fordelas som en tilldggshyra ver tjugo ar pé cirka 195 750 kronor per ér.
Tillaggshyran dr inklusive internrénta pé 2,25 procent. Denna tillkommande kostnad
hanteras i férvaltningens hyresbudget med ny preliminér total &rshyra pa cirka 5 230 000
kronor, dir den nuvarande totalhyran for Ekparkens Vard- och omsorgsboende ir cirka
5000 000 kronor per &r.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen foreslar att nimnden godkanner forslaget att ge stadsfastighets-
forvaltningen 1 uppdrag att genomfora lokalanpassningen for att skapa personalrum.

Aldre samt vird- och omsorgsforvaltningen

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
Simon Andrén Cederholm Babbs Edberg
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