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Husbatar i Lindholmshamnen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Uppdraget fran stadsbyggnadsndmnden att, i samverkan med relevanta aktorer, inleda
forberedande arbete infor planering for att anlagga husbatsboende i inre delen av
Lindholmshamnen, forklaras som avslutat.

Sammanfattning

Vid sitt sammantride den 20 juni 2023, § 341 gav Stadsbyggnadsndmnden
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att, i samverkan med relevanta aktorer, inleda ett
forberedande arbete infor planering for att anldgga husbatsboende i inre delen av
Lindholmshamnen.

Med hénsyn till laget i staden dr mindre enheter med studentbostédder eller smaldagenheter
lampligare dn enskilda smahus pa vattnet. Storre flerbostadshus bedéms som oldmpligt
med hénsyn till omgivande bebyggelse. For att fa en rimlig exploateringsekonomi kravs
dels detaljplan och permanent bygglov, dels egen fastighet som uppléts med dganderatt
eller tomtritt. Gestaltning, materialval och tillgénglighet &r viktiga fragor att belysa i
detaljplan och bygglov.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Samtliga kostnader for att mojliggora husbatar i Lindholmshamnen forutsitts belasta
exploateringen med husbatar. Det handlar, forutom kostnader eller tomtrattsavgild for
vattenomradet, framst om atgérder for att ansluta till det allménna V A-nétet och tillfallig
borttagning av gangbron vid etableringen av husbatar. Byggande av hus pa vatten bedoms
bli dyrare dn motsvarande bostdder pa land. For att klara ménadskostnaden for ett
studentboende behdver byggkostnaderna understiga 35 000 kr/m?.

Bedomning ur ekologisk dimension

Under forutséttning att det gér att forankra husbatar i Lindholmshamnen med begrinsad
miljopaverkan har forvaltningen inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifrén denna
dimension.
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Beddmning ur social dimension

Det finns ett stort behov av studentbostider i staden. Studentbostéder i Lindholmshamnen
ligger strategiskt i anslutning till Lindholmen Science Park och den utbildning som
bedrivs pa Lindholmen.

Bilagor
1. Husbaétar i Lindholmshamnen — Foérstudie infor detaljplanering 2023-12-20

Arendet

Vid sitt sammantride den 20 juni 2023, § 341 gav Stadsbyggnadsndmnden
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att, i samverkan med relevanta aktorer, inleda ett
forberedande arbete infor planering for att anldgga husbatsboende i inre delen av
Lindholmshamnen.

Beskrivning av arendet

Stadsledningskontoret har utrett de allménna forutséttningarna for husbétar och i en
fordjupad utredning ytterligare studerat forutsittningarna i Géteborg.

Stadsledningskontoret har redovisat foljande slutsatser till kommunstyrelsen:

"Generellt kan alltsd konstateras att det kommer att behévas kaj och hamn for en rad
idag inte kinda ansprdk. De platser som ska pekas ut som intressanta for husbdtar bor
sdaledes vara sadana som med rimlig sikerhet inte behdvs for andra dndamal.

Stadsledningskontoret gér bedémningen att det finns flera typer av husbdtar som dr
intressanta:

o Smad husbdtar avsedda for frdimst studenter eller annat ungdomsboende. Husbdtarna
har en boendeyta pd mellan 20 och 35 kvadratmeter

o Storre husbdtar pa kanske 60 kvadratmeter och uppdt avsedda for en mer kopstark
kundkrets.

Stadsledningskontorets bedomning dr ocksd att det inte dr lampligt med permanenta
husbdtar ldings de strdk lings dlven som dr mest frekventerade av gdende och cyklande.
En sddan strdcka dr Norra dlvstranden fran Firjends till Frihamnen."

Kommunstyrelsen dversidnde utredningen till stadsbyggnadsndmnden som del i
stadsbyggnadsndmndens uppdrag frain kommunfullméiktige 2022-10-27 § 27 att arbeta
fram en strategi for utveckling och planering for anvéndning av Goteborgs icke
kommersiella kajer.

SBN ger nytt uppdrag

Efter ett yrkande av S, Mp, V och C beslutade Stadsbyggnadsndmnden att
Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att, i samverkan med relevanta aktorer, inleda
forberedande arbete infor planering for att anldgga husbatsboende i inre delen av
Lindholmshamnen. I yrkandet anges att planeringen ska utgé fran permanenta platser for
studentbostider eller hyresratter langs véstra och Gstra kajen. For att inte kajen ska
upplevas som privatiserad bor ndgon eller nagra av husbétarna upplatas som
verksamhetslokaler, exempelvis restaurang. Hela ytan till kajkant ska vara allmént
tillgénglig.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att det 4r mojligt att ga vidare med planering for permanenta
husbatar i inre Lindholmshamnen. Detaljplan och permanent bygglov &r en forutséttning
for en rimlig exploateringsekonomi. Permanenta husbatar forutsatter egen fastighet som
upplats med dganderitt eller tomtrétt. Med hénsyn till detta ar val av exploator sarskilt
viktig. Laget med bebyggelse pa tre sidor innebér att stor héinsyn maste tas till omgivande
byggnader. Méjligheterna till utblickar mot vattnet i hamnbassidngen fran omgivande
byggnader och kajer ska tas tillvara. Med hénsyn till ldget i staden &r mindre enheter med
studentbostider eller smaldgenheter ldmpligare dn enskilda smahus pa vattnet. Storre
flerbostadshus bedéms som oldmpligt med hansyn till omgivande bebyggelse.
Gestaltning, materialval och tillgdnglighet dr viktiga fragor att belysa i detaljplan och

bygglov.

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande uppdrag



	Husbåtar i Lindholmshamnen
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning


