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Forlangning och forandring av markanvisning
till Skanska Sverige AB och Stena Fastigheter
Goteborg Holding AB for bostader vid Valen
Park inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Skanska Sverige AB och Stena Fastigheter Goteborg Holding
AB for bostader vid Valen Park inom stadsdelen Jarnbrott, forlangs i ett ar till
och med 2026-03-14 med forindrade villkor:

a) Borttagning av krav om boende med sérskild service
b) Giltighetstiden for priset pa marken forlangs att gélla till samma tid som
forlangningen av markanvisningen till 2026-03-14.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att upprétta tilldgg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till ovan nimnda parter, gemensamt kallat ("Bolagen”) behover
forlangas dé den gar ut 2025-03-14. Planprocessen har dnnu ej pabdrjats och
exploateringsforvaltningen foreslar darfor att markanvisningen forldngs med fordndrade
villkor t.0.m. 2026-03-14.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En fordndring av markanvisningen till 2026-03-14 bedoms inte f4 nagra ekonomiska
konsekvenser dé ingen justering avseende de ekonomiska aspekterna gors.
Seriositetskontroll av Bolagen dr utford av exploateringsforvaltningen i januari 2025.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Det tidigare kravet om boende med sérskild service ("BmSS”) foreslas utga till {f6ljd av
stadsfastighetsforvaltningens principer for nir en inhyrning &r mojlig och dir en
konsekvens av principerna dr att kravet ej langre kan fullf6ljas. Férutom det har
exploateringsforvaltningen inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifran denna
dimension.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande 1(4)



Samverkan
Samverkan med fackliga organisationer har inte bedémts aktuell i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta och detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Skanska Sverige AB

Stena Fastigheter Goteborg Holding AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantriden beslutat om markanvisning till
Skanska Sverige AB och Stena Fastigheter Goteborg Holding AB for bostdder vid Vélen
Park inom stadsdelen Jarnbrott som gar ut 2025-03-14. Markanvisningen behdver nu
forldngas och fordndras avseende borttagning av krav pa boende med sérskild service
samt giltighetstid for priset p4 marken.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnden (eller tidigare nimnder)
2017-11-27 Markreservation
2022-03-14 Markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter
Byggnadsnidmnden har beslutat om positivt planbesked berorande fastigheten
JARNBROTT 758:621.

Syfte/omfattning av markanvisning

Bolagen och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planldggs for ny bebyggelse med totalt cirka 500 bostéder, verksamhetslokaler samt en
parkeringsanldggning ovan mark.

En forutsittning for utbyggnaden av omradet ar att idrottens- och foreningarnas befintliga
verksamheter inte ska behdva avbrytas under byggskedet. Utbyggnadsordningen ska ta
hinsyn till idrottens- och féreningarnas verksamhet.

Markanvisningen r inte lagesméassigt specificerad inom omradet. Bolagen ska driva och
bekosta kommande skissarbete for hela omradet och verka for att en bra helhetslosning
uppnas. Detta ska ske i ndra samverkan med berérda kommunala forvaltningar.

Bolagen har accepterat att en forutséttning for markanvisningen éar att en forskola
omfattande 4 avdelningar med tillhdrande utemilj6 av god kvalitet kan tillskapas inom det
markanavisade omradet.

Status/anledning till forlangning
Skdlen till forlangningen beror pé att detaljplanearbetet dnnu inte har startat.
Detaljplanearbetet planeras att pdborjas under 2025.

Enligt byggnadsnidmndens beslut om positivt planbesked ska en alternativ utformning av
bebyggelsen provas under det kommande detaljplanearbetet med slutna kvarter.

Sammanfattning av projektspecifika villkor som stélldes i tidigare
markanvisning

e Bostédderna ska upplatas med fordelningen 40 % hyresrétt och 60 % bostadsritt.

e Kvartersmarken for bostidderna ska dverlatas med dganderitt eller upplatas med
tomtrétt.

e Omradet ska utformas med god tillgénglighet. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstindigt och utan
fara ta sig fram till och inom omradena. Markbeldggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlétta framkomligheten.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande 3 (4)



e Enligt ndmndens beslut om markanvisning ska Bolagen tillsammans med
Kommunen och Idrotts- och foreningsforvaltningen redovisa en skélig 16sning pa
hur idrottsforeningarna ska ha rad att vara kvar pa Vilen alternativt pa annan
plats.

e Kommunen och Bolagen har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera exploateringsprojektet till allmdnheten och berérda intressenter,
fran markanvisning till dess slutférande. Bolagen ska bidra till framtagandet av
exploateringsprojektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta
erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pad kommunikationsinsatser:
l6pande informationsbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer
samt delta pa informationsméten.

e Kommunen utgér i sitt arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.

e Bolagen forbinder sig att arbeta i enlighet med de villkor som utifran
bedomningskriterierna ligger till grund for bolagens markanvisning, se bilaga 3 i
géllande markanvisningsavtal 2022-11-16.

Forslag till forandringar i markanvisningen
I samband med forldngning av markanvisningarna har tidigare stillda krav
aktualitetsprovats.

Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram vissa principer for nér inhyrning av BmSS kan
ske och har borjat tillimpa dessa under ar 2023. For exploateringsndimnden innebar
stadsfastighetsndmndens inriktning att kravet pa inhyrning av BmSS inte kan fullf6ljas
och villkoret i tidigare markanvisning foreslas déarfor utga.

Inga ytterligare forédndringar foreslas i samband med denna forldngning. De kvarstdende
kraven ska fortsdtta gilla i samband med nuvarande forlangning.

Forvaltningens bedomning
Skdélen till forlangningen beror pé att detaljplanearbetet dnnu inte har startat.

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen till exploatorerna forlangs med
forandrade villkor t.o.m. 2026-03-14.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Bilaga 1 till tjansteutlatande

till exploateringsnamnden
2025-02-24 EXF-2025-00041
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Oversiktskarta




Detaljkarta — ungefarligt omrade och avgransning
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