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Goteborgs
Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-03-12 Arian Limani
Arendenummer EXF-2024-00317 Telefon: 0736531413
E-post: arian.limani@exploatering.goteborg.se

Direktanvisning till Gryaab AB for
avloppsreningsverksanlaggningar inom del
av fastigheten Sannegarden 734:9

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Gryaab AB tilldelas under tre ars tid till och med 2027-04-22 en avgiftsfri
markanvisning for avloppsreningsverksanldggningar inom del av den
kommunégda fastigheten Sannegérden 734:9.

2. Exploateringsndmnden faststéller krav och villkor i enlighet med de
forutsittningar som framgar av forvaltningens tjdnsteutlatande.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma koncern.

Sammanfattning

Denna markanvisning omfattar ett markomrade om cirka 15 000 kvadratmeter inom del
av fastigheten Sannegérden 734:9 (rédmarkerat omrade i bilaga 1). Syftet med denna
markanvisning &r att tillgodose Gryaab AB:s (“bolaget”) markbehov for uppférande av
avloppsreningsverksanldggningar. For den aktuella markanvisningen foreslas
direktanvisning tilldimpas. Ett detaljplanearbete for omradet pagér som avser prova
mojligheten att tillskapa de tilltdnkta nya avloppsreningsverksanliggningarna. Davarande
fastighetsnimnden ldmnade medgivande till att ans6ka om planbesked 2019-09-16.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Avsikten med denna markanvisning &r att bolaget ska forvérva de delar av fastigheten
som omfattas av markanvisningen, alternativt att marken upplats med tomtrétt. En
forsiljning eller tomtréttsupplatelse innebér intékter till kommunen. Markanvisningen
och efterfoljande forsiljning/tomtrattsupplatelse dr enbart forknippat med smé
administrativa kostnader. Markanvisningen véntas saledes inverka positivt pa invanarnas
och stadens ekonomiska situation.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pd fragan utifran detta
perspektiv.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.
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Samverkan

Ingen facklig samverkan har skett eller varit nddvandig i detta drende.

Bilagor
1. Oversikts- och detaljkarta
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Arendet

Arendet giller markanvisning till Gryaab AB (”bolaget™). Fér den aktuella
markanvisningen foreslas direktanvisning tillimpas. Exploateringsforvaltningen foreslar i
drendet att exploateringsndmnden faststiller krav och villkor fér markanvisningen i
enlighet med de forutséttningar som framgar av detta tjédnsteutldtande. Forvaltningen
foreslar dven att nimnden tilldelar bolaget en avgiftsfri markanvisning under 3 &r till och
med 2027-04-22 samt att forvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
bolaget.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Bolaget har ansokt om nytt miljotillstand for fortsatt och utokad miljofarlig verksamhet
vid Ryaverket. Lansstyrelsen har i ett yttrande angett betydligt strangare utloppshalter.
For att detta ska kunna uppnas har bolaget behov av att expandera da kraven pa rening
standigt 6kar och nya anldggningsdelar for avloppsvattenrening kommer behdvas. De nya
anldggningsdelarna behover vara beldgna i nirheten av befintlig anldggning och planeras
att bindas ihop med en tunnel i berget samt under vdg och mark. Bolaget har erhallit
planbesked for att prova mojligheten att tillskapa ett nytt avloppsreningsverk i anslutning
till befintligt avloppsreningsverk vid Rya Skog. Planbeskedet berér den kommunédgda
fastigheten Sannegarden 734:9. Déavarande fastighetsndmnden lamnade medgivande till
planansokan 2019-09-16.

Markanvisningens omfattning

Aktuellt omrade for markanvisning ligger i Ryahamnen utmed Fagelrovigen.
Markanvisningen omfattar ett markomrade om cirka 15 000 kvadratmeter inom del av
fastigheten Sannegarden 734:9.

Villkor for markanvisningen
Foljande villkor baseras pad Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen.

= Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera projektet till allmdnheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande.

Exploateringsprojektet

Kommunen har samordningsansvar for kommunikation som avser
exploateringsprojektet. Vid behov och i den omfattning kommunen bedomer att
det krévs tar kommunen initiativ till framtagande av exploateringsprojektets
kommunikationsplan. Bolaget ska i samverkan med kommunen bidra till
framtagandet av kommunikationsplanen samt vid behov utse en kontaktperson
och tillsitta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pa
kommunikationsinsatser: 10pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text,
bilder och illustrationer samt delta pd informationsmoten. Kommunen utgar i sitt
arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.
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Markanvisningen
Bolaget har ansvar for kommunikation och marknadsforing avseende sitt
projekt/byggnation.

= Det markanvisade omradet ska antingen overlatas till bolaget med dganderatt
eller upplatas med tomtrétt.

= Bolaget ska acceptera att markanvisningen omfattas av den prisjusteringsmodell
som géller vid forsiljning av kommunal mark i samband med markanvisning,
beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29, se nedan rubrik.

Prissattning pa marken

Exploateringsforvaltningen har 1atit genomfora en vérdering av byggritten baserat
pa antagandet att kommande anvéndningsomrade i detaljplan anger
anvindningsbestimmelsen E (tekniska anldggningar). Priset for byggrétten foreslas
utifran detta bli 1200 kr/kvm TA.

I samband med dverlatelse av marken kommer priset justeras i enlighet med nedan
redovisad prisjusteringsmodell (beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29).

MPT = MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploatdr erligger pa tilltradesdagen (kr/kvm TA).
MPA = Markpris som faststills i markanvisningsavtal (kr/kvm TA).

IT = Index pé tilltrddesdagen.

IA = Index vid avtalstecknande.

Index vid avtalstecknande (parameter 1A) faststills i efterhand genom linjér interpolering
av de tva indexpunkter (Gothenburg — Industrial, mdtmetod Capital Growth, urval All
Assets (utgivet av MSCI)) som dr ndrmast fore och nirmast efter tidpunkten for
tecknande av markanvisningsavtalet. Exempelvis utgors index vid avtalstecknande i
oktober 2022 av 2021 ars index adderat med differensen mellan 2022 och 2021 ars index
dividerat med 12 och multiplicerat med 9 (d.v.s. den manad som infaller manaden fore
tidpunkten for avtalstecknande).

Index pa tilltradesdagen (parameter IT) faststills genom att utgé frdn senaste
indexpunkten (serie, mdtmetod och urval enligt ovan) och sedan addera
Konsumentprisindex (KPI) (som avser den manad som infaller tvd manader innan
tilltradesdagen) for resterande period. Exempelvis utgors index pa tilltradesdagen i
oktober 2022 av 2021 ars index (MSCI) adderat med differensen mellan KPI i augusti
2022 och december 2021.

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med modellen som redogors for ovan
forbehéller sig kommunen rétten att i stdllet anvinda Konsumentprisindex (KPI) for
justering av markpriset. Index vid s&vél avtalstecknande (parameter IA) som pa
tilltradesdagen (parameter IT) faststélls d& genom att berdkna medelvirdet av de indextal
som avser de tre ménader som infaller tv4, tre och fyra ménader innan aktuell méanad.
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Exempelvis utgdrs index for oktober av medelvérdet av de indextal som avser ménaderna
juni, juli och augusti.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid 6verlatelsetidpunkten visentligt avviker
fran marknadsvirdet pa marken och darigenom fér anses uppenbart oskéligt for nagon av
parterna, forbehéller sig kommunen rétten att avgora om det finns behov av att vardera
om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisning for det aktuella omrédet tilldelas
Gryaab AB genom direktanvisning. Enligt Géteborg Stads riktlinje for markanvisningar
kan staden tilldimpa direktanvisning nér exploateringsndmnden bedomer att det finns
séarskilda skél for denna markanvisningsmetod. Ett sadant sérskilt skél kan vara da en for
kommunen viktig verksamhet vill etablera sig.

Aktuell markanvisning &r en forutséttning for att bolaget ska kunna uppfora sina nya
anldggningar. Sammantaget beddmer exploateringsforvaltningen att det aktuella
dndamalet for markanvisningen ar en for kommunen viktig verksamhet. Det foreligger
saledes sérskilda skél for att tillimpa direktanvisning. Exploateringsforvaltningen
bedomer dven att bolaget har den kompetens och de resurser som krivs for att genomfora
projektet och bidra till en hallbar stadsutveckling.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och boende
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Bilaga 1 till tjansteutlatande - Exploateringsndmnden
2024-04-22 Dnr EXF-2024-00317

Detaljkarta
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