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BESTALLNING
Bestillande ndmnd Forskole
Uppdragsbestilining Stadsledningskontoret 2018-02-21

PP & & & 0676/18
UPPDRAGSINFORMATION

15172

Projektnummer

Diarienummer

230-0172/18

Projektledare

Cecilia Lundgvist

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsdgare Géteborgs Stad
Geografiskt omrade Véstra Hisingen
Fastighetsbeteckning Lilleby 2:2
Bokfort varde 5 682 656 kr
Overnattning B
BEHOV
Verksamhet: Eérskola
Antal avdelningar 4
Totalt antal platser 72

- Antal tillskapade platser 72

- Antal ersatta platser 0

Overnattning

Idrottshall
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Forstudien fran 2018 ska uppdateras med en ny projektkalkyl.

SLK bedomer att det i omradet finns ett langsiktigt behov av forskole
kapacitet motsvarande 9 avd. och darfor ska forstudieuppdraget fran
2018-02-21 tas upp igen. Maste dock kompletteras ekonomisk
redovisning for att fa ett fullstandigt beslutsunderlag.

Evakuering av verksamhet ligger pa SFF. Evakueringen redovisas separat
(Evakueringskedja férskolor Torslanda, projekthummer 21349)

Forstudien 2018 utredde tva alternativ dar lokalforvaltningen
foresprakade ur ett kostnads- och stérningsperspektiv ett alternativ,
alternativ 2. Verksamheten 6nskade ur ett verksamhetsperspektiv det
andra alternativet, alternativ 1.

Lokalprogrammet som gjordes 2018 &r genomganget med
forskoleforvaltningen och godkant.

Fran forstudien gjord 2018 har det dven tillkommit att tillbyggnadsdelen
ska ha solceller.

Placering av byggnad i forstudien som gjordes 2018 &r ej optimal. Men
forstudien har utrett att funktionerna far plats.

Forstudien fran 2018 finns med som bilaga.
Behovs- och verksamhetsbeskrivning saknas.

Lokalprogram daterat 2018-10-31.

Placering av byggnad i forstudien som gjordes 2018 ar ej optimal. Men
forstudien har utrett att funktionerna far plats.
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OMFATTNING
AREA
TOTAL
BTA skilj pd ny- och ombyggnad 1050/120m?
LOA skilj pa ny- och ombyggnad 850/100m?
BOA skilj pd ny- och ombyggnad -
LOA /BTA 81/83%
Lekarea inom fastigheten 2 500m?
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten om sddan finns -
Fastighetens areal 500 919m?
KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE
LOA 11 m?
BTA 15 m?
Lekarea inom fastigheten 35 m?
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten om sddan finns -

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

Stadsfastighetsforvaltningen bedomer att det gar att utféra andamalsenlig
verksamhet pa fastigheten. Nedan ar beskrivet vad som &r inkluderat och
exkluderat, d.v.s. vad som maste omhandertas i kommande projektfas.
Kalkyl for projektet ar rdknat som en nyckeltalsférstudie med inriktning
Minskad klimatpaverkan i byggprojekt 2022.

Nyckeltalsforstudie

Evakuering

Redovisas i separat uppdrag. Evakueringskedja forskolor Torslanda,
projektnummer 21349

Andring i planlésningen i befintlig byggnad

Utredning om vilka, i detalj, funktioner som ska ligga i den befintliga
byggnaden &r inte gjord. Géller framst befintligt storkok.

Geoteknik
Enbart gjort kontroll i GoKart.
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Solceller
Sidoprojekt for utredning av solceller har utforts och resultatet ar att
byggnaden ska utféras med solceller.

KVALITETSPLAN

For framstéllande av forstudien har féljande utforts:
* Verksamhetsmoten

* Mejl med verksamhet och SKL

» Kalkyl gjord av projektledare med stod av kalkyl gjord fran forstudien
2018, kalkylenheten samt erfarenhetstal entreprenadkostnad for
Torslanda torg 8 forskola.

* Granskad av projektansvarig genom halvtidsavstimning samt infor
sammanstallning.
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FASTIGHETEN

PLANINFORMATION

Oversiktsplan/detaljplan Utanfor detaljplan

Status detaljplan -

Byggratt -

Byggnadshojd och/eller nockhojd -

U-omraden/servitut Ledningsratt under mark

Del av fastighet.

Area friyta som erfordras for 9 avdelningar, 162 barn, ar 5 670 kvm.
Befintlig friyta & mindre &n krav enligt ramprogram da
hyrespaviljongerna star pa en del av ursprunglig férskolegarden. Det
saknas ca 750 kvm. Med en ny permanent byggnad tas hansyn till detta
och arean for friyta blir saldes nagot storre &n bara for 4 avdelningar
beroende pa placering. 4 avdelningar behdver 2 500 kvm friyta.

Del av befintlig vag maste asfalteras (ar en grusvag idag).
Marken ar mycket sattningsbenagen, huset behdver palas lika befintligt.

Grundlaggningsmetod behdver studeras i detalj under projekteringen
nagon typ av kompensation kan eventuellt vara ett alternativ.

Fjarrvarme finns ej framdraget till denna del av Torslanda.
Solceller &r aktuellt pa den tillbyggnadsdelen.

BEFINTLIGA BYGGNADER

En permanentférskola med 5 avdelningar och en modulférskola med 4
avdelningar.

Permanentfdrskola har alla funktioner som kravs. Tillagningskoket
kommer att ersattas med ett nytt for 9 avdelningar. Ytan dar koket idag
ligger kommer i stéllet att nyttjas for personalyta.

Véarms upp med bergvarme.

Det ser ut att nyttja befintlig angoringsyta for leverans i framtiden ocksa.
Tillagningskok behdver ligga i den nya byggnadens véstra del for att
kunna nyttja angéringsytan.
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HANDLINGSALTERNATIV

Forstudien fran 2018 redovisar tva alternativ dar ur ett
verksamhetsperspektiv var ett alternativ mer intressant och det andra
alternativet var mer intressant utifran ett kostnads- och
storningsperspektiv. Det beslutades att alternativet med
verksamhetsperspektivet skull galla.

Bygglov for paviljongerna gar ut juni, 2026.

RISK- OCH KONSEKVENSANALYS

e Risk for dverklagan.

e Utanfor detaljplan — finns inga bestdmmelser att luta sig mot.
Storre risk och svarare bedomning.

e Geoteknik — fa borrhal finns, lera, stora variationer i djup till fast
botten.

e Verksamheten behover flytta pa sig. Mest troligt till olika platser
vilket innebar splittring framst bland personalen.

EKONOMI

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser:

e Preliminar arshyra: 5 374 823 kr.
e Prelimindr investeringskostnad: 58 000 000 kr.
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REKOMMENDATION TILL BESLUT

REKOMMENDATION

Forstudiens resultat bygger pa de forutsattningar som framkommit under
forstudiefasen 2018. Se bilaga Tidigare forstudie 2018. Forstudien &r
aktuell som beslutsunderlag sex manader fran forstudiens fardigstallande

FORSLAG TILL PROJEKTPLAN

Tidsatgang for en funktionsentreprenad:
Byggnadsprogram inkl. upphandling konsultgrupp: 5 mén
Upphandling entreprendr: 3 man
Detaljprojektering och produktion (inkl. bygglov,
ledningsflytt & ev. marksanering): 22 man

Total tidsatgang fran projektstart till slutbesiktning: 30 man

Tidsatgang for verksamheten

Evakuering paviljongen: I samband med upphandling
entreprendr.
Rivning paviljonger: Samtidigt som detalj-

projekteringen sker

Evakuering befintlig byggnad: Samtidigt som upphandling
entreprendr och/ alt. detalj-
projekteringen sker.

BILAGOR

- Ekonomiska konsekvenser 2024-03-06

- Lokalprogram 2018-10-31

- Utredningsskisser fastigheten 2018-11-09
- Planlésningsskiss 2018-10-21

- Tidigare forstudie 2018-11-22
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Representanter fran bertérda parter

Bestallande Namnd Petra Strand
Stadsledningskontoret Johan Nystrom
Forvaltare stadsfastighetsforvaltningen Anna Berglind

Projektledare stadsfastighetsfoérvaltningen Cecilia Lundgvist

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se




