Parter:

FK Dnr 3221/11
1(9)

GENOMFORANDEAVTAL

Kontor vid Ullevigatan

Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnimnd, s&
som é&gare till fastigheten Géteborg Garda 16:18, nedan kallad
kommunen.

Remulus Goteborg City Gate AB (559043-3982), heldgt dotterbolag
inom Skanska AB koncernen, 405 18 Goteborg, nedan kallad
exploatdren.

Bakgrund och Avtalsomrade

Detta avtal reglerar exploateringen av det omréade som omfattas av detaljplan for
kontor vid Ullevigatan, nedan kallad detaljplanen, inom stadsdelen Garda.
Avtalsomrédet har markerats med r6d begréansningslinje pa bifogad karta, bilaga
A, nedan avtalsomradet.

Detaljplanen mdjliggor inom avtalsomradet uppfoérandet av cirka 54.000 kvm
BTA till storsta del for kontorséindamal och resterande 8.000 kvm for
parkeringsdndamal som i framtiden kan konverteras till kontorsindamal.
Kommunen &r huvudman for den allménna platsmarken inom planomrédet och
ansvarar for utbyggnad och iordningsstillande av denna mark. Marken inom
planomrédet dgs av kommunen, AB Platzer Garda 16:17, Wallenstam Nya
Foretag AB och Wallenstam Gérda Fastighetsaktiebolag. Marken inom
avtalsomrédet dgs enbart av kommunen.

Markanvisning for fastigheten Garda 16:18 har ldmnats till Skanska Fastigheter
Goteborg AB genom beslut i fastighetsndmnden 2014-06-13. Kommunen har
2016-05-10 tecknat kopeavtal med exploatéren, hidanefter kallat képeavtalet.

Syftet med detta genomforandeavtal dr att faststilla riktlinjer och 14gga fast
forutséttningarna for exploateringen inom avtalsomradet innefattande bl a de
markdverforingar som ska ske samt utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar.

Parterna har tecknat kpeavtalet som reglerar erforderliga markéverforingar i
samband med genomforandet av detaljplanen. Parterna upprittar parallellt med
detta avtal en separat 6verenskommelse om ledningsritt for erforderlig yta for
transformatorstation i samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Villkor for avtalets giltighet

Detta genomforandeavtal forutsitter for sin giltighet att nedanstdende villkor dr
uppfyllda.

=  att detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med upprittat planforslag

vinner laga kraft, och ﬁ)
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= att exploatdren till kommunen ger in CCI plan Projektgenomf6rande

=  att parterna tecknar en 6verenskommelse om ledningsritt avseende
erforderlig yta for transformatorstation inom avtalsomradet.

= att exploatdren erhdller beslut om bygglov enligt detaljplanens intentioner
och att detta beslut vinner laga kraft.

*  att exploatdren till kommunen Sverldmnar sékerhet enligt punkt 17.

Om avtalet faller pa grund av att ndgot eller ndgra av villkoren ovan inte
uppfylls dger ingen av parterna rétt till ersdttning fran den andre med anledning
av det.

Markoverlatelse

All kvartersmark (5363 kvm) markerad med rott pa bifogad karta, bilaga B.
nedan kvartersmarken, kommer efter genomf6randet att égas av exploatdren.

Byggnader och anléiggningar pa kvartersmarken

Exploatoren ansvarar for och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar
dven projektering och genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten
som méste goras 1 allmén platsmark invid kvartersmarken och som &r en foljd av
exploatdrens bygg- och anlidggningsarbeten pa kvartersmarken.

Exploatdren ansvarar for att inhédmta de tillstdnd som krévs for byggnation pa
kvartersmarken.

Fororenad mark

Circle K Sverige AB har utfort rivning och sanering av den tidigare
drivmedelsanldggningen inom kvartersmarken. Betongkonstruktioner i form av
stddmur har pétréffats p& den del av omradet som vetter mot Fabriksgatan. Det
finns dven en betongplatta under de borttagna cisternerna som vetter mot
Ullevigatan. For att ta bort dessa konstruktioner krévdes det att gatorna stédngdes
av. Diarmed tecknade kommunen och Circle K Sverige AB en ¢verenskommelse,
se bilaga C, om att stédmuren tas bort i samband med ombyggnationen av
Fabriksgatan och betongplattan ldamnas kvar om Miljéforvaltningen godkénner
detta alternativt att Circle K Sverige AB dven bekostar borttagande av
betongplattan.

Exploatdren godtar fastigheten i det skick den befinner sig i vid tilltrddesdagen.
Dock giller fortfarande kommunens ansvar gillande den tidigare
drivmedelsanldggningen enligt stycket ovan. Den av parterna Gverenskomna
kopeskillingen enligt §6 i kdpeavtalet har bestdmts med hénsyn tagen till
innehéllet i och betydelsen av nedanstaende stycke.

Kommunen friskriver sig, utdver vad som sagts i forsta stycket, fran allt ansvar
for samtliga eventuella fel och/eller brister inom kvartersmarken. Saledes
friskriver sig kommunen fran eventuella fel och brister inom kvartersmarken
savitt avser dess fysiska egenskaper samt fastighetsidgarens mojlighet att rada
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over kvartersmarken. Exploatoren avstér fran alla ansprdk mot kommunen pa
grund av fel och/eller brister inom kvartersmarken av vad slag de vara ma.

Tillgéinglig utemilio

Vid all nybyggnation ska god tillginglighet efterstrivas. Personer med olika
funktionshinder ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjilvstindigt och utan
fara ta sig fram till och inom omradena. Markbelédggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlétta framkomligheten.

VA-anldgeningar

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i
Fabriksgatan, i fastighetens sydvastra del. Kapaciteten pé allmént ledningsnét
for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A:2;
VAV publikation P83, Légsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar
+50 meter. I de fall hogre vattentryck dnskas fér detta anordnas och betalas av
exploatren alternativt respektive blivande fastighetséigare.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, dridn- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till
uppdémningsnivan i det allménna avloppsnétet. Légsta hojd pa firdigt golv ska,
for att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter ver markniva i
forbindelsepunkt.

Parkeringsplatser

Exploatoren forbinder sig att anldgga maximalt 330 parkeringsplatser f6r den
byggnation som ska uppforas inom avtalsomradet.

Mobilitetsatgérder

Mobilitetsavtal har tecknats mellan exploatdren och kommunen, genom
Trafikkontoret, se bilaga H. Exploat6ren har férbundit sig att tillse att
atgdrderna i det avtalet genomfors och vidmakthalls.

Byggplatsatgirder

Exploatéren ansvarar for att informera allménheten i ndromradet om projektet
och byggnadsarbetena genom att pa egen bekostnad till exempel sétta upp
skyltar med information om vad som byggs och nir arbetena beriknas vara
klara. Vidare ansvarar exploattren for att informera och samrada med égare till
intilliggande fastigheter och eventuella hyresgister. Exploatéren ska ta sédrskild
hénsyn till omgivande mark s att inte tréd eller annan vegetation skadas under
byggtiden.

Exploatdren har inte ritt att utan tillstdnd nyttja allmén platsmark eller annan
kommundgd mark for upplag, arbetsvigar, uppstéllning eller annat &ndamal.
Exploatoren har inte heller rétt att utan tillstdnd ta bort eller fordndra kommunala
anordningar. Om exploatdren under byggtiden har behov av att nyttja allmén x
platsmark eller annan kommundgd mark ska denne, eller av exploatéren anlitad Zf
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entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrdda med kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Om exploatéren 6nskar nyttja kommunens mark f6r angivna dndamal och
tillsténd till detta kan medges ska avtal enligt nedan upprittas. For nyttjandet
utgér avgift.

Om nyttjandet avser uppléten allmain plats eller annan offentlig plats ska
bestdammelserna om upplételse av offentlig plats tilldampas. Tillstdnd ska stkas
hos polisen och avgift utgar enligt sdrskild taxa. Tillstdndsfragan hanteras i detta
fall av kommunens trafikkontor.

Om nyttjandet avser ovrig mark ska arrendeavtal upprittas. For nyttjandet utgar i
sadant fall marknadsméssig arrendeavgift. Tillstandsfragan hanteras i detta fall
av kommunens fastighetskontor.

Besiktning och iterstillande

Fore byggstart ska exploatdren kalla kommunen, genom trafikkontoret, park-
och naturforvaltningen samt Kretslopp och vatten, till dokumenterad syn i syfte
att tillsammans med kommunen gora en okuldrbesiktning med
fotodokumentation av befintliga kommunala anldggningar. En avstimning ska
vidare ske med Kretslopp och vatten angéende eventuell filmning av befintliga
ledningar.

Exploatéren ansvarar dven for skador som exploatdren fororsakar pd
kommunens befintliga anldggningar, under tiden husbyggnads- och
anldggningsarbeten pagér pa kvartersmark. Nar dessa arbeten avslutats ska
exploatdren kalla kommunen till dokumenterad syn dér eventuella papekade
skador som orsakats av exploatoren ska atgérdas av exploatdren pa dennes
bekostnad.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som
kommunen orsakar pa exploatdrens anldggningar inom dennes fastighet.

Kommunaltekniska anléiggningar

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av de kommunaltekniska
anldggningarna inom allmén platsmark enligt nedan.

Anldggningar

Gatuanldggningar

=  Ombyggnad av Fabriksgatan inkl. dagvattenhantering av gatuomradet.
Berérda omraden och gatuanldggningarnas omfattning, inom de i detaljplanen
avsatta omraden for allmén plats som trafikndmnden ar huvudman f6r, redovisas
med gult pd bifogad karta, bilaga D.

VA-anldaggningar

*=  VA-anldggningar kommer byggas om i Fabriksgatan for att mota krav pa
okad kapacitet som detaljplanen medfor. C
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» Dimensionstkning av vattenledningen i Fabriksgatan utférs enligt
exploatdrens onskemaél pé kapacitet for att klara sprinklerkrav utan att
behdva bygga ett magasin i sin byggnad.

Bertrda omriden och ledningsanlédggningaras omfattning, inom de i
detaljplanen avsatta omraden som ndmnden for Kretslopp och vatten &r
huvudman f6r, redovisas med blatt pa bifogad karta, bilaga E.

Uppstart av projektet och samordning

Kommunen genom fastighetskontoret ska kalla exploatdren och §vriga berdrda
parter till ett startméte dér presentation och genomgang av genomforandet av
projektet ska ske.

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samrad med exploattren 1
huvudsak enligt detaljplanens intentioner samt tillhdrande gestaltningsprogram.

Kommunen, genom trafikkontoret, skéter vidare samordningen med berdrda
andra kommunala forvaltningar samt ledningsdgande bolag avseende utférandet
av de kommunaltekniska anldggningarna.

Projektering och iordningstillande

Gatuanldaggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering,
upphandling och iordningstéllande av gatuanldggningar pa allmén platsmark,
ndmnda i punkt 7.1.

VA-anldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar i samrad med Kretslopp och vatten
for utférande av projektering, upphandling och utbyggnad av allménna va-
anldggningar, ndimnda i punkt 7.1. Projekteringshandlingar,
forfragningsunderlag och dvriga handlingar som beror va-utbyggnaden ska
godkénnas av Kretslopp och vatten innan upphandling.

Exploatoren har tillsammans med Kretslopp och Vatten kommit verens om att
tva servisldgen ska anlédggas for fastigheten Géarda 16:18. Ett lage for spill- och
dagvattenserviser i fastighetens sydvéstra del och ett lige for vattenserviser i
fastighetens nordvéstra del.

I samband med utbyggnaden byggs éven servisledning ut tvd meter innanf6r
forbindelsepunkterna pa exploatdrens bekostnad.

Ersittning for kostnader for utforande av VA-anliiggningar

Exploatéren forbinder sig att ersétta kommunens faktiska kostnader for
projektering, byggledning, kontroll, utférande mm for att kunna utfora
dimensionstkning av vattenledningen i Fabriksgatan. Detta utfors for att klara
sprinklerkrav utan att exploatéren behdver bygga ett magasin i sin byggnad.

Exploatéren ersitter &ven kommunens administrationskostnader for utférande av
teknisk granskning, byggkontroll, méten, mm. Betalning till kommunen ska ske
i takt med genomfGrandet. =



10.

11.

12.

13.

6(9)

Gatukostnadsersittning

Nir exploatoren till alla delar har fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta
avtal, ska exploatoren och blivande &gare till exploatdrens del av avtalsomradet
anses ha erlagt full gatukostnadsersittning for de berdrda fastigheternas andel i
gata, park och annan allmén plats i enlighet med detaljplanen.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp

Exploat6ren ska erldgga va-anldggningsavgift till kommunen enligt vid varje
betalningstillfille f6r kommunen géllande va-taxa.

Dagvatten

Exploat6ren dr skyldig att vidta nédvéandiga atgérder for avledande av vatten
fran den egna kvartersmarken si att inte skada uppstar pa grannfastigheterna.
Exploatdren ska dven bekosta eventuella nédvéindiga anordningar {6r avledande
av grund- och ytvatten frdn angrinsande markomréden (allmén plats och icke
planlagd mark). Kommunen ansvarar endast for skada orsakad av sddan
eventuell vattenavrinning, om kommunen efter 6verlételsen av kvartersmarken
har vidtagit sadana atgérder pa angransande markomraden att visentligt 6kade
oldgenheter i frdga om vattnets avrinning uppstétt for exploatdren.

Exploatoren dr medveten om att dagvattnet inom den egna kvartersmarken ska
fordréjas och renas enligt krav 1 Géteborgs Stads aktuella ”Reningskrav for
vatten” innan det avleds till dike eller allmén dagvattenledning. Fordrdjnings-
och reningsanordning ska anldggas och bekostas av exploatéren.

Flytt av ledningar

Kommunen genom dess fastighetskontor far kostnader for flytt av fjérrvarme-,
fjarrkyle-, opto-, tele-, el- och spillvattenledningar till f61jd av exploatdrens
byggnation. Kommunens kostnad for flytt av samtliga ledningsslag dr bedomd
till ca sexmiljonertrehundrafyrtiotusen (6 340 000) kronor inkl
dimensionstkningen av vattenledningen for att klara sprinklerkravet. Utav
kommunens flyttkostnader ska exploatdren bekosta 50% av den faktiska
flyttkostnaden for samtliga ledningar. Exploatren dr medveten om att detta &r
en bedomd kostnad och att faktisk kostnad ska erldggas, dock maximalt
tremiljonerfyrahundratusen (3 400 000) kronor.

Finansiering av kollektivtrafik

Exploatoren forbinder sig att teckna avtal med kommunen, genom dess
Trafikkontor, f6r delfinansiering av kommunens tillkép av en ny busslinje som
forbinder Centralstationen/Akareplatsen med Orgrytevigen via Fabriksgatan.
Busslinjen ska avga var tionde minut i hégtrafik. Kommunen undersoker
mojligheterna att pdborja och finansiera den nya busslinjen frdn december 2019.
Exploatoren ska gentemot kommunen delfinansiera kostnaderna for busslinjen.
Delfinansieringen ska ske med maximalt 2.217.200 kr per &r 1 6 4r, alltsa totalt
max 13.303.200 kr. Exploatdrens skyldighet att delfinansiera géller forst fran
december 2020 och under forutsittning att busslinjen &r alternativt tas i bruk'i ()
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december 2020. Delfinansieringsskyldigheten forutsitter att busslinjen &r i bruk
senast under 2025.

Tidsangivelserna om december 2019 och 2020 i denna punkt géller under
forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft senast under mars 2018. Om
tidpunkten for lagakraft vunnen detaljplan infaller senare i tiden ska tiderna i
motsvarande omfattning flyttas fram.

Vasttrafik kommer f6lja upp trafiktillkdpet for att avgéra om den aktuella
busslinjen bor ingé i den ordinarie kollektivtrafiken. Detta gors i samband med
Visttrafiks arliga trafikplaneprocess, vilken 16per frdn augusti till juni varje ar.
Trafiken pa linjen behdver ha koért i minst 12 manader f6r att en utvirdering ska
kunna goras. Fran den tidpunkt busslinjen ska ingd i den ordinarie
kollektivtrafiken ska exploatérens delfinansieringsskyldighet upphéra.

[ kommande avtal mellan exploatdren och Trafikkontoret ska, ovanstdende utav
punkt 13, regleras mer i detalj gédllande bland annat fakturering samt upphérande
av delfinansieringsskyldighet med mera.

Geoteknik

Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderliga geotekniska utredningar inom
kvartersmarken.

CClI-planer

CCl-plan Projektgenomférande

Planen innehaller en detaljerad aktivitetslista 6ver de konkreta &tgédrder som ska
genomforas, med fokus pé social héllbarhet, under projektgenomforandet. CCI-
planen ldmnas till kommunen senast 3 manader fran det att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Exploatoren ska folja upp CCl-planen. Exploatéren
6verldmnar till kommunen en uppf6ljning innehéllande genomforda aktiviteter
samt resultat och tillvdgagangssétt. Exploatéren kallar kommunen till
uppféljningsmdéten vilka genomfoérs tva ganger per ar, kvartal 2 samt kvartal 4
och fram till att projektet dr fardigstéllt med vilket avses att byggnationen &r
slutférd och inflyttningen har pabdrjats.

CCl-plan forvaltning

Planen fokuserar pa de aktiviteter som genomfors under forvaltningen av
byggnaden. CCl-planen ldmnas till kommunen nér projektet &r férdigstéllt med
vilket avses att byggnationen dr slutférd och inflyttningen har pabdrjats.

Tidplan

Exploat6ren kan fa tilltrade till det blda omradet, enligt bilaga F, nér tilltrdde
sker enligt kdpeavtalet. Dock kan inte tilltride medges till det r6da omrédet,
enligt bilaga F, forridn Fabriksgatan dr flyttad till sin tillfdlliga placering, se
bilaga G, samt att de aterstdende atgdrderna enligt punkt 4.1 har sanerats.
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Bebyggelsevillkoret

Exploatoren forbinder sig att inom 12 manader fran tilltradesdagen till hela
omradet, markerat med rott enligt Bilaga B, ha latit utféra arbeten i form av
slagning av 50 % av det totala antalet péalar och 75 % av det totala antalet spont
eller motsvarande funktion, i den omfattning som foranleds av bygglovet enligt
kopeavtalets §3 punkten 2.

Om exploatdren dr forhindrad att fullfolja sina dtaganden enligt forsta stycket
inom den tid som ovan avtalats till f6]jd av krig, upplopp, naturkatastrof,
arbetsmarknadskonflikt i form av t.ex. strejk, blockad eller lockout eller
liknande samhéllsomvilvande héndelse, vilken inte har orsakats av eller kan
paverkas av exploatdren, dger exploatoren ratt att erhalla forlangd tid for
fullgérandet av sina dtaganden. Exploatoren ska dock senast 12 ménader efter
det att den samhéllsomvilvande hiandelsen upphort, fullgora sin i forsta stycket
beskrivna och avtalade bebyggelseskyldighet.

Om exploatdren inte utfér i ovanstéende stycken néimnda arbeten i ndimnda
omfattning inom dédri nimnda tid, ska exploatoren till kommunen inom 30 dagar
efter kommunens skriftliga anmodan till exploatdren, utge ett vite med ett
belopp motsvarande kopeskillingen, 85 000 000 kronor.

For det rétta fullgérandet av exploatorens skyldigheter att utge vitet ska
exploatdren, till f6rmén for kommunen, stilla sdkerhet till ett vérde av

85 000 000 kronor i form av bankgaranti eller forsékringsgaranti enligt vilken
banken eller forsdkringsbolaget oaterkalleligen forbinder sig att vid forsta
skriftliga anmodan utge nyss ndmnda belopp (s.k. on demand-garanti).

Overlatelse av avtal och mark
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

Exploatoren ska i god tid innan avsedd overlatelse begira sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part dvertar de skyldigheter som
giller for exploat6ren enligt detta avtal.

Vid overlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som exploatéren tillhor,
ska medgivande enligt ovan ldmnas om inte sdrskilda skal foreligger emot ett
sadant medgivande.

Vid eventuell dverlatelse av sin mark inom avtalsomradet &r exploatoren skyldig
att skriftligen meddela kommunen vem som férvirvar marken och dennes
tilltradesdag.

Andringar och tilliigg

Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parter for att vara géllande.

Tvist

Tvist hénf6rlig till detta avtal ska prévas och avgoras av allmédn domstol med
Goteborgs tingsritt som forsta instans. :
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Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Géteborg den 2018-0}- 24
for Remulus Goteborg City Gate AB

Namntechhing mntu.kn

Hickael PeHercom \\ow& Ak

Namnfortydligande Namnfbrtydligande

%M,{/lf// Qmé//u

Elisabet Gondm

Sign.



llllllll

¥

b
1
4|

BILAGA A
MaopXiremo o 4 sorofupur Licenne, 23 2000 Pancy Bowes Soliwane ing N

l©
AAAA



BILAGA B

' o~ ] =
Ty { ~— 744:553 Q\ J /
S L 1 1480 F¢B 1 \
744:03 \ - = }
e \ L] ~ =
~ \ .
N SO
T \ SOBD grega 5092 = —~

G o 15:11 \

e
—
|

__. —— — ~Fabriksgatan

| e

: - ; P g
N \\
D T =R . —— = ™~




BILAGA C

V¥
Goteborgs Stad
g‘f Fastighetskontoret Dnr 3221/11
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Mellan 4 ena sidan Goteborg Kommun, 212000-1355, genom dess fastighetsndmnd, nedan

kallad kommunen, och 4 andra sidan Circle K Sverige AB, 556000-6834, nedan kallad
Bolaget, traffas hirmed f6ljande

OVERENSKOMMELSE

Bakgrund

Kommunen har upplatit fastigheten Goteborg Garda 744:555 med arrende till Bolaget, nedan

kallad arrendestéllet. Arrendeavtalet dr uppsagt och upphor att gilla den 28 februari 2017.
Orsaken till uppsigningen &r att kommunen planerar en detaljplan for Kontor vid Ullevigatan

inom stadsdelen Garda i Géteborg.

Rivning av drivmedelsanldggning inom arrendestillet dligger Bolaget. Under pdgiaende
rivningsarbete har betongkonstruktioner i form av en stddmur patrétfats pd den del av
arrendeomrédet som vetter mot Fabriksgatan. Det finns dven betongplattor under de borttagna
cisternerna pa den del av arrendeomréadet som vetter mot Ullevigatan. Bolaget har dven under
rivningsarbetet patriffat fororeningar som kan konstateras inte hérror frin Bolagets

verksambhet.
Parterna ingar hdrmed foljande dverenskommelse:

1. Bolaget och Kommunen ska gemensamt gbra en besiktning av omradet efter att
samtliga arbeten fardigstillts.

2. Bolaget ldamnar kvar stédmuren mot Fabriksgatan nér Bolaget limnar arrendestillet.

3. Kvarlimnad betongkonstruktion mot Fabriksgatan har mitts in av Bolaget vilket

redovisas i Bilaga A.

4. Kommunen ska vid kommande ombyggnation av Fabriksgatan, pd Bolagets
bekostnad, ta bort kvarlimnad betongkonstruktion. Har detta inte utforts av
Kommunen inom tv4 &r frdn avtalets undertecknande sé ska ansvaret for borttagande
av betongkonstruktionen dvila Bolaget. For att kommunen ska kunna rikta ekonomiska
krav mot Bolaget ska Bolaget ha getts mojlighet att granska och godkinna budget for
arbetet innan arbetet paborjas. Under arbetets ging ska Bolaget ges mdjlighet att
genomfora platsbesok. Efter arbetets slutforande ska Bolaget erhilla specifikation,
inklusive kopia pd originalverifikat, avseende kostnader for arbetet. Dessa kostnader

ska granskas av Bolaget innan fakturering fér ske. . Z/)

Y
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5. Bolaget kan, om Géteborgs Miljoforvaltning sa godkénner, ldmna kvar betongplatta
och fororenade massor intill Ullevigatan. Om fororening pétriffas vid kommande
byggnation, som harstammar fran Bolagets verksamhet, ska Bolaget bekosta dtgérd for

borttagande av sddan fororening.

6. Bolaget ska dterfylla marken efter genomford sanering genom éterfyllning sé att
marknivan ligger pa cirka 0,3 meter Gver beddmd grundvattennivé.

7. Bolaget ska utfora sldnter med en lutning om 1:1.

8. Bolaget ska utfora dterfyllningen med material som kan drineras.

9. Bolaget far nyttja arrendeomrddet for saneringsdtgérder till och med den 31 mars

2017.

Denna dverenskommelse &r upprittad i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit ett

vardera.

Goteborg den 2017- 03-2.4

== &

For Goteborgs kommun
genom dess fastighetsndmnd

Evic Hay

Goteborg den 2017-03 -4J,

(ki /y{é@ﬂ

For Circle K Sverige AB .
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Mobilitetsavtal

Om atgérder for dampad trafikgenerering inom Detaljplan fér kontor vid
Ullevigatan, akthummer: 2-5405

1. Parter

GOteborgs kommun, genom trafikndmnden, org. nr 212000-1355, nedan kallad “staden”

och

Remulus Goteborg City Gate AB, org. nr 559043-3982, nedan kallad "fastighetsdgaren”, blivande
agare till fastigheten Goteborg Garda 16:18, nedan kallad “fastigheten”.

2. Bakgrund och syfte

Detaljplanen for kontor vid Ullevigatan, nedan kallad ”detaljplanen”, medger tillkomst av
kommersiella ytor i tillkommande byggnader med en sammanlagd yta av 112 000 BTA, dir
merparten kommer att vara fér kontorsindamal.

I genomférandeavtal mellan staden och exploatdren har tillkommande parkeringsplatser preciserats

till maximalt 330 st.

Syftet med detta avtal r att sakerstélla att de mobilitetsatgéirder som dr en del av forutsattningarna
for att trafikgenereringen dampas, genomférs och vidmakthalls.

Avtal om 6verenskommelse om delfinansiering av tillkp av kollektivtrafik kommer att traffas mellan
staden och fastighetsdgaren. Detta beskrivs och regleras i genomférandeavtalet.

Fastighetsdgarens andel av planomradet bestims av fastighetsigarens antal tillkommande
kvadratmeter (kvm) BTA i forhéllande till antalet tillkommande kvadratmeter {kvm) BTA inom hela
planomradet enligt detaljplanen. Fastighetsdgarens andel av planomradet dr 48,2 %, vilket motsvarar

54 000 kvm BTA.

Med ”anstalld” i detta avtal avses de som &r anstillda hos de féretag som hyr in sig i fastigheten.

3. Forutsattningar for detta avtals giltighet

Forutsattning for detta avtals giltighet &r att fastighetsdgaren forvirvar fastigheten genom kdpeavtal
vari samtliga villkor for dess giltighet infrias.

4. Dampad trafikgenerering fran detaljplanen

For detaljplanen har det utarbetats ett antal mobilitetsitgirder som fastighetsagaren ska vidta for
att ddmpa trafikalstringen fran planomradet. Dessa mobilitetsatgarder beskrivs under punkt 5 nedan.



5. Mobilitetsatgarder som aligger fastighetsdgaren

Fastighetsdgaren ska etablera samt vidmakthalla féljande mobilitetsatgarder under minst 10 (tio) ar
fran det att slutbesked for kommande nyproduktion for fastigheten har lamnats (detta kan ocksa
vara etappvis eller interimistiskt slutbesked).

Marknadsmadssig prisbild fér bilparkering
Avgifter for bilparkering inom fastigheten ska vara marknadsmassiga. Kostnaden f6r bilparkering bor

efterstrdvas att vara tim- eller dygnsbaserad. Fastighetsdagaren ska avhalla sig ifran att erbjuda
subventionerade parkeringstillstand for langre tid dn ett dygn. Syftet ar att det ska vara mer

motiverande for bilpendlare att byta fardmedel, om sa bara f6r en dag i veckan.

Bilpoolplatser

Minst 1 utpekad parkeringsplats for poolbil ska anldggas per 10 000 kvm tillkommande BTA.
Bilpoolsplatserna ska lokaliseras i ett attraktivt lge inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Arlig uppféljning ska ske och eventuell kad efterfragan pa bilpoolsplatser ska om mojligt tillgodoses.
Bilpoolsplatserna far i férsta hand endast nyttjas av bilpoolsaktdrer som erbjuder samtliga

hyresgdster inom planomradet sina tjanster. Om sa behovs ska fastighetsdgaren verka for att

bilpoolsaktor etablerar sig inom planomrédet.

Attraktiva cykelparkeringar
Cykelparkeringarna ska vara lattillgéngliga, trygga och stoldsdkra och utrymme for specialcyklar
(exempelvis lastcyklar eller cyklar med slap) ska finnas. Minst halften av platserna ska vara

vdderskyddade. Cykelpump ska finnas néra cykelparkeringarna.

Realtidstavlor for kollektivtrafiken
Realtidstavlor monteras i ldgen dar de ar synliga fér verksamma i planomradet. Tavlorna ska

kontinuerligt hallas i god drift.

Startpaket till nyinflyttade foretag

Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla foretag vid inflyttning i fastigheten under hela avtaistiden.
Paketet ska uppmuntra foretagens anstéllda att gora sina resor till fots, pa cykel, kollektivt eller med
poolbil. Mobilitetspaketet kan t.ex. omfatta kartor med lokala méalpunkter, information om héllbart
resande (t.ex. mobilitetsdtagandena i detta avtal), uppgifter/idnkar till mer information, tips pa

anvandbara reseappar, eventuella samakningsmdjligheter i omradet, etc.

Lopande information om mobilitet

Foretag i fastigheten ska informeras om fastighetens sarskilt goda forutsattningar for att resa
hallbart. Informationen kan handla om nya sparvagnstider, nya fordon i cykel- och bilpoolerna,
paminnelse om att det dr "dags att rulla ut cykeln infér varen” och liknande. Syftet ska vara att halla

mobilitetsfragan levande, for att sdkerstélla att efterfragan pa parkeringar inte 6kar dver tid.

Verka for att hyresgdster har rese- och métespolicys som frimjar hallbart resande CC““{’
)

Fastighetsagaren ska verka for att foretag i fastigheten har rese- och métespolicys samt vidtar (;,—-'”'

F‘*q_, N
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atgarder som minskar resandet, frimjar resande med héllbara fairdmedel och minimerar behovet av

att nyttja egen bil samt tjanstebil for resor till, fran och inom arbetet.

6. Redovisning av mobilitetsatgarder och kommunal insyn

Fastighetsdgaren atar sig att arligen utvardera och f6lja upp de genomférda mobilitetsatgiarderna
samt parkeringsplatsers beldggning och genomfora en enklare enkat om anstilldas fardmedelsval for
arbetspendling. Syftet ska vara att samla och dra nytta av gemensam erfarenhet kring hur
mobilitetsatgdrderna anvands och hur det paverkar nyttjandet av parkering samt fardmedelsval for
arbetspendling. Erfarenheter och resultat kommer att spridas och anvindas i fortsatt planering.
Redovisning av den arliga utvarderingen ska ske efter anmodan frén staden.

Mobilitetsavtalet ska bifogas bygglovsansokan.

7. Tider

Fastighetsagaren ska etablera samt vidmakthalla mobilitetsatgarderna under minst 10 (tio) ar fran
det att slutbesked for nybyggnationen pa fastigheten har lamnats (detta kan ocksa vara etappvis eller
interimistiskt slutbesked).

8. Atagande som aligger staden

Staden verkar fér att det reducerade antal parkeringsplatser for detaljplanen som anges i
genomforandeavtalet ska ligga som grund for varje bygglovsprévning under hela avtalstiden.

Staden understker mojligheten att informera fastighetsagare och foretagare i planomradet samt
narliggande fastigheter om mobilitetsatgarder och kollektivtrafik for att minimera biltrafiken.

9. Overlatelse av fastighet

Fastighetsdgaren forbinder sig att vid dverlatelse av fastigheten oavsett hur, tillse att den nya dgaren
(i forsta hand genom villkor i Gverlatelseavtalet) intrader i detta avtal och ddrmed dvertar samtliga av
de rattigheter och skyldigheter som enligt detta avtal tillkommer/avilar parterna.

Staden (Trafikkontoret) ska skriftligen informeras om 6verlatelsen innan den nya dgaren tilltrader
fastigheten. Staden ska samtidigt erhdlla kopia pa avtal eller annan handling som visar att den nya
agaren har intrdtt i detta avtal.

T



10.Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgéras av allmdn domstol med Goteborg tingsratt som forsta

instans.

Goteborg denzg/ 2018
GOTEBORGS KOMMUN

Trafikndmnden

(- o e

Goteborg denZ% 2018

REMULUS GOTEBORG CITY GATE AB

Uy - /{W@&

™,
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Stefan Eghngen‘tfaﬂkdwektér

M|chael Pettersson horna Falk
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TILLAGGSAVTAL TILL
EXPLOATERINGSAVTAL

Kontor vid Ullevigatan

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd, s
som #gare till fastigheterna G6teborg Garda 744:555, 744:93, 744:440 och
744:442, nedan kallad kommunen.

AB Platzer Gdrda 16:17 (556859-5309), Box 211, 401 23 Géteborg, s& som
dgare till fastigheten Goteborg Garda 16:17, nedan kallad exploatoren.

1. Bakgrund och Avtalsomrade

Detta tilldggsavtal reglerar trafikgenereringen utav exploatdrens fastighet som
omfattas av detaljplan for Kontor vid Ullevigatan, nedan kallad detaljplanen, inom
stadsdelen Gérda. Detaljplanen antogs utav Kommunfullmiktige 2017-09-14 och ér
overprovad av Lansstyrelsen. I samband med detaljplanens upprittande tecknades ett
exploateringsavtal daterat 2017-08-14 mellan parterna.

2. Forutséittningar

Forutsittningen for detta avtals giltighet 4r att villkoret nedan #r uppfyllt:

= att detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med upprittat planforslag vinner
laga kraft.

3. Tilldgg till exploateringsavtal

3.1 Parkeringsplatser

Exploat6ren forbinder sig att anldgga maximalt 150 tillkommande parkeringsplatser
for den byggnation som ska uppforas inom avtalsomradet.

3.2 Mobilitetsdtgirder

Mobilitetsavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen, genom
Trafikkontoret, se bilaga A. Exploatéren har forbundit sig att tillse att atgirderna i det
avtalet genomfors och vidmakthélls.

3.3 Finansiering av kollektivirafik

Exploatoren forbinder sig att teckna avtal med kommunen, genom dess Trafikkontor,
for delfinansiering av kommunens tillkép av en ny busslinje som forbinder
Centralstationen/Akareplatsen med Orgryteviigen via Fabriksgatan. Busslinjen ska

avga var tionde minut i hogtrafik. Kommunen underséker mdjligheterna att paborja
trafiken och finansiera den nya busslinjen fran december 2019. Exploatéren ska [

gentemot kommunen delfinansiera kostnaderna for busslinjen. Delfinansieringen ska // p
r/

i

W,

ske med maximalt 1.315.600 kr per &r i 6 &r, allts4 totalt max 7.893.600 kr.



Exploatorens skyldighet att delfinansiera giller forst frdn december 2020 och under
forutsattning att busslinjen #r, alternativt tas, i bruk i december 2020.
Delfinansieringsskyldigheten forutsitter att busslinjen dr i bruk senast under 2025.

Tidsangivelserna om december 2019 och 2020 i denna punkt giller under forutsittning
att detaljplanen vinner laga kraft senast under mars 2018. Om tidpunkten for lagakraft
vunnen detaljplan infaller senare i tiden ska tiderna i motsvarande omfattning flyttas
fram.

Visttrafik kommer f6lja upp trafiktillkopet for att avgdra om den aktuella busslinjen
bor ingd i den ordinarie kollektivtrafiken. Detta gors 1 samband med Visttrafiks arliga
trafikplaneprocess, vilken 16per fran augusti till juni varje &r. Trafiken pa linjen
behdver ha kort i minst 12 manader for att en utvirdering ska kunna goras. Fran den
tidpunkt busslinjen ska ingd i den ordinarie kollektivirafiken ska exploatorens
delfinansieringsskyldighet upphdora.

I kommande avtal mellan exploatéren och Trafikkontoret ska, ovanstdende utav punkt
3.3, regleras mer i detalj géllande bland annat fakturering samt upphorande av
delfinansieringsskyldighet med mera.

4, Ovriga fragor

Med dessa éndringar ska i 6vrigt tecknat exploateringsavtal mellan parterna daterat
2017-08-14 gilla oforindrat.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 2018-( | - XY
; {zer Géarda 16:17

Namnteckn ‘1 g

P—G Persson

Namnfortydligande

?%”M/{M/ e’/z”/tﬂ/ﬂ,

Elisabet Gondinger

Sign.
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Mobilitetsavtal

Om atgérder for dampad trafikgenerering inom Detaljplan fér kontor vid
Ullevigatan, akthummer: 2-5405

1. Parter

Goteborgs kommun, genom trafikndmnden, org. nr 212000-1355, nedan kallad "staden”

och

AB Platzer Gdrda 16:17 org. nr 556859-5309, nedan kallad “fastighetségaren”.

2. Bakgrund och syfte

Detaljplanen for kontor vid Ullevigatan, nedan kallad ”detaljplanen”, medger tillkomst av
kommersiella ytor i tillkommande byggnader med en sammanlagd yta av 112 000 BTA, dar
merparten kommer att vara for kontorsindamal.

I exploateringsavtal mellan staden och exploatdren har tillkommande parkeringsplatser preciserats

till maximalt 150 st.

Syftet med detta avtal dr att sdkerstilla att de mobilitetsatgédrder som &r en del av férutsdttningarna
for att trafikgenereringen dampas, genomfors och vidmakthalls.

Avtal om 6verenskommelse om delfinansiering av tillkép av kollektivtrafik kommer att triffas mellan
staden och fastighetsdgaren. Detta beskrivs och regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetségarens andel av planomrddet bestims av fastighetsigarens antal tillkommande
kvadratmeter (kvm) BTA i forhallande till antalet tillkommande kvadratmeter (kvm) BTA inom hela
planomradet enligt detaljplanen. Fastighetsigarens andel av planomradet &r 28,6 %.

Med "anstélld” i detta avtal avses de som &r anstillda hos de foretag som hyr in sig i fastigheten.

3. Forutsattningar for detta avtals giltighet

Forutsattning for detta avtals giltighet &r att ovan ndmnda detaljplan vinner laga kraft.

4. Dampad trafikgenerering fran detaljplanen

For detaljplanen har det utarbetats ett antal mobilitetsitgérder som fastighetsdgaren ska vidta for
att ddmpa trafikalstringen fran planomradet. Dessa mobilitets3tgirder beskrivs under punkt 5 nedan.



5. Mobilitetsatgarder som aligger fastighetsagaren

Fastighetsdgaren ska etablera samt vidmakthalla féljande mobilitetsdtgarder under minst 10 (tio) r
fran det att slutbesked fér kommande nyproduktion for fastigheten har limnats (detta kan ocks3
vara etappvis eller interimistiskt slutbesked). Samtliga atgarder ska gélla bade ny och eventuell
befintlig bebyggelse inom detaljplanen.

Marknadsmassig prisbild for bilparkering

Avgifter for bilparkering inom fastigheten ska vara marknadsmassiga. Kostnaden for bilparkering bor
efterstravas att vara tim- eller dygnsbaserad. Fastighetsdgaren ska avh3lla sig ifran att erbjuda
subventionerade parkeringstillstand for langre tid &n ett dygn. Syftet 4r att det ska vara mer

motiverande for bilpendlare att byta firdmedel, om sa bara fér en dag i veckan.

Bilpoolplatser

Minst 1 utpekad parkeringsplats fér poolbil ska anlaggas per 10 000 kvm uppford tillkommande BTA
inom fastigheten. Bilpoolsplatserna ska lokaliseras i ett attraktivt lige inom eller i direkt anslutning
till planomradet. Arlig uppfdljning ska ske och eventuell 6kad efterfrdgan pa bilpoolsplatser ska om
mojligt tillgodoses. Bilpoolsplatserna far i forsta hand endast nyttjas av bilpoolsaktérer som erbjuder
samtliga hyresgéster inom planomradet sina tjanster. Om s& behévs ska fastighetsagaren verka for

att bilpoolsaktor etablerar sig inom pltanomradet.

Attraktiva cykelparkeringar
Cykelparkeringarna ska vara lattillgangliga, trygga och stéldsikra och utrymme for specialcyklar
(exempelvis fastcyklar eller cyklar med slidp) ska finnas. Minst hélften av platserna ska vara

vaderskyddade. Cykelpump ska finnas néra cykelparkeringarna.

Realtidstavlor for kollektivtrafiken
Realtidstavlor monteras i lagen dar de &r synliga for verksamma i planomradet. Tavlorna ska

kontinuerligt hallas i god drift.

Startpaket till nyinflyttade féretag

Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla foretag vid inflyttning i fastigheten under hela avtalstiden.
Paketet ska uppmuntra foéretagens anstallda att géra sina resor till fots, p& cykel, kollektivt eller med
poolbil. Mobilitetspaketet kan t.ex. omfatta kartor med lokala malpunkter, information om hallbart
resande (t.ex. mobilitetsatagandena i detta avtal), uppgifter/lankar till mer information, tips pa

anvdndbara reseappar, eventuella samakningsmadjligheter i omradet, etc.

Lépande information om mobilitet

Foretag i fastigheten ska informeras om fastighetens sérskilt goda forutsattningar for att resa
hallbart. Informationen kan handla om nya sparvagnstider, nya fordon i cykel- och bilpoolerna,
paminnelse om att det &r “dags att rulla ut cykeln infér varen” och liknande. Syftet ska vara att hélla

mobilitetsfragan levande, for att sdkerstalla att efterfrégan pa parkeringar inte kar éver tid.

Verka for att hyresgéster har rese- och métespolicys som framjar hallbart resande

Fastighetsdgaren ska verka for att féretag i fastigheten har rese- och motespolicys samt vidtar



atgarder som minskar resandet, framjar resande med héllbara fardmedel och minimerar behovet av

att nyttja egen bil samt tjanstebil fér resor till, fran och inom arbetet.

6. Redovisning av mobilitetsatgarder och kommunal insyn

Fastighetsdgaren atar sig att rligen utvardera och f6lja upp de genomférda mobilitetsatgirderna
samt parkeringsplatsers beldggning och genomfora en enklare enkét om anstélldas fardmedelsval for
arbetspendling. Syftet ska vara att samla och dra nytta av gemensam erfarenhet kring hur
mobilitetsatgdrderna anvands och hur det paverkar nyttjandet av parkering samt fardmedelsval for
arbetspendling. Erfarenheter och resultat kommer att spridas och anvindas i fortsatt planering.
Redovisning av den arliga utvarderingen ska ske efter anmodan frén staden.

Mobilitetsavtalet ska bifogas bygglovsansdkan.

7. Tider

Fastighetsagaren ska etablera samt vidmakthalla mobilitetsdtgdrderna under minst 10 (tio) ar frén
det att slutbesked fér kommande nyproduktion for fastigheten har lamnats (detta kan ocksé vara
etappvis eller interimistiskt slutbesked).

8. Atagande som aligger staden

Staden verkar for att det reducerade antal parkeringsplatser for detaljplanen som anges i
exploateringsavtalet ska ligga som grund f6r varje bygglovsprévning under hela avtalstiden.

Staden undersdker mdjligheten att informera fastighetsdgare och féretagare i planomrédet samt
narliggande fastigheter om mobilitetsdtgarder och kollektivtrafik for att minimera biltrafiken.

9. Overlatelse av fastighet

Fastighetsdgaren forbinder sig att vid 6verlatelse av fastigheten oavsett hur, tillse att den nya dgaren
(i forsta hand genom villkor i Gverlatelseavtalet) intrdder i detta avtal och dirmed &vertar samtliga av
de rattigheter och skyldigheter som enligt detta avtal tillkommer/avilar parterna.

Staden (Trafikkontoret) ska skriftligen informeras om éverlatelsen innan den nya dgaren tilltrader
fastigheten. Staden ska samtidigt erhdlla kopia pa avtal eller annan handling som visar att den nya
agaren har intratt i detta avtal.



10.Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgoras av allmdn domstol med Géteborg tingsritt som forsta

instans.
Géteborg dendy /2018 Géteborg dendl/| 2018
GOTEBORGS KOMMUN AB Platzer Garda 16:17
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TILLAGGSAVTAL TILL EXPLOATERINGSAVTAL

Kontor vid Ullevigatan

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnamnd, sa

<

3.2

3.3

som &gare till fastigheterna Goteborg Garda 744:555, 744:93, 744:440 och
744:.442 nedan kallad kommunen.

Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag (556808-3405), c/o Wallenstam
AB, 401 84 Goteborg, sd som dgare till fastigheten Goteborg Gérda 18:22,
nedan kallad exploattren.

Bakgrund

Detta tilldggsavtal reglerar trafikgenereringen utav exploatrens fastigheter som
omfattas av detaljplan for Kontor vid Ullevigatan, nedan kallad detaljplanen, inom
stadsdelen Garda. Detaljplanen antogs utav Kommunfullméktige 2017-09-14 och &r
Overprovad av Lénsstyrelsen. I samband med detaljplanens upprittande tecknades ett
exploateringsavtal daterat 2017-08-14 mellan parterna samt davarande dgare av
fastigheten Garda 18:19, Wallenstam Nya Foretag AB. Wallenstam Nya Foretag AB
har dérefter genom fastighetsreglering overlatit fastigheten Garda 18:19 till Garda
18:22. Kommunen har 2017-12-21 medgivit att samtliga réttigheter och skyldigheter
enligt tecknat exploateringsavtal ska 6verga till Wallenstam Géarda
Fastighetsaktiebolag.

Forutsittningar

Forutsattningen for detta avtals giltighet &r att villkoret nedan &r uppfyllt:

= att detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med upprittat planforslag vinner
laga kraft.

Tilléigg till exploateringsavtal

Parkeringsplatser

Exploatdren forbinder sig att anldgga maximalt O parkeringsplatser for den byggnation
som ska uppforas inom avtalsomradet.

Mobilitetsatgirder

Mobilitetsavtal har tecknats mellan exploatdren och kommunen, genom
Trafikkontoret, se bilaga A. Exploat6ren har forbundit sig att tillse att atgiéirderna i det
avtalet genomfors och vidmakthalls.

Finansiering av kollektivtrafik

Exploatoren forbinder sig att teckna avtal med kommunen, genom dess Trafikkontor,

for delfinansiering av kommunens tillkdp av en ny busslinje som forbinder
Cenlralslationen/ikareplatsen med Orgrytevigen via Fabriksgatan. Busslinjen ska

avgd var tionde minut i hégtrafik. Kommunen undersoker méjligheterna att pdborja

och finansiera den nya busslinjen frdn december 2019. Exploatéren ska gentemot
kommunen delfinansiera kostnaderna for busslinjen. Delfinansieringen ska ske med /



maximalt 1.067.200 kr per ar i 6 ar, alltsa totalt max 6.403.200 kr. Exploatdrens
skyldighet att delfinansiera giller forst fran december 2020 och under forutsittning att
busslinjen &r alternativt tas i bruk i december 2020. Om busslinjen tas i bruk efter
denna tidpunkt giller delfinansieringsskyldigheten frén tidpunkten for ibruktagandet.
Delfinansieringsskyldigheten forutsitter att busslinjen &r i bruk senast under 2025.

Tidsangivelserna om december 2019 och 2020 i denna punkt géller under forutséttning
att detaljplanen vinner laga kraft senast under mars 2018. Om tidpunkten for lagakraft
vunnen detaljplan infaller senare i tiden ska tiderna i motsvarande omfattning flyttas
fram.

Visttrafik kommer f6lja upp trafiktillkopet for att avgora om den aktuella busslinjen
bor ingd i den ordinarie kollektivtrafiken. Detta gors i samband med Visttrafiks &rliga
trafikplaneprocess, vilken l6per fran augusti till juni varje r. Trafiken p& linjen
behdver ha kort i minst 12 manader for att en utvirdering ska kunna goras. Fran den
tidpunkt busslinjen ska inga i den ordinarie kollektivtrafiken ska exploatrens
delfinansieringsskyldighet upphora.

I kommande avtal mellan exploatoren och Trafikkontoret ska, ovanstiende utav punkt
3.3, regleras mer i detalj gillande bland annat fakturering samt upphérande av
delfinansieringsskyldighet med mera.

4, Ovriga fragor

Med dessa tilldgg ska i 6vrigt tecknat exploateringsavtal mellan parterna daterat 2017-
08-14 gilla oftréndrat.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 2018- ()1~ 24
for Wallenstam Gard)d Fasti 5hetbakt1ebolag
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B{laga A

‘< o Pﬁ o~
Mobilitetsavtal

Om atgérder for ddmpad trafikgenerering inom Detaljplan fér kontor vid
Ullevigatan, akthnummer: 2-5405

1. Parter

GOteborgs kommun, genom trafikndmnden, org. nr 212000-1355, nedan kallad “staden”

och

Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag, org. nr 556808-3405, nedan kallad "fastighetsagaren”, sa
som dgare till fastigheten Géteborg Gérda 18:22, nedan kallad ”fastigheten”.

2. Bakgrund och syfte

Detaljplanen for kontor vid Ullevigatan, nedan kallad “detaljplanen”, medger tillkomst av
kommersiella ytor i tillkommande byggnader med en sammanlagd yta av 112 000 BTA, dar
merparten kommer att vara for kontorsandamal.

[ exploateringsavtal mellan staden och exploatdren har tillkommande parkeringsplatser preciserats
till maximalt O st.

Syftet med detta avtal ar att sakerstélla att de mobilitetsdtgirder som ir en del av forutsattningarna
for att trafikgenereringen dampas, genomfdrs och vidmakthalls.

Avtal om Gverenskommelse om delfinansiering av tillkop av kollektivtrafik kommer att triffas mellan
staden och fastighetségaren. Detta beskrivs och regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsdgarens andel av planomradet bestidms av fastighetsdgarens antal tillkommande
kvadratmeter (kvm) BTA i forhallande till antalet tillkommande kvadratmeter (kvm) BTA inom hela
planomradet enligt detaljplanen. Fastighetségarens andel av planomradet &r 23,2 %, vilket motsvarar

26 000 kvm BTA.

Med “anstalld” i detta avtal avses de som &r anstéllda hos de foretag som hyr in sig i fastigheten.

3. FOrutsattningar for detta avtals giltighet

Forutsattning for detta avtals giltighet &r att ovan nimnda detaljplan vinner laga kraft.

4. Dampad trafikgenerering fran detaljplanen

For detaljplanen har det utarbetats ett antal mobilitetsatgéirder som fastighetsdgaren ska vidta for

att dampa trafikalstringen fran planomrédet. Dessa mobilitetsdtgirder beskrivs under punkt 5 nedan.
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5. Mobilitetsatgarder som aligger fastighetsigaren

Fastighetsdgaren ska etablera samt vidmakthalla foljande mobilitetsdtgarder under minst 10 (tio) r
fran det att slutbesked for kommande nyproduktion for fastigheten har limnats (detta kan ocksa
vara etappvis eller interimistiskt slutbesked). Samtliga tgédrder ska gélla bade ny och eventuell
befintlig bebyggelse inom detaljplanen.

Marknadsmassig prisbild fér bilparkering

Avgifter for bilparkering inom fastigheten ska vara marknadsmassiga. Kostnaden for bilparkering bér
efterstravas att vara tim- eller dygnsbaserad. Fastighetsigaren ska avhalla sig ifran att erbjuda
subventionerade parkeringstillstand for ldngre tid &n ett dygn. Syftet &r att det ska vara mer

motiverande for bilpendlare att byta firdmedel, om s& bara for en dag i veckan.

Bilpoolplatser

Minst 1 utpekad parkeringsplats for poolbil ska anlidggas per 10 000 kvm uppférd tillkommande BTA
inom fastigheten. Bilpoolsplatserna ska lokaliseras i ett attraktivt lige inom eller i direkt anslutning
till planomrédet. Arlig uppfoljning ska ske och eventuell kad efterfragan pa bilpoolsplatser ska om
méjligt tillgodoses. Bilpoolsplatserna far i forsta hand endast nyttjas av bilpoolsaktdrer som erbjuder
samtliga hyresgaster inom planomrédet sina tjanster. Om s& behovs ska fastighetsigaren verka for

att bilpoolsaktor etablerar sig inom planomradet.

Attraktiva cykelparkeringar
Cykelparkeringarna ska vara lattillgangliga, trygga och stdldsdkra och utrymme for specialcyklar
(exempelvis lastcyklar eller cyklar med slidp) ska finnas. Minst hilften av platserna ska vara

vaderskyddade. Cykelpump ska finnas néra cykelparkeringarna.

Realtidstavlor for kollektivtrafiken
Realtidstavior monteras i lagen dar de ar synliga for verksamma i planomradet. Tavlorna ska

kontinuerligt hallas i god drift.

Startpaket till nyinflyttade féretag

Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla féretag vid inflyttning i fastigheten under hela avtalstiden.
Paketet ska uppmuntra foretagens anstéllda att géra sina resor till fots, pa cykel, kollektivt eller med
poolbil. Mobilitetspaketet kan t.ex. omfatta kartor med lokala malpunkter, information om hallbart
resande (t.ex. mobilitetsdtagandena i detta avtal), uppgifter/lankar till mer information, tips pa

anvandbara reseappar, eventuella samakningsmoéjligheter i omradet, etc.

Lépande information om mobilitet

Foretag i fastigheten ska informeras om fastighetens sirskilt goda forutsattningar for att resa
hallbart. Informationen kan handla om nya sparvagnstider, nya fordon i cykel- och bilpoolerna,
paminnelse om att det &r ”dags att rulla ut cykeln infér varen” och liknande. Syftet ska vara att halla

mobilitetsfragan levande, for att sdkerstilla att efterfragan pa parkeringar inte ékar dver tid.

Verka for att hyresgdster har rese- och métespolicys som framjar hallbart resande
Fastighetsdagaren ska verka for att foretag i fastigheten har rese- och mdtespolicys samt vidtar C =
7. L Ce=x-
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atgdrder som minskar resandet, fraimjar resande med héallbara firdmedel och minimerar behovet av

att nyttja egen bil samt tjanstebil for resor till, frdn och inom arbetet.

6. Redovisning av mobilitetsatgarder och kommunal insyn

Fastighetsdgaren atar sig att drligen utvardera och f6lja upp de genomférda mobilitetsatgarderna
samt parkeringsplatsers beldaggning och genomfora en enklare enkidt om anstélldas fardmedelsval for
arbetspendling. Syftet ska vara att samla och dra nytta av gemensam erfarenhet kring hur
mobilitetsatgdrderna anvands och hur det paverkar nyttjandet av parkering samt firdmedelsval for
arbetspendling. Erfarenheter och resultat kommer att spridas och anvindas i fortsatt planering.
Redovisning av den arliga utvarderingen ska ske efter anmodan fran staden.

Mobilitetsavtalet ska bifogas bygglovsansdkan.

7. Tider

Fastighetsdgaren ska etablera samt vidmakthalla mobilitetsatgarderna under minst 10 (tio) r frén
det att slutbesked for kommande nyproduktion for fastigheten har lamnats (detta kan ocks3 vara
etappvis eller interimistiskt slutbesked).

8. Atagande som aligger staden

Staden verkar for att det reducerade antal parkeringsplatser for detaljplanen som anges i
exploateringsavtalet ska ligga som grund for varje bygglovsprévning under hela avtalstiden.

Staden undersdker mojligheten att informera fastighetsédgare och féretagare i planomradet samt
ndrliggande fastigheter om mobilitetsatgarder och kollektivtrafik fér att minimera biltrafiken.

9. Overlatelse av fastighet

Fastighetsagaren forbinder sig att vid 6verldtelse av fastigheten oavsett hur, tillse att den nya &garen
(i forsta hand genom villkor i 6verldtelseavtalet) intrader i detta avtal och ddrmed dvertar samtliga av
de rattigheter och skyldigheter som enligt detta avtal tillkommer/avilar parterna.

Staden (Trafikkontoret) ska skriftligen informeras om Sverlatelsen innan den nya dgaren tilltrader
fastigheten. Staden ska samtidigt erhdlla kopia pa avtal eller annan handling som visar att den nya

agaren har intratt i detta avtal. Df
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10.Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgras av allmén domstol med Géteborg tingsratt som forsta
instans.
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