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Grundskolefdrvaltningen . Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare:

Utfardat 2024-02-28 Emma Thorsell

Diarienummer N609-0688/24 E-post: fornamn.efternamn@grundskola.goteborg.se

Reviderat hyres- och investeringsbeslut for
Askimsskolan F-6

Forslag till beslut

I grundskolendmnden,

1. Grundskolendmnden beslutar att godkénna den samlade avvikelse pa 2,8 miljoner
kronor per ar for tillkommande preliminér hyra mot investering.

2. Grundskolendmnden beslutar att godkénna avvikelsen pa 10,5 miljoner kronor
for de investeringsrelaterade kostnaderna for rivning och evakuering.

Sammanfattning

Grundskolendmnden beslutade 2018 att aktualisera byggnationen av en ny Askimsskolan.
Projektkostnaden uppskattades 2021 till cirka 228 miljoner kronor for nybyggnationen
samt 7,3 miljoner kronor for reinvesteringar i hus C, vilket skulle generera en arshyra pa
cirka 16,6 miljoner kronor.

Forstudiekalkylen gjordes utan indexreglering. Till foljd av det ekonomiska ldget har
projektets kostnader nu dkat och den justerade prognosen dr en projektkostnad pa 254
miljoner kronor for investeringsprojektet samt 9,3 miljoner kronor for reinvesteringar. |
avvikelsen pa 28 miljoner kronor avser ca 18,4 miljoner kronor kostnadsreglering utifran
index. Andra stora kostnadsposter har skett till f6ljd av forlangd tidplan (2,4 miljoner
kronor) och tillféllig uppvarmning av hus C da virmecentral revs i huvudbyggnaden (3,5
miljoner kronor). Den 6kade projektkostnaden innebér att den preliminira drshyran dkar
till ca 19,5 miljoner kronor

Forseningen har dven resulterat i utdkade engangskostnader, bland annat ett ars lédngre
hyra for evakueringspaviljongerna. Totalt hojs posten for engangskostnader frén 17,1
miljoner kronor till 27,6 miljoner kronor.

Forvaltningen bedomer att kostnadsutvecklingen ligger utom projektets kontroll och att
den nya hyran dr att se som rimlig utifrén jamforbara projekt samt i férstudier redovisade
kostnader for kommande projekt.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Indexregleringar samt forseningar i projektet édr de frémsta grunderna till de 6kade
kostnaderna. Det ekonomiska laget har inneburit stora kostnadsdkningar i byggindustrin
och kostnadsutvecklingen sedan forstudiekalkylen togs fram 2021 har varit betydande.

Nyckeltalet for hyreskostnad per elev for nybyggda skolor (som tagits i bruk sedan 2019)
ar 33 000 kronor. Forvatlningen ser en generell 6kning av hyreskostnader som bland
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annat beror pa inflation, 6kade riantekostnader med mera vilket blir sarskilt tydligt i nya
projekt. Det innebér att kostnaden inte &r jimforbar med tidigare nyckeltal for
lokalkostnad per elev. For Askimsskolan blir nyckeltalet 40 800 kronor per elev (rdknat
pa 478 elever enligt lokalprogram). Vért att ndmna &r att Askimsskolan dven kommer att
forsorja Hultskolan och Sisjoskolan med undervisningslokaler i idrott, hemkunskap och
sléjdamnena vilket inneburit storre ytor och ddrmed hdgre kostnader &n vad som kréavs
for den egna verksamheten. Forstudier for Vittnedalsskolan och Eriksboskolan, de
senaste projekten som tagits vidare for inriktningsbeslut i grundskolendmnden, har
redovisat lokalkostnader pa 45 400 respektive 64 000 kronor per elev.
Kostnadsutvecklingen till f61jd av hojt index speglar den generella prisdkningen 1
samhdllet och dr ddrmed nagot som ligger utanfor projektets mojlighet att kontrollera.

Resterande avvikelser dr bland annat kopplade till de forseningar som skett till f6ljd av att
bygglovet for nybyggnationen 6verklagades, déribland ett ar extra for hyra av
evakueringspaviljonger. Kostnad for rivning och evakuering ingar ¢j i hyran da den
debiteras som investeringsrelaterade driftskostnader. Under 2023 var det mdjligt att fa
centralt anslag for investeringsrelaterade driftkostnader men for 2024 och framét ar det
oklart hur denna kostnad ska finansieras.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension

Samverkan
Information pa facklig samverkansgrupp (FSG) den 18 mars 2024.
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Arendet

Grundskolendmnden beslutade den 15 juni 2021 om en preliminér arshyra pa 16,3 mkr
(endast nybyggnation) samt om investeringsrelaterade driftkostnader pa 17,1 mkr. Sedan
beslutet har kostnadsutvecklingen i projektet resulterat i en ny preliminér arshyra pa 19,5
mkr samt investeringsrelaterade driftkostnaderna pa 27,6 mkr (inklusive reinvesteringar i
hus C). I enlighet med ny beslutsprocess inom staden sa behdver grundskolendmnden
godkénna den justerade prelimindra arshyran for Askimsskolan F-6.

Beskrivning av arendet

Arendet berdr en kostnadsavvikelse om totalt 26+2 miljoner kronor i projektet for
expansion av Askimsskolan fran 300 elever till 470 elever. Kostnadsavvikelsen beror
framst av indexdkningar, anpassningar for att bedriva verksamhet pa plats under
produktionstid samt forseningar i huvudprojektet.

Tabell 1. Kostnadsavvikelser

Projekt Investering [Reinvestering| Avvikelse Totalt
Nybyggnad -ombyggnad (investering) 228 000 000 kr| 26 100 000 kr| 254 100 0?((:
Hus C

L i ey . . 7 300 000 kr[ 2 000 000 krf 9 300 000 kr|
— invandiga och utvandiga atgarder (reinvestering)

I tabell 1. redogors i detalj for de kostnader som resulterat i avvikelser kopplat till
nybyggnationen.

Tabell 2. Nybyggnation - avvikelser

Poster Kostnader | Kommentar
. . Justerad uppvarmningsmetod jamfért mot tankt
Uppvdrmning av hus C 3,5 Mkr uppvarmningsmetod som ej klarade effektbehovet
Begransad tillgng till arbetsomradet 1.9 Mkr Begransat“arbetsomrade medfor andrat arbetssatt for
entreprendren
Verksamhetsjusteringar 0,6 Mkr Tyst matsal, andringar i visningsvagg klassrum m.m.
Forlangd tidplan 2,4 Mkr Kostnader pga hinder under produktion
Index 17,7 Mkr Forstudiekalkyl fran 2021 utan indexreglering
Totalt 26,1 Mkr
Tabell 3. Reinvesteringskostnader - avvikelser
Poster Kostnader | Kommentar
Index 0,7 Mkr Forstudiekalkyl fran 2021 utan indexreglering
Okad oforthsedd lfostnad utifran 1,3 Mkr Tidigare endast 10% i forstudiekalkyl 2021
ombyggnationsprojekt
Totalt 2,0 Mkr

Den forldngda tidplanen samt index har dven inneburit att de projektrelaterade
engangskostnaderna har okat.
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Tabell 4. Engdngskostnader - avvikelse

Projekt Budget 2021 | Prognos | Forandring | Fakturerat | Kvarstaende Kommentar

Rivning 3,6 Mkr 4,4 Mkr 0,8 Mkr 3,4 Mkr 1 Mkr

Evakuering 13,5 Mkr 23,2 Mkr 9,7 Mkr 15,5 Mkr 7,7 Mkr Hyran for paviljongerna var for 23
manader 2021-juni - 2023-maj
Ny hyresperiod 2021-juni - 2025 juni,
vilket innebar det dubbla ca 6 Mkr.
ATA ca 1,8 Mkr. (Inredning, fiber och
larm, ny el-service. tillkommande
dorrfunktioner, omdragning kallvatten,
infartsvag, byggherrekostnader)
Tillfallig lekytor och omledning av
gangvag ca 1,9 Mkr

Totalt 17,1 Mkr 27,6 Mkr | 10,5 Mkr 18,9 Mkr 8,7 Mkr

Bakgrund

2018 - Grundskolendmnden beslutade den 24 oktober 2018, § 61, dnr N609-0246/18, att
hos kommunstyrelsen begéra investeringsmedel for att samtliga byggnader, utom Hus C
och Hus D, skulle rivas och erséttas med en ny modern skolbyggnad i tva plan. Hus C
och D skulle renoveras.

2021 - I grundskolendmnden 15 juni 2021 (§ 146, N609-0246/18) beslutas foljande efter
att ny forstudie genomforts: Grundskolendmnden antecknar att hyreskostnaden for den
nya skolan preliminért uppgér till 16,3 mnkr &rligen och att det initialt tillkommer
investeringsrelaterade driftkostnader med 17,1 mnkr.

Hyreskostnad

Den preliminéra &rshyran ér berdknad till 19,5 mkr, beréknat pa 2023 érs drift-och
underhallsnyckeltal, men med 2024 ars internrénta. Hyreskostnaden per kvadratmeter for
nybyggnationen, inklusive idrottshallen, &r cirka 3 170 kronor per kvadratmeter.
Hyreskostnaden per elev ér cirka 40 800 kronor beréknat pa 478 elever och inklusive
reinvesteringskostnader i hus C. Det kan jimforas med forvaltningens totala
hyreskostnad, inklusive inhyrningar, pa cirka 24 000 kronor per elev. Hyreskostnaden for
nybyggda skolor som tagits i bruk sedan 2019 ar ca 33 000 kronor per elev. For att fa
jédmforbara siffror har 2024 &rs hyreskostnader anvénds och hyreskostnaden for separata
idrottshallar har lagts till. Forstudier for Vittnedalsskolan och Eriksboskolan, de senaste
projekten som tagits vidare for inriktningsbeslut i grundskolendmnden, har redovisat
lokalkostnader pa 45 400 respektive 64 000 kronor per elev.

. Hyra 2021-03- Reviderad P
Projekt 16 Hyra 2023-10-09 Forindring Kommentar

[Nybyggnad (investering) 14116 414 18 438 683 4322 269
Ombyggnad hus ¢ (investering) 119253 208 879 89 626
Ombyggnad kvarvarande hyra, hus ¢ 2021 920, 421 127 -1 600 793
Hus C 366 333 515833 149 500
— invéndiga och utvindiga atgérder (reinvestering)

Totalt 16 623 919 19 584 522 +2 960 60
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I projektet har ett antal atgérder vidtagits for att halla nere produktionskostnaderna. Bland
annat har befintliga skyddsrum bevarats och renoverats for att undvika kostnaden av
nyproduktion och konstruktionsdjupet har minskat for att minska mangden spont och
schakt. Totalt bedomer projektet att detta innebér besparingar om ca 20 miljoner kronor i
investeringskostnad.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att den 6kade investeringskostnaden har motiverats av
stadsfastigheter utifran index 2021-2023 och forseningen orsakad av det 6verklagade
bygglovet. Den generella 6kningen av hyreskostnader innebér att kostnaderna for det har
projektet inte &r riktigt jimforbara med tidigare projekt. Den nya hyresnivan paverkas av
den 0kade investeringskostnaden, men éven av den hojda internréntan.

Forvaltningen bedomer att kostnadsutvecklingen ligger utom projektets kontroll och att
den nya hyran &r att se som rimlig utifran jamforbara projekt samt forstudier for
kommande projekt som redovisar dn hogre kostnader.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
Grundskoleforvaltningens ledningsgrupp

Goteborgs Stad Grundskoleforvaltningen

Maria Andersson Ulrica Johansson
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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