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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17 med beslut fran namnd om startplan 2020. Det finns tva
beslut om planbesked som grund till planstart 2017-06-21.

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2024-09-25 — 2024-11-05

Information om planférslaget lamnas av:

Goteborgs Stads kontaktcenter: 031-365 00 00
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Samradshandling
Datum: 2024-08-29
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00279 EXF-2023-00644
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se exploatering@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader och férkola m.m. inom
stadsdelen Haga i Gdteborg

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0470/20 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet i stallet av Stadsbyggnadsforvaltningen med diarienummer
SBF-2023-00279.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Grundkarta
e [lllustrationsritning
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Trafikbullerutredning, WSP, 556057-4880, 2023-08-07, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e Naturvardesinventering, Pro Natura, 857206-3488 2023-04-03, bestalld
av Stadsbyggnadsforvaltningen

e Fordjupad artinventering av hackande faglar, Pro Natura, 857206-3488
2023-09-26, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e Inventering och bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan, Pro
Natura/Enviro Planning AB, 857206-3488 2023-09-26, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

o Dagvatten- och skyfallsutredning, 2024-06-10, utférd av Kretslopp och
Vatten, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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e Gestaltningsprogram allmén plats Skanstorget Kragh & Berglund,
559044-8709, 2024-05-31, bestalld av Exploateringsforvaltningen

e Gestaltningsprogram forskola, Okidoki, 556689-3664, datum, bestalld av
Stadsfastighetsforvaltningen

e Gestaltningsprogram kvarteret, Okidoki, 556689-3664, datum, bestalld
av Ernst Rosén

e Geotekniskt PM, 2022-11-11, utford av Exploateringsforvaltningen,
212000-1355

o Geoteknisk utredning DP Skanstorget, WSP, 556057-4880, 2023-12-22,
bestélld av 556057-4880 Exploateringsforvaltningen

o Arkeologisk férundersokning, Goteborgs Stadsmuseum, 212000-1355,
bestélld av Lansstyrelsen pa forfragan fran Exploateringsforvaltningen

o Miljotekniska markundersdkning, Deka Enviro AB, 559169-4368, 2023-
09-04, bestélld av Exploateringsforvaltningen

e Kulturmiljoéunderlag (underlag till avbrutet planprogram), 2010-05-01,
utford av Stadsbyggnadsforvaltningen, 212000-1355

o Kulturmiljéunderlag, 2022-06-15, utford av Stadsbyggnadsférvaltningen,
212000-1355

e Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult, 556405-3964, 2024-06-07,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e Mobilitet- och parkeringsutredning, Koucky & Partners, 556582-1484,
2024-04-17, bestalld av Ernst Rosén

e Luftmiljo, WSP, 556057-4880, 2023-07-10, bestélld av Ernst Rosén

e Sol- och dagsljusutredningar, Okidoki, 556689-3664, 2024-06-20,
bestalld av Ernst Rosén

¢ Vypunktsanalys, Okidoki, 556689-3664, 2024-06-05, bestélld av Ernst
Rosén

e Social- och barnkonsekvensanalys, Landskapslaget, 556357-5579, 2023-
06-01, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéader och 4 (96)
forskola m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga

Dnr SBF-2023-00279 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Innehallsforteckning

SAMMANFATTNING 6
Planens syfte och forutsattningar 6
Planens innebdrd och genomférande 7
Overvaganden och konsekvenser 8
Overensstammelse med- och avvikelse frén versiktsplanen 10

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR 11
Syfte 11
Lage, areal och markagoforhallanden 11
Planforhallanden och tidigare stallningstaganden 13
Mark, vegetation och fauna 20
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse 25
Sociala forutsattningar 31
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet 32
Service 33
Teknisk forsorjning 34
Risk och storningar 36

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE 38
Bebyggelse och markanvéndning 39
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet 51
Service 57
Friytor och naturmiljo 57
Sociala aspekter och atgarder 59
Stadsbild 59
Teknisk forsorjning 60
Ovriga atgarder 64
Fastighetsindelning 67
Fastighetsrattsliga fragor 67
Avtal 69
Dispenser och tillstand 70
Tidplan 71
Genomfdrandetid 72

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER 72
Nollalternativet 72
Miljokonsekvenser 72
Miljokonsekvensbeskrivning 73
Miljomal 76
Geoteknik 77
Markmiljo 78
Arkeologi 78
Buller 78
Luft 80
Dagsljus 80
Solljus 84
Utblick 86
Skyfall 86
Sociala konsekvenser och barnperspektiv 87
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen 89
Overvaganden och prioriteringar 90

OVERENSSTAMMELSE MED OCH AVVIKELSER FRAN OVERSIKTSPLANEN 95

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéader och 5 (96)

forskola m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga
Dnr SBF-2023-00279 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet &r belaget vid Skansberget i anslutning till Haga, Kommendantséngen och
Annedal i direkt anslutning till Ovre Husargatan, cirka 1 kilometer sydvést om Goéteborgs
centrum.

Bild 6ver Skanstorget idag utmed Ovre Husargatan sett fran nordost. Okidoki arkitekter.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortatning med ett nytt bostadskvarter med
verksamheter i bottenvaningen som samspelar med omkringliggande bebyggelse vid
Skanstorget samt att mojliggora for en ny forskola. Det tillkommande kvarteret ska
anpassas till platsens kulturhistoriska sammanhang och till den byggnadsordning som
praglar stenstadens gestaltning, i synnerhet inom stadsdelen Kommendantséngen.

Syftet med detaljplanen &r att Skanstorget ska omvandlas till ett bilfritt- och 6ppet, gront
och levande torg som knyter ihop stadsdelarna Haga och Linné. Detaljplanen syftar till att
ge manniskor mojlighet att réra sig och vistas pa torgytan vilket mojliggors genom att den
befintliga markparkeringen tas bort och delvis ersétts i ett underjordiskt parkeringsgarage.
Detaljplanen mojliggor ett bevarande av hélften av stadsrummet mellan Haga och
Kommendantsédngen som utgdr Skanstorget idag. Detta skapar forutsattningar for en ny
anvandning och en utveckling av torget. Detaljplanen syftar &ven till att ge forutsattningar
for en attraktiv och kvalitativ stadsmiljo med hoga ambitioner for utformningen av allmén
plats och gestaltning av tillkommande bebyggelse. Detaljplanens syfte ar ocksa att
forstarka stréken utmed Ovre Husargatan/Husargatan samt utmed Kastellgatan och
Skolgatan samt att bidra till att 6ka tillgangligheten inom- och runt platsen.

Utgangspunkten for planarbetet har varit planbeskedet och tavlingsforslaget Haga hjarta
Linné som ligger till grund for markanvisningen. Forslaget har under planarbetet
bearbetats for att kunna tillgodose riksintresset for kulturmiljo. En forutséttning for
projektet har &ven varit att forslaget ska vara ekonomiskt genomférbart.
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Planens inneb6rd och genomfdrande
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Illustration pa foreslagen bebyggelse och nytt torg utmed Ovre Husargatan sett fran
nordost. Okidoki arkitekter.

Detaljplanen foreslar ett nytt bilfritt- och gront allmant torg pa cirka 4000 kvm i norr mot
Haga och ett slutet kvarter i den sodra delen av torget som angransar till
Kommendantsangen i soder. Detaljplanen mojliggdr en byggnation med 14000 kvm BTA
(bruttototalarea) for bostader, centrumandamal, parkering och teknisk anlaggning i sex
vaningar exklusive en vindsvaning ovan mark samt ett underbyggt garage pa cirka 2600
kvm i ett vaningsplan. Totalt mojliggors for cirka 140 lagenheter, 1000 kvm lokaler for
handel och service i bottenvaningarna. Det nya kvarteret ar tankt som en vidareutbyggnad
av stenstaden och tar tydlig inspiration i gestaltningen och skala fran Kommendantsangen
och Linnéstaden. Gestaltningen av kvarteret utgar fran byggnadsordningen fran 1895 som
gallde da kvarteren som omger Skanstorget byggdes.

De befintliga 166 parkeringsplatserna foreslas ersattas med cirka 60 parkeringsplatser i ett
allméant tillgangligt garage under kvarteret. Parkeringspolicyn haller pa att revideras och
resultatet av arbetet kan komma att paverka hur manga parkeringsplatser som ersétts.

I anslutning till Skansbergets fots sodra del foreslas en forskola pa fyra avdelningar i tre
plan med tillndrande forskolegarden i slanten varav forskolans sockelvaning utformas
som en forlangd del av den befintliga stenmuren. Totalt mdjliggor detaljplanen en
forskolegard pa 1440 kvm for cirka 20 kvm per barn. Detta 6verensstammer med stadens
riktlinje for styrande nyckeltal avseende kommunala verksamhetslokaler och motsvarar
en acceptabel sammanhéngande friyta.

Planen hanterar flera tekniska forutsattningar som trafikbuller, luftmiljo, geoteknik- och
markmiljo, dagvatten- och skyfall, naturmiljé och artinventering inklusive fladderméss,
arkeologi och kulturmiljo. Stort vikt har lagts pa platsens gestaltning och det har tagits
fram separata gestaltningsprogram for allmén plats, kvarteret och for forskolan.
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Utsnitt av illustrationsplan pa foreslagen bebyggelse och mojlig utformning av det nya
Skanstorget. Kragh & Berglund.

Overvaganden och konsekvenser

Hela planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Géteborgs innerstad (O
2:1-5), delomrade Haga och en MKB har gjorts for att bedéma paverkan pa kulturmiljon.
Riksintresse for kulturmiljé berérs men beddmningen &r att planférslaget riskerar att
orsaka skada, men inte pataglig skada pa riksintresset. Under processen har ett flertal
alternativ testats i en iterativ process dér forslaget beddmts och bearbetats for att hindra
och lindra paverkan.

Konsekvensbeddmningar for de samlade kulturhistoriska varden/skydd som berérs har
sammanfattats i en miljokonsekvensbeskrivning och den samlade beddmningen for
kulturmiljo bedoms hamna i ett spann mellan mattliga och stora negativa konsekvenser.

Avseende planfdrslagets effekter for bergsparken och Skanstorget inom
bebyggelseomradet Haga —Skansberget 15: A, beddéms risk kunna foreligga for
forvanskning av allméan plats sasom det beskrivs i PBL 8:13. Beddmningarna &r
prelimindra och behover utredas vidare utifran rekommendationer fran MKBn.

Planforslaget bedoms bidra till mojligheterna at uppfylla delmal inom alla tre
overgripande lokala miljomalen men delmal om att sakra tillgangen till grénomraden och
nyttjar ekosystemtjanster bidrar forslaget delvis men riskerar att dven att paverka andra
delar av aktuellt delmal, sasom tillgang till gronomraden och till viss del nyttjande av
Kulturvérden.
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Tva arkeologiska fynd har gjorts inom torgytan som innebar en utékning av fornlamning
L1969:702 och utreds vidare. Inom den fortsatta planprocessen kommer kommunen att
samrada med Lansstyrelsen om hur resultatet fran férundersokningen paverkar planerna
pa att exploatera/bygga pa platsen.

Skanstorget ligger vid en befintlig avrinningsvag for skyfall. Med foreslagna atgarder pa
troskelnivaer och skyfallsranna pé allman plast samt fardigt golvnivaer for kvarteret och
forskolan forvantas stadens riktlinjer uppnas forutom vid 6stra fasaden av flerfamiljshuset
och forskolans bottenplan. Detaljplanen reglerar att 6versvamningsskydd ska finnas i
lagen dar stadens riktlinjer inte kan uppnas. Detta innebér att detaljplanen innebar avsteg
fran tematiskt tillagg till dversiktsplanen for oversvamningsrisker (TTOP) men som
motiveras utifran god stadsmiljo samt for att kunna tillgodose riksintresset.

For att fordroja och rena dagvatten foreslas regnbaddar pa kvartersmark som
dimensioneras for att klara stadens krav pa 10 mm fordréjning per kvadratmeter
reducerad area. Pa allmanplatsmark foreslas ett s.k. BGG-system som bestar av
regnb&ddar som avvattnas till ett 6ppet forstarkningslager dar dagvatten kan fordrojas och
magasineras. Med rening i foreslagna regnbéaddar uppfyller planen stadens malvarden och
minskar fororeningsméangderna vilket innebar en forbattring for recipienten och paverkar
inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna negativt. Med fordréjning pa
kvartersmark och pa allméan plats kan forvantas flodet minskas efter exploatering.

Bostadernas planlosning behdver anpassas for att klara bullerriktvardena mot Ovre
Husargatan med genomgaende lagenheter anordnas som har tillgang till fonster mot sidan
som uppfyller riktvarden eller lagenheter pa hogst 35 kvm anordnas. Uteplatser kan
anordnas mot innergard och/eller pa innergard. Riktvéardet 50 dBA ekvivalent for
skolgard avser ytor som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppfylls

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvévedioxid och PM10 underskrids med god marginal
for bade nollalternativet och for planforslaget

Det tillkommande kvarteret har en god dagsljuspotential pa gatufasader mot norr, dster
och vaster. For mindre pa den sodra fasaden samt vid innehdrnen pa kvarterets gard
behdver omfattning och placering av balkonger samt fonsterplacering utredas vidare efter
samrad. Foreslagen forskola har samtliga undervisningslokaler god dagsljuspotential.
Forskolans storkdk behdver utredas vidare i ett senare skede och behdver eventuellt
takfonster. Den nya bebyggelsen vid Skanstorget kommer innebéra en forsamring av
dagsljuspotential fér Kommendantsangen 7:16 och Kommendantsdngen 7:17 men
forandringen bedéms som acceptabel utifran det centrala laget och befintlig byggnads
forutsattningar.

Bostadshus pa Skanstorget maste grundlaggas pa palar for att undvika sattningar och
norra delen av forskolegarden far endast fyllas upp med 0,5 m och féreskriver en
maximal belastning av marken pa 10 kPa.

Naturinventering visar att det inte finns nagra bevarandevarda naturvéardesobjekt inom
planomradet och den fordjupade artinventering samt inventering av fladerméss visar att
ett genomfdrande av detaljplanen inte medfor nagra negativa effekter pa fagelfaunan samt
minimal paverkan pa fladdermoss.
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Idag finns 166 parkeringsplatser inom omradet. Ersattningsutredningen for parkering
visar pa ett framtida behov av cirka 60 platser som kan tillgodoses i ett allmént garage
under kvarteret. Kvarterets parkering 16ses genom ett parkeringsavtal inom annan
anlaggning utanfor planomradet. Ny parkeringspolicy samt vidare utredning kring
konsekvenserna av att parkeringsplatserna inte ersatts under byggtiden kan komma att
paverka ersattningsbehovet. Detta studeras vidare efter samrad.

Overensstammelse med- och avvikelse fran éversiktsplanen

Detaljplanen Gverensstammer inte i alla avseenden med 6versiktsplanen men den foljer i
hog grad de viktiga inriktningarna. Forslaget har dven anpassats for att minska paverkan
pa den kansliga kulturmiljon och stadsbyggnadsforvaltningens sammanvagda bedémning
ar att detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner.

Planen innebér avsteg fran riktlinjerna i tematiskt tillagg for 6versvamningsrisker
(TTOP), antagen av kommunfullmiktige 2019-04-25. Avsteget beddms inte innebéra risk
for halsa och sakerhet eller paverka framkomligheten inom omradet. Avsteget motiveras
utifran paverkan pa god stadsmiljo och detaljplanen gor det mojligt for alternativa
atgarder och tekniska losningar som kan kombineras. Planbestammelser sakerstéller att
oversvamningsskydd for forskola och kvarteret ska uppforas. Beslut om samrad av planen
innebér stallningstagande till att planen omfattas av avsteg fran stadens riktlinjer TTOP.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortdtning med ett nytt bostadskvarter med
verksamheter i bottenvaningen som samspelar med omkringliggande bebyggelse vid
Skanstorget samt att mojliggora for en ny férskola i slanten upp mot Skansen Kronan.
Syftet ar att det tillkommande kvarteret ska anpassas till platsens kulturhistoriska
sammanhang och till den byggnadsordning som préglar stenstadens gestaltning, i
synnerhet inom stadsdelen Kommendantséngen.

Syftet med detaljplanen ar att Skanstorget ska omvandlas till ett bilfritt- och 6ppet, gront
och levande torg som knyter ihop stadsdelarna Haga och Linné. Detaljplanen syftar till att
ge manniskor mojlighet att réra sig och vistas pa torgytan vilket mojliggors genom att den
befintliga markparkeringen tas bort och delvis ersétts i ett underjordiskt parkeringsgarage.
Detaljplanen mojliggor ett bevarande av hélften av stadsrummet mellan Haga och
Kommendantsédngen som utgdr Skanstorget idag. Detta skapar forutsattningar for en ny
anvandning och en utveckling av torget. Detaljplanen syftar aven till att ge forutsattningar
for en attraktiv och kvalitativ stadsmiljé med hoga ambitioner for utformningen av allmén
plats och gestaltning av tillkommande bebyggelse. Detaljplanens syfte ar ocksa att
forstarka straken utmed Ovre Husargatan/Husargatan samt utmed Kastellgatan och
Skolgatan samt att bidra till att 6ka tillgangligheten inom- och runt platsen.

Utgangspunkten for planarbetet har varit planbeskedet och tavlingsforslaget Haga hjarta
Linné som ligger till grund for markanvisningen. Forslaget har under planarbetet
bearbetats for att kunna tillgodose riksintresset for kulturmiljé. Utgangspunkten har aven
varit att forslaget ska vara ekonomiskt genomférbart.

Lage, areal och markagoforhallanden

PLANOMRADE

Kung:

Oversiktskarta med planomradets lage i innerstaden.
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Planomradet dr belaget vid Skansberget i anslutning till Haga, Kommendantsangen och
Annedal i direkt anslutning till Ovre Husargatan, cirka 1 kilometer sydvast om Goteborgs
centrum.

Planomréadet avgransas i dster av Ovre Husargatan, i vaster av Skansberget, i norr av
bostadshbebyggelsen i Haga och i sdder av bebyggelsen i Kommendantséngen.

Plangransen for detaljplanen andrades strax infor samréad. Darfor stammer inte
plangransen i kartor som &r tagna fran utredningar. Anledningen till justeringen &r att
kunna majliggora en hantering av skyfall som behdver studeras vidare efter samrad.

Planomradet omfattar cirka 13000 kvm och &gs i huvudsak av Géteborgs Stad.

Grundkarta med planomrade i gron streckad linje

Beslut om markanvisning fattades i fastighetsndmnden 2018-03-09. Efter genomférd
markanvisningstévling tecknade fastighetsndmnden 2018 ett markanvisningsavtal med
Ernst Rosén AB, markanvisningen har forlangts 2021 och 2024.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager 6vervagande del av marken inom planomradet. Planomradet omfattar en
mindre del av Haga 715:2 samt Haga 715:10 vilken &gs av Statens Fastighetsverks. Ett
avtal finns upprattat mellan Kommunen och Statens Fastighetsverk gallande forvaltning
av ytor for allmén plats inom fastigheterna.
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Kommunen har med arrende upplatit del av Haga 715:15 for andamalen; transformator
och gatukok/kiosk. I évrigt finns tillstand for trafikreglering, styr & stall, reklampelare
samt offentlig toalett.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Prioriterade mal for Goteborgs stad
Goteborg Stads budget for ar 2024 antogs av kommunfullméaktige den 2023-11-10.

Ett av de prioriterade malen vad galler stadsutveckling och bostéader ar att Géteborg ska
bli en mer blandad stad, bostadsbristen ska byggas bort och behovet av lokaler for
kommunal service tillgodoses. Till 2026 ars slut ska 25 000 bostader planeras, framfor
allt genom att planering pabdrjas for kvartersstad pa ytor som lange identifierats som
lampliga for bostadsbyggnation.

Inriktningen ska vara att Goteborg ska bli en 15-minutersstad dar det som behovs
dagligen finns néra, exempelvis affarer, skolor och service. Grona strak ska varnas for att
skapa halsoframjande livsmiljoer, vackra stadsmiljoer och sékra den biologiska
mangfalden.

Planering och byggnation av nya flerbostadshus ska halla hdg arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingshus. Nybyggnation ska ta hénsyn till omgivande bebyggelse som har hog
kvalitet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms félja mal och inriktning for Géteborg Stads
budget 2024.

Oversiktsplan for Goteborg

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun antogs i kommunfullméaktige 2022-05-19.
Planomradet ligger inom innerstaden och betecknas som stadskarna. Innerstaden ska
fortsatt vara regionens karna, med handel, kultur och ndjen, arbetsplatser samt in- och
utpendling. Innerstaden och stadskarnan ska kompletteras sa att bostéder, service och
arbetsplatser blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark
och inriktningen for innerstaden som helhet ar hig tathet och funktionsblandning

Vidare angransar planomradet till utpekat stadslivsstrak (Lilla Torget-Linnéplatsen),
pendlingscykelnat (Ovre Husargatan) och utredningsomrade for sparvag. Straket Lilla
torget — Linnéplatsen har idag karaktéren av en vag for bilar med breda korfalt och inte av
en stadsgata for gang- och cykel. Langs Ovre Husargatan har atgarder gjorts i
gaturummet for gang, cykel- och kollektivtrafik, ytterligare potential finns att utveckla
delar av gatan for en attraktivare stadsmiljo och stadsliv, sérskilt vid Skanstorget.
Potentialen for vistelsytan langs med straket och utveckla grona och bla varden samt
fortsatt starka Ovre Husargatans funktion och potential for en attraktiv stadsmiljé.

Planomradet befinner sig i en bebyggelsemiljo som utgor riksintresse for
kulturmiljovarden. Omradet Goteborgs innerstad, Skansenkronan, Skanstorget med
inramande kvarter i Haga och Kommendantsangen ingar dven i stadens program for
bevarande. Oversiktsplanen for fram att den vixande staden ska utvecklas i samspel med
kulturmiljovéarden genom att bygga vidare pa stadens karaktarer, genom att i samband
med stadsutveckling fortydliga och forstark platsspecifika varden som Goteborgs historia
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och stadens unika karaktar. Nya tilldgg skall uppvisa en arkitektur som forhaller sig
respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och starker Goteborgs identitet for
framtiden.

Skansberget med byggnadsminnet Skansen Kronan pekas ut som kansligt utifran att det
ar ett "betydande landmaérke, ett karaktdrselement, i stadsbilden samt en viktig
utsiktsplats som erbjuder vyer 6ver stadskarnan fran soder. Sarskild hansyn behover tas
vid planering for lokalisering av nya hdga byggnader, som inte bor placeras mitt i viktiga
siktlinjer”

Oversiktsplanen foreslar utbyggnad och komplettering i de flesta av stadens bebyggda
delar. Det ar darfor ofrankomligt att riksintresset for kulturmiljovard paverkas nar ny
bebyggelse eller anlaggningar infogas inom eller i anslutning till omraden av
kulturhistoriskt varde. Kommunens malsattning ar att ingen pataglig skada ska
uppkomma.

e

S
,,,,,,

Utsnitt fran Oversiktsplanens markanvandningskarta med planomradet inringat.

Detaljplanen foljer intentionerna i 6versiktsplanen vad géller fortatning med bostader och
verksamhetslokaler i kollektivtrafik néra lage, att bygga en tat och funktionsblandad
innerstad samt starka vistelseytor och allméanna platser med gréna och bla varden.

Kompletteringsomradena, sasom Stenstaden, kopplas i dversiktsplanen sarskilt samman
med utvecklingsstrategin Stark, vérna och komplettera den befintliga staden.
Utvecklingsstrategin anger att det finns ett hogt tryck pa fortatning i form av bostéader,
kontor och samhéllsservice i Innerstaden eftersom laget &r mycket attraktivt och regionalt
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tillgangligt. Dock rader stor platsbrist och dessutom finns har manga olika kvaliteter som
inte bor byggas bort, till exempel dldre bebyggelse, parker och 6ppna ytor.

Markanvédndningskartan anger “blandad stadsbebyggelse” for planomradet, inom vilket
”bostider, kontor, samhéllsservice, handel och andra anlédggningar for service ryms. Har
finns aven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak,
olika typer av allmanna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill saga sddana
funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.” Skansberget &r utpekat som befintlig
stadsdelspark och placeringen av forskolan och forskolegarden ligger delvis inom
stadsdelsparken vilket gor att detaljplanen till viss del inte foljer intentionerna i
Oversiktsplanen. Samtidigt séger dversiktsplanen att innerstaden ska kompletteras med
service och bostéder.

Detaljplanen dverensstdammer inte helt med Gversiktsplanens geografiska inriktning for
innerstaden. FOor kompletteringsomradet Stenstaden, dar aktuellt planomrade ingar, anges
bland annat att:

”Inom omradet kan potential for stadsliv tas tillvara genom att lyfta och stirka befintliga
kulturvarden och stadsmiljokvaliteter, exempelvis genom att platser som Hagabion
(Victoriaskolans fore detta skolgard), Skanstorget och Schillerskas skolgard, som idag
anvands till parkering, i stillet omvandlas till vistelseytor.”

Kompletteringsomradena, sasom Stenstaden, kopplas i dversiktsplanen sarskilt samman
med utvecklingsstrategin Stéark, vérna och komplettera den befintliga staden.
Utvecklingsstrategin anger att det finns ett hogt tryck pa fortatning i form av bostader,
kontor och samhéllsservice i Innerstaden eftersom l4get &r mycket attraktivt och regionalt
tillgangligt. Dock rader stor platsbrist och dessutom finns har manga olika kvaliteter som
inte bor byggas bort, till exempel dldre bebyggelse, parker och 6ppna ytor.

Oversiktsplanen framhaller att en tat och levande stadskérna inte bara bestar av
byggnader for olika andamal, utan ocksa en stor variation av offentliga rum for olika
behov, och att de befintliga stadsrummen ofta har en outnyttjad potential, och pekar ut
Skanstorget som en sadan plats.

Detaljplanen 6verensstammer inte i alla avseenden med Oversiktsplanen men den foljer i
hog grad de viktiga inriktningarna. Forslaget har anpassats for att minska paverkan pa den
kansliga kulturmiljon och stadsbyggnadsférvaltningens sammanvégda bedémning ar att
detaljplanen 6verensstdmmer med Gversiktsplanens intentioner.

Tematiskt tillagg for 6versvamningsrisker

Planen innebér avsteg fran riktlinjerna i Tematiskt tillagg for 6versvamningsrisker
(TTOP), antagen av kommunfullmaktige 2019-04-25. Avsteget beddms inte innebéra risk
for halsa och sakerhet eller paverka framkomligheten inom omradet. Med foreslagna
atgarder forvantas stadens riktlinjer uppnas forutom vid ostra fasaden av flerfamiljshuset
och forskolans bottenplan. Detta innebér att detaljplanen foreslar avsteg fran TTOP.

Avsteget motiveras utifran paverkan pa god stadsmiljo, da det bedoms bli svart att skapa
levande bottenvaningar om bottenvaningens golvniva maste placeras for hogt upp fran
entrén, samt for att minska paverkan pa riksintresset for kulturmiljo, dar den befintliga
murens hojd innebar att forskolans sockelvaning inte kan placeras pa rekommenderad
hojd. Detaljplanen sakerstaller ett genomférande med dels skyddsatgarder i allméan plats
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genom hojdsattning och skyfallsranna samt att dversvamningsskydd kravs om inte fardigt
golv kan placeras pa rekommenderade nivaer. Beslut om samrad av planen innebéar
stallningstagande till att planen omfattas av avsteg fran stadens riktlinjer i tematiskt
tillagg till Gversiktsplanen for dversvamningsrisker (TTOP).

Arkitekturpolicy

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljé" (Prop. 2017/18:110) presenterades i
februari 2018 av davarande kultur-, miljé- och bostadsministrarna. Politiken tar ett
helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgér en samlad nationell
arkitekturpolicy. Byggnadsnamnden i Goteborg har utifran detta och egna mal arbetat
fram en Arkitekturpolicy for staden (godkéandes av byggnadsndmnden 2018-12-11).
Arkitekturpolicyn innebér att Goteborg utvecklas till:

e En attraktiv stad med stark identitet
e En stad for manniskor
e En modig forebild inom arkitektur

Trafikstrategi for en néara storstad

Ar 2013 fastslogs en trafikstrategi for Géteborg som r véagledande for hur trafiksystemet
i staden ska utvecklas for att uppna fastslagna mal och méta de utmaningar som staden
star infor de narmsta drygt 20 aren. Goteborgs stads trafikstrategi anger tre huvudmal; ett
lattillgangligt regioncentrum, attraktiva stadsmiljoer och Nordens logistikcentrum. |
strategin anges bland annat effektmal for 6kning av gang och cykeltrafiken och att minst
35% av resorna inom Goteborg ska ske till fots eller med cykel. Vidare anges att minst
55% av de motoriserade resorna i Goteborg ska ske med kollektivtrafik ar 2035.

Forslaget bedoms kunna bidra till att uppfylla trafikstrategin da en fortatning i detta
centrala lage kan bidra till stadens mal om 6kning av gang och cykeltrafik samt att
forslaget innebér en minskning av antalet allménna parkeringsplatser.

Gronstrategi

Goteborgs gronplan for en nara, sammanhallen och robust stad 2022-2030 syftar till att
visa hur Goteborg kan stérkas som en stad med stora grona kvaliteter, ur ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv, samtidigt som staden utvecklas. Den &r vagledande for
Goteborgs Stads alla férvaltningar och bolag avseende planering, byggande och
forvaltning, for att bidra till en hallbar och sammanhallen stadsutvecklingsprocess. En av
gronplanens nio strategier ar att sakerstall god tillgang till parker och naturomraden”
samt “varna och utveckla en robust gronstruktur i den hardgjorda staden”. En
byggnation av slanten upp mot Skansen Kronan ar inte forenligt med dessa tva strategier
men forslaget bedoms inte forsamra narheten till bostad eller storleken pa parken och
sociotopvardena som gar forlorad beddms kunna tillgodoses inom det nya torget.

Tidigare tagna beslut
2009-12-01 — Uppdrag for planprogram

2012-02-07 — Beslut om samrad for planprogram
2017-02-07— Beslut om att avbryta planprogram
2017-06-21 — Beslut om positivt planbesked
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2018-09-09 — Markanvisningstavling (vinnande forslag Haga hjérta Linné — Ernst Rosén
och Okidoki Arkitekter)

2019-12 17 — Beslut om att detaljplanen ska inga i startplan
2021-03-29 — Begdran om planeringsbesked hos Léansstyrelsen

2021-05-10 — Lansstyrelsen beslutar att ldmna negativt planeringsbesked vad galler
Riksintresse for Kulturmiljo

2021-08-21 — Byggnadsnamnden beslut om fortsatt detaljplaneldggning i enlighet med
markanvisningen

2024-02-05 Beslut om forlangning av markanvisning

Planuppdrag
2019-12-17, Beslut fran davarande Byggnadsnamnden nuvarande
Stadsbyggnadsnamnden om att detaljplanen ska inga i startplan 2020.

Géllande detaljplaner

For planomradet galler huvudsakligen stadsplan for del av stadsdelen Skanstorget och
Ofre Husargatan samt VVegagatan, aktnrummer 1480K-11-303, som vann laga kraft 1891.
Planen anger allmant andamal for Skanstorget samt allman plats, park for Skansberget.

For en mindre del av planomradet, planlagt som torg i den norra delen, samt for 6vriga
delar av kvarteret galler detaljplan fér Haga, bostader mm i sédra Haga, aktnrummer
1480K-11-38323, som vann laga kraft 1990. Planen reglerar allmén plats gata.

Ovriga gallande planer inom planomradet omfattar sma delar av gatumark som delvis
reglerar gatuprofiler inom gallande stadsplan: stadsplan 1480-11-1868, faststalld 1886;
stadsplan 1480-11-1914, faststalld 1902; stadsplan 1480K-11-2001, faststélld 1987;
stadsplan 1480K-11-2163, faststélld 1935; stadsplan 1480K-11-3229, faststalld 1968.

Samtliga detaljplaners genomforandetider har gatt ut.
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Programsamrad for planomradet har antecknats av byggnadsnamnden november 2014,
Program for Skanstorget avbrots av byggnadsndmnden 2017-02-17.
Stadsbyggnadsndmnden har fattat beslut 2024-03-26 om att starta detaljplaneldggning for
skola pa den sodra delen av Skansberget. Omradet ar idag planlagt for bostadsandamal
och garage enligt stadsplan 1480K-11-3229 (1968) som medger en sammanbyggd

huskropp i 5-6 vaningar.

Riksintresse
Riksintresse for kulturmiljovard

Hela planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Géteborgs innerstad (O
2:1-5), delomrade Haga. Riksintresset ar som helhet en omfattande kulturmiljo saval
geografiskt som innehallsméssigt. Det speglar som helhet Goteborgs framvéxt fran 1600-

talet och fram in i modern tid.

* Fastningsstaden = s
- = ;
—
i
%

2 Jt;'hgnnebe}tg -
Karta till vanster visar riksintresset Géteborgs innerstads hela utbredning som
utgors av delomradena Fastningsstaden, Haga, Stenstaden och Ovre
Johanneberg. Karta till hger avgransningen for riksintresset for
kulturmiljovard, Goteborgs innerstad i relation till planomradet.

Nedan ar motiveringen i beslutstexten (RAA:s riksintressebeskrivning) atergiven i sin
helhet. De uttryck for riksintresset som bedéms ha storst relevans for kulturmiljon som
planomradet beror har lyfts ut fran beslutstexten och delats in i tre teman knutna till
beslutets motivering ”Den befésta staden”, ”Stadsbyggandet under 1800- och 1900-

talen” samt ” Byggnadstradition och stadsdelskaraktar”.

Goteborgs innerstad [O 2:1-5]

Motivering:

Storstadsmiljo, formad av funktionen som "Sveriges port mot vaster" och det for sjofart,

handel och forsvar strategiska laget vid mynningen av Gota dlvs vattensystem. Rikets
framsta sjofartsstad samt residensstad, domkyrko- och universitetsstad, praglad av tre

seklers handelsaristokrati. Ett av de fornamsta exemplen pa 1600-talets stadsanlaggnings-

och befastningskonst, och pa stadsbyggandet under 1800- och 1900-talen. Den
goteborgska byggnadstraditionen med dess olika stadsdelskaraktérer. (Skolstad,

Universitetsmiljo, Stiftsstad).

Uttryck for riksintresset:
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Den befésta staden

”1600- och 1700-talens fastnings- och kanalstad med bevarade delar av
stadsbefastningarna, och strax utanfor stadskérnan skansarna Gota Lejon och Kronan
samt Exercisheden...” [...] ”1600-talets stadsbyggande, med landets framsta exempel pa
hollandskt inspirerad kanalstadsplan, med omgivande befastningsgérdel och vallgrav, och
den regelbundet planerade forstaden Haga med sin enklare rutnétsplan.”

Stadsbyggandet under 1800- och 1900-talen

” Det sena 1800-talets storstadsomdaning och -utbyggnad med anlaggningar, omraden
och bebyggelse som visar pa ny samfardselteknik, spridningen av olika verksamheter och
skilda sociala gruppers levnadsforhéllanden” [...] ”De stora utvidgningsomradena med
planmdnster, tat stenstadsbebyggelse, gator av olika bredd och karaktér, bestimda
hushoéjder, parker och tradplanteringar.” [...]

”Monstergilla arbetarbostider i tegel i Haga och Annedal, och traditionella trdhus
blandade med stadsméssiga landshovdingehus.” [...] ” 1900-talets stadsbyggande och
fortsatta utvidgning av staden, med de inledande decenniernas terrdnganpassade,
oregelbundna planménster, men dven fullfoljande av rutnédtsstaden.” [...]
”Bostadsbebyggelse for olika samhéllsskikt och som uttryck for olika stilepoker, och
anldggningar for idrott, rekreation och nojesliv.”

Byggnadstradition och stadsdelskaraktar

” Goteborgska sirdrag i stadsbilden.” [...] ”Den topografiskt och socialt betingade
karaktaren av manga smastader i storstaden, d. v. s. ett lapptacke av tydligt atskilda
stadsdelar. ” [...] ”... den rikt formade sena 1800-talsbebyggelsen i puts och tegel och
med stort inslag av polykromi, landshévdingehusen och deras olika utvecklingsskeden.”
[...]” Gatukaraktiren med gatsten och ganghallar i bohusgranit samt de rikliga inslagen
av gronska i stadsbilden.”

”Riksintresset omfattar stadsdelen Haga vister om Springkullsgatan, Masthugget ndrmast
vaster om Linnégatan samt angransande delar av Kommendantsangen och Pustervik.
Omradet bestar av tatbebyggd Iaglant terrang samt det lummigt tradbevuxna Skansberget.
Bebyggelsen foljer de reguljara aldre planmonster som i tur och ordning uppréttats for de
namnda stadsdelarna perioden 1600-1800. Stadsplanerna jamkades efter topografin,
fastningsgordeln kring stadskarnan samt végarna mellan Géteborg och landsbygden sdder
ut. Darav foljer vissa avvikelser fran den efterstravade ratvinkligheten. Ett dominerande
inslag i miljon ar forsvarsanlaggningen Skansen Kronan med omgivande park i omradets
bergiga sddra del. Framtradande Oppna platser ar Jarntorget, Pusterviksplatsen och
Skanstorget.”

I samband med detaljplanen har stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram ett
kulturmiljéunderlag med syfte att uttolka riksintresset och hur det tar sig uttryck inom
och i anslutning till aktuellt planomrade och ska utgora grund for framtagandet av en
miljokonsekvensbeskrivning av detaljplaneforslaget infor samrad.

Den del av riksintresset som planomradet ligger inom utgor en stadsmiljoé som ar starkt
praglad av flera historiska lager; fran Goteborgs grundande, den successiva framvaxten
av staden under 1800-talet och fram till férsta halften av 1900-talet. Riksintressets
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berattarinnehall har pa sa vis ett langt tidsdjup som kommer till uttryck genom berget
med beféstning, torget, bebyggelse och visuella samband som stadsrummet idag erbjuder.

Skansberget krént av Skansen Kronan ar det dldsta och visuellt mest dominanta uttrycket
for berattelsen om Goteborgs grundande och den befésta staden i de olika stadsrum som
ansluter till berget och omger planomradet. Men de olika historiska lagren bade méts och
dverlappar varandra inom och i anslutning till planomradet, vilket gor att vissa
egenskaper och fysiska uttryck kan aterspegla flera skeden och foreteelser av den
historiska kontext som riksintresset representerar. Som exempel: Den dppna platsen, till
stor del utgérande av Skanstorget, aterspeglar olika tiders kontinuerliga nyttjande av
platsen. Den &r pa sa vis ett uttryck for den fortifikatoriska idén under Géteborgs skede
som befast stad och samtidigt &r torget i sig ett uttryck for det sena 1800-talet och tidiga
1900-talets stadsbyggnadsidé.

For en utforligare beskrivning och uttolkning av riksintresset se kulturmiljéunderlag,
(Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-06-28).

Generella forhallningssatt till Riksintresseomradet

Riksintresseomradet ar en levande kulturmiljo vars varden och potential ska omhandertas,
utvecklas och varnas. Riksintresseomradet som helhet &r att betrakta som ett sarskilt
vardefullt bebyggelseomrade. Byggnader och bebyggelsemiljoer far inte forvanskas och
alla dndringar ska utforas varsamt och med beaktande av vardebarande byggnadsdelar
och karaktéarsdrag (PBL 8 kap 138). Omvandlingar; férandringar och fortatningar inom
och i anslutning till omradet ska uppvisa ett medvetet och i relation till kulturvardena
valmotiverat forhallningssétt till de vardebérande uttrycken for riksintresset. Forandringar
i stadsmiljon ska uppvisa minst lika hdg arkitektonisk kvalitet som befintligt.
Gestaltningsgrepp ska kunna motiveras val i forhallande till kulturmiljon. Samtliga
projekt inom omradet ska darfor ta sin utgangspunkt i aktuella kulturmiljéunderlag och ha
en hog ambitionsniva for gestaltningen.

Mark, vegetation och fauna

Foto Gver Skanstorget idag fran nordost. Okidoki arkitekter.
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Skanstorget domineras av en asfaltsbelagd parkering omgiven av lokalgator i norr, véster
och sdder. Dess mitt utgors av en cirkelformad grésyta, formad efter den tidigare
saluhallens fotavtryck. P& grasytan finns ett antal trad och buskar och en samling
sittplatser. P4 torget finns ett gatukok/kiosk, en offentlig toalett, reklampelare, styr & stall
och tva teknikbyggnader.

| Bster avgransas torget av gata (Ovre Husargatan/Sprangkullsgatan). Den breda
gatusektionen innehaller fyra korfalt for buss och 6vrig trafik, dubbelriktad cykelbana
samt gangbana aterfinns pa 6mse sidor. En yta for uteserveringar finns intill fasaden i
oOster. Till gaturummet hor en tradrad som &r placerad mellan gata och torg. Rumsligt
avgransas torget mot dst av byggnader med cirka sex vaningar.

Fran norr ansluter Haga torget, mestadels med aldre trahusbebyggelse i tva vaningar. |
sOder inramas torget av Kommendantsangens hogre stenstad med verksamheter i
bottenplan. Generdsa trottoarer med gangbanehéllar och smagatsten forkommer langs
byggnaderna bade mot Haga och Kommendantsangen.

| vast dominerar det gron bevuxna Skansberget med Skansen Kronan hogst upp. Vid
bergets fot &r en tillganglig terrassplats anlagd genom en hogre gnejsstodmur fran 1914.
Platsen &r grasbevuxen och med ett antal trad och buskar. Enstaka bankar och
belysningsstolpar (av typen som togs fram till jubileumsutstéliningen) forekommer langs
gangvag mellan grasyta och berget. Platsen nas via tva trappor, en i norr och en i soder.
Den sédra trappan leder vidare till serpentinvagen upp mot Skansen Kronan och utgor
darmed huvudentrén till Skansbergets stadsdelspark med sitt huvudmal Skansen Kronan.

Skansbergets norra och 6stra sluttningar ar bevuxna med &delldvskog som bedéms
innehalla héga naturvarden. Se bilaga Naturvérdesinventering. Omradet angréansar till och
ligger till viss del inom planomradet.

Torget i sin nuvarande form sluttar mot nordvést med en nivaskillnad pa drygt tre meter.
Markniva i torgets sydostra horn (motet med Ovre Husargatan) ar +12.4 och hojd i
torgets nordvastra horn (motet med Skolgatan) ar +9.3. Mellan Ovre
Husargatan/Sprangkullsgatan och torgytan tar en stédmur upp en lagre nivaskillnad. Den
hogre stddmuren nedan berget i vaster ar cirka 2,5 meter hog.

Markmiljo

Nuvarande markanvéandning inom planomradet bestar framst av hardgjorda ytor i form av
tillhérande gator och parkeringsplatser, en mindre gronyta ar lokaliserad inom
parkeringsytan. Langs med planomradets vastra sida finns Skansberget med intilliggande

gronyta.

Till samradet har en historisk inventering samt en éversiktlig miljoteknik
markundersokning genomforts for planomradet (Deka Enviro AB, 2023-09-04). Resultat
efter nu utford miljoteknisk markundersokning visar att det forekommer halter
overstigande Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM)
och mindre kénslig markanvéndning (MKM). Behov av kompletterande undersékningar
for att uppfylla platsens l&mplighet for planerad bebyggelse bedéms inte foreligga.
Daremot kan ytterligare undersokningar/miljokontroll och avhjalpandeatgarder kravas i
senare skede i samband med entreprenaderna for respektive kvarter for att darmed utgora
ytterligare underlag for masshantering och avgrénsning.
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Geoteknik

Till samradet har ett geotekniskt utlatandes sammanstallts med den befintliga
informationen om arbetet (Norconsult AB, 2022-11-11) samt fordjupad geoteknisk
utredning med marktekniska undersdkningsrapport/geoteknik samt stabilitets- och
séttningsutredning (WSP, 2023-12-17).

Omradet vid Skanstorget ar plant och bestar av parkeringsplatser samt mindre grésytor.
Vaster ut ansluter Skansberget till Skanstorget via en éldre stenmur dar marknivan
varierar mellan cirka +13 till +17 och 6vergar till ytligt berg. Jordlagerféljden bestar av
ett fyllningslager, av varierande innehall, som underlagras av 2-14 m 16s lera pa ett
fastare friktionslager. En fri grundvattenyta finns pa cirka 2 m djup. Leran ar
sattningskanslig och ingen palastning far ske utan att sattningsreducerande atgarder
vidtas. Marken inom omradet klassas som lagradonmark.

Stabilitetsforhallande
WSP Sverige AB har pa uppdrag av Goteborgs Stad, utfort en stabilitetsutredning for
omradet vid Skanstorget (2023-12-17).

Befintlig stabilitet &r god i sédra och norra delen av Skansberget dar det ar grunda lerdjup

(2-5 m), medan den é&r otillracklig i mitten av omradet dar det forekommer stérre
lerméaktigheter (cirka 8 m).

Radon
Marken klassas som lagradonmark (<60 Bg/kg).

Naturvarden och biotopskydd

I samband med tilltdnkta exploateringar vid Skanstorget har Géteborgs stad bestéllt en
naturvardesinventering (Pro Natura, 2023-04-03). Foreliggande naturvardesinventering
ska fungera som underlag till att beakta varden for biologisk mangfald i
detaljplanearbetet. Inventeringen utférdes under november 2022 enligt svensk standard
1999000:2 014 Naturvardesinventering avseende biologisk mangfald (NV1).
Detaljeringsgraden pa inventeringen har varit medel och inventering har skett med
tillagget Naturvardesklass 4.
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Inventeringsomrade
[ Planomrade

84 I 2 (1)
i [ 3[2]
404

Karta 6ver inventeringsomradet och avgransade naturvéardesobjekt samt deras
naturvardesklass Pro Natura

Sammanlagt inventerades cirka 6,5 ha. Totalt har sju naturvardesobjekt avgrénsats, ett
med hogt naturvarde motsvarande naturvardesklass 2, tva med patagligt naturvarde
motsvarande naturvérdesklass 3 och fyra med visst naturvarde motsvarande
naturvardesklass 4.

Planomradets vastra del ligger i angransning och till liten del inom naturvérdesobjekt 3
som hyser ett hogt naturvarde. Planerad forskolegard och ny ganganslutning inom
naturvardesobjekt 3 anpassas sa langt som majligt till befintlig terrang och vegetation.
Tva askar (rodlistad art) star inom detta omrade och skall om mdjligt bevaras.

Ovriga naturvirdesobjekt inom planomradet har bedémts hysa visst naturvarde. Sddana
objekt har, enligt standardens terminologi en viss betydelse fér biologisk mangfald.
Forekommande naturvardena ar dock inte sadana att de nodvandigtvis maste bevaras pa
den plats dar naturvardesobjekten ar identifierade, sa lange liknande miljéer finns i
samma omfattning i landskapet runtomkring.

Inom planomradet patraffades inga objekt som omfattas av biotopskydd. Inte heller nagra
vardeelement, dvs strukturer med stor positiv betydelse for den biologiska mangfalden,
har patraffats inom planomradet.

Faglar

I samband med tilltdnkta exploateringar vid Skanstorget har Géteborgs stad bestéllt en
fordjupad artinventering av hackande faglar (Pro Natura, 2023-09-26).

Inventering av faglar har gjorts genom faltbesok vid tre olika tillfallen under var och
férsommar (5/5 — 14/6). Féltbesoken gjordes under tidiga morgnar. Vid varje faltbesok
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noterades samtliga arter som hordes eller sags, tillsammans med under vilka
omsténdigheter arten noterades (exempelvis slungande overflygande varnande etcetera).

[ Planomrade
Delomraden i mventenngen [7]

g ,1»-,, IE\

Karta over delomraden anvanda VId fagelmventermgen Pro Natura

Under fagelinventeringen noterades totalt 29 olika fagelarter. Av dessa noterades 17 arter
under omsténdigheter som mojligen, troligen eller sakert indikerar att de hackar i
omradet. Den absoluta merparten av noterade arter ar sadana som &r vanligt
forekommande i vardagslandskapet och som kan hacka i manga typer av miljoer, ocksa
sadana som ar kraftigt paverkade av manniskans aktiviteter. Dock noterades en rodlistad
art, bjorktrast (NT), som séker hackare Stare (VU) &r en trolig hackare och gronfink (EN)
ar en mojlig hackare. | 6vriga delar av inventeringsomradet finns betydligt battre
forutsattningar for faglar, bade for hackning, fodosok och vila. En fullstandig lista dver
noterade arter presenteras i bilaga 1. Det ar viktigt att en exploatering inom planomradet
paverkar intilliggande omraden i sa liten utstrackning som mojligt. Det galler sarskilt
delomrade 3 dar det finns en storre koncentration av aldre och doda trad som kan vara av
betydelse for halhackande fagelarter.

Fladdermdss

Enviro Planning AB har genomfort en fladdermusinventering i samband med detaljplan
(2024-01-09). Tre fladdermusarter noterades under inventeringen men endast
nordfladdermus jagade en langre stund. Det finns inga missténkta boplatser forutom
teoretiska mojligheter till dvervintring i Skansen Kronan.
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Noteringar av nordfladdermus (bl&) och dvéargpipistrell (rod). Den gula pilen anger ett
strak i vilket en eller tva individer av nordfladdermus flég fram och tillbaka och jagade.
Rott och gult omrade anger planerad exploatering och rosa prickar visar skyddsvarda
trad. Enviro Planning AB

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Stadsrum och befintliga bebyggelse

Det &r ett stort och dppet stadsrum som starkt préglas av Skansbergets branta resning med
Skansen Kronan pa kronet som dominerande fond i vaster. Berget och Skansens
monumentalitet har karaktariserat vyn i det oppna rummet fran grundandet av Goteborg
fram till idag. Forsvarsklippan med skans &r ett uttryck for den befésta stadens
fortifikatoriska idé med strategiskt nyttjande av de naturgivna forutsattningarna i
landskapet. Den vastra delen av planomradet inbegriper delar av Skansbergets
parkanlaggning. | syfte att lyfta fram bade Skansen Kronan och Skansberget anlades
parken 1915. Parkmiljon pa bergets sluttningar som helhet karaktariseras av tidens
romantiska ideal med slingrande gangvagar, terrasseringar och naturstensmurar samt
trappor och murade portiker. Parkmiljon &r ocksa ett uttryck for det sena 1800-talets
stadsbyggnadsideal med mycket gronska i stadsrummet och det for tiden typiska greppet
att anvanda topografi och gronska for att markera granser mellan olika stadsdelar.
Parkens kraftiga naturstenmurar forstarker tillsammans med den fére detta
fabriksbyggnaden som angransar till planomradet, Skansbergets tyngd och hur det landar
intill den idag 6ppna platsen.
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Det nuvarande Skanstorgets utbredning kommer av stadens utvidgning och planlaggning
under det sena 1800-talet. I direkt anslutning till planomradet mots ocksa de tre
omgivande stadsdelarna Haga, Annedal och Kommendanséngen. Utdver Skansberget
som fond utgor bebyggelsen som vander sig mot planomradet fonder som ger det
nuvarande torget en historisk inramning, den laga trastaden Haga och den hogre tata
stenstaden i Annedal och Kommendantsangen.

Haga

Hagas bebyggelse ar uppford efter en rutnatsplan som harror fran 1600-talet och dar
Skolgatan och Husargatans raka gatustrackningar leder fram till Skanstorget. |
bebyggelsefronten mot planomradet upptar den éldsta langan av trahus uppforda under
1860-talet storst utrymme. Langan omfattar fyra byggnader i tva vaningar, varav tre ar
sammanbyggda. De &ar uppforda pa en lag sockel av sten, med fasader kladda med
locklistpanel, har sprojsade fonster jamnt fordelade 6ver fasad och sadeltak med
utskjutande takfot. Kvarteren pa var sida om den aldre trahusléangan har bebyggelse som
ar uppford under 1980- och 90-talen inordnad i den ursprungliga kvartersstrukturen.
Byggnaden narmast Skansberget ar utformad med utgangspunkt i den aldre
trahusbebyggelsen genom hojdskala, materialanvandning och fargskala. Byggnaden
nérmast Sprangkullsgatan &r anpassad hojd- och kulérmaéssigt men ar uppford med
putsade fasader och en mer expressiv helhetsgestalt.

Annedal och Kommendantséangen

Mot s6der och Oster vander sig Annedal och Kommendantsangens stenhusbebyggelse
mot planomradet. Bebyggelsen utmed Skanstorgets dstra sida praglas av en stil- och
tidsmassig variationsrik stenhusarkitektur med byggnader i 5-6 vaningar uppférda fran
sent 1800-tal till 1940-tal. Gemensamma karaktérsdrag for den aldre bebyggelsen ar en
hogre sockelvaning, markerad takfot och branta takfall. 1940-talets byggnader har enklare
tegelfasader, en mindre framtradande sockelvaning och flackare tak. Bebyggelsen i
Kommendantsangens kvarter i anslutning till planomradet i soder utgors av tva
byggnader i sex vaningar, uppforda pa 1890-talet respektive 1930-tal i tegel och sten. De
bada byggnaderna har utformats typiskt for respektive uppforandetid men har en
sammanhallen hojdskala, fasader i anknytande kuldrer och bada byggnader har avfasade
horn.

Fornlamning

Skansberget med Skansen Kronan utgdr en fornlamning, Goteborg 148:2/L.1969:634, och
skyddas av kulturmiljolagens 2. Kap. Anldggningens lamningstyp &r fastning eller
skansanladggning. Skyddet i enlighet med kulturmiljolagen innebdr att det ar forbjudet att
utan tillstand andra eller skada fornlamningen. Haga utgor en del av fornlamningen
Goteborg 216:1/L.1969:702 som dr av [&mningstypen stadslager.
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Tidigare avgransning av fornlamningsomrade (vanster) och nya fornlamning-
utbredningen kring Skanstorget (hdger) for Goteborg 148:2/1.1969:634 samt Géteborg
216:1/L.1969:702 markerat rod respektive gul. Tva lamningar markerade med siffra 1
och 3.

Infor detaljplanearbetet har exploateringsforvaltningen bestallt en arkeologisk
forundersdkning (Géteborgs stadsmuseum, 2023-06-28) for att undersoka eventuell
okéanda lamningar som kan knytas till férsvarsverk pa och omkring Risasen.

Totalt gravdes 18 schakt fordelade 6ver undersokningsomradet. | den norra delen,
fastigheten Haga 715:6, samt i sydost pa Kommendantsangen 8:11 I1ag berget i dagen och
inga schakt forlades darfor i dessa delar. Arkeologiska lamningar kunde endast
dokumenteras i tva av de 18 schakten, schakt 1 och 3, som ligger vid dagens parkering pé
Skanstorget (inringade pa kartan). Orsaken till att inga lamningar framkom i det
intilliggande schakt 2 beror pa den byggnad som fram till 1930-talet stod pa den
nuvarande cirkulara gronytan pa Skanstorget. Rester av kallare tillhérande denna byggnad
konstaterades i schakt 2 foljt av naturligt avsatt lera. Begransad tillgang till Skanstorget
medforde att inget schakt forlades till den syddstra delen av omradet.

I schakt 4-12 framkom endast fyllnadsmassor, till stor del bestaende av rasering fran den
tidiga 1900-talshebyggelsen, vilandes direkt mot berg eller ovanpa naturligt avsatt lera. |
schakt 13-18 framkom paford lera tillsammans med sentida raseringslager som anvéants
for att terrassera Ostra sidan av Skansberget.

Inom undersokningsomradet kvarstar lagskyddet for den del som utgor Skanstorget (Haga
715:15). Lamningarna i detta omrade forefaller vara del av Hagas stadslager, dvs.
fornlamning L1969:702, och fornlamningsomradet utokas darfor till att innefatta
Skanstorget. Lagskyddet for 6vriga delar av undersékningsomradet bor anses som
borttaget som ett resultat av undersékningen. For évriga delar av fornlamningen
L.1969:634 kvarstar lagskyddet.

Vidare utredning kommer ske for fornlamning L1969:702 efter detaljplanens samrad.

Kulturhistoria

Den historiska bakgrunden for planomradet med anslutande omgivningar stracker sig
tillbaka till Goteborgs grundande och epoken som befést stad. Det Goteborg som
grundades ar 1621 skulle aldrig forloras i krig. Darfér uppfordes staden innanfor breda
vallar och tjocka stenmurar vilka kompletterades succesivt med yttre férskansningar.
Redan 1639 anlades en skans pa Risasen eller Ryssasen. Den kallades bland annat
juteskramman och var en féregangare till Skansen Kronan.
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Skansen Kronan uppfordes under 16871700 efter ritningar av Erik Dahlbergh. Den
utgjorde vid tiden en mycket betydelsefull del av ett redan etablerat storre fortifikatoriskt
system, bestaende av flera anlaggningar placerade pa vl valda strategiska hojder runt den
beféasta staden samt utmed &lven med uppdrag att skydda staden och nationen. De
kalhuggna bergen, gav inte

bara forutsattning till Ianga

siktlinjer i den kuperade

terrangen, utan béade

forstorade och forstarkte == -
skansens auktoritet. Den e
eftersokta effekten var att ge <=, e d” 447
upplevelsen av en kraftfull : ]
och respektingivande
forsvarsanlaggning som del
av den fortifikatoriska idén. .
| syfte att sdkerstalla detta
holls markerna vid dessa
strategiska hojder fria fran
bebyggelse eller andra
visuella hinder.

Redan ar 1648 beslutade

Magistraten i Goteborg att anlagga en forstad vid Skansbergets norra fot. Haga blev den
forsta planlagda forstaden i Goteborg, efter tidens stadsplaneideal om rutnatsplan.
Skansen Kronan var en av anledningarna till att Drottning Kristina godkande
utbyggnaden av den forsta stadsdelen utanfor murarna, da det bedémdes att Skansen gav
den nya stadsdelen tillrackligt med skydd fran det standigt narvarande krigshotet. Utanfor
den befasta staden 1ag i Ovrigt landerier och jordbruk som forsag stadens invanare med
mat. Omradet kring Skansbergets fot var vid denna tid en plats for bland annat odling och
som “service yta” for militdren for tillfillig uppsamling, uppstéllning och 6vning.

/ 4
K ; /

L

Teckning av Erik Dahlbergh fran ca 1700 pa Skansen
Kronan. Hagas enkla trahusbebyggelse vaxer fram vid
bergets fot, i dvrigt &r marken fri for siktens skull.

1800-talet innebar genomgripande forandringar for omradena kring Skansberget. 1807
beslutades att befastningarna runt Géteborg skulle raseras, under 1800-talets forsta halft
omvandlades darigenom den befasta trastaden till en 6ppen stenstad. Omkring 1850
borjade nagra av Géteborgs stora industrier etableras. Som foljd av industrialiseringen
skedde en stor inflyttning fran landsbygden till staden. Manga inflyttade arbetare bosatte
sig i Haga och invanarantalet i stadsdelen véxte snabbt.

Under 1800-talet forflyttades stadsgransen alltmer séderut. Under seklets andra halft
utdkades stadens &gor med bland annat Kommendantséngen och Annedal som tidigare
hort till Alvsborgs Kungsladugard och Krokslatts Nordgarden. Stadsplaner for de nya
omradena uppréattades under det sena 1800-talet.

Fram till 1800-talets slut var de nyforvéarvade landomradena soder om Skansberget i
huvudsak obebyggt och 6ster om berget fanns tradgardsanlaggningar samt en gles
bebyggelse med bland annat travillor. Utbyggnaden av de nya stadsdelarna skedde
successivt mellan 1890-1940. Det fanns vid tiden flera torg i Goteborg, men inget av dem
Iag i narheten av de framvéxande stadsdelarna vid Skansberget. Forutséttningarna for, och
behovet av, att etablera ett torg pa platsen var fordelaktiga och angeldgna med det 6kande
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befolkningsunderlag i och med inflyttningarna fran landsbygden. Den obebyggda marken
vid Skansbergets fot togs i ansprak och bekraftades som torg i stadsplanen fran 1891.
Torget fick namnet Skanstorget och en rund saluhall uppfordes pa torgets mitt. Torget lag
i brytpunkten mellan stadsdelarna Haga, Annedal och Kommendantsdngen. Haga var en
stadsdel for arbetare med smaskalig enkel trahusbebyggelse. | de nya stadsdelarna
uppfordes i huvudsak en mer pakostad och storskalig stenhusbebyggelse for ett mer
vélbargat samhéllsskikt.

Under det tidiga 1900-talet lades mycket kraft och resurser pa att lyfta fram bade Skansen
Kronan och Skansberget. | Skansen inreddes ett militairmuseum och en park anlades pa
berget. 1915 stod parken med gangvagar, murar och terrasseringar klar. Skansen Kronan
fick da en ordnad entré som ersatte de stora vedskjul som tidigare fanns pa platsen.

Foto fran 1915 6ver Skanstorget och saluhallen och den da nyligen anlagda stenmuren
vid bergets sluttning.

Arbetarrorelsen flyttade successivt fran Skanstorget till Jarntorget. Samtidigt sjonk
invanartalet i stadsdelarna kring torget. Detta i kombination med en véxande butikshandel
pa Ovre Husargatan och konkurrens frén andra torg gjorde att kommersen pé torget
minskade. Ar 1941 revs dérfor saluhallen.

I och med en 6kande bilism breddades Sprangkullsgatan/Ovre Husargatan p& 1960-talet,
vilket forstarkte barriaren mellan torget och dess 6stra sida. Fler bilar innebar ocksa ett
okat behov av parkeringsplatser och bilarna kom pa sa vis att successivt ta Gver
Skanstorgets yta. | mitten pa 1960-talet anlades den lilla parken, cirkelformad for att
knyta an till den gamla saluhallen.
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BKANSEN KRONAN

. {Salu ).
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Jubileumskarta fran 1923 éver Skanstorget och bebyggelse p& och runt Skansberget.

Byggnadsminnen

I anslutning till planomradet ligger kvarteret Grenadieren i vilket fyra bostadshus med
tilln6rande gardsrum uppforda pa 1800-talet ar forklarade som byggnadsminne. Skansen
Kronan &r statligt byggnadsminne med en avgrénsning som beror fastigheterna Haga
715:2, 715:8 och 715:10.
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KV. GRENADIEREN
© BYGGNADSMINNE
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X Karta 6ver omrade for
£ byggnadsminne for Skansen Kronan
och Kvarteret Grenadieren.

sgatan.
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Goteborgs stads bevarandeprogram

Planomradet och omgivningarna &r upptaget i G6teborgs stads bevarandeprogram,
Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse del I-11. Det innebér att bebyggelsemiljon som
planomradet ligger inom ar att betrakta som sarskilt kulturhistoriskt vardefull enligt PBL
8 kap 138§ och darmed inte far forvanskas. Skanstorget och den del av Skansberget som
innefattas i planomradet tillhor bevarandeprogrammets omrade Haga-Skansberget (Haga
15: A). Bebyggelsen som angransar till planomradet i séder tillhor omradet
Kommendantsangen (Kommendantsangen 16: A) och bebyggelsen i 6ster tillnér omradet
Vaéstergatan-Skanstorget (Annedal 17: B).
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Karta dver bevarandeprogrammets omrade Haga-Skansberget (Haga 15: A). Morkt gra
ton visar hus som ingdr i ldnsstyrelsens “byggnadsminnesprogram” samt évriga
bevarade hus byggda fore cirka 1920.

Sociala forutsattningar

Skanstorget ligger mellan Haga, Olivedal/Kommendantsangen och Annedal i centrala
Goteborg. Platsens historia stracker sig fran 1600-talet och framat. Idag &r platsen
omgardad av gator i nord, syd och dst, med bilparkering placerad runt en centralt
placerad, rund grasmatta. Parkeringen nyttjas framst av boende i kvarteren runt omkring,
och grasmattan anvands av hundégare som rastar sina husdjur. I nordéstra hérnet fanns
tidigare Skansgrillen, idag ett gatukok/kiosk. P4 torget finns ocksa offentliga toaletter, tva
entréer till strak som leder upp till Skansen Kronan och Styr och stéll. Torget ar
forhallandevis stort, for en enskild manniska pa platsen &r det svart att uppfatta vilka
andra ménniskor som vistas dér.

I hojd med Skanstorget mots Sprangkullsgatan med Ovre Husargatan, denna
gatustrackning ar mycket livlig och orsakar visst buller pa torget. Gatusektionen har tva
bussfalt, bilfalt, samt gang och cykelbanor i bada riktningar. Strackan &ar ocksa del av ett
huvudcykelstrak. Gatan ar darfor mycket bred, pa varje sida finns en stor rérelse av
manniskor och fotgangare som tar del av verksamhetsutbudet, men det ar svart att
uppfatta vad som pagar pa andra sidan gatan.
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Goteborgs universitets statsvetenskapliga institution ligger alldeles intill torget och
Handelshogskolan ligger nagot kvarter bort. Vid Haga kyrka pagar just nu arbete med en
ny station till Vastlanken. Ovre Husargatan har utvecklats det senaste decenniet med
restauranger och uteserveringar, kulturinstitutioner som Bio Capitol och Atalante finns
ocksa har, och tillsammans med gallerier bildas ett strak

Stadsdelen praglas av flerbostadshus dar stor del av bestandet ar hyresratter (inom Haga).
| Haga bor det cirka 3 800 personer, varav den storsta aldersgruppen ar mellan 45-65 ar. |
Annedal bor det cirka 4 200 personer, varav den storsta aldersgruppen ar 30-44 ar. |
Olivedal (Linné) bor det cirka 11 000 personer dar aldersgrupperna 30-44 ar och 45-65
ar utgor halften av befolkningen. (Statiskt 2021)

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Overgripande kopplingar och trafikférsérjning

Ovre Husargatan ar en huvudgata med en viktig funktion for framfér allt cykel och
kollektivtrafik. Langs Ovre Husargatan gar dubbelriktade cykelbanor som ingdr i ett
overgripande pendelcykelstrak.

De mindre gatorna som kopplar till torget i norr och i séder har funktion som
lagfartsgator med i princip uteslutande motorfordonsrorelser for angéring och leveranser.
Gatorna runt torget ar enkelriktade och in och utfarterna till Ovre Husargatan &r
ljusreglerade. Den vastra sidan av torget ar del av ett cykelstrak som kopplar ihop
kvarteren i Haga och i Linné. Se figur nedan for befintlig trafikforing.

Schematisk skiss for befintlig trafikforing
“ — gang enligt gron pil, cykel enligt gul
pil, kollektivtrafik enligt blaa pilar. Roda
v markeringar visar biltrafiken, och den
enkelriktade rundkdrningen runt torget.

: Gang- och cykeltrafik
; ) GC-vég finns utmed Ovre Husargatan
" vilken ocksa ar en del av
% pendelcykelnétet. Matningar av
cykelflodet 1angs med Ovre Husargatan
5, visar att cirka 3 500 cyklister passerar i
v snitt per vardagsdygn.

| stadens senaste inventering 2018 av
fotgangarfloden saknas varden for
straken runt torget. Narmaste matpunkt fran inventeringen ar gangytorna i korsningen
mellan Sprangkullsgatan — VVasagatan dar flddena i maxtimmarna som mest uppgick till
mellan 500-1 000 fotgédngare. En stadslivsanalys fran 2012 ger medelvarden (obs ej
maxtimma) for strackan p& Ovre Husargatan (cirka 500 fotgéngare) och &nnu nagot lagre
varden for straket pa torgets vastra sida (cirka 300 fotgangare).

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen pa Sprangkullsgatan ungefar 150 m fran
planomradet, varifran expressbuss X3 samt linje 25 avgar. Sparvagnshallplatsen
Handelshdgskolan ligger ungefar 300 meter fran planomradet, vilken trafikeras av linje 2.
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Tillgangligheten till kollektivtrafik anses god, och kommer dartill att forbattras ytterligare
genom att Vastlanken station Haga byggs. Dess sodra ingang vid Handelshdgskolan
kommer att ligga cirka 350-400 meter fran Skanstorget. Det har tagits fram en forstudie
om sparvag i allén (Allélanken) och Ovre Husargatan. Forslaget r att dagens busskorfalt
omvandlas till sparomrade for sparvagn. Det &r inte i dagslaget aktuellt att jobba vidare
med denna lésning.

Parkering

En stor del av Skanstorget anvénds idag som parkering. Totalt finns det idag 166
parkeringsplatser pa Skanstorget. En belaggningsstudie genomférd 2022 visar att
anlaggningen har hog nyttjandegrad (Koucky, 2024-04-17). Vid undersokningstillfallena
stod i genomsnitt 135 bilar parkerade pa dagtid, varav 45 parkerades (33%) med timavgift
och 90 med boendeparkeringstillstand (66%). Pa natten parkerades 16 bilar med timavgift
(11%) och 135 med boendeparkeringstillstand (89%).

Anvandning domineras darmed av bilar med boendeparkeringstillstand, sarskild pa natten
da Skanstorget nastan uteslutande anvands av boende i omradet.

Service

Forskolor

Det finns inga forskolor inom planomradet i dagsléaget, det finns dock manga nérliggande
forskolor. | stadsdelen rader det ett stort underskott pa forskoleplatser. ldag finns det aven
tva tillfalliga forskolor vid Skansbergets-syddstra och sydvastra del som pa sikt kommer
behdva erséttas.

Skolor

Narmsta grundskola fran planomradet ar Hagaskolan som &r en F-5 skola for cirka 260
elever. Ovriga grundskolor ligger pa andra sidan barridrer som Linnégatan och Ovre
Husargatan. Det finns ett underskott pa skolplatser inom stadsdelen i dag.

. “F" ,‘;_-J";:‘,;‘;. ]J’" : z . 4'»,@

Kartlaggning av de WAL i

forskolor och de 2 ’

® grundskolor som ligger B .

narmst Skanstorget. Bade %

kommunala och privata
redovisas.

Karta 6ver befintliga forksolor och grundskolor i naromaret till Skanstorget. Bade
kommunala och privata redovisas. Landskapslaget
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Kommersiell service

Planomradet har god tillgang till kommersiell service. Det finns ett bra utbud av daglig
varuhandel inom 400 meter fran planomradet. | Haga och Linné finns det ett stort utbud
av mindre butiker, restauranter och caféer.

x lekplatser
© matbutiker
¢ parker och grénomréden

stadslivsstrak

Kartlaggning av parker, gronomraden, lekplatser, och matbutiker som ligger narmst
Skanstorget. | kartan redovisas dven oversiktsplanens (2020) utpekade stadslivsstrak.
SKA/BKA Landskapslaget

Teknisk forsoérjning

Ett stort antal ledningar for stadens infrastruktur passerar planomradet och en del kommer
i konflikt med detaljplanens genomforande. Langs med gatorna och genom planomradet
finns i stort sett alla ledningsslag som kan finnas i centrala staden, exempelvis el, tele,
dricksvatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme, gas och sopsug. En del ledningar kommer
att behdva laggas om vid byggnation och for att inte komma i konflikt med ny
bebyggelse, nya anlaggningar/trad mm.

En transformatorstation finns inom planomradet i anslutning till Skansberget. Denna
kommer att flyttas till ett nytt 1age langre norrut utmed Bulteklubbsgatan for att
mojliggora for ny bebyggelse.

Ledningar for fjarrvarme, opto/tele, och el finns inom omradet for planomradets
forsorjning.
VA

Planomradet ar forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Del av fastighet Haga 715:15 ar i
dagslagen ansluten till allménna VA-ledningsnat for dricks, spill och dagvatten.

Dagvattenhantering
Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fattighusan som &r recipient och mynnar
ut i Gota alv. Recipienten &r klassad som kanslig, vilket innebér att dagvattnet ska renas
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innan utslapp till recipienten. Ny exploatering ska inte forsamra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer (MKN). Det innebdr att rening av dagvatten ska bidra till att
bibehalla eller forbattra vattnets status.

Dagvatten fran planomradet avleds via dagvattenbrunnar till det kommunala
dagvattennatet.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Skyfallshantering

Skyfall &r ett regn vars hoga intensitet 6verstiger belastningen som dagvattensystemet ar
dimensionerat fér och vad som &r VA-huvudmans ansvar. Regnens storlek beskrivs bast
med begreppet ”Aterkomsttid” (Svenskt vatten, 2018) som avspeglar hur ofta en hiindelse
intraffat statistiskt. Enligt Goteborgs riktlinjer (Géteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret,
2019) ska ny bebyggelse anpassas efter klimatanpassat 100-arsregn, d.v.s. ett regn med
100 ars aterkomsttid ar 2100.

Figuren nedan visar nuléget vid ett klimatanpassat 100 arsregn (skyfall). Vattnet
forvantas korsa planomradet med en rinnvag med upp till 2 m3/s flode. | nuldget skapar
det har flodet ingen stor problematik pa grund av vattennivaer, ligger under 0,2 m djup,
och paverkar saledes inte framkomligheten enligt stadens definition i tematiskt tillagg till
oversiktsplanen for éversvamningsrisker (TTOP).

Total water depth
<=0,1m

Moi-02m

Woz2-05m °

- >05m

Skyfallsresultat med dagens markutformning (befintlig situation). Roda pilen visar
flodesvagen. Planomradet markeras med den svarta polygonen.

Det finns en foreslagen skyfallsled i stadens strukturplan som korsar planomradet, fran
omradets syddstra horn, till omradets nordvastra del innan det rinner vidare ut ur
planomradet i det nordvastra hornet. Detaljplanen ska inte omajliggora strukturplanen.
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Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8 av WSP akustik 2023-08-07.
Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller
for den planerade bebyggelsen och redovisas under Detaljplanens innebdrd och
genomférande>Buller.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse som paverkas av buller fran omkringliggande
gator. Enligt stadens bullerkartor baserade pa trafikmatningar fran 2018 ligger
bullervarden for ekvivalent ljudniva mellan 65-70 dBA utmed Ovre Husargatan och avtar
succesivt till nivaer mellan 55-60 dBA inne vid parkeringen. De maximala ljudnivaerna
ligger idag mellan 60-70 dBA utmed Ovre Husargatan.

[ Under 40 dB

[ 40-45 dB

[ 45-50 de
50-55 dB
55-60 db
80-65 db

[ 85-70 dB
/ ’ [ Gver 70 dB

BuIIrkarta med ekvivalent trafikbuller beréknat pa 2018 ars trafikdata.

Luftkvalitet

En luftutredning har uppréattats WSP 2023-07-10. Utredningen redovisar konsekvenserna
av en utbyggnad enligt forslaget och redovisas under Detaljplanens innebérd och
genomforande>Luftmiljo. Utredningen innehaller dven ett nollalternativ som redovisar
framtida luftkvalitet i omradet med en prognostiserad trafik. Utredningen visar att
samtliga miljokvalitetsnormer for kvavedioxid och PM10 underskrids med god marginal
for bade nollalternativet och for planforslaget.
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Karta 6ver spridningsberakningar av totalhalten av kvavedioxid som arsmedelvarde for
nollalternativet vid Skanstorget. Berdkningarna ar gjorda pa markplan (1,5-2,0 meter
ovan mark).

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet eller hoga floden i vattendrag.
Las vidare under Skyfall for underlag om detta.

Vibration
Infor samradet har ingen vibrationsutredning tagits fram.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanens genomforande innebér en fortatning i ett centralt 1age med utbyggnad av
kvartersmark for bostader, centrumandamal, parkering, forskola och transformatorstation
samt utbyggnad av allman platsmark fér torg, park och gata.

Bu\%g\\sssm"riu \/
AR —

Utsnitt av illustrationskarta 6ver foreslagen bebyggelse och utformningsforslag av nytt
torg. Kragh & Berglund.

Overvagande del av marken inom planomradet 4gs av kommunen, ett mindre
markomrade 4gs av Statens fastighetsverk. Detaljplanen innebar en forandrad
markanvandning fran allman plats till kvartersmark for bostader, verksamheter och
parkering och majliggor en utbyggnad av cirka 140 nya bostader i ett nytt slutet kvarter
pa den sodra delen av Skanstorget i sex vaningar exklusive en inredd vindsvaning. |
kvarterets bottenvaning skapas cirka 1000 kvm verksamhetslokaler som kommer att bidra
till levande bottenvaningar med mer rorelse och liv i omradet. Under hela kvarteret
foreslas ett underjordiskt parkeringsgarage som ska ersatta markparkeringsplatser fran
den befintliga parkeringen pa torget idag.

Kvartersmarken for bostaderna ar markanvisad till Ernst Rosén AB. Markanvisningen
gjordes genom ett tavlingsforfarande. Mellan den 9 och 23 oktober 2018 kunde
goteborgarna, med hjélp av BanklID, rostade fram sitt favoritforslag éver hur utvecklingen
med ett nytt bostadskvarter och forskola pa Skanstorget ska ske. Forslaget Haga hjarta
Linné, som togs fram av Ernst Rosén och Okidoki arkitekter, fick flest roster. Totalt kom
det in 4 293 roster varav 1 803 (42%) rostade pa Haga hjarta Linné. Tavlingsforslaget har
sedan omrdstningen bearbetats vidare for att tillgodose riksintresset for kulturmiljo.
Denna process beskrivs tydligare i miljokonsekvensbeskrivningen samt under
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Overvaganden och prioriteringar - Byggnation av platsen utifrén riksintresse for
kulturmiljoé och anpassning av tavlingsforslaget

Detaljplanen mojliggdr en ny forskola for fyra avdelningar i slanten upp mot Skansberget
i tre vaningar, varav bottenvaningen placeras bakom en utbyggnad av den befintliga
stenmuren. Forskolans mark kommer att upplatas till Stadsfastighetsforvaltningen genom
kommunintern markupplatelse som ansvarar for byggnation och drift.

| planomradets norra del foreslas ett nytt 6ppet allmént torg med plats for vistelse, lek,
uteserveringar, vila och aktiviteter.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren.
Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark avsedd for kommunal
service. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av markanvisad kvartersmark.

Bebyggelse och markanvandning

Planomradet innehaller sammanlagt cirka 14200 kvm kvartersmark for bostader,
centruméandamal, ett underjordiskt garage med cirka 60 bilplatser och cirka 1200 kvm
skola(forskola), vilket mojliggor for cirka 140 lagenheter och fyra forskoleavdelningar.

Planen majliggor for cirka 4000 kvm allman plats for torgandamal, cirka 2300 kvm
allmén plats for gatumark samt cirka 1750 kvm for allmén plats parkmark.

Nedan beskrivs detaljplanens markanvéandning under rubrikerna Kvarteret, Forskola,
Teknisk anlaggning och Allman plats.

Kvarteret (BCPE)

Plankartan reglerar markanvéndningen till att medge "BCPE — for bostader,
centrumandamal, parkering och teknisk anlaggning” i en sammansluten kvartersstruktur i
sex vaningar exklusive en inredd vindsvaning och kéllarvaning.

Totalt mojliggors 14200 kvm BTA (bruttoarea) ovan mark vilket motsvarar cirka 140
lagenheter. Detaljplanen reglerar att verksamheter ska ligga i bottenvaningarna genom
bestammelse att foreskriven anvandning av bottenvaningar mot allméan plats ska vara
centrumandamal, teknisk anlaggning och bostadsankuten verksamhet for entréer och
trapphus undantaget.

For att sakerstalla ett visst bostadsinnehall pa platsen reglerar detaljplanen att byggnaden
ska ha foreskriven anvandning for bostader fran och med vaning 3.

Kvarterets innergard ar underbyggd med ett helt vaningsplan med cykelrum, sophantering
och andra tekniska utrymmen kopplat till kvarteret samt utrymme for befintlig
trafiksignalsstation. Under hela kvarteret ligger ett underjordiskt garage som ska vara
allmant tillgangligt och ersétta behovet fran befintlig markparkering.
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Perspektiv fran nordost pa det nya kvarteret med majlig utformning. Okidoki arkitekter.

Overgripande gestaltningsprinciper och reglering av kvarteret

Planomradet utgor riksintresse for kulturmiljévarden och utvecklingen i omradet ska ta
hansyn till identifierade kulturhistoriska varden pa platsen. Forslaget ska uppvisa ett
medvetet och i relation till kulturvardena valmotiverat forhallningssatt till de
vérdebarande uttrycken for riksintresset. Forandringar i stadsmiljon ska uppvisa minst
lika hog arkitektonisk kvalitet som befintligt och gestaltningsgreppen ska kunna
motiveras val i forhallande till kulturmiljon.

I enlighet med Goteborgs Stads budgetmal ska aven byggnationen halla hog arkitektonisk
kvalitet som tar h&nsyn till omgivande bebyggelse och ska utforas i klassisk, traditionell
arkitektur.

Ett gestaltningsprogramprogram har tagits fram av Okidoki arkitekter at Ernst Rosén for
utformning av kvarteret (2024-04-10). Gestaltningsprogrammet syftar till en
sammanhallen utformning av kvarteret och beskriver kvalitéer och gestaltningsprinciper
for kvarteret och har legat till grund for planbestammelser for utformning.

Det nya kvarteret &r tdnkt som en vidareutbyggnad av stenstaden och tar tydlig inspiration
i gestaltningen och skala fran Kommendantsangen och Linnéstaden. Gestaltningen av
kvarteret utgar fran byggnadsordningen fran 1895 som gallde da kvarteren som omger
Skanstorget byggdes samt fran en analys av befintlig bebyggelse.

Gestaltningsprogramprogrammet for kvarteret innehaller en beskrivning av kvarterets
rumsliga organisation, fonstersattning och sockelvaning, balkong och bursprak,
taklandskap samt materialitet.
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Flygvy fran véaster éver foreslagen byggnation. Okidoki arkitekter.

Rumslig organisation

Kvarteret &r indelat i sju byggnadskroppar
som regleras med egenskapsgranserna i
plankartan. Inom respektive byggnadskropp
medges avsteg fran hojdbestammelserna
med hogst 3 meter i sidled for att mojliggora
en flexibilitet vid utbyggnad mot allmén
plats (se principskiss).

Varije byggnad ska fa en unik

fasadgestaltning som tydligt markerar

byggnaden som en distinkt del av en storre

helhet genom att fasaderna ska indelas

vertikalt i sektioner, i trapphusenheter, med Principskiss for kvarterets sju olika
fran varandra avvikande karaktar. Varje byggnadskroppar.

byggnadskropp ska ha egen entré mot

gatan/torget.

Byggnadshdjden ska folja omkringliggande markniva och regleras med en plushojd fran
nollplanet och relaterar till byggnadshajden till omkringliggande kvarter i séder och pa
ostra sidan om Ovre Husargatan. Detta sakerstalls dels genom bestammelse om
byggnadshdéjd samt genom bestammelse om att byggnad ska folja marken och trappa likt
markens lutning.

Detaljplanen reglerar vaningsantalet till hogst sex vaningar exklusive inredd vindsvaning.

Detta gors for att byggnadshojden &r val tilltagen och ska moéjliggora trabjélklag men
planen ska inte mgjliggora en ytterligare vaning inom byggnadshéjden. Vaningsantalet
ska dverensstamma med omkringliggande bebyggelse i Kommendantsangens som bestar
av sex vaningar plus en inredd vindsvaning.
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Likt byggnadsordningen fran 1895 ska trapphusen placeras mot innergarden for att
majliggora en symmetrisk fasadgestaltning dér fonster linjerar 1angs med bjélklag. Detta
regleras med en planbestammelse om att trapphus och hisschakt inte far placeras mot
allman plats.

Fonstersittning och sockelvéning

Fasader bor utformas med vertikal fonstersattning med stdende proportioner i
symmetriskt placerade fonster och dppningar som ligger rakt ovanfor varandra. Fonster
bor utformas med stdende proportioner (sockelvaning undantaget). Fasadkompositionen
ar tankt att utgd fran en klassisk byggnadsordning dér byggnaderna ar indelade i tre
avgransande delar: sockel, mittparti och tak.

Sockelvaningen har som uppgift att forstarka basen som huset vilar pa och fa byggnaden
att visuellt sta stadigt pa marken. Fasaden pa det nya kvarteret ska mot allman plats
utformas med en markerad sockel som minst omfattar bottenvaning. Sockelvaningen ska
ges en omsorgsfull utformning med gedigna material. Den kan &ven inkludera plan 2 och
utformas med kolossalmotiv for att skapa ett motiv som relaterar till ett stérre stadsrum,
exempelvis mot det nya torget eller mot Ovre Husargatan.

Vy mot Skansberget. Verksamhetslokaler i entréplan som ger liv till torget. Okidoki
arkitekter.

Detaljplanen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt
bidra till en stadsméssighet. Detta sakerstélls med planbestimmelse om att foreskriven
anvandning av bottenvaningar mot allman plats ska vara centrumandamal. Kvarterets
bottenvaning ar avsedd for verksamheter for centruméandamal och sockelvaningen ska ha
uppglasade fasader samt tillracklig tathet mellan entréer. Detta regleras i detaljplanen
genom att sockelvaningen ska ha en uppglasning pa minst 60% av fasadens langd och ska
ha en brostningsh6jd pa minst 50 cm for hela kvarteret. Undantag for detta galler vid for
fasaden som ansluter mot gatan séder om kvarteret, i Kastellgatans anslutning mot Ovre
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Husargatan, dar infart till garaget kommer ligga och darmed stélls ett krav om en
uppglasning pa minst 40% av fasadens langd och ska ha en bréstningshojd pa minst 50
cm. Samtliga fonster bor vara genomsiktliga och far inte folieras.

Entréer till trapphus regleras att ska utforas med indrag pa mellan 60-80 centimeter fran
fasadliv. Lokalentréer bor ligga i liv med fonsterplacering. Dorrar till lokaler kan goras
utatgéende, undantaget Ovre Husargatan och gatan soder om kvarteret dar gdngvag gar i
fasad dar dorrar till lokaler ska goras inatgaende.

Taklandskap

Taklandskapet i Kommendantsangen har en variation som kommer fran topografin. |
huvudsak ar taken utformade som mansardtak med en brantare taklutning. Dér gatans
lutning ar plan foljer kvartersfasader en gemensam takfotslinje, medan kvarter i lutning
far ett mer dynamiskt taklandskap. Flertalet kvartershorn markeras med bursprak eller
frontespis som mjukar upp métet med himlen. Taket avgransas mot fasaden med en tydlig
markerad takfot. Mansardtakets hojd vid brytpunkt for takvinkel bor ej dverstiga 3,2
meter 6ver takfots dverkant. Mot innergard mojliggors en mer fri utformning dar
exempelvis flackare tack och indrag for takterrasser &r mojlig. Plankartan reglerar att tak
ska uppfoéras med mansardtak i plat med en hogsta lutning pa 55 grader mot allmén plats
samt byggnadshéjd och nockhéjd for respektive byggnadskropp.

Illustration pa principsektion pa vindsvaning mot gata/torg med mansardtakets tva takfall
som inte ska Overstiga 3,2 meter. Okidoki arkitekter.

Takkupor och frontespiser foreslas utformas som en del av takets utformning och regleras
till en omfattning av 37% av fasadlangden per byggnad. Takkuporna ska ha ett mindre
fonster an underliggande vaningar. For att bryta upp taklandskapet och fa till en variation
reglerar planen att minst en frontespis per byggnad ska uppforas och ha en bredd pa
maximalt 3 meter av fasadens langd per byggnad.

Balkong och bursprak

Balkonger och bursprak ska utformas som del av fasadens 6vergripande gestaltning. |
likhet med omgivande bebyggelse kan balkonger och bursprak placeras fran plan 3 och
uppat. Balkonger och bursprak kan med fordel anvandas for att markera kvartershorn och
utgdra fondmotiv. For det nya kvarteret har det varit av sarskild vikt att studera horn mot
Ovre Husargatan som kommer bli nya fondmotiv for ett viktigt strak i omradet.
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Detaljplanen reglerar att balkonger far uppforas till hdgst 30% av fasadens langd till en
bredd av maximalt 3 meter.

Mot Kastellgatan och gatan séder om kvarteret planeras balkonger som relaterar till
balkonger i Kommendantsangen. Dessa far kraga ut 1,3 meter 6ver allman plats fran
tredje vaningen. For att klara tillganglighetskraven pa balkong behover balkongrackena
placeras pa utsidan. Mot torget utformas balkonger som sa kallade "spanska balkonger"
som far kraga ut 0,5 meter éver allman plats fran tredje vaningen och balkongdérrarna
oppnas indt for att klara tillganglighetskrav p& balkongen. Mot Ovre Husargatan behover
sektionen for gangbana/tradplantering/cykelbana studeras noggrannare for att se ver
mojligheterna for balkong och infor samradet mojliggors ingen utkragande balkong dar.
Balkong far inte kraga ut dver allman plats dar det inte anges. Bursprak tillats pa utvalda
delar av kvarteret och far kraga ut 1 meter dver allmén plats fran tredje vaningen till en
bredd av maximalt 3 meter. Bursprak kan avslutas med balkong.

Samtliga balkongracken ska utformas med jarnsmide i likhet med omkringliggande
bebyggelse. Detta sékerstélls med en planbestdammelse.

Materialitet

Det nya kvarteret ska relatera till den materialpalett som finns i Kommendantsangen.
Fasadernas materialitet ska innehalla minst ett av foreskrivet material av sten, puts och
tegel men far dven kombineras. Byggnaders fargskala ska relatera till fargskalan i
Kommendantséngen. Detta sakerstélls med planbestdimmelse att fasader ska utgoras av
sten och tegelfasad och utforas med dekorativa element samt en sammanhallen
matrialpalett och fargskala. De dekorativa elementen kan exempelvis besta utav gesims
mellan fasad och yttertak samt faltindelningar av fasaden i varierat material.

For det nya kvarteret ar det av sérskilt vikt att en rik detaljeringen tillkommer for
sockelvaningen dar manniskor ror sig. Detta sakerstélls genom en planbestammelse att
fasad mot allmén plats ska utformas med en markerad sockel som minst omfattar
bottenvaning. Sockelvaningen ska ges en omsorgsfull utformning med robusta och
gedigna material och vara tydligt avskild fran ovrig del av fasaden.

Forskola (S)

Det finns ett stort behov av fler férskoleplatser inom stadsdelen och for att tillgodose
behovet mojliggor detaljplanen en ny forskola. Plankartan reglerar markanvéndningen till
att medge S — Skola” for en ny kommunal forskola for fyra avdelningar for ungefar 72
barn i den véstra delen av omradet i slanten upp mot Skansberget. Totalt mojliggors cirka
1200 kvm BTA (bruttoarea) for forskola.

Forskolan majliggors i tre vaningar, varav bottenvaningen placeras bakom en utbyggnad
av den befintliga stenmuren. En viktig forutsattning for placeringen av forskolan har varit
att den inte ska synas fran vyerna fran Over Husargatan upp mot Skansen Kronan.
Detaljplanen reglerar placeringen av forskolebyggnaden sa att byggnaden inte syns fran
dessa vyer. Karta 6ver vypunkter av betydelse for projektet kan ses under Overvaganden
och prioriteringar - Byggnation av platsen utifran riksintresse for kulturmiljo och
anpassning av tavlingsforslaget.
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SR

Karta som visar forskolans placering de viktiga vyerna fran Over Husargatan. Okidoki
arkitekter.

Platan ovanfor muren foreslas fa en forandrad markanvéandning fran allman plats Park till
kvartersmark for Skola (forskola). For att fa en storre forskolegard utokas kvartersmarken
norrut i parkomradet och dagens gangvag far en ny strackning runt forskolegarden.

Stédmuren ska bevaras i den norra delen och ska behalla sin karaktar utseende av
sprangstensmur vilket regleras med en skyddsbestammelse om att stenmur far ej rivas,
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men far monteras ner i syfte att renovera och ateruppbygga. Om befintlig sten inter
racker till vid ateruppbyggnad kan komplettering ske med sten med samma utseende som
den befintliga stenmuren.

| den sodra delen foreslas stenmuren byggas ut som en del av forskolans bottenvaning
och beskrivs mer nedan under Overgripande gestaltningsprinciper och reglering av
forskolan.

Overgripande gestaltningsprinciper och reglering av férskolan

Ett gestaltningsprogramprogram har tagits fram av Okidoki arkitekter (2024-04-14) som
en del i en forstudie for forskolan at stadsfastighetsforvaltningen.
Gestaltningsprogramprogrammet innehaller principer for forskolans gestaltning och har
legat till grund for planbestammelser for utformning och beskriver férskolebyggnadens
sockelvaning, trabyggnad, forskolegarden samt komplementbyggnader.

Forskolebyggnadens placering, utformning och gestaltning har hamtat inspiration fran
aldre tiders och befintlig bebyggelse utmed Skansberget fot. Att tillféra en byggnad med
forankring i det formsprak, materialkvalitet och detaljeringsniva som den omgivande
kulturmiljon ger uttryck for, bedéms kunna mildra stérande eller avvikande inslag i
upplevelsen av platsen.

Sockelvaning

Forskolan har placerats bakom kvarteret, och fatt en sockelvaning som ansluter till den
befintliga muren med ett utseende som liknar sprangstensmuren for att uppfattas som en
forlangning av denna. Detta sakerstéalls med en planbestammelse om att fasad ska utgdéras
av samma utseende och sten som befintlig stenmur. Om befintlig sten inte racker kan
komplettering ske med sten med samma utseende som den befintliga stenmuren. Den nya
sockelvaningen innefattar tva entréportar en i soder och en i norr samt ett fonster mot
gangfartsgatan. For att bibehalla murkanslan ut mot allmén plats regleras detta med en
planbestammelse om att hogst ett fonster och en dorr far uppforas. Oppningarna bor
gestaltas med stor omsorg for att starka upplevelsen av barande murverk. | séder byggs
forskolans fasad ihop med en mur som ansluter till trappan och entrén upp till Skansen
Kronan. Bakom denna mur tillats en friare gestaltning av sockelvaningen men en entré
samt fonster for ljusinslapp.

Byggnadens nedre plan ligger i suterrang mot berget och &r framst avsedd for personal,
tillagningskok, atervinning, tekniska utrymmen, leveranser samt for tillganglig entré till
hiss for hela byggnaden.

Trébyggnad

Den dvre delen av forskolebyggnaden &r utformad for att forstarka upplevelsen av en
tvavaningsbyggnad i tra som ligger i parken, indragen fyra meter fran stodmuren och
sockelvaningen. Fasaden pa plan tva och tre ska utforas i tra och taket ska utféras med
sadeltak i rott lertegel som regleras med en planbestdmmelse.

Plan tva och tre &r tankta for tva forskoleavdelningar per vaning och entréer for barn och
foraldrar ar forlagda till forskolegarden och nas antingen via trappan och gangvagen i
soder alternativ fran entré i norr.
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Avdelningarna plan tva nas direkt fran garden och avdelningarna pa vaning tre nas via en
trappa fran forskolegarden.

Forskolegard och friyta

Forskolans gard kommer forskolegard anlaggs pa bergets slant ovanfor befintlig mur.

Befintlig topografi innebar dock att forskolans gard ar begransad. For skapa en acceptabel
friyta for barnen foreslas att befintlig gangvag dras om langre norrut. Den befintliga
trappan i muren behalls men leder till férskolans gard och planlaggs darfér som
kvartersmark for forskolans anvandning. Trappan kompletteras med en allmént tillgénglig
ramp for att géra det maojligt att nd forskolegarden med barnvagn.

Tva storre askar som ligger i norra delen av forskolegarden foreslas bevaras. Endast en av
dem finns med pa grundkartan och en kompletterande inmatning ska ske efter samradet
for att mata in det andra tradet. Det inmétta tradet sakerstalls med en planbestdammelse om
att detta trad inte far fallas savida det inte ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, samma
bestdimmelse kommer finnas med for det andra tradet efter inmétning. De befintliga
traden har en viktig funktion for att bibehalla parkkanslan vid forskolegarden.
Forskolegarden kommer utformas med en parkkaraktar for att bibehalla en fortsatt grén
fond i vyn fran Skanstorget. Visst komplement med nya lagre trad och rumslig
buskvegetation bidrar till detta.

Totalt mojliggor detaljplanen en forskolegard pa 1440 kvm vilket motsvarar cirka 20
kvm/barn.

Detaljplanen uppfyller darmed Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal avseende
kommunala verksamhetslokaler for acceptabel niva for forskola i innerstad om minst 20
kvm/barn samt en sammanhangande minsta yta pa 1440 kvm. Detta beskrivs ytterligare
under Overvaganden och konsekvenser - évervaganden och prioriteringar-
Forskolegardar i innerstadsmiljo.

Komplementbyggnader och staket

Ingen bebyggelse med undantag for att staket i jarnsmide och murar far uppféras inom sa
de &r syns fran de utpekat viktiga vyerna fran Over Husargatan. Karta 6ver vypunkter av
betydelse for projektet kan ses under Overvaganden och prioriteringar - Byggnation av
platsen utifran riksintresse for kulturmiljo och anpassning av tavlingsforslaget

Komplementbyggnader tillats intill forskolebyggnaden for barnvagnsparkering och
lekforrad men ska placeras sa att de inte ar synliga fran vyerna frén Ovre Husargatan.
Laga, mindre lador med lasbara lock for lekutrustning som komplement till forrad.

Utmed befintlig mur laggs ett funktionsracke fran marken med en hojd pa 1,6-1,7 meter i
smide med kombinerat nat pa de lagre delarna for att forhindra att det inte blir
klattningsbart. Terrassering av garden och marknivaerna vid muren kan bidra till att
minska den upplevda hojden pa rackena.
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Sektion over forskolegarden med mojlig terrassering och placering av stangsel. Okidoki
arkitekter.

Tekniska anlaggning (E)

Planen foreslar att den befintliga transformatorstationen vid Skanstorget flyttas langre
norrut utmed Bulteklubbsgatan. Det nya laget ar avstimt med Goteborgs Energi Nat AB
och regleras med E i plankartan for teknisk anlaggning. Byggnaden placeras pa andra
sidan Bulteklubbsgatan pa ett avstand pa 6 meter fran fasad till befintligt bostadshus.
Inom 5 meter fran transformatorstation ska inte stadigvarande vistelse ske savida inte
skyddsatgarder vidtas for att genomsnittlig dygnsexponering av elektromagnetiska falt ej
overstiger 0,4 uT (mikrotesla). Féreslagen placering medfér ingen 6kad risk for stralning
som 6verskrider dygnsexponeringen for befintliga bostader.

E i plankartan foreslas dven inom kvartersmark for att sakerstélla yta for signalsystem for
trafikreglering till en storsta sammanlagda bruttoarea om 25 kvm. Slutgiltig placerings
inom kvarteret ska utredas i den fortsatta planprocessen.

Allman plats
Detaljplanen foreslar ett nytt torg i den norra delen av planomradet samt mellan det nya

kvarteret och forskolan. Totalt foreslas cirka 4000 kvm planlaggas som allman plats Torg.

Ungefar hélften av stadsrummet, fran fasad till fasad i norr till séder, kommer att forbli
Oppen allmén plats.

Utformningen av torget kommer inte regleras i detaljplan men ett utformningsférslag har
tagits fram av Kragh & Berglund (2024-05-31) som visar en mdjlig utformning av torget.
Ambitionen ar att det framtida Skanstorget ska fungera som ett gemensamt vardagsrum
for bade boende i omradet och besokare. Torget blir den sjalvklara métesplatsen i
brytpunkten mellan Haga, Linnéstaden, Vasastaden och Skansbergets stadsdelspark.
Platsen kommer att vara bilfri och endast ha begransad motortrafik fér transport och
angoring med foreslaget gangfartsomrade i norr och vaster.

Torget ska vara gemytligt och erbjuda en variation av aktiviteter och service. Har finns
plats for liv, lek, rorelse och handel, men ocksa for lugn och vila i en gronskande miljo
eller en kaffe i solen. L&ngs det nya kvarterets fasad bereds en generds plats for
tillganglig gangrorelse och uteserveringar.

Den Ostra delen av torget foreslas en mer 6ppen och hardgjord karaktar som speglar det
historiska torgrummet som funnits pa platsen. Ambitionen &r att framja vyerna fran Ovre
Husargatan upp mot Skansen Kronan. For att sdkerstélla detta reglerar detaljplanen att
inga trad far planteras pa denna del av torget, vilket sakerstalls med en planbestaimmelse
om att trad inte far planteras i denna del samt utmed gatan soder om kvarteret som ocksa
ar en viktig vy upp mot Skansen Kronan.
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For den vastra delen av torget ar malsattningen att skapa ett torg med gron karaktar som
en forlangning av Skansbergets park. For att bibehalla de viktiga siktlinjerna mot Skansen
Kronan placeras traden i tva uppbrutna rader pé torgets vastra del.

En annan viktig utgangspunkt ar att Hagas bebyggelse mellan Skolgatan och Husargatan
ska fortsatta utgora en synlig fasad mot torget och de foreslagna nya traden i den véstra
delen har darfor placerats p& behévligt avstand pa minst 10 meter. Ovrig vegetation halls
Iag for att tillata fri sikt 6ver platsen

Med hjélp av planteringar och lagre murar och trappor terrasseras den lutande platsen i tre
delar, som far sin sarskilda karaktar och funktion. Narmast Skansberget foreslas det grona
Parktorget med platser for vila, informell lek och picknick. P4 torgets centrala del
aterfinns Handelstorget en storre, 6ppen, hardgjord yta med plats for torghandel och
sammankomster. Platsen inramas av sittplatser med mojlighet att askada livet pa torget.
Narmast Over Husargatan i oster r torgets entré som bjuder in gatans rum till
Skanstorget bade visuellt och fysiskt. Har foreslas ett framtida konstverk kunna placera
som blir en plats att métas vid. Har finns sittplatser och cykelparkering. Husargatans
aldre strackning omhéndertas visuellt och rérelseméssigt. Diagonalt 6ver torget
ombesorjs for en gen rorelse mellan Spréangkullsgatan och Kastellgatan

Pa allmanplatsmark foreslas ett s.k. BGG-system (Bla Gron Gra) som bestar av
regnbéddar som avvattnas till ett 6ppet forstarkningslager déar dagvatten kan fordrojas och
magasineras.

Den befintliga entrén vid Kastellgatan till Skansbergets stadsdelpark och serpentinvagen
som leder till bergets topp och Skansen Kronan &r idag anonym och landar i en
trafikmiljo. Med det nya kvarteret och forskolan &r det viktigt att denna entré kan
tydliggoras. Ytan nedan for muren och trappan foreslas fa ett markmaterial som binder
samman platsen med gangfartsomradet mellan forskola och bostadskvarter. Runt
gangvagen foreslas viss rensning av vegetation for att battre visa kopplingen upp till
Skansen Kronan.

Markbelaggningen pa torget kommer vara valdigt viktig for att knyta ihop platsen men
aven for att starka platsens historiska identitet. Vid kommande detaljprojektering ar det
viktigt att utformningen sker i dialog med en antikvarie.

Vid Bulteklubbsgatan kompletteras trappan i muren med en ramp for att moéjliggora att
forskolan &r ndbar med barnvagn. Gangvagen langs bergets fot far en ny strackning som
mojliggor storre friyta for forskolan samtidigt som allménhetens majlighet att réra sig
langs bergets fot bibehalls och sakerstélls i plankartan. Den befintliga trappan i muren
behalls men leder till forskolans gard.
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Utsnitt fran illustrationsplan pa mojlig utformning av det nya torget. Kragh & Berglund.
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Sektion 6ver torget, med befintliga byggnader i Haga till véanster i bild och det nya
kvarteret till hoger. Kragh & Berglund.
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Sektion dver torgets vastra del i ost-vastlig riktning sett fran soder med Haga i
bakgrunden. Kragh & Berglund.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer samtliga befintliga byggnader som ingar i
planomradet att rivas. Befintlig transformatorstation som idag ligger vid trappan vid
gangvagen upp till Skansen Kronan foreslas att flyttas till ett nytt lage utmed
Bulteklubbsgatan. Befintligt gatukok/kiosk foreslas inte att erséttas och publikt WC
foreslas flyttas. Utmed Ovre Husargatan ligger idag en byggnad som innehaller
signalsystem for trafikreglering for delar av Ovre Husargatan. Denna station foreslas
erséttas inom kvarteret.

Del av den befintliga muren i soder foreslas att rivas for att méjliggora for den nya
forskolan men aterstaende del av muren foreslas att bevaras och skyddas. Detaljplanen
sakerstaller detta genom skyddsbestammelse att stenmur inte far rivas, men far monteras
ner i syfte att renovera och ateruppbygga. Om befintlig sten inte racker till vid
ateruppbyggnad kan komplettering ske med sten med samma utseende som den befintliga
stenmuren.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikforing

Principen for trafikforingen pa platsen forandras inte, infart till torget sker i norr,
enkelriktningen runt torget bevaras och utfart sker i korsningen i séder. De befintliga
gatorna i norr och vaster foreslas omvandlas till gangfartomraden, med en utformning
som hénger ihop med torget. Att bevara rundkdrningen runt torget syftar framst till att
mojliggora for leveranser, avfallshamtning och angoring till kvarteret och forskolan. Det
tillkommande parkeringsgaragets nedfart ligger l&ngs den sddra gatan, och trafiken till
garaget ska i forsta hand ga via Risasgatan-Kastellgatan. Detta innebar att trafiken pa den
norra och vastra delen av torget kommer att minska mot dagens trafik.

Trafikfloden

Biltrafiken langs Risasgatan och Kastellgatan vantas 6ka nagot i och med forslaget,
samtidigt som trafiken runt torget vintas minska. Trafikflodena langs Ovre Husargatan
beddms inte paverkas av forslaget.
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Mangden tung trafik langs torgets vastra sida beror pa hur leveranser och sopbilar angor
till kvarteret. En forskola med fyra avdelningar och tillagningskdk véantas generera 4 -7
tunga fordonsrdérelser per vecka, eller 0,6- 0,9 rérelser per dag.

Kvarteret med dess boende och verksamheter véantas generera cirka 12,5 tunga
fordonsrorelser per dag.
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inom parentes. Svarta siffor kommer fran  inom parentes.

matningar, roda siffror ar antagna floden

da méatningar saknas.

Gator

Gatorna i norr och vaster foreslas regleras som gangfartsomrade. Utformningen ska knyta
an med torget dar fotgangare och cyklister &r prioriterade och k&nner sig trygga, och med
en moblering som medger att nyttotrafik kan ske, men att det i dvrigt inte bjuder till
trafikering. Den sodra gatan forblir reglerad som gata. Gangfartomradesregleringen
stammer i mangt och mycket med detaljplanens intention, men hindrar dock inte
rundkorning till garaget eller forskolan — det foreligger saledes en risk att mer trafik &n
nddvandigt kor dver torget om inte en mer begransande trafikreglering infors.
Trafikregleringen av torget ar en fraga som inte utretts fullt ut.

GC-vagar

Langs Ovre Husargatan gar ett pendelcykelstrak. | forslaget bevaras detta strdk och dess
funktioner i allt vasentligt. Att kvarteret tillkommer till vaster om GC-banan innebar dock
att den rad med trad som idag star dar kommer i konflikt med fasaden. Till samradet
tillats inga balkonger utmed Ovre Husagatan for att skapa s& goda forutséttningar for en
tradplantering enligt befintlig sektion.
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Tre mojliga sektioner pa gang- och cykelbana med plantering. Vanster: Sektion dar
befintlig sektion bevaras, kvarteret tillkommer och ev. balkonger forlaggs sa att de ej
kommer i konflikt med traden, vilket medger en kornbredd pa 5 meter. Mitten: befintlig
sektion bevaras men kvarteret forflyttas 1 meter vaster ut vilket breddar gangbanan,
medger en kronbredd pa 7 meter. Hoger: tradraden flyttas till 6ster om cykelbanan,
medger en kronbredd pa 10 meter.

Av sektionerna ovan framgar att de befintliga gang och cykelbanorna idag, och aven i

forslaget, &r underkant vad géller bredder. Tradradens placering mellan fotgéngare bidrar
till att minska konflikterna mellan trafikanterna och ytan mellan traden kan i praktiken till
delar nyttjas av fotgangare vilket bidrar till att sektionen upplevs nagot bredare an den ér.

For att fa fullstora trad, kréavs att traden flyttas, det leder dels till att de hamnar i konflikt
med ledningar (vilka endast representeras schematiskt i sektionerna ovan). Men det
innebar ocksa att konflikterna mellan fotgangare och cyklister blir fler, och gdngbanan
riskerar att upplevas mycket trang.

Tréadens placering och sektionens utformning kommer att studeras vidare efter samradet,
men om tréden flyttas ut mellan cykelbana och korfélt bor kvarteret flyttas vasterut for att
bredda gangbanan i forsta hand.

Stadsmiljoforvaltningen har dartill startat en genomférandestudie (GFS) med syftet att
enkelrikta cykelbanorna lings Ovre Husargatan. Detaljplanen kommer séledes att behéva
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samordna utformningen men stadsmiljéfrvaltningen for gang och cykelbanan lings Ovre
Husargatan.

Bilparkering
Parkeringsbehov nyproduktion

Parkeringsbehovet for bostaderna, verksamheterna i den nya bebyggelsen och férskolan
&r berédknat enligt gallande parkeringstal och riktlinjer. For bostaderna ska omfattande
mobilitetsatgarder genomforas, vilket medger maximalt avdrag fran parkeringstalen. Det
berdknade parkeringsbehovet, inklusive platser for tva bilpoolsbilar, ar 45 bilplatser.
Genom samnyttjande kan behovet av fysiska platser minskas till 39 bilplatser.
Bilpoolsplatserna forlaggs i parkeringsgaraget under det nya kvarteret. De évriga
tillkommande platserna I6ses genom tillgangliggorande av befintliga bilplatser i
exploatdrens egna anlaggning i Sédra Annedalsgaraget, vilket ar beldget cirka 250 meters
gangvéag fran planomradet. Tillgangen till parkeringarna i Sodra Annedalsgaraget
sékerstalls genom ett parkeringsavtal.

Erséattningsbehovet

Ersattningshehovet har utgatt fran nuvarande parkeringspolicy. Parkeringspolicyn haller
pa att revideras och resultatet av arbetet kan komma att paverka hur manga
parkeringsplatser som behdver erséttas.

Totalt finns det idag 166 parkeringsplatser pa Skanstorget. En belaggningsstudie
genomford 2022 visar att anlaggningen har hég nyttjandegrad (Koucky, 2024-04-17). All
markparkering foreslas tas bort med forslaget och ersatts i ett underjordiskt garage med
cirka 60 bilplatser. En lagre ersattningsgrad utgar stadens mal om minskad bilanvandning
och att prioritera stadsutveckling framfor parkeringsplatser i centrala staden, dar
tillganglighet med kollektivtrafik, cykel och gang &r god. Vidare motiveras det med den
forvantade prisokningen pa att parkera, kan minska efterfragan bland boende i
naromradet, vilket talar for en reduktion av antalet parkeringsplatser. Jamfort med
boendeparkeringstillstand forvantas priser for ett parkeringstillstand fordubblas, baserat
pa marknadspriset i narliggande garage. Utifran priselasticiteten fran tidigare studier (-
0,6) innebar det en forvantad minskning av efterfragan fran 135 tillstandsplatser till 54
platser.

Det exakta antalet bilplatser i det underjordiska garaget fastslas i bygglovsskedet och
beror pa den slutliga utformningen som valjs. Av de planerade bilplatserna ska tva
anvandas som bilpoolsplatser och en ska vara reserverad for angoéring. Tva bilplatser
foreslas avsattas for anstallda pa forskolan. Saledes ersétts cirka 55 av de befintliga
platserna och dessa ska primért anvandas som besdksplatser.

Forskolans tva parkeringsplatser behover 16sas med parkeringskop savida de inte i den
vidtar mobilitetsatgarder som minskar parkeringsbehovet.

Inom en 500 meter radie fran Skanstorget innebar forandringen att:

e Antalet tillgangliga besoksplatser dagtid minskar med cirka. 5,7%, men om
merparten av ersattningsplatserna kan anvéndas for besoksparkering tacks dagens
anvandning av besoksplatser helt, bade dag- och nattetid.

e Antalet platser tillgdngliga med boendeparkeringskort minskar med 11% inom
500m avstand och 4% inom hela boendeparkeringsomrade M
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Konsekvenserna av detta bedéms bli:

e Forsamrad tillganglighet till boendeparkeringsplatser, sarskild pa kvéllen/natten
da efterfragan ar som hogst.

e Ett storre soktryck pa gatumarksparkeringar i naromradet, da dessa ar tillgangliga
med boendeparkeringstillstand. Soktrycket efter boendetillstandsparkeringar lar
dock 6ka oavsett garagets omfattning i och med att det inte &r tillgangligt med
boendetillstand da det ar forlagt pa kvartersmark.

Under byggtiden kommer samtliga befintliga parkeringar att tas bort och kan inte ersattas
pa annan plats, det innebar ocksa att det &r under denna period som soktrycket vantas dka
mest. Effekterna av att parkeringsplatserna inte kommer att erséttas under byggtiden har
inte studerats tillrackligt i detta skede. Att platserna inte ersatts, skulle kunna innebdra att
efterfragan pa parkering minskat nar exploateringen ar fardigstalld, till foljd av
avsaknaden av parkeringsutbud pa platsen under byggtid. Detta studeras vidare efter
samrad.

Utformning

Foreslagen utformning av garaget halls inom kvarterets fotavtryck, vilket har flera
fordelar vad galler gestaltning av allmén plats samt drift och underhall. Samtidigt ar det
svart att utforma ett rationellt garage da rampen blir Iang pa grund av héjderna. Att hiss
och trapphus ska ligga mot garden medfor ocksa svarigheter for utformningen av garaget.
Vidare behdver laster tas ned och de rent byggtekniska aspekterna &r inte utredda. Dérav
kan de exakta antalet parkeringar inte fastslas i detta skede. Om garaget behover stracka
sig utanfor kvarterets fasadliv sa ar det norr ut mot torget som ar aktuellt da det ligger
ledningsstrak i vaster, sdder och oster. Garagets utformning, och de byggtekniska
aspekterna som paverkar den behover utredas vidare efter samradet som exempelvis
pelarplacering.

Angoring

Angoring sker huvudsakligen pa allmén plats. For att uppfylla rekommendationen pa
angoring inom 25 meter till samtliga entréer runt kvarteret skulle parkeringar behdva
anlaggas pé torget och langs Ovre Husargatan, detta bedéms inte som rimligt eller mojligt
med foreslagen utformning da det paverkar gestaltningen av torget och gang- och
cykelbanan negativt. Darav foreslar detaljplanen att avsteg fran 25-meters regeln kan
accepteras, viket stamts av med bygglovsavdelningen, angéring kan darmed anlédggas
enligt skisser nedan.

For att sékerstalla tillgadnglig angoring for rorelsehindrade till verksamheter 1angs den
Ostra fasaden sker angéringen via garagets parkering for rérelsehindrade (PRH) och den
publika hiss- och trappuppgangen. En teknisk majlighet att 16sa tillganglig PRH via
garaget vid stngt garage skulle exempelvis kunna vara att verksamheterna har kod till
garaget for att sldppa in den ang6rande trafiken kvéllstid.
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Mojlig angoringsparkering(rod) - Inre cirkel visar 25-metersradie och yttre visar 35-
meters radie. Gula streckade linjer &r tillgangliga gangvagar. Mojlig angoéring PRH-
platser (gul). Inre cirkel &r 25-meters radie och yttre cirkel ar 35-meters radie. Gron
linje ar tillgangliga gangvéagar.

Cykelparkering

Den tillkommande cykelparkeringen uppgar till 386 platser totalt, av dessa ar 296
avsedda for boende, anstéllda vid verksamheterna och en lastcykelpool. Platser for
boendes och anstalldas cyklar ska anldggas inomhus eller vaderskyddat inom kvarteret.

Cykelparkeringar for besékande till boende och cykelparkeringar for forskolan (barn och
korttidsparkering- hamta/lamna) foreslas samnyttjas. Sammanlagt resulterar samnyttjande
for cykel i ett slutgiltigt behov av 74 cykelplatser utomhus, varav fyra avser
besoksparkeringar till verksamhetslokaler, vilka inte samnyttjas. 16 platser for
forskolebarn och korttidsparkering (hamta/lamna) placeras pa forskolans kvartersmark
(tillsammans med sju cykelplatser for anstallda pa forskolan, vilka inte samnyttjas).
Platser for boendes och anstalldas cyklar ska anldggas inomhus eller vaderskyddat inom
kvarteret. Om inte forskolan kan l6sa detta foreslas avsteg da vaderskydd inte kommer
tillatas pa grund av platsens kansliga kulturmiljo.

Resterande 58 cykelplatser for besokande till boende foreslas placeras pa allméan plats.
Det finns ingen forgardsmark dar de lampligen kan anlaggas, samtidigt som det idag finns
en brist for cykelparkeringsplatser i omradet och det finns en stor samnyttjanspotential
mellan besokare till kvarteret och besokare till platsen och torget. Darmed forslas dessa
58 platser att frantas i bygglovet for att inte anlagga cykelparkeringar pa allman plats som
ar bundna i ett bygglov.

Kollektivtrafik

Planen forutsétter inte en utbyggnad av busstrafiken/anlaggning av ny hallplats/
utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfalt. Langs Ovre Husargatan som ligger i
direktanslutning till planomradet finns det planer pa att utreda majlighet for sparvag men
inget beslut finns kring uppdrag for detta.

Tillganglighet

Tillganglighetsaspekten har hanterats i forslaget genom héjdskillnaderna som finns pa
platsen hanteras genom att tillskapa jamna lutningar som generellt & under 4%. Det finns
vagar runt de trappningar som finns pa torget. Fasaden mot Ovre Husargatan halls fri fran
moblering. Ytorna narmst kvarteret bor utforas sa jamna som mojligt, samtidigt maste
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som hojdsattningen maste ta bland annat platsens topografi och hanteringen av skyfall i
beaktning. Kvarterets fardiga golvhéjder kommer att trappas och folja topografin, och
ytorna langs fasaderna kan darmed goras fria fran ramper och trappor. | detta skede
beddms tillgangligheten som god, detaljer kan komma att behdva studeras vidare i
samband med projektering, inte minst korsningarna i planomradets hérn och ev. behov
ledstrak.

Service

Det finns ett underskott av skol- och férskoleplatser inom stadsdelen och i centrum.
Detaljplanens 140 bostader bedéms pa ett ungefar generera ett behov av 28 skolplatser
och 20 forskoleplatser enligt stadens styrande volymnyckeltal for kommunala
verksamheter. Detaljplanen beddms kunna bidra till att forbattra situationen genom att
mojliggora byggnation av en férskola med 4 avdelningar fér ungefar 72 barn i den
sydvastra delen av omradet i slanten upp mot Skansberget. Skolbehovet bedoms inte
kunna I6sas inom planomradet men Stadsbyggnadsnamnden har fattat beslut 2024-03-26
om att starta detaljplanelaggning for skola pa den sodra delen av Skansberget.

Detaljplanen mojliggor for cirka 1000 kvm verksamhetslokaler i bottenvaningen pa det
nya kvarteret.

Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

Det naturvardesobjekt som ligger inom planomradet har placerats i naturvardesklass 4.
Séadana objekt har, enligt standardens terminologi en viss betydelse for biologisk
mangfald. Férekommande naturvardena &r dock inte sadana att de nédvandigtvis maste
bevaras pa den plats dar naturvardesobjekten &r identifierade, sa lange liknande miljoer
finns i samma omfattning i landskapet runtomkring.

Naturvardesobjekt 3 placerades i klass 2 och bedémdes ha hdg betydelse for biologisk
mangfald. Nyanlaggning av ett liknande omrade skulle ta mycket lang tid och vérden
knutna till biologisk méangfald skulle sannolikt ha gatt forlorade. Det ar darfor viktigt att
halla detta omrade intakt vid en eventuell exploatering av delomrade 2 (=planomradet).

Avgransat planomrade kommer i mindre omfattning att berora detta naturvardesobjekt.
Ett litet omrade i den sydligaste delen kommer att nyttjas som skolgard till en forskola
medan merparten av planomradet som berdr naturvardesobjekt 3 kommer att nyttjas som
park, precis som i dagslaget. Naturvérdesobjekt kan komma att utnyttjas for vistelse och
lek i samband med aktiviteter i den planerade forskolan. Detta innebar en viss paverkan
pa de lovskogsmiljoer som finns dér. Forekomsten av den rodlistade prakttaggingen
kommer att férsvinna fran omradet dven utan denna paverkan genom att almlagan den
vaxer pa andrar karaktar i samband med att de formultnar. Scharlakansskalen kan
formodligen samexistera med dessa aktiviteter sa lange hydrologin i omradet forblir
intakt. Aven den sydliga blekspiken kan rimligen fortleva i omrédet pd samma satt som
tidigare.

Naturvardesinventeringen bedomer att man inte bor infora nagra begransningar i hur
omradet kan anvéandas av forskolan. Man bor daremot, sa langt praktiskt mojligt, forsoka
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tillse att man inte kan skada eller doda trad och buskar och inte heller plocka bort dod ved
fran omradet.

Fagel

Ur ett fagelperspektiv bedoms exploateringen inte ge ndgra negativa effekter pa
fagelfaunan eller forekommande arters mojlighet att finnas kvar dven pa langre sikt. |
dvriga delar av inventeringsomradet finns betydligt battre forutsattningar for faglar, bade
for hackning, fodosok och vila. Det ar viktigt att en exploatering inom planomradet
paverkar intilliggande omraden i sa liten utstrackning som majligt. Det galler sarskilt

delomrade 3 dar det finns en storre koncentration av dldre och déda trad som kan vara av
betydelse for halhackande fagelarter.

Fladdermdss

Exploatering av Skanstorget innebar minimal paverkan pa fladdermdss. Den idag 6ppna,
ljusa torgytan med i huvudsak parkeringsplatser &r oattraktiv for fladdermdss. En ny
forskola pa den 6stra sidan av Skansberget kommer sannolikt inte heller att paverka de
fladdermdss som idag nyttjar berget, atminstone inte i ndgon storre utstrackning. De arter
som flyger dar ar vanliga i stadsnara parkomraden och i viss man ljustoleranta
(&tminstone jamfort med manga andra arter). Det &r dock viktigt att inte 6ka mangden
belysning i omradet. Belysning vid forskolan bor darfor riktas nedat. Ett jaktstrak for
fladdermoss identifierades langs skogsbrynet i huvudsak norr om Skansen Kronan, med
framfor allt nordfladdermus jagandes i narheten av den tilltdnkta exploateringsytan. Delar
av Skansberget (sarskilt pa sydvastsidan) ar idag forhallandevis morka (med stadsmatt
maétt), varfor nya lampor och stralkastare, bade pa torget och i det nya forskoleomradet
kan komma att paverka miljon pa Skansberget. Dessa bor darfor skarmas av och inte
riktas mot Skansberget. Den planerade parken kring forskolan kan tjana som buffertzon
genom att belysningen i denna &r faunaanpassad.

Friytor

Ungefar halften av Skanstorget, fran fasad till fasad norr fran soder, kommer tas i ansprak
for kvartersmark for bostader och den 6ppna gronytan ovanfor muren vid Skansbergets
fot tas i ansprak for kvartersmark for forskola. Totalt planlaggs cirka 4000 kvm for
allman plats torg. Ett torg for vistelse anlaggs pa den del av nuvarande Skanstorget som
inte tas i ansprak for kvartersmark. Den vistra delen av torget har en gronare karaktar och
blir en forlangning av Skansbergets park. Denna del av torget utgdr en gront och lummigt
parkrum som mojliggor aterhdmtning och lek. | dster moter torget Sprangkullsgatans
trafik rum och har far torget en 6ppnare karaktar som for tankarna till om det historiska
Skanstorget med utrymme for aktiviteter som exempelvis torghandel, loppmarknader,
folksamling eller demonstrationer.

Runt Skanstorget foreslas den véstra och norra delen av torget iordningstéllas som
gangfartsomrade dar fotgangare och cyklister ges foretrade framfor motorfordonstrafik.

Befintlig gangvag vid Skansbergets fot far en ny dragning runt forskolans gard och
sakerstalls i plankartan inom omrade for allman plats Park.
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Sociala aspekter och atgarder

Genomforandet av detaljplanen ska innebara att en god gestaltad miljo forverkligas. Detta
ar en viktig faktor for hur vi upplever och anvéander staden. For att uppna detta finns
utformningsbestdmmelser reglerat for tillkommande bebyggelse och ett
gestaltningsforslag for gatumiljéerna ar framtaget

Planforslaget bidrar till att stdrka Skanstorget som social métesplats. En tydligare
gestaltning och utformning av torget bidrar till att det blir attraktivare for boende och
besokare att vistas pa platsen. Idag domineras platsen av bilparkering. Forslaget bygger
pa att torget ska vara bilfritt och istallet gora plats for andra funktioner sasom handel, lek,
sittplatser, uteserveringar och grénska.

Bostadskvarteret ansluter till stenstaden i sin utformning, vilket gor att torget fortfarande
kommer férmedla en skillnad mellan stenstaden och arbetarstadsdelen Haga. Torget har
mojlighet att tillféra en ny samlingsplats for de kringboende att identifiera sig med.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen men enligt markanvisningen ska kvarteret
byggas ut med 40% hyresratter och 60% bostadsrétter vilket bidrar till en blandning av
upplatelseformer

Stadsbild

Forslagen bebyggelse &r anpassad i skala till omkringliggande kvarter i
Kommendantsédngen och Annedal. En vypunktsanalys (Okidoki 2024-06-05) med 21
vypunkter har tagits fram dar det syns i vilka vyer som féreslagen bebyggelse ar synlig.
Den nya bebyggelsen kommer framst vara synlig i det ndra stadsrummet runt Skanstorget
samt fran Skansberget men inte fran de langa vyerna runt om i staden. Detta beskrivs
aven noggrannare under konsekvenser, paverkan pa kulturmiljo.

Vybild fran Kastellgatan. Okidoki arkitekter
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Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Dagvatten fran omradet avleds via kommunala dagvattenledningar till Fattighusan som
mynnar ut i Gota alv séder om ravattenintaget. Exploateringen forvantas cka den
hardgjorda ytan och 6ka det dimensionerande flodet fran planomradet utan atgarder. For
att fordroja och rena dagvatten foreslas regnbaddar pa kvartersmark som dimensioneras
for att klara stadens krav pa 10 mm fordréjning per kvadratmeter reducerad area.

Pa allmanplatsmark foreslas ett s.k. BGG-system som bestar av regnbaddar som
avvattnas till ett 6ppet forstarkningslager dar dagvatten kan férdréjas och magasineras.
Med rening i foreslagna regnbaddar uppfyller planen stadens malvéarden och minskar
fororeningsmangderna vilket innebar en forbattring for recipienten och paverkar inte
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna negativt. Det mest férorenade dagvattnet
i urban miljo ar trafikdagvatten, darfor ar det viktigt att anldggningarna placeras, och
gator och torg hojdsatts, sa att dagvatten fran de trafikerade ytorna nar regnbaddarna.

Pa kvartersmark foreslas regnbaddar for rening och fordrojning av dagvatten. Samtliga
anlaggningar rekommenderas att anldggas med tat botten for att inte riskera att ta med
eventuella markfororeningar till dagvattensystemet och ledas till recipient och for att
skydda underjordisk infrastruktur sa som planerat garage.

For kvarteret foreslas regnbadd pa innergarden. Regnbadd anlaggs for att rena och
fordroja dagvatten samt att det kan vara en estetiskt tilltalande 16sning. Forslagsvis
dimensioneras regnbadden aven for att kunna férdrdja de 23 m3 som behovs for att
uppfylla stadens krav pa 10 mm fordréjning per kvadratmeter reducerad hardgjord yta.
Kvarteret har gestaltningskrav som krévs for att beakta platsens kulturmiljd. Detta
innebéar bland annat krav pa mansardtak och ingen forgardsmark for kvarteret, vilket gor
att dagvattnet pa den yttre delen av taket foreslas att ej genomga rening da det blir
tekniskt komplicerat och dyrt att leda vattnet till innergarden. Det totala reningskravet for
kvarteret uppnas dock om regnbadden dimensioneras for 23 ms3.

For att uppna fordréjning och rening kan en regnbadd placeras centralt pa innergarden
med mark som lutar inat och bort fran byggnaderna. Forslagsvis sa anlaggs rannor fran
stuprdrsnedkasten till regnbadden for att styra dagvattnet till anlaggningen.

Pa forskolan foreslas en regnbadd om 36 kvm med en tillganglig total utiamningsvolym

om 22 m3. | den tillgénglig total utjgmningsvolym ryms de 14 m3 som behdver fordréjas
for att uppfylla stadens krav pa 10 mm fordrojning per kvadratmeter reducerad hardgjord
yta. Exakt dimensionering behdver ses 6ver i detaljprojekteringen.

Anlaggning bor anlaggas sa att sa mycket vatten som majligt kan na den ytligt for att inte
behova sanka regnbadden mer &n nodvandigt vilket kan forsvara for drift och underhall.
Det kan ocksa vara efterstravansvart att inte anldagga en djup regnbadd da det kan
skymma sikt av barn.

Om planen genomférs utan atgéarder innebar det att flodet fran omradet ckar. Med
fordrojning pa kvartersmark och pa allméan plats kan forvantas flodet minskas efter
exploatering.
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Vatten och avlopp

Planomradet ar forsorjt med allmant VA-ledningsnét och foljer i huvudsak befintlig
gatustruktur. Planforslaget innebér att nya ledningar kan behdva byggas ut for att kunna
forsorja den bebyggelse som detaljplanen innebér. Planering och utbyggnad av VA-
ledningsnatet blir beroende av hur framtida fastighetsindelning kommer att se ut.

Det finns VA-ledningar som behdver flyttas for att anpassas efter den nya
kvartersstrukturen och for att inte hamna i konflikt med planerad bebyggelse.
Ledningsflyttar bekostas av pakallande part. e

Kretslopp och vatten behover vara involverade under bade projekterings- och byggskede
for att skerstélla nytt 1age for befintliga ledningar, forlaggning av nya ledningar och
lampliga ledningsstrak.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 49m (RH2000). | de fall
hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Kretslopp och
vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént
ledningsnat. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylIt.

Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt
tabell 3.3, VAV publikation P 114

Om markarbeten planeras narmare &n 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningar.

Skyfall

Skanstorget ligger vid en befintlig avrinningsvég med cirka 2 m3/s flode vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Detta innebar att det kravs genomtankta skyfallsatgéarder och
marknivaer for att sakerstalla att stadens riktlinjer i tematiskt tillagg till Gversiktsplanen
for dversvamningsrisker (TTOP) uppnas.
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=~ Skyfallsranna
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Princibskiss over framtida bebyggelse pa Skanstorget. Bla streckad linje visar flodesvag
for skyfall efter foreslagna atgarder. Regnbaddar utplacerade pa allmanplats utifran
allménplatsstudien.

Den foreslagna placeringen av flerfamiljshuset ligger i den befintliga avrinningsvégen.
Utifran den befintliga markutformningen skulle rinnvéagen i stéllet ga vésterut mot
Skansberget l&ngst gatan sdder om kvarteret och sedan norrut mot Haga. For att
mojliggdra mer flexibilitet i detaljplanen med fardiga golvnivaer och placering av en
garagenedfart pa den Sodra gatan har olika alternativ studerats som minskar flodet pa
Sodra gatan genom att i stallet ocksa leda delar av flodet pa den 6stra sidan av
flerbostadshuset.

Detaljplanen foreslar atgarder och markjusteringar for att uppnd TTOP:ens riktlinjer.

e  Troskelnivad mellan Ovre Husargatan och Sodra gatan for att dela upp flédet runt
kvarteret (+12,2 m eller +12,3 m). Denna troskel hdjdsattnings val kommer att
paverka alla andra foreslagna atgarder nedan.

e Skyfallsrénna I&ngst Stdra gatan och sodra delen av Véstra gatan
(kapacitetsbehovet beror pa nivaerna som namns ovan, 900 I/s for + 12,2 m
troskelniva och 300 I/s for + 12,3 m troskelniva).

e For att skydda fastigheter norr om planomradet foreslas pa norra sidan av norra
gatan en troskelniva minst 25 cm eller 20 cm Gver mitten av Norra gatan (V-
sektion) for att klara flodet som forvantas om troskelniva mellan Ovre
Husargatan och Sddra gatan hojdsétts till respektive + 12,3 m eller +12,2 m.

e Foreslagna fardigt golvnivaer for dstra sidan av flerbostadshuset.

e Ovriga entréer 20 cm 6ver gatuniva/rinnvag bredvid och att marken lutar bort
fran byggnaden.
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e Garageentré med tréskelniva pa 20 cm 6ver gatuniva/rinnvag for att undvika
skador och eventuellt risk ménniskors liv och hélsa i de nedre delarna av
byggnaden.

Forslagna atgarder sakerstélls med planbestammelser.
Detaljplanen forvantas inte kunna uppfylla TTOP:en for:

e Ostra fasaden av flerfamiljshuset: fardigt golv pa cirka 40-50 cm fran trottoaren
behovs for att uppnd TTOP:ens marginalen mot Ovre Husargatan. Avsteg
motiveras pa grund av svarigheten att méjliggora levande bottenvaningar med
foreslagen hojdsattning och darmed uppna god stadsmiljo.

e Botten vaningen av forskolan: kommer placeras under marknivan och kommer
darmed inte kunna uppna marginalen om 20 cm ovan forvantad vattenniva vid ett
skyfall. Avsteg fran TTOP:en motiveras med att forskolans sockelvaning behGver
forhalla sig till den befintliga murens hojd for att inte skada riksintresset for
kulturmiljo.

Forslagna atgarder sakerstélls med planbestimmelser och om féreslagna fardigt golv
hojder inte klaras reglerar detaljplanen med att dversvamningsskydd kravs i dessa lagen
samt att byggnad ska utféras vattentét vid fardigt golv som understiger rekommenderad
hojd. Med dessa tekniska skydd bedéms den ekonomiska risken och risken for
manniskors liv och halsa som lag. Alternativa evakueringsvagar fran byggnaden finnas.

Varme

Uppvarmning avses i forsta hand ske med fjarrvarme. Fjarrvarmeledning passerar genom
omradet i omradets vastra del, nord/sydligriktning, mellan de nya bebyggelsekvarteren.
Kapacitet finns i befintligt ledningssystem for att &ven kunna forsorja tillkommande
bebyggelse inom planomradet.

El och tele

For att ge forutsattningar for en ny férkola kommer befintlig transformatorstation i
omradets sydvastra del ersattas med en stdrre i planomradets nordvastra del. Placeringen
av en ny transformatorstation innebér att en forstudie behdver genomforas for att
sékerstalla ledningsutrymmet i Bultklubbsgatan. Befintliga opto och elledningar inom
omradet paverkas av planlaggningen, ledningar inom omradet kommer helt eller delvis att
ersattas i nya lagen.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till respektive
bolag i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av
energibolagens ledningar ska bestammelser for markarbeten vid respektive ledningsslag
foljas.

Gas

En storre gasledning passerar genom planomradet i nord/sydlig riktning och tangerar nya
kvarteret i Oster. Vid utférande av arbeten i nérheten av Goteborg Energi AB:s
anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid gasledning féljas. Riskanalys kan
komma att bli aktuell. Flytt av gaslednings ska sa langt som mgjligt undvikas. Bestéllning
av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg Energi AB i
god tid innan arbetena ska paborjas.
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Ovriga ledningar

Sopsugsanlaggning (Haga GA:8) passerar genom omradets norra del. Planforslaget
innebdr att arbeten kommer att ske i direkt anslutning till anlaggningen. Dock bedéms
anlaggningen inte paverkas i lage.

Fjarrkyla finns ej inom eller i anslutning till omradet och ar inte aktuellt for projektet.

Signalstation for signalledningar som idag inryms pa Skanstorget flyttas till kvartersmark
inom detaljplanen och ska inrymmas i ny bebyggelse till en storsta storlek pa 25 kvm.

Berganléggning

Planomradet ligger i narheten av berganlaggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganlaggningen, till exempel sprangning, spontning, palning och borrning, ska utforas
sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller i dess installationer, en forbesiktning
av berganlaggning och installationer kan behéva utforas. Goteborg Energi, GRYAB
respektive Kretslopp och Vatten ska kontaktas tidigt i planeringsskedet, Kretslopp och
Vatten kontaktas genom lagesremisser@kov.goteborg.se. Infor ett genomférande ska
berdrda ledningshavare kontaktas minst 6 manader innan vibrationsskapande arbeten ska
utforas. Upplysning om detta infors pa plankartan.

Avfall

For kvarteret foreslas avfallshantering kunna ske vaster om kvarteret alternativt fran gatan
soder om kvarteret, placering redovisas i gestaltningsprogrammet fér allmén plats. | detta
skede foreslas avfallshamtningen for forskolan ske fran torget mellan forskolan och
kvarteret. Precis placering kan avgoras i senare skede beroende pa var entréer placeras.

Det skulle vara positivt om kvarterets leveranser och sophamtning kan ske fan den sédra
gatan, da det skulle innebara att trafiken kan angora via Risasgatan-Kastellgatan, och
minimera trafiken over torget. Pa grund av skyfallet som behéver hanteras langs den
sOdra gatan ar dess utformning i dagslaget oséker. Lésningen har stamts av med
Kretslopp och Vatten.

Ovriga atgarder

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgérder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar méjligt ska
kompensation anvéandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

De ekosystemtjénster som beddmts behéva kompenseras vid ett genomférande av
detaljplanen ar estetik, landskap, blomning, grén oas, kulturhistoria, promenad, utblick,
Raodlistad art, vattenhallning/ utjamning, vattenrening.

Det storsta paverkan av forslaget ar pa kulturmiljon och siktlinjerna pa platsen. Dels upp
mot Skansen Kronan men dven kring upplevelsen av platsen da den bebyggs och
skymmer siktlinjer som idag ar vardefulla for att kunna utlasa staden utbyggnad genom
aren. | planarbetet har kvarteret minskat jamfort med tavlingsforslaget for att minska
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paverkan pa riksintresset och kulturmiljon. Prioritering av kompensationsatgarder har
darfor fokuserat pa att minska paverkan riksintresset och kulturmiljon.

Forslag pa kompensationsatgard inklusive prioriteringsordning:

1. Gallring och underhall av parken i vyerna mot Skansen Kronan (kulturhistoria).
Marken &gs av Statens fastighetsverk men underhalls av Stadmiljoforvaltningen. Det
pagar ett projekt dar Stadsmiljoforvaltningen ska vidta atgarder for att omréadet kring
Skansen ska vardas och underhallas sa att det inte ytterligare véaxer igen. Projektet
baseras pa ett regeringsbeslut fran 2007 om skyddsforeskrifter for de statliga
byggnadsminne Skansen Kronan. Stadsmiljoférvaltningen har gjort en storre
gallringsinsats 2023 men det kravs ytterligare atgarder. Stadsmiljoférvaltningen har
tagit fram en atgardsbeskrivning med forslag som ska utforas under 2025 dar dven en
mer kontinuerlig drift och underhall av parken gors med bland annat forslag pa att
utfora fullkronreducera trad i parken vart femte ar. Exempel pa atgarder &r att
beskara trad och &ven ta bort enstaka trad for att 6ka Skansen Kronans synlighet. ta
bort rotter sa att sly inte véaxter upp hela tiden vilket ocksa minskar det kontinuerliga
underhallet samt att 6ka den visuella tillgangligheten utmed gangstraket genom att
réja mer kring gangbanorna upp till Skansen.

2. Val av markbel&ggning som stéarker det historiska torget (kulturhistoria) — Viktigt att
beakta da detta och stamma av med antikvarie i detaljprojekteringen for att starka att
kulturmiljovérdena beaktas och kompenseras.

3. lordningstéllandet av det nya Skanstorget (kulturhistoria, Grén oas, motesplats,
viloplats, Estetik, landskap, utblick, promenad, Evenemang, lek) — | samband med
att ett nytt torg byggs pa platsen bedéms vissa ekosystemtjanster kunna kompenseras
pa platsen. Exempel pa atgarder for dessa ar:

- Begransning av trad pa torget — regleras med planbestammelse pa ostra delen av
torget samt utmed sddra gatan. (Kulturhistoria, Utblick, Estetik, landskap)

- Gronska pa torget — vastra delen av torget foreslas far mer grénska och trad enligt
forslag men i 6stra delen halls torget 6ppet och tillater ingen tradplantering (Gron
o0as, blomning, vattenrening)

Vissa ekosystemtjanster bedoms inte paverkas idag men innebér att nya
ekosystemtjanster skapas vid byggnation av det nya torget sasom viloplats,
motesplats, evenemang, promenad och lek.

4. Atgarder for skyfall foreslés i Dagvatten- och skyfallsutredningen for att inte
forvarra dagens situation. (Vattenhallning/ utjamning). Féreslagna atgarder innebéar
skyfallsrdnna utmed sddra gatan och del av Kastellgatans férlangning norrut mot
Skolgatan samt en héjdséttning vid korsningen i sdder. Dessa sakerstalls med
planbestammelse

5. Behalla befintlig entrés utformning och formsprak av muren upp till Skansen Kronan
i soder. Sékerstalls med planbestdmmelse (Kulturhistoria)

6. Genomfora foreslagna regnbaddar pa kvartersmark och allmanplatsmark for att
uppna kraven och se till att fororeningsmangderna fran planomradet minskar.
Beddmningen att planen inte kommer paverka statusen for Gota alv soder om intaget
negativt avseende pa miljokvalitetsnormerna. (vattenrening)

7. Nedatriktad belysning pa forskolan (rodlistad art) — det ar viktigt for fladdermaéssen i
omradet att inte 6ka mangden belysning.
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8. lordningstéllande av befintlig gdngvéagen upp till Skansen Kronan (promenad) —
kompletteras med nagon bénk ytterligare for att kunna vila pa vagen upp.

9. Bevara befintlig alm i séder som ligger utanfor planomradet Mer ett forhallningssatt
da det inte &r en faktisk atgard. (Gron oas och dvrigt vardefullt naturomrade)

10. Blomplantering pa torget (Blomning) — i samband med byggnation av torget skapas
fler platser for blomplantering pa torget.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor inom olika delomraden i planen:

* Allman plats 0,25
*  Mycket tat bostads- /blandstadsbebyggelse samt forskola: 0,25
Aspekter som beddmts som sarskilt viktiga i det aktuella planarbetet ar:

e Rekreation 30 %

e Dagvattenhantering 30%
e Lokalklimat 20 %

e Luftkvalité 10 %

e Buller 10 %

Viktningen av ovanstaende kan komma att justeras efter samradet.

Planen bedoms utifran framtaget utformningsforslag for allman plats kunna uppfylla
malvardet for gronytefaktorn pa allman plats.

For kvarteret visar en tidig beddmning att malnivaerna inte gar att uppfylla helt utan
bedoms ligga pa 0,21. | samband med att forslaget har anpassats och minskat for att
kunna minska skadan pa riksintresset for kulturmiljo har dven garden minskat vilket
skapar samre forutsattningar for att kunna uppfylla malvardet.
Stadsbyggnadsforvaltningen tillater heller ingen forgardsmark for kvarteret vilket dven
forsvarar mojligheterna att uppfylla malvardet pa kvartersmarken. For att klara malvardet
kravs storre ytor av gronska pa fasaden mot garden vilket bedéms kunna bli svart att klara
alternativ att uppfora grona tak mot innergarden vilket ocksa beddms som svart da planen
begrénsar denna utformning mot allman plats. Gronytefaktorn for kvarteret behdver
studeras vidare efter samradet.

Kvartersmarken for forskolan bedoms kunna klara malvardet med god marginal och
bedéms kunna uppna en gronytefaktor enligt en tidig principskiss pa cirka 0,56. Detta
uppfyller aven Goteborgs stads malvarde for andel forskolegardar med en gronytefaktor
som dr hogre &n 0,45.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att omradet delas in i kvarter for
bostader, forskola och allman plats for omradets och allmanhetens gemensamma behov.

Det beddms inte foreligga behov av ytterligare reglering genom fastighetsindelnings-
bestammelser. Tankt fastighetsindelning, servitut, gensamhetsanlaggningar, u-omraden
mm, framgar i forekommande fall av plankartan. En mer detaljerad beskrivning av
planens fastighetsrattsliga konsekvenser finns i kapitlet Fastighetsrattsliga fragor nedan.

Huvudmannaskap
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. I anslutning till planomradet finns dven
allman plats som forvaltas av Stadsmiljoforvaltningen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anlaggningarna inom kvartersmark inklusive underjordiskt parkeringsgarage.

Befintlig transformatorstation, som &gs av Goéteborg Energi pa Haga 715:15, ska flyttas
till/nyanlaggas pa kvartersmark med anvandning E pa Haga 715:6. Goteborg Energi
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anlaggningen.

Befintlig trafiksignalsstation, som ags av Stadsmiljéforvaltningen pa Haga 715:15, ska
flyttas till/nyanlaggas pa kvartersmark. Trafiksignalsstationen foreslas att inrymmas inom
bostadskvarteret med anvéndning E i plankartan och kan &ven sakerstéllas med avtal.
SMF ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningen.

Anlaggningar utanfor planomradet
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats utanfor detaljplanen. Atgéarderna
finansieras genom genomfdrandeavtal och markforséljning.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats (Gata, Torg, Park). Kvartersmarkens drift och forvaltning gdras av respektive
exploator.

Kommunala lokalbehov
Inom planomradet sakerstallas lokaler for kommunala behov i form av forskola.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebér att mark som &r utlagd som kvartersmark ska avstyckas fran
kommunal fastighet for att bilda fastighet for forskola samt fastighet for bostader.
Kvartersmarken for bostader kan i sin tur delas in i flera fastigheter. Detaljplanen
innefattar dven mark som &r utlagd som allmaén plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Ytorna som anges nedan ar preliminara och kommer att justeras infér granskning.
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Fastighet Erhéaller mark Avstar mark Markanvandning

Haga 715:15 Ca 2 654 kvm Bostad, Centrum,
Parkering, Teknisk
anlaggning

Haga 715:15 Ca 444 kvm Forskola

Haga 715:7 Ca 222 kvm Allménplatsmark

Haga 715:6 Ca 195 kvm Forskola

Haga 715:6 Ca 41 kvm Transformator

Haga 715:10 Ca 2 kvm Allménplatsmark

Haga 715:2 Ca 105 kvm Allmanplatsmark

Mark ingdende i allméan plats, inlésen
Detaljplanen medfér en rattighet samt skyldighet att 16sa in mark som utgor allmén plats.
Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.

Kommunalt huvudmannaskap innebar aven att kommunen innan genomférandetidens
utgang ska ha upplatit de allmanna platserna for allmant nyttjande Samtlig mark utlagd
som allmén plats &gs i huvudsak av kommunen.

Mark finns utlagd som allméan plats inom Haga 715:2 och Haga 715:10, fastigheten ags
av Statens Fastighetsverk. Detaljplanen medfor bade rattighet samt skyldighet for
kommunens att l16sa in mark for allmén plats. | detta fall bedéms inte inldsen bli
nddvandig med hansyn till uppréttat avtal mellan kommunen och Statens Fastighetsverk.
Dock kvarstar rattigheten och skyldigheten for att 16sa in allmén plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantméateriatgarder sasom avstyckning, fastighetsreglering,
anlaggningsatgard, servitut och ledningsratt. Fastighetsreglering och avstyckning kommer
att ske for att bilda nya fastigheter inom kvartersmark. Fastighetsreglering kommer &ven
att ske for fordndring av allman platsmark. Befintlig rattighet kan komma att omprovas,
nya rattigheter kan behdva bildas. Fore beviljande av bygglov ska erforderlig
fastighetsbildning (fastighetsreglering, avstyckning och ev. rattigheter) i enlighet med
detaljplanen vara genomford.

Tredimensionell fastighetsindelning

Tredimensionell fastighetsindelning kan behdva uppréttas och kan bli aktuellt for
bursprak, garage eller centrum. 3-dimensionell fastighetsindelning majliggors i
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kan bildas lampligen foér gemensamma nyttor sasom t ex.
innegard, komplementbyggnader, dagvattenanlaggningar, trapphus, hissar etc. En
samféllighetsforening kan komma att behdva bildas for forvaltning av
gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsagare som ingar i gemensamhetsanlaggningen ar
ansvariga for att bygga ut gemensamhetsanlaggning. Ev. gemensamhetsanlaggningar ska
fortydligas till detaljplanens granskningsskede.
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Servitut

Inom kvartersmarken kan flertalet servitut behtva bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Var detta kravs far utvisas nar kvartersmarken planeras vidare. Detaljplanen
motsatter inte att servitut bildas. Servitut kan &ven komma att behdvas inom allman plats
for t ex dréneringsledningar, balkonger, skarmtak eller motsvarande. Réattigheter kommer
att klarlaggas och fortydligas till detaljplanens granskningsskede.

Ledningsratt

I anslutning till planomradet finns en befintlig ledningsréatt i Bulteklubbsgatan for
fjarrvarme. Ledningsrattsomradet kan komma att paverkas vid ny-anlaggning av
ledningar till transformatorstationen. Bulteklubbsgatan ska studeras vidare infor
detaljplanens granskningsskede.

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdévas att gélla ledningens nya lage. | det fall befintliga allménna ledningar hamnar
inom kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska den sakerstallas med ledningsratt
till forman for respektive ledningségare, i de fall ska plankartan kompletteras med u-
omrade, vilket ska studeras vidare efter genomfort samrad.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar, transformatorstation eller
motsvarande inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata
ledningségare. Ledningségare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar fér ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Befintligt arrendeavtal for transformatorstation inom del av Haga 715:15 upplatet till
Gateborg Energi Nat AB kommer att omlokaliseras och flyttas till E-omradet inom
detaljplanens norra del.

Befintligt avtal for Skansgatan 19 (gatukok/kiosk), inom del av Haga 715:15 kommer att
behova sdgas upp till f6ljd av utbyggnad av detaljplan.

Befintlig trafiksignalsstation inom del av Haga 715:15 kommer att omlokaliseras och
flyttas till E-omradet inom kvarteret.

Befintligt publikt WC samt reklampelare inom del av Haga 715:15, kommer att behéva
omlokaliseras till nya lagen.
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Befintligt avtalsyta for Styr & Stall planeras att ersattas inom planomradet.

Befintligt avtal mellan kommunen och Statens Fastighetsverk gallande skotsel av ytor for
allman plats kommer att bertras i samband med utbyggnad av intilliggande kvartersmark
och upprustning av befintliga gangvagar vid bergets fot.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanen
genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad
av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt med mera Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Markanvisningsavtal ar upprattad med exploator. Genomforandeavtal ska vidare
upprattas som reglerar bland annat villkor for 6verlatelse av kvartersmark, bostader med
sérskild service, formedlingsrétt av l&genheter for sociala behov samt byggande och
upplatelse av parkeringar till allmanheten. Avtalet ska ocksa regera ev. tillgang/upplatelse
for trafiksignalsstation inom kvartersmarken samt forskolans tillgang till parkering inom
kvartersmarken. Avtal om fastighetshildning kommer att uppréttas i samband med
genomfdrandeavtal.

For exploatdren innebar genomférandeavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om kommunintern markupplatelse kommer att behova tecknas med
Stadsfastighetsforvaltningen avseende fastighet for forskola.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal ska tecknas vid behov. En dversyn av avtal mellan Kommunen och Statens
Fastighetsverk berérande skotsel av Haga 715:2 och Haga 715:10 kan komma att bli
aktuellt.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommunéagda fastigheter finns transformatorstation och ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand
Biotopskydd
| inventeringsomradet finns inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet.

Stenmuren i naturvardesobjekt 2 &r inte en del av det aldre odlingslandskapet och bedéms
darfor inte omfattas av det generella biotopskyddet.
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Den tradrad som finns langs Ovre Husargatan ar relativt nyplanterad (=yngre 4n 30 ar)
och har inte heller de dimensioner som kravs (=minst 20 cm brosthojddiameter). Detta
innebar att inte heller den bedéms omfattas av det generella biotopskyddet.

Fridlysta arter

Flertal fynd av murgréna gjordes vid naturvardesinventeringen (ProNatura december
2023). Murgrona ar fridlyst men da dessa exemplar alla ar férvildade fran tradgardar och
odlingar i narheten (med annan genetik och provenienser an vara vilda forekomster) sa
omfattas de enligt var bedémning inte av fridlysningsbestammelserna.

Fladdermdss ar fridlysta och enligt artskyddsférordningen 4 § &r det forbjudet att doda,
skada eller fanga dem. Det &r heller inte tillatet att forstora deras viloplatser eller
fortplantningsomraden.

Exploatering paverkar nuvarande fladdermusfauna pa Skanstorget/ Skansberget endast
marginellt, men det begransar framtida mojligheter att skapa gréna och mérka strak och
darmed mojligheter att gynna nattekologin i staden. Det ar dock viktigt att inte 6ka
mangden belysning i omradet. Vi identifierade ett jaktstrak for fladdermdoss langs
skogsbrynet i huvudsak norr om Skansen Kronan, med framfor allt nordfladdermus
jagandes i narheten av den tilltankta exploateringsytan. Delar av Skansberget (sérskilt pa
sydvastsidan) ar idag forhallandevis morka (med stadsmatt métt), varfor nya lampor och
stralkastare, bade pa torget och i det nya forskoleomradet kan komma att paverka miljon
pa Skansberget. Dessa bor darfor skarmas av och inte riktas mot Skansberget. Vid
exploatering ska belysning mot berget undvikas. Belysning vid forskolan bor darfor riktas
nedat.

Om ovanstaende rekommendationer beaktas ar beddmningen att negativ paverkan pa de
fladdermdss som idag férekommer pa Skansberget minimeras vid exploatering av
omradet.

Vidare bedéms paverkan pa omradets fladdermusarters ekologiska kontinuitet som lag.

Arkeologi

En arkeologisk forundersokning har gjorts for detaljplanen (”Skanstorget och
sluttningarna kring Skansberget”) for att ge en bild av forekomsten av arkeologiska
fyndplatser som behdver hanteras infér en kommande byggnation. Den planerade
exploateringen innebar ingrepp i fornlamningar vilket kraver Léansstyrelsens tillstand
enligt 2 kap. 12 § KML. Med hénsyn till fornldamningarnas art och betydelse bedémer
Lansstyrelsen att ett sadant tillstand kommer att forenas med villkor om arkeologisk
undersokning. Kommunen ombesdérjer ansokan pa kommunal mark. Kontakt kommer tas
med Lansstyrelsen géllande slutundersékning.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2024

Granskning: 2-3 kvartalet 2025

Antagande: 1-2 kvartalet 2026

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 2027
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Fardigstallande: 2031

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfoérandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft, 10
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet ar en beskrivning av platsens utveckling och dess konsekvenser om
detaljplanen inte antas. Nollalternativet innebéar att omradet pa kort sikt (cirka 10 ar) i
stort utnyttjas pa samma satt som i nulaget med parkering och ett litet parkomrade.

Om detaljplanen for Skanstorget inte vinner laga kraft fortsatter nu géllande detaljplaner
att galla. For huvuddelen av omradet anges allméan plats gata och torg som
markanvandning och den befintliga markparkeringen kommer ligga kvar. Platsen forblir
obebyggd och éppen.

Ingen ny bebyggelse far uppféras och som en konsekvens av detta kan darmed inga nya
bostéader eller lokaler tillkommer till omradet. Ingen ny forskola mojliggors och bristen pa
forskolor i omradet kvarstar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera

Riksintresse for kulturmiljo berdrs och forslaget beddms skada riksintresset men inte i
den grad sa att pataglig skada sker, 1as mer om bedémningen under
Miljokonsekvensbeskrivning. Forvaltningen beddmer att redovisad anvandning kan anses
vara lamplig utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms
inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen 6verensstammer inte i
alla avseenden med 6versiktsplanen men den féljer i hdg grad de viktiga inriktningarna.
Forslaget har anpassats for att minska paverkan pa den kansliga kulturmiljon och
stadshyggnadsférvaltningens sammanvéagda bedémning ar att detaljplanen
Overensstammer med 6versiktsplanens intentioner.
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Miljébeddmning
Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen bedémde prelimindrt att ett genomférande av detaljplanen kunde antas
medftra en betydande miljopaverkan initialt i projektekt. Bedomningen utgick fran
kriterierna i Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Motivering: Risk finns for pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljé. En
miljobedémning bedoms darfor vara nddvandig. Miljobedomningen foreslas avgransas
till fragan om paverkan pa kulturmiljo. Ovriga fragor har hanterats inom ramen for
planarbetet och utretts utan att inga i miljokonsekvensbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Norconsult Sverige AB har pa uppdrag av Goteborgs stad tagit fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen. MKBn utgdr en av
planhandlingarna for planforslaget.

Beddmningen av de konsekvenser som planen medfor genomfors i ett antal delsteg. Forst
bedoms paverkan och effekten, samt intressets varde, vilket informerar
konsekvensbedomningen, eftersom dessa motsvarar betydelsen av effekten pa omradets
kanslighet. Konsekvenserna kan vara saval negativa som positiva och omfattar bade
tillfalliga och bestaende konsekvenser som kan uppsta pa kort, medellang eller 1ang sikt.

Intressets vérde Effekt

Stor negativ effekt Mattlig negativ effekt

Liten effekt Fdrsumbar/ingen
negativ effekt

Hégt vérde Mycket stora negativa Mattliga negativa Sma negativa
konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Mattligt varde Mattliga negativa Sma negativa Inga/férsumbara
konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Lagt vérde Mattliga negativa Smé negativa Inga/férsumbara Inga/férsumbara
konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Tabell som visar hur effekt, varde och konsekvensbeddmning hanger ihop. Norconsult

Kulturmiljo

Aktuellt planomrade utgors i dagslaget av ett stort och 6ppet stadsrum som starkt préaglas
av Skansbergets branta resning i véaster med Skansen Kronan pa bergets kron. Den véstra
delen av planomradet inbegriper delar av Skansbergets parkanlaggning. Det nuvarande
Skanstorgets utbredning kommer av stadens utvidgning och planldggning under sent
1800-tal, dér de tre omgivande stadsdelarna Haga, Annedal och Kommendantséangen
mots i direkt anslutning till planomradet. Bebyggelsen som vander sig mot planomradet
utgors, utdver Skanstorget, av en historisk inramning med 1ag trastad i Haga och hogre tat
stenstad i Annedal och Kommendantséngen.

Planomradet samt omraden och byggnader i dess direkta narhet omfattas av ett flertal
lagskydd med anledning av hdga kulturmiljévérden. Dessa utgors av riksintresse for
kulturmiljovarden Géteborgs innerstad, delomrade Haga, tva fornlamningar, ett enskilt
byggnadsminne samt ett statligt byggnadsminne, sarskilt vardefulla bebyggelseomraden
och riksintresse for kulturmiljovard. Dessutom finns det ett bevarandeprogram for
Goteborgs stad dar tre sarskilt vardefulla bebyggelseomraden har pekats ut i ndaromradet.
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Planomradet berdr tva fornlamningar; fornlamning L1969:702, som ytmassigt omfattar
storre delen av Goteborg innanfor vallgraven och Haga (déar Skanstorget ingar) och utgors
av aldre stadslager under mark, samt fornlamningen L1969:634 Skansen Kronan samt
stora delar av Skansberget. Planforslaget forvantas innebara direkta och bestaende
effekter inom omradet for det befintliga Skanstorget och indirekt paverkan samt effekt
avseende vyer mot befastningsanlaggningen. Sammantaget bedoms effekten pa
fornlamningarna som liten-mattlig negativ och den samlade konsekvensen som mattlig-
stor negativ da de berérda fornlamningarna bedoms ha hoga varden.

Det enskilda byggnadsminnet de fyra byggnaderna i kvarteret Grenadieren i Haga
forvantas paverkas indirekt i och med att den historiskt 6ppna platsen soder om
byggnaderna bebyggs till halften. Det statliga byggnadsminnet Skansen Kronan paverkas
ocksa indirekt genom att forskolan med gard kommer att anléaggas tatt inpa/pa delar av
byggnadsminnets skyddsomrade, som omfattar en stor del av Skansberget. Sammantaget
bedoms effekten for de byggnadsminnesforklarade byggnaderna som férsumbar-liten
negativ. Da de bedéms ha hoga véarden bedoms de samlade konsekvenserna bli sma-
mattliga negativa.

Planforslaget berdr tre sarskilt vardefulla bebyggelseomraden som pekats ut i Goteborgs
stads bevarandeprogram; Haga — Skanstorget 15: A, Kommendantsangen 16: A och
Véstergatan - Skanstorget 17: B. Planforslaget bedoms innebéra direkt paverkan pa en
mindre del av det férstnamnda, som delvis bebyggs, och indirekt paverkan pa de andra
tva i och med att bebyggelsen kommer narmare befintliga hus respektive att
kulturhistoriskt vardefulla byggnader langs Ovre Husargatan, vars fasader sedan
uppfdrandetiden har vett mot en éppen torgbildning, i delar kommer att métas av en
sluten kvartersbebyggelse i vaster. Sammantagen preliminar bedémning éar att effekten for
de sarskilt vardefulla bebyggelseomradena som mattliga negativa, och konsekvensen som
stor negativ da omradena bedéms ha hoga varden.

Hela planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Géteborgs innerstad (O
2:1-5), delomrade Haga. Kulturmiljovardens riksintressen & sammanhangande
kulturmiljoer av stor betydelse ur nationellt perspektiv som ska skyddas mot atgarder som
kan innebara pataglig skada pa kulturmiljon. I den senare kulturmiljéutredning som har
utforts pekades ett flertal uttryck for riksintresset ut som relevanta for detaljplanen, bland
annat 1600- och 1700-talens fastnings- och kanalstad med bevarade delar av
stadsbefdstningarna och strax utanfor stadskarnan skansarna Goéta Lejon och Kronan samt
Excisheden, karaktarsdrag och planmonster i omradena Haga och Annedal, det sena
1800-talets storstadsomdaning och -utbyggnad, samt 1900-talets stadsbyggande och
fortsatta utvidgning av staden. VVyer och siktlinjer av betydelse for planférslaget i relation
till riksintresset har tagits fram och kommunicerats med Lansstyrelsen i Véstra Gotaland
som godként valet av vypunkter.

For riksintressets uttryck innebar planforslaget att moéjligheten att uppleva
forsvarsanlaggningen pa nara hall i sitt sammanhang minskar betydligt. Avlasbarheten av
Skansbergets branta resning och lasbarheten av hur topografin nyttjats for den befésta
stadens anlaggningar forvantas ocksa paverkas. Vidare kommer det direkta motet mellan
olika stadsdelskaraktérer som idag finns vid Skanstorget bli svarare att uppfatta genom att
de fria vyerna dver torgytan mellan Haga och Kommendantsangen till stor del férsvinner
samt genom att vyn mot Haga fran Kastellgatan delvis skyms. Dessutom innebéar
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planfdrslaget att sambanden mellan 1800-1900-talets stadsbyggnad och den samtida
omgestaltningen av Skansberget till parkmiljo paverkas i viss man, vilket paverkar
avléasbarheten av det sena 1800-talets och tidiga 1900-talets parkanlaggning och
gestaltningsideal.

Sammantaget bedéms effekten for de riksintressanta uttrycken som mattliga negativa. Da
dessa beddmts ha stora véarden beddéms den samlade konsekvensen av planférslaget bli
stor negativ.

Konsekvensbheddémningar for de kulturhistoriska varden/skydd som berérs har
sammanfattats i tabellen nedan. Den samlade bedémningen for kulturmiljé bedéms
hamna i ett spann mellan mattliga och stora negativa konsekvenser.

Kulturhistoriskt varde/skydd Konsekvenser
Fornlamningar Mattliga — Stora negativa
Enskilda och statliga bygghadsminnen Sma - Mattliga negativa
Sarskilt vardefulla bebyggelseomraden
Riksintresse for kulturmiljovarden

Sammantagen konsekvens \ Mattliga — Stora negativa

Tabell som visar hur effekt, varde och konsekvensbeddmning for aktuell plan. Norconsult.

Riksintresse for kulturmiljo

Den foreslagna kvartersbebyggelsen tillsammans med férskolebyggnaden vid
Skansbergets fot innebér att centrala riksintressanta egenskaper forsvagas. Beddmningen
ar dock att egenskaperna inte forsvinner eller férvanskas. Att cirka halften av
Skanstorgets yta [&mnas dppen innebdr att lasbarheten av hur topografin historiskt nyttjats
for den befasta stadens anlaggningar bibehalls i stora delar av den befintliga, 6ppna
torgytan i planomradet. De riksintressanta kulturhistoriska sammanhangen inom
planomradet kommer fortsatt kunna lasas och upplevas, om &n i begransad utstrackning.
De riksintressanta uttrycken finns fortsatt representerade i andra sammanhang och pa
andra platser inom riksintresset.

Den sammantagna bedémningen dr att planforslaget riskerar att orsaka skada, men inte
pataglig skada, pa riksintresset, se figur nedan.

Planforslag

< Féréndring >

Omradets
vérden
kommer att

Innebérd

Férhallnings-
sétt

Illustration fr&n Handbok for kulturmiljévardens riksintressen (RAA 2014) som visar
skalan fran att forstarka till att patagligt skada ett riksintresse. Bilden visar hur
planforslaget forhaller sig till gransen for pataglig skada. Det ar Lansstyrelsen och/eller
domstol som gor den slutliga beddmningen av planens paverkan pa riksintresset
Goteborgs innerstad.
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Forslag pa atgarder for att minska betydande negativa miljoeffekter

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjéanster, sdsom
funktioner och vérden som gar forlorade vid exploatering, i plan- och
exploateringsprojekt. | forsta hand ar malet att undvika eller minimera paverkan genom
skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska kompensation anvéandas for att aterskapa
vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats eller av annat varde. For kulturhistoriska
varden i planomradet foreslas i planbeskrivningen kompensationsatgarder sasom gallring
och underhall av parken i vyerna mot Skansen Kronan; val av markbelaggning inom
planomradet som stérker det historiska torget; kompensation av vissa ekosystemtjanster
genom iordningstallandet av det nya Skanstorget, exempelvis genom att begrénsa antalet
trad pa torget; samt behalla utformningen av befintlig entré och formsprak av muren upp
till Skansen Kronan i soder.

Vid sidan av kommunens forslag foreslas genom denna MKB &ven rekommendationer att
ta fram ett kulturmiljéunderlag som beskriver Skanstorgets och bergsparkens
kulturhistoriska varde; ta fram en tradgardshistorisk utredning for att sakra att
forskolegarden utformas diskret i forhallande till stenmur och 6vriga befintliga varden i
parken; ta fram en fordjupad utredning som underlag for idéer kring anvandande av
markbeldggning for att 6ka lasbarheten av det historiska Skanstorgets utbredning,
anvéndning eller gestaltning; &ndra plangrénsen; och &ndra detaljplanen for att styra
utformning av takkupor mer anpassade till omgivningens karaktér.

Miljomal
Av de 16 nationella miljomalen som riksdagen beslutat ska utgora utgangspunkt for

samhallets miljoarbete bedéms God bebyggd miljé (nr 15) vara relevant. De lokala
miljomalen kopplar till de nationella miljokvalitetsmalen.

| Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal sammanlagt tolv
delmal. De tre malen och de delmal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald
Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjdar och vattendrag

Gota alv ar vardefulla vatten i omradet som kan paverkas. Planforslaget ska se till att
paverkan minimeras genom en god vattenhantering. Géta alv kan paverkas positivt av att
dagvatten inom omradet i ett genomfarande av planforslaget tas omhand och renas pa ett
battre satt. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Delmal: Goteborgs Stad ska 6ka den biologiska mangfalden

Planforslaget paverkar delmalet negativt parkytan vid muren tas i ansprak och planlaggs
for forskoleandamal. Planen sékerstéller dock att de aldre trad, som ar viktiga livsmiljoer
for manga arter, kan bevaras. Planforslaget mojliggor aven plantering av nya trad och
gronska pa del av torget som kommer bidra till att dterskapa och upprétthalla flera
ekosystemtjanster. Flera grona inslag ar tilltankta i de nya stadsrummen och pa
bostadsgarden. Gronytefaktor anvands for att berakna hur val dtgarderna bidrar till
ekosystemtjansterna.
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Klimatet: G6teborgs klimatavtryck &r néra noll
Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Planforslaget innebér att ett antal nya bostéder och arbetsplatser tillkommer inom
omradet, vilket dkar antalet transporter. Samtidigt finns goda maéjligheter att transporter
kan ske pa ett hallbart satt, med kollektivtrafik, gang och cykel, som da inte paverkar
miljomalet negativt. For staden som helhet ar en fortatning i kollektivtrafiknara lage
positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt alternativ till bilen. Den tillkommande
bebyggelsen far god tillganglighet till kollektivtrafik och bra cykelstrak, vilket ar positivt
for att starka dessa transportalternativ och pa sa satt begransa klimatpaverkan.
Planforslaget innebar dven en minskning av de befintliga parkeringsplatserna i omradet
vilket bedoéms positivt utifran att minska antalet transporter i staden. Planforslaget
bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Méanniskan: Goteborgarna har en halsosam livsmiljo

e Delmal, Goteborgs stad sakrar en god luftkvalitet for goteborgarna.

Av miljo- och klimatprogrammet framgar att den lokala luftkvaliteten pa kort sikt kan
forsamras, bland annat pa grund av samre cirkulation av luft i tatbebyggda miljoer.
Genom att bygga centralt, pa ett satt som ger narhet till service, minskar transportbehovet.
Pa langre sikt leder det till minskade utslapp av luftfororeningar fran vagtrafik.
Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal Goteborg Stad sékrar tillgangen till grénomraden och nyttjar ekosystemtjanster

Planforslaget minskar tillgangen till grénomrade i och med byggnation av forksolan vid
Skansbergets fot. Men forslaget bedéms inte minska majligheten att uppna malvardet pa
att 100% av alla invanare ska ha tillgang till gronomrade storre &n 0,2 hektar inom 300
meter.

Kvartersmarken for forskolan bedoms kunna uppna en gronytefaktor enligt en tidig
principskiss pa cirka 0,56. Detta uppfyller a&ven Goteborgs stads malvarde for andel
forskolegardar med en gronytefaktor som ar hogre an 0,45.

Delmalet syftar aven till tillgang till kulturarv, inspiration, odling, métesplatser,
naturupplevelser och rekreation attribueras langtgaende positiva effekter pa folkhélsa och
livskvalitet. For att na delmalet behover Goteborgs Stad bli battre pa att nyttja, bevara och
utveckla ekosystemtjanster i planering, byggnation och férvaltning. Planforslaget har
bland annat tagit hansyn till de kulturvarden som finns i planomradet idag, men riskerar
aven att paverka andra delar av aktuellt delmal, sasom tillgang till grénomraden och till
viss del nyttjande av kulturvérden.

Geoteknik

Vid byggnation av en ny forskola i ett vaningsplan ska marken vid omradet for forskolan
jamnas av till niva cirka +15 i bakkant och niva +13 i framkant. Vid byggnation av en ny
forskola i tva vaningsplan skall marken i hela omradet for forskolan schaktas av till niva
cirka +13,3. Vid renovering av befintlig stenmur ska den erséttas med en slédnt med
lutning 1:3 for att ta upp nivaskillnaden ner mot Skanstorget. Marken for anslutande
lekplatsomrade behover félja nivan for intilliggande avschaktade ytor och inte fyllas upp
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ytterligare. Parkomradet langst norr vid forskolan far endast fyllas upp med 0,5 m och
foreskriver en maximal belastning av marken pa 10 kPa vilket sékerstalls med en
planbestammelse.

Bostadshus pa Skanstorget maste grundlaggas pa palar for att undvika sattningar, detta
p.g.a. lerans sattningskanslighet. Omradet berérs av underjordisk anlaggning som
beskrivs ovan. Det rekommenderas att detta utreds vidare i dialog med &garna av dessa
anlaggningar i det fortsatta planarbetet.

Grundvattensankningar far ej utforas da detta kommer att medfora omgivningspaverkan.
Planerat underjordiskt garage maste vara tatt och dimensioneras att ligga under
grundvattenytan.

Markmiljo

Behov av kompletterande undersdkningar for att uppfylla platsens lamplighet for
planerad bebyggelse beddms inte foreligga. Daremot kan ytterligare
undersokningar/miljokontroll och avhjalpandeatgéarder kravas i senare skede i samband
med entreprenaderna for respektive kvarter for att darmed utgéra ytterligare underlag for
masshantering och avgrénsning.

Asfalt och tjarasfalt far inte anvandas for markfyllning oavsett PAH-halter inom
kvartersmark. Atervinning och &teranvandning av uppbruten och riven asfalt ska anmalas
till miljoforvaltningen i enlighet med 29 kap. 358 miljoprovningsforordningen.

Vid eventuellt behov av lansvattenhantering och utslapp till dagvattensystem ska
Goteborgs Stads riktlinjer géllande utslapp till dagvattennéat och recipient (R2020:13)
foljas och tillampas.

Infor utférande av markarbeten ska samrad ske med Miljéforvaltningen i Goteborgs stad.

Arkeologi

Inom den fortsatta planprocessen kommer kommunen att samrada med lansstyrelsen om
hur resultatet fran forundersokningen paverkar planerna pa att exploatera/bygga pa
platsen. Infor eventuell framtida exploatering bor Skanstorget (nu del av L1969:702)
undersokas, alternativt schaktningsévervaka. Den cirkulara gronyta som idag finns pa
torget bor anses ha lag prioritet vid en sadan undersokning da arkeologiska stadslager
tycks saknas har.

Buller

Bullerutredning har upprattats av WSP akustik 2023-08-07 i enligt 4 kap 33a 8§ och
sammanfattas nedan:

Fasader mot Husargatan/Skanstorget (mot dster) och Kastellgatan/Skanstorget (mot
soder) beraknas 6verskrida riktvardet dver 60 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. For dessa fasader stélls krav pa bostadernas planlésning dvs bostaden
maste anordnas sa att minst halften av bostadsrummen maste vara vanda mot tyst sida,

dvs mot en sida dar ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal 70 dBA vid fasad innehalls.

Alternativ, for en god inomhusmiljo, kan genomgaende lagenheter anordnas som har
tillgang till fonster mot sidan som uppfyller riktvarden eller lagenheter pa hégst 35 kvm
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anordnas. Ovriga fasader innehéller riktvardet ekvivalent ljudniva 60 dBA. Berakningar
visar att samtliga fasader mot innergarden klarar riktvarde for tyst sida.

Pa nastan alla fasader ny planerade bostader 6verskrids 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva. Balkonger i dessa lagen éverskrider da riktvéarden for uteplats.
Men samtliga fasader mot innegarden uppfyller 50 dBA ekvivalent och maximal 70 dBA
som ar lampliga for balkonger. Hela innegérds ytan i markplan klarar riktvarden. Darmed
mojliggor for att i stallet anordna gemensamma uteplatser i markplan ocksa.

Riktvardet 50 dBA ekvivalent for skolgard avser ytor som &r avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet uppfylls for stora delar av ytor norr och véster om
skolbyggnaden. Riktvardena for 6vriga vistelseytor 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva uppfylls for ndgot mindre omréade an ytor avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet.

Det finns planer pa att i framtiden eventuellt bygga ut sparvéagstrafik i Ovre Husargatan.
Planerna ér i tidigt skede och det finns inga beslut att genomféra det. Bullerutredningen
har dock studerat eventuella effekter av ett genomforande av utbyggnaden och
utredningen visar att utbyggnaden av spéarvagn i Ovre Husargatan skulle medféra en
minskning av ljudnivan inom kvarteret motsvarande 1 dB. Detta pa grund av minskad
busstrafik. Utredningen har dock utgatt ifran vérsta scenariot i berdkningarna och har
darmed inte tagit hansyn till sparvagnsutbyggnaden.

Exkvivalent ljudniva
dBA ret. 20 pPa

<= 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70

> 70

Teckenforklaring
Ny beasdabypgned
BeAntig byggrod

Karta 6ver ekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark. De grona omradena avser ytor med
ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA, vilket ar riktvardet for uteplats. WSP.
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Luft

En luftutredning har upprattats WSP 2023-07-10. Utredningen redovisar konsekvenserna
av en utbyggnad enligt forslaget.

Syftet med luftutredningen ar att undersoka om det gar att bebygga planomradet enligt
planfdrslaget utan att miljokvalitetsnormerna for utomhusluften dverskrids.
Luftfororeningarna som ingar i utredningen ar kvavedioxid och PM10.

Oster om planomradet l6per Ostra Husargatan/Sprangkullsgatan. Gatan 4r en stor killa
till luftfororeningar, Goteborg stad genomfoér métningar pa Ovre Husagatan soder om
planomradet. Genom att bebygga planomradet skapas ett delvis stangt gaturum pa bada
sidor av vagen, vilket kan leda till hogre halter av luftfororeningar pa gatan.

Spridningsberakningarna visar att genomférandet av planforslaget far enligt
berékningarna en marginell paverkan pa luftmiljon kring Skanstorget, jamfort med
nollalternativet. Berédkningarna visar att samtliga miljokvalitetsnormer for kvévedioxid
och PM10 underskrids med god marginal for bade nollalternativet och for planforslaget.

Framtid drsmedelvird NO2

in ug/m?
12

12 < 13
13« 14
14 < <= 15
: 15 < €= 20 MKM
Signs and symbols 0 < = 25
Road 25 =< <= 30
Bl oo 30< = 40
MEKN

/a 40 <
I:l Framtid bebyggelse 7

Karta med spridningsberékningar av totalhalten av kvéavedioxid som arsmedelvarde for
planforslaget vid Skanstorget. Berakningarna &r gjorda pa markplan (1,5-2,0 meter ovan
mark).WSP.

Dagsljus

Huvudregeln i Boverkets byggregler (BBR) sager att alla rum eller avskiljbara delar av
rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska ha god tillgang till direkt dagsljus. Enligt
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allmant rad i BBR ska dagsljusfaktorn vara minst 1,0 % i rum som ska ha tillgang till
dagsljus.

En utredning for dagsljus och solljus har tagit fram av Okidoki arkitekter (2024-06-20). |
planskedet analyseras forslaget med Vertical Sky Component (VSC) for att visa pa
forutsattningarna att uppfylla krav enligt BBR och paverkan pa befintlig bebyggelse.
VSC-analysen visar hur mycket av ljuset fran en jamngra himmel som nar en yta. Utifran
studien gar det att lokalisera vilka bostader som kan komma att krava sarskilda atgarder
for att uppna kravet pa dagsljus. Analysen &r gjord pa bade befintliga och planerade
byggnader.

For de befintliga byggnader dar VSC-simuleringen visade pa kritiska dagsljusnivaer har
simulering av dagsljusfaktor i befintliga bostader utforts. For den tillkommande
bebyggelsen dar VSC-analys visar pa utmaningar kommer dessa behova utredas vidare i
nasta skede av planprocessen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram anvisningar om dagsljus och aktuellt omrade
ligger inom Innerstaden och for nybyggnation géller:

e VSC <25 %: Finns stor risk att loftgangar och balkonger inte & majliga att bygga

For bebyggelse i kvarter galler foljande:

e VSC under 12%: Bor endast tillatas pa mindre ytor av fasaden.
e VSC under 10%: Bor inte tillatas

Faltindelningen i Autodesk Forma &r fast och dverensstdmmer i stora drag med
Stadsbyggnadsforvaltningens spann for dnskad redovisning. En skillnad ar att spannet 10-
12% samt 12-15% redovisas utan uppdelning i Forma. D4 det for “bebyggelse i kvarter”
ar tillatet med VSC éven i spannet 10-12% ar bedémningen att det fungerar for analysen.

Vid nybyggnation av bostader galler som huvudregel att samtliga lagenheter bér klara DF
>1,0%. Ut6ver det sa accepterar Stadsbyggnadsforvaltningen mindre avvikelser enligt
foljande:

Accepterad dagsljusfaktor (DF) i enskilda rum inom bostaden:

e DF>0,6% i rum for samvaro, vardagsrum och matplats
e DF=>0,5% i sovrum.

Dessutom galler att:

e DF>1,0% i minst hdlften av rummen med dagsljuskrav i bostaden

Kraven géller endast for nyproduktion av bostéder. Vid exempelvis lovpliktiga &ndringar
av befintliga bostader tillats storre avsteg fran dagsljuskravet an de som anges i
riktlinjerna. Det finns inte faststallda dagsljusnivaer som galler for hur ny bebyggelse
paverkar befintliga bostader.

Kvarteret

Det tillkommande kvarteret har en god dagsljuspotential pa gatufasader mot norr, 6ster
och vaster med VSC-nivéer pa 6ver 25% for samtliga bostadsplan. Den sédra gatufasaden
har en lagre dagsljuspotential, vilket innebér att sdderfasaden kommer behdva studeras

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéader och
forskola m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga

Dnr SBF-2023-00279 PLANBESKRIVNING

81 (96)



SAMRADSHANDLING

utifran fonster- och balkongplacering. Kvarterets gardsfasader har goda ljusforhallanden
med VSC pa 6ver 25 % pa de tre 6versta planen. De 6vriga vaningsplanen har mot garden
till storre delen en dagsljuspotential i spannet 15-25 % och gardsfasaderna kommer
behdva studeras utifran fonster- och balkongplacering.

For begransade delar av den sodra fasaden samt vid innehdrnen pa kvarterets gard
behdver omfattning och placering av balkonger samt fonsterplacering utredas vidare efter
samrad. Om problematiken kvarstar behover bostadernas planlosning anpassas efter
dagsljustillgangen eller rum som inte kraver dagsljus placeras i lagen med dalig
dagsljustillgang.

¢ p
F DA 4 | |
\E?YGVY fran nordvast % o Flygvy fran nordost

Simulering av dagsljuspotential fran nordvéast och nordést. Okidoki arkitekter

>5 10 15 z (5)

Forskolan

Férskolan har undervisningslokaler forlagda till plan 2 & 3 med vistelserum mot Gster
och norr. Dar visar VSC-analysen en dagsljuspotential pa 16-25 % vilket bedoms
mojliggora for andamalsenliga lokaler, da inga balkonger eller andra skuggande element
kommer tillkomma pa fasaden. Mot berget placeras rum utan dagsljuskrav (kapprum
etcetera).

For storkoket pa plan 1 planeras ett fonster mot dster, och dar visar analysen att
dagsljusfaktorn ar relativt 1ag (10-15%). Hur dagsljusfaktorn i kok ska sékerstéllas
kommer behdva utredas vidare i ett senare skede (eventuellt behov av takfonster).

Paverkan p4& Kommendantsangen 7:16 och Kommendantsangen 7:17

| huvudsak &r det norrfasaderna pa kvarteret vid Kommendantséngen 7:17
(Kommendantséngen 7) och vid Kommendantséngen 7:16 (Kommendantsangen 10) som
kommer att paverkas av den tillkommande bebyggelsen. Fastigheterna vetter idag mot en
oppen plats och med forslaget forandras situationen sa att norrfasaden kommer att
angransa till en ny gata.

VSC-analysen visar hur delar av de nedre vaningsplanen far en dagsljuspotential pa 10—
15% vilket &r inom det tillatna spannet vid nyproduktion i planskedet. En mer detaljerad
studie av hur forslaget paverkar bostaderna inom kvarteren Kommendantséngen 7:17
finns framtagen dar dagsljusfaktorn i rummen i de berérda bostdderna har beréknats.

Bostaderna vid Kommendantsédngen 7:16

Byggnaden uppfdrdes i slutet av 1800-talet. Byggnaden har lokaler i bottenplan och
bostader upplatna som hyresrétter fran plan 2 till plan 6. Byggnaden har en ursprunglig
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planlésning med tva storre bostader mot gatusidan. Lagenheterna ar ombyggda till mindre
bostéader sa att det i dagslaget ar tre bostader som vetter mot norr. Tva av dessa ar
genomgaende och har var sitt fonster mot norr samt fonster mot garden. Den resterande
lagenheten har &ven fonster mot Kastellgatan

Av de rum som vetter mot den tillkommande bebyggelsen klarar i dagslaget samtliga rum
dagsljuskravet (inklusive. avvikelser). Med forslaget klarar 24 rum (86%) dagsljuskravet
(inklusive. avvikelser) och fyra rum (14%) far en dagsljusfaktor som ar lagre &n vad
kommunen vid nyproduktion betraktar som accepterad dagsljusfaktor i enskilda rum
inom bostaden.

Med foreslagen bebyggelse forsdmras situationen for ett flera av 1agenheterna och
forandringen innebaér att 2 lagenheter far forandrad dagsljusfaktor inom gransen for
acceptabel avvikelse. De tva lagenheterna ar lagenhet 3 pa vaning 2 och lagenhet 6 pa
vaning 3. Forandringen redovisas i dagsljusutredningen.

Forutom det foreslagna kvarteret beror de forsamrade dagsljusforhallandena aven pa att
rummen mot norr &r djupa samt att lagenheten byggts om (delats av till mindre
lagenheter). Hade fastigheten haft kvar ursprunglig planlosning med en storre vaning
hade lagenheten haft tillgang till flera rum med acceptabel dagsljustillgang.

Dagsljustillgangen i de befintliga bostaderna forsamras dven av att ursprungliga fonster
bytts ut till nya fonster (troligen insticksbagar) med kraftiga karmar som ej helt féljer
fasadens haltagning.

Den nya bebyggelsen vid Skanstorget kommer innebdra en férsamring for
Kommendantséngen 1:16. Paverkan fran den nya bebyggelsen bedoms dven bero pa hur
befintlig byggnad &r utformad. Vid andringar av befintlig byggnad kan kraven anpassas
till byggnadens forutsattningar. Forandringen bedoms som acceptabel utifran det centrala
i en tatbebyggd stadsmiljo laget och befintlig byggnads férutsattningar.

Bostaderna vid Kommendantsangen 7:17

Byggnaden uppfordes i slutet av 1930-talet d& Ovre Husargatan skulle breddas.
Byggnaden har lokaler i entréplanet och tillhdrande entresolplan. Tre bostader vetter mot
norr, varav en ar en enkelsidig lagenhet. Ovriga bostader har dven fonster mot gérd
respektive Oster. Planlosningen skiftar nagot mellan vaningsplanen pa grund av ombygg
nationer som gjort sedan uppférandet.

Av de rum som vetter mot den tillkommande bebyggelsen klarar i dagslédget samtliga rum
dagsljuskravet utan avvikelser. Med forslaget forandras situationen for ett flera av
lagenheterna och forandringen innebér att 3 lagenheter far forandrad dagsljusfaktor sa att
de understiger 1% och 1 lagenheter far forandrad dagsljusfaktor som bedéms som
accepterad avvikelse. 10 lagenheter beddms forsatt klara dagsljuskraven.

De tre lagenheterna som far forsamrad dagsljusfaktor sa att de understiger 1% ar lagenhet
1 pa vaning 2, lagenhet 6 pa vaning 3 och lagenhet 9 pa vaning 4. Den lagenhet som far
forsamrad dagsljusfaktor inom gransen for acceptabel avvikelse ar lagenhet 3 pa vaning
2. Forandringen redovisas i dagsljusutredningen.
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Den nya bebyggelsen vid Skanstorget kommer innebdra en férsamring for
Kommendantsangen 1:17. Férandringen bedoms som acceptabel utifran det centrala laget
i en tatbebyggd stadsmiljo och befintlig byggnads forutsattningar.

Paverkan pa ovrig befintlig bebyggelse

Delar av bebyggelsen pa norra sidan mot Haga och Gstra sidan om Skanstorget vid
Annedal paverkas, men dar visar VSC-analysen att fasaderna till storsta delen fortsatt har
en dagsljuspotential pa cirka 25% och Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer paverkan
som ringa och bedomer paverkan vara acceptabel utifran det centrala laget.

Solljus

Direkt solljus

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska i bostader nagot rum eller nagon avskiljbar del av
ett rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus, dock finns
inget specifikt krav pa antal timmar. Studentbostader om hogst 35 kvm ar helt undantagna
kravet. Enligt Goteborg Stads riktlinjer bor direkt solljus na varje bostad minst 1 timme
per dygn vid vardagjamningen. Kravet galler for nybyggnation.

En utredning for dagsljus och solljus har tagit fram av Okidoki arkitekter (2024-06-20).
Utredningen utgar fran stadsbyggnadsforvaltningens riktlinjer om dagsljus och visar att
kvarterets utsida vid vardagjamningen ar solljusbelyst med mer &n en timma per dag med
undantag for den norra fasaden. Vid den 20 april nas dven storre delen av norrfasaden
mot Skanstorget av direkt solljus. Det motsvarar tillgang till direkt solljus pa cirka 3-4
manader av aret. For fasader mot innergarden sa nas 6ster och soderfasaden av direkt
solljus pa storre delen av ytorna. Gardsfasaderna mot norr och vaster nas endast av direkt
solljus pa de 6versta vaningsplanen vid vardagjamningen. Utredningen visar hur forslaget
i stort kan uppfylla kravet pa tillgang till minst 1 timme direkt solljus da kvarterets
ytterfasad klarar de krav som stélls. Planlosningen pa kvarterets norra del behover i nésta
skede studeras vidare for att antingen sékerstélla direkt solljus till samtliga lagenheter
alternativt utformas sa att kravet pa dagsljus utgar (studentbostader under 35 kvm eller att
enstaka mindre enkelsidiga lagenheter utan direkt solljus kan tillatas.)

Den foreslagna bebyggelsen paverkar inte omgivande bebyggelse sa att nagra delar far
tillgang till mindre an 1 timme direkt solljus. Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer
forandringen som acceptabel utifran det centrala laget i en tatbebyggd stadsmiljo och
befintlig byggnads forutséattningar.

Skuggstudie

En solstudie for omradet har tagits fram av Okidoki arkitekter (2024-06-20), for att visa
de fore-slagna byggnadernas paverkan pa omkringliggande bebyggelse mellan klockan 9
— 18 vid var- och hostdagjamning (20 mars samt 22 september) samt vid midsommar.
Solstudien redovisas i sin helhet en bilaga till planhandlingarna och visar pa viss skugg-
paverkan pa omgivande fastigheter med anledning av den foreslagna exploateringen.
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Skuggstudie klockan 9-18 med foreslagen bebyggelse under var- och héstdagjamning
(20 mars samt 22 september). Okidoki arkitekter.

Torget

Utgangspunkten for torgets placering har inte varit att fa det mest solbelysta torget utan
utgangspunkten har varit att kunna skapa ett torg i kombination med en bebyggelse som
inte pataglig skadar riksintresset for kulturmiljo. Utredningen visar &nda att vid
vardagjamning finns for forslaget vid de redovisade tidpunkterna alltid ndgon del av
torget som nas av direkt solljus. Vilka delar som ar solbelysta varierar med tiden pa
dygnet. Kring 1 maj star solen hogre vilket gor att en storre del av torget ar solbelyst. Vid
sommarsolstandet ar en storre del av torget solbelyst under samtliga redovisade
tidpunkter.

Kvarteret

Kvarterets innergard &r skuggat under vardagjamningen i likhet med likvardiga kvarter i
Kommendantsangen. En majoritet av bostaderna kommer ha tillgang till balkong eller
takterrass som komplement till innergarden. Utdver detta finns Skanstorgets solbelysta
oppna ytor i direkt anslutning samt parken pa Skansberget.

Fran 1 maj nas innergarden av direkt solljus under cirka 5 timmar per dag.
Forskolan

Forskolans utemiljé har goda solférhallanden. Hur tillracklig skugga for verksamhetens
behov ska tillskapas behdver utredas i senare skede.
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Paverkan péa kringliggande bebyggelse

Utredningen visar hur foreslagen bebyggelse har liten paverkan pa den kringliggande
bebyggelsen. Pa vardagjamningen skuggar det foreslagna kvarteret entréplanet pa de stra
byggnaderna i Haga vid pa eftermiddagen. Vid 1 maj och sommarsolstandet star solen
hogre och da nar skuggorna ej fasader i Haga. For den ostra sidan av Skanstorget
paverkas vid vardagjamningen delar av bebyggelsen pa sen eftermiddag (mellan cirka
16.30-18) av skuggning fran den tillkommande bebyggelsen.

Foreslagen bebyggelse samt de omkringliggande fastigheter som paverkas bedéms
fortsatt ha godtagbara sol och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att paverkan pa
omkringliggande bebyggelse ar acceptabel i detta centrala lage.

Utblick

Utblick &r inte definierat i plan- och bygglagen. Tillgang till utblick avser mojligheten till
kontakt med omgivningen och definieras enligt Boverkets byggregler (BBR) som att
minst ett fonster i varje rum bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet att folja
dygnets och arstidernas variationer. Detta galler for rum eller avskiljbara delar av rum dar
man vistas mer an tillfalligt.

Planforslaget innebér att omradet forandras da halften av stadsrummet bebyggs med ett
nytt kvarter och en ny forskola byggs vid bergets fot. Dagens karaktar pa torget av en
markparkering ersatts av dels bebyggelse, dels av ett nytt allmént tillgangligt torg med
trad och gronska.

Sammanfattningsvis kommer utblicken att forandras och utblicken kommer att paverkas.
En storre byggnadsvolym kommer i hdgre grad an idag att begrénsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma framst for bebyggelsen sdéder om det nya kvarteret.
Forslaget bedoms dock inte paverkan moéjligheterna att fa utblick for att kunna folja
dygnets och arstidernas variation. Gronytor kommer ocksa att tas i ansprak for
forskoleandamal. Paverkan beddms som acceptabel och nagot man i ett centralt lage kan
forvénta sig.

Skyfall

Foreslagen skyfallslosning redovisas under Detaljplanens innebérd och genomférande —
Teknisk forsorjning.

Under planarbetet har ett flertal scenarion studerats gallande olika atgarder och
utformningar for att kunna sékerstélla planens genomférande utan att forsamra for
befintliga fastigheter nedstroms.

For att inte begransa framtida majligheter att kunna vélja en annan I6sning foreslas
planomradet att utokas utifran de forslag som presenteras dagvatten- och
skyfallsutredningen utmed géng- och cykelbanan vid Ovre Husargatan. Med dessa
alternativa atgarder skulle till exempel vattensamlingen pa den 6stra sidan av
flerbostadshuset betydligt minska. Vidare forvantas detta ha en positiv paverkan pa torget
med tanke pa skyfall. Detta alternativ behover dock studeras vidare utifran kostnad,
befintliga ledningar och tréd.
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Det forvantas aven ske en lokal 6kad dversvamningsrisk pa Ovre Husargatan.
Oversvamningsrisken pa Ovre Husargatan paverkar inte framkomligheten och ar
accepterad av markforvaltaren.

Efter samrad kommer en riskutredning tas fram for kvarteret och forskolan for att studera
riskerna vidare savida inte alternativ I6sning foreslas.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad och samspel

Kvarteret i forslaget ansluter till stenstadens kvartersstruktur och skapar ett narmre
samband mellan Haga och Linné. Det foreslagna torget har méjlighet att forstarka
gangstrak och rérelsemonster med nya kopplingar. Torgets storlek och dess utformning
bidrar till att koppla samman omradets olika malpunkter och strak. Nya floden kommer
na platsen da forskolan, bostaderna och torget blir nya malpunkter i omradet.
Tillganglighet dver torget &r viktigt samt dven en tydlig entré mot Ovre Husargatan.
Angoring till bostaderna sker via garage med infart i syd vilket underlattar och minskar
antalet trafikrorelser vid torget och forskolan vilket skapar en tryggare miljo.

Torget har en potential att bli en métesplats och for de som flyttar in i det nya kvarteret
blir platsen sarskilt viktig da deras bostadsgard ar mycket liten. Torget far darmed ocksa
en potential att bli aktivt dar barn, vuxna och pensionéarer kan hitta sin plats utifran sina
behov men i ett gemensamt rum som bidrar till samspel som métesplats fér de narboende.

Bostadskvarteret kommer i sin tur ge skugga till stor del av torget, &ven om Hagas
bebyggelse inte skuggas, kommer 6vriga torgytor ligga i ett norrlage. Detta paverkar aven
placering av uteserveringar. Med 6kade antal verksamheter i narmiljon kommer ocksa
ytterligare risk for stérningar, idag ar torget relativt lugnt men med 6kad aktivitet kan
detta komma att hamna i konflikt med de boende. Det finns en méjlighet att straket
mellan Skolgatan och Kastellgatan upplevs tydligare, sérskilt for cykel finns det potential
att gora det mer sammankopplat. Siktlinjen fran Kastellgatan mot Haga finns kvar i viss
man. Forslaget skapar ocksa en tydlighet i rummet som gor det lattare att forsta hur man
kan rora sig Over platsen, bland annat ar gatustrackningen i séder, mellan Kastellgatan
och Ovre Husargatan viktig for att binda ihop narmiljon. Torgets placering skapar en
mojlighet att lyfta fram kvarteren i Haga som ar byggnadsminne, om detta gors skapas ett
samspel mellan Haga och Linné.

Eftersom Hagas bebyggelse mot torget i huvudsak ar byggnadsminne och endast
innehaller en lokal &r det positivt att det kvarter som foreslas innehaller lokaler i
bottenvaningen, det utgdr en forutsattning for forslagets mojlighet att skapa méten och
interaktion mellan grupper.

For narmiljon innebér forslaget att det kommer fler 6gon pa platsen, nya strak och
verksamheter tillfors, vilket gor att platsen far mer liv. Forslaget har ocksa potential att
gora det enklare och vackrare for fotgdngare och 6ka det offentliga rummets mojlighet till
att husera samspel mellan ménniskor. | férlangningen kan dessa aspekter 6ka tryggheten.
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Fungerande vardagsliv

Planforslaget har stor potential att tillfora ett torg med varden for narmiljons vardagsliv.
Sarskilt galler detta for barn, ett torg utformat for barn skulle delvis atgarda den brist som
rader i stadsdelen och skulle gora platsen med séker att réra sig éver for barn. Torget har
en potential att bli en vardaglig plats.

Bostadskvarteret foreslas ha en liten bostadsgard, vilket gor det svart att fa plats med
nérlek och skapar en skuggig miljo. Torget kan ges en kompletterande funktion for de
som flyttar in i kvarteret, det kan vara givande att skapa ett torg som befolkas pa det
vardagliga sattet. Risken ar att det forsvarar utevistelse for de allra minsta barnen och att
bostadsnara natur blir mindre tillganglig da den totala ytan for detta blir sa pass liten.

Vardagslivet i kvarteret paverkas av vilka verksamheter som flyttar in i bottenvaningen,
om kvarteret har plats for gemensamhetslokaler och utrymme for civilsamhallet att hyra
moteslokaler. | planforslaget gar inte forutsattningarna for detta att bedoma. Kvarteret
placerar sig langs Ovre Husargatan, intill uteserveringar och mellan kulturinstitutionerna
Bio Capitol och Atalante. Om staden och fastighetsutvecklaren kan hitta modeller for att
inhysa fler kulturverksamheter skulle kvarteret ha potential att starka straket och tydligare
koppla an till det stadslivsstrak som ar utpekat i 6versiktsplanen. Om kvarteret endast
tillfor uteserveringar intill detta strak kan malet om stadsliv bara uppnas delvis eftersom
stadsliv normalt sett innebér att en mangfald av grupper har anledning att delta i
stadslivet.

Identitet

Platsen har en social betydelse for Goteborg, regionen och till och med nationellt da den
bar pa berattelsen var gemensamma historia. Detta &r identitetsbarande. Ur denna aspekt
tillfor forslaget farre varden. Pa en lokal niva ar beréattelsen an mer fysiskt narvarande
genom Skansen Kronan, Hagas bebyggelse, stenstaden och Skanstorgets placering.
Torgets nuldge som permanentat provisorium férmedlar platsens historiska vérden. Det
innebdr att platsens nuvarande utformning inte beddms ge direkta sociala varden,
samtidigt som detta provisorium huserar en potential. Méjligheten att lasa av platsens
Over tid skiftande identiteter, samt roll i staden och Sveriges framvéxt, ger ett egenvérde
ur ett socialt perspektiv.

Hér finns idag en friktion mellan behovet att kunna skapa en for dagen fungerande plats,
och samtidigt formedla alla dessa berattelser som platsen bar pa. Forslaget tillfor platsen
flera varden pa en lokal niva, medan det i en storre skala tillfor farre. Behovet av en
forskola med andamalsenliga lokaler ar stort, detsamma galler ett torg som fungerar for
vardagslivet och ger barn en plats for lek och larande.

Barns hélsa och sakerhet

For barn innebér forslaget att det tillkommer en forskola med andamalsenliga lokaler.
Eftersom det ocksa finns ett behov av platser for barn att leka pa har torget en mojlighet
att uppfylla detta.

Ett bilfritt torg skulle fa positiva konsekvenser for barns trygghet och majlighet att rora
sig sjalvstandigt och skulle bidra till starkt folkhalsa hos barn. Blir torget inte bilfritt far
det tvart om negativa konsekvenser for barns rorelse. Beroende pa var leveranser till
forskolan kommer att ske kan Kastellgatan komma att fa 6kade trafikfloden, vilket ar
negativt da barn har beskrivit gatan som relativt barnvanlig. Ett torg utformat for barns
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forutsattningar och behov, med en programmering som kan utmana barn fysiskt och
kognitivt, ger positiva effekter pa barnen som kommer vistas har.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmarken i samband med
detaljplanens genomférande.

Exploateringsnamnden far utgifter for genomférande av allman plats (GATA, TORG,
PARK), lantmateriatgarder, markmiljo, arkeologi, ledningsomlaggningar,
bergsékringsatgarder, kompensationsatgarder samt dagvatten- och skyfallsatgarder.
Exploateringsnamnden far kostnader for att sékerstélla parkeringsplatser i underjordiskt
parkeringsgarage inom kvartersmark.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsfastighetsforvaltningen far utgifter for byggnation av férskola.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av gata, gang- och cykelvag, torg och park.

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, réanta och
avskrivningar samt 6kande driftskostnader for forskola. Forskoleforvaltningen far
kostnader for inhyrning av férskolelokaler och parkeringsplatser.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-nétet.

Exploateringsnamnden far intakter fran ev. tomtrattsavgalder samt kommunintern
markupplatelse.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Respektive exploator ska bekosta markforvarv/markupplatelse, fastighetsbildning, samt
alla atgarder inom kvartersmarken, inklusive kostnader for nddvandiga lov,
anslutningsavgifter for FV, el, tele, VA mm. Exploator bekostar atgéarder sasom
erforderliga geotekniska undersokningar samt évriga nédvandiga atgarder for
bebyggelsen sdsom t. ex. sponter, tekniska schakter etcetera. Planférslaget innebér att
exploatdr d&ven kan komma att bekosta delar av anldggning for rening och férdrgjning av
dagvatten fran kvartersmark i det fall det samnyttjas med kommunens anlaggning pa
allman plats, gata, torg. Exploator for bostadskvarteret ska bekosta uppférandet av
underjordiskt parkeringsgarage.

Ekonomiska konsekvenser fér ledningshavare
Ledningshavare far utgifter for att ev. sakerstalla ledningar med ledningsréatt inom
kvartersmark samt flytt av befintliga anlaggningar.
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Fastighet Haga 715:2

Fastigheten ar idag planlagd for gronomrade (Stadsplan) och ar i Statens Fastighetsverks
agor. | foreliggande detaljplan kommer tillaten markanvéandning fortsatt vara allman plats
(PARK).

Overvaganden och prioriteringar

| detaljplanen har olika motstridiga krav och 6nskemal fatt avvagas mot varandra for en
sammanhallen helhet. Nedan beskrivs stora avvagningar som gjorts och varfor.

Byggnation av platsen utifran riksintresse for kulturmiljo och anpassning av
tavlingsforslaget

Forslaget Haga hjarta Linné, som togs fram av Ernst Rosén och Okidoki arkitekter, vann
markanvisningstavlingen 2018 och efterféljande markanvisningsavtal traffades. Forslaget
fick positiv planbesked fran Byggnadsnamnden men Lansstyrelsen beslutade darefter om
ett negativt planeringsbesked pa grund av att de bedomde att planen riskerar att medfora
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo, Goteborgs innerstad [O 2:1-5], och kan
inte accepteras i sin nuvarande utformning. Lansstyrelsen papekar aven att vid Haga dar
riksintresset redan patagligt skadats finns sma majligheter till vidare stadsutveckling.
Avseende foreslagen ny infrastruktur i Nya Allén och vid Slottsskogen behdver stor
hénsyn tas till riksintresset.

| detaljplanearbetet har darfor ett omfattande arbete lagts pa att bearbeta tavlingsforslaget
for att kunna minska paverkan och tillgodose riksintresset. Stadshyggnadsforvaltningen
har tillsammans med Exploateringsforvaltningen, Ernst Rosén, Okidoki arkitekter och
Lansstyrelsen haft tre workshoptillfallen under varen 2022 for att skapa en gemensam
forstaelse for riksintresset och Stadsbyggnadsforvaltningen tog dven fram ett
kulturmiljéunderlag (bilaga) med syfte att uttolka riksintresset och hur det tar sig uttryck
inom och i anslutning till aktuellt planomrade. Uttrycket for riksintresset kan brytas ner
till ”Den befasta staden”, ’Stadsbyggandet under 1800- och 1900-talet” och
”Byggnationstradition och stadsdelskaraktdr”.

Ett flertal vypunkter med betydelse for projektet i relation till riksintresset Goteborg har
valts ut och kommunicerats med Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, dessa redovisas i en
separat vypunktsanalys (Okidoki 2024-06-05). Vid Skanstorget ar det de vida vyerna fran
Ovre Husargatan och fran det ppna stadsrummet som ar av vikt. Vyer med ett visst
avstand fran bergets fot och fran Ovre Husargatan, med sina floden av manniskor, &r
viktiga. Vy 6-8 motsvarar en sektion langs med Ovre Husargatan och ar inga exakta
punkter. Foreslagen bebyggelse har inte bedomts ha nagon paverkan pa Skansen Kronans
dominans i staden/siluett fran omgivande stadsdelar (2,9), sikten mellan beféstningens
olika delar (1) samt pa paverkan pa andra 6ppna platser i bergets narhet (3,5). Foreslagen
bebyggelse bedoms paverka pa Skansen Kronans dominans pa den 6ppna platsen
Skanstorget (6-8) samt i vyerna med som bedémts ha betydelse for upplevelsen av de
olika stadsdelskaraktérernas relation till varandra (11-13).
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Karta 6ver vypunkter av betydelse for projektet.

Kulturmiljéunderlaget lyfter fram viktiga aspekter att beakta vid fortsatt planering av
Skanstorget och visar bland annat vikten av:

- Langa siktlinjer i vilka upplevelsen av riksintressets historiska berattelse
framtrader sarskilt tydligt ska prioriteras.

- En fortsatt upplevelse av Skansen Kronans (Skansberget inbegripet) dominans i
forhallande till den 6ppna platsen &r viktig.

- Enfortsatt forstaelse for relationen mellan Skansen Kronan och Haga ar av
betydelse for lasbarheten av stadslandskapets aldsta strukturer.

Efter workshoptillfallena bearbetades forslaget ett flertal tillfallen och bedémdes parallellt
av stadsbyggnadsforvaltningen med stéd av MKB-konsulten (Norconsult) for ta fram ett
forslag for bostéder, forskola och parkering som kan tillgodose riksintresset samt som &r
ekonomiskt genomforbart. Ett flertal alternativ pa utbredning och placering av kvarteret
och forskolan har testats och bedomts for att minska paverkan pa riksintresset i en iterativ
process mellan stadsbyggnadsforvaltningen, berdrda forvaltningar, byggaktor med
arkitekt och MKB-konsulten.
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Tavlingsforslaget och béarbetat forslag for att tillgodose riksintresset. Okidoki arkitekter
och Kragh & Berglund

Anpassning av forslaget har bland annat inneburit att utbredningen av bostadskvarteret
har minskats med 25 meter jamfort med tavlingsforslaget sa att Skansen Kronan fortsatt
kan avl&sas tillsammans med Skansbergets branta topografi. Placeringen av kvarteret i
den sodra delen har gjorts for att vyerna frén den norra delen av Over Husargatan upp
mot Skansen Kronan har bedomts som viktigast utifran avlasbarheten av riksintresset.
Det anpassade forslaget innebadr att cirka halften av stadsrummet mellan Haga i norr och
Kommendantséngen i séder bebyggs.

Vidare foreslas forskolan placeras véster om kvarteret i den sydvastra delen av slénten
mot Skansberget och den delvis bakom befintlig mur. Placeringen innebdr att férskolan
inte kommer att synas fran vyerna fran Ovre Husargatan vilket har varit en viktig
forutsattning for att minimera forskolans paverkan pa riksintresset. Forskolan foreslas i
tre vaningar varav bottenplanet foreslas att byggas ut utformas i samma utseende som
befintlig sprangstensmur. Den 6vre delen av forskolans ytterligare tva plan placeras
indragen fran bottenvaningen vilket forstarker karaktéaren av en forskola i parkmiljo
ovanpa en sprangstensmur. Forskolans gard anldggs inom den norra delen av bergets fot
ovanpa befintlig stenmur.

Grunden kring gestaltningsidén i tavlingsforslaget Haga hjérta Linné fran 2018 var att
byggnaderna skulle spegla sin omgivning dar byggnaderna narmast Haga skulle ha en
lagre skala pa fyra vaningar och ha trafasad med utformning mer likt Haga. Bebyggelsen
utmed Ovre Husargatan och mot Kommendantséngen skulle ha tegelfasad och en hogre
skala pa runt sju vaningar. Efter att forslaget har bearbetats och kvarteret har minskat har
aven gestaltningsidén for kvarteret anpassats och avsikten dr att det tillkommande
kvarteret ska anpassas till den byggnadsordning som préglar stenstadens gestaltning och
skala, i synnerhet inom stadsdelen Kommendantséngen.

Gestaltningen av kvarteret beskrivs noggrannare under Bebyggelse och markanvandning
— Kvarteret (BCP).

Minskningen av kvarterets utbredning innebdr att cirka halften av stadsrummet, fran fasad
till fasad i norr till soder, forblir obebyggt och att ett nytt allméant torg kan skapas pa
platsen. Ostra delen av torget foreslas att hallas oppet for att starka den visuella
kopplingen till bergets fot och vyerna mot Skansen Kronan. Detta sékerstélls med
planbestammelse om att trad inte tillats planteras pa denna del av torget.
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Ut6ver detta har staden genomfort méte for kompensationsatgarder som redovisas under
Detaljplanens innebérd och genomforande - Ovriga atgarder - Kompensationsétgarder
dar foreslag pa ytterligare atgarder for att mildra och lindra paverkan pa riksintresset och
mojligheter att kompensera for den paverkan som planen medfor.

Miljokonsekvensbeskrivningen innehaller dven forslag pa atgérder for att minska
betydande negativa miljéeffekter vilket beskrivs under kapitlet
Miljokonsekvensbeskrivning.

Forskolegardar i innerstadsmiljo

Utifran Goteborgs Stads nya riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for
samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler ska mark for
utevistelse for forskolebarn sakerstéllas. Riktlinjens princip &r att geografiska
avgransningar ska félja de geografiska definitioner som anges i géllande 6versiktsplan,
innerstaden, mellanstaden och ytterstaden. For aktuellt planomrade galler nyckeltalen for
innerstaden. Huvudprincipen ar att planeringen ska utga ifran det hogre talet i ett
nyckeltalsspann och fran grundtalet i en nyckeltalstolerans. Om det inte ar mojligt att via
forflyttning i nyckeltalet klara planeringen finns det mojligheter att géra avsteg fran de
styrande nyckeltalen genom principer for avsteg.

Nyckeltalen for friyta for innerstaden ar en sammanhéangande friyta pa 1800 kvm (+/- 20
procent) samt en funktionell nivd med 25 kvm/barn och en acceptabel niva 20 kvm/barn.

De angivna spannen ovan gor en atskillnad mellan god-, funktionell- och acceptabel niva
dar stravan &r att uppna en samlad god kvalitet.

Detaljplanen foreslar en ny forskola med 4 avdelningar for 72 barn in till bergets fot intill
den befintliga muren upp mot Skansberget. Initialt var tanken att forskolegarden skulle
ligga innanfor dagens befintliga gangvag men friytan skulle da bli cirka 17 kvm /barn
vilket bedomdes vara for lite sa utokades forskolegarden norrut och gangvagen drogs om
i nytt lage. Totalt mojliggor detaljplanen en forskolegard pa 1440 kvm vilket motsvarar
cirka 20 kvm per barn. Detta motsvarar en acceptabel sammanhangande friyta (-20% av
1800 kvm). I planarbetet har ytterligare utokning studerats men bedomts medféra for
stora markingrepp med sprangning och paverkan pa naturen att det inte anses vara
lampligt. Vid en avvéagning mellan tillrackligt stor friyta for forskola vagt mot
naturvardena och allman plats for parkmark har forskolan prioriterats sa att en acceptabel
friyta kan tillgodoses.

Forskolegarden har dock stora utmaningar med att den sluttar och &r kuperad. Aven om
planen uppmater en acceptabel minsta sammanhangande friyta enligt stadens riktlinje kan
det behdvas kompensatoriska atgarder. Detta kommer studeras vidare efter samradet
tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen och férskoleforvaltningen.

Planen mojliggor daremot att det kan byggas féarre forskoleavdelningar alternativt att
minska barngrupperna om forskoleférvaltningen anser att friytan inte &r tillrackligt stor.
Pa det nya torget intill férskolan skapas aven en yta for lek som kan ses som
komplementyta for utflykt utanfor forskolans omrade.

| planarbetet har aven en placering av forskolan i kvarteret studerats dar forskolegarden
delvis skulle kunna vara i kvarteret och delvis i sldnten, men det avfardades av
Forskoleforvaltningen och Stadsfastighetsforvaltningen da det skulle innebéra svarheter
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vid byggnation och fastighetsreglering samt arbetsmiljésvarigheter om barnen behover
slussas 6ver allmén plats.

Enligt de nya riktlinjerna kan Stadsbyggnadsnamnden, efter att ha inhamtat synpunkter
fran forskolenamnden och stadsfastighetsnamnden, sjalvstandigt besluta om avsteg fran
riktlinjens nyckeltal for forskolor i innerstaden samt for delar av mellanstaden som &r
beldgna i direkt anslutning till innerstaden i fall dar nyckeltalen bedéms oméjliga att
uppna. Detta bedéms inte behdvas i detta skede.

Ersattning av allman parkering

Resonemang och bedémning av ersattningsbehovet av den allménna parkeringen beskrivs
under kapitalet Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet - Bilparkering —
Erséattningsbehovet.

Fasad i fastighetsgréns och hantering av privata tekniska anlaggningar inom
allman plats

Med krav fran stadsbyggnadsforvaltningen om att byggnadsfasad ska ligga i
fastighetsgrans uppstar fragor kring hur privata anlaggningar som normalt placeras
utanfor huskroppen, men inom kvartersmark, ska hanteras. Exempel pa sadana
anlaggningar ar draneringsledningar, rokluckor samt lankplattor. For att fa en tids- och
kostnadseffektivt byggskede onskar exploatdrerna eventuellt under byggtid tillfalligt
nyttja mark utanfor egen kvartersmark for exempelvis spont. Efter samradet kommer det
tas fram en genomfdrandeutredning for att sakerstalla att de allméanna behoven av
exempelvis ledningar, planteringar, dagvattenhantering mm inryms i gatan samt for att
utreda om det darutover finns plats for de privata behoven enligt ovan i gatorna. Utifran
detta utredningsarbete kommer det finnas mer information infér granskningen om vilka
privata anlaggningar som kan tillatas i allmén plats gata.

Staden har generella krav pa att rening och fordrojning av dagvatten ska ske inom
kvartersmark och dar alla exploatdrer inom staden omfattas av samma krav. Detta kan
inte uppfyllas dels pa grund av utformningskrav om mansardtak och att ingen
forgardsmark tillats for kvarteret, vilket gor att dagvattnet pa den yttre delen av taket
foreslas att ej genomga rening da det blir tekniskt komplicerat och dyrt att leda vattnet till
innergarden. Med en foreslagen dagvattenlosning med regnbadd om 38 kvm klarar
flerbostadshuset stadens malvarden samt minska fororeningsmangderna till recipient dven
om yttre delen av taket inte genomgar rening. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
darmed att avsteg fran de generella kraven kan accepteras.

Avvéagning kring prioritering mellan fotgangare/cyklister och bil

For att kunna bebygga delar av Skanstorget behover befintlig markparkering ersattas med
ett nytt allmant parkeringsgarage under det nya kvarteret. En malsattning med planen har
varit att skapa ett bilfritt torg vilket har inneburit att tillfarten till det nya
parkeringsgaraget ska ske via Kastellgatan och gatan sder om det nya kvarteret sa att
ingen onddig biltrafik leds in pa torget. Detta regleras delvis via plankartan men kommer
framst att regleras via skyltning.

Aktiva och attraktiva bottenvaningar

Detaljplanen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt
bidra till en stadsmassighet. En viktig faktor for att uppna detta &r att bottenvaningarna
innehaller verksamheter sdsom till exempel restauranger och butiker som bidrar till ett
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rikare folkliv. Forskning visar att uppglasade fasader och tillracklig tathet mellan entréer
Okar kanslan av trygghet i gaturummet och framjar ett vardagssamspel mellan privata och
offentliga ytor (Indikatorer for god gestaltad livsmiljo: stadsliv och fértatning, 2021).

Planférslaget innebar avsteg fran riktlinjerna i tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for
oversvamningsrisker (TTOP). Avstegen bedéms inte innebéra risk for halsa och sakerhet,
forsamring for omkringliggande omraden eller paverka framkomligheten inom omradet.
Avsteg motiveras utifran paverkan pa god stadsmiljo. Forslag till atgarder och
bestdmmelser finns i detaljplanen for hantering av éversvamningsrisk.

Overensstammelse med och avvikelser fran
oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer inte i alla avseenden med Oversiktsplanen men den foljer i
hog grad de viktiga inriktningarna. Forslaget har aven anpassats for att minska paverkan
pa den kansliga kulturmiljon och stadsbyggnadsforvaltningens sammanvagda bedémning
ar att detaljplanen dverensstammer med déversiktsplanens intentioner. Las mer under
rubriken Planférhallanden och tidigare stallningstaganden - Oversiktsplan for Géteborg

Fortsatt arbete

Efter samradet kommer alla yttranden sammanstéllas och besvaras och justeringar av
forslaget och uppdateringar av dess utredningar kan komma att géras. Parallellt kommer
bland annat féljande fragor studeras vidare mer i detalj

+  Kulturmiljéunderlag
= som beskriver Skanstorgets och bergsparkens kulturhistoriska
vérde
= for att sékra att forskolegarden utformas diskret i forhallande till
stenmur och dvriga befintliga véarden i parken
= som underlag for idéer kring anvandande av markbel&ggning for
att 0ka l&sbarheten av det historiska Skanstorgets utbredning,
anvandning eller gestaltning
»  Skyfallshantering
= Vidare studier av sédra gatans avledning av skyfallsvatten samt
hojder pa fardigt golv pa kvarteret
= Riskutredning for skyfall till férskola och kvarter
= Skyfallsrannans storlek och placering
» Vidare studier av gators hojdsattning i relation till befintliga fastigheter
och ledningar
+  Sektionen mot Ovre Husargatan med tradplantering, ledningar, gang- och
cykelvag samt mojlighet att ha balkong som kragar ut éver allman
platsmark
+  Vidare studier av parkeringsanlaggning och ersattningsniva
*  Murinventering
» Kompletterande inméatningar
»  Genomfdrandeutredning
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