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Social komplexitetsniva

Den sociala komplexitetsnivan bygger pa analys och reflektion kring planens sociala paverkan och ska
faststallas tidigt. Den faststallda sociala komplexitetsnivan ska ses som en riktlinje genom hela projektet dar
eventuella avsteg och forandrade forutsattningar ska diskuteras och dokumenteras. Skillnaden mellan nivaerna
galler aven omfattningen pa de olika utredningar, aktiviteter och metoder som genomfors inom processen.

Kilsgatans sociala komplexitetsniva har bedomts till 2
Social komplexitetsniva 2 - En mindre plan med bostader och/eller samhallsfunktioner som bedéms innehalla

vissa enklare sociala utmaningar.

BedOdmning gors av SBK och Socialférvaltningen centrum.
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Projektet

Syfte
 Projektet syftar till att prova mojligheten for ny bebyggelse, med 10-12 vaningar,
innehallande kontors- och/eller hotellverksamhet. Att prova mojligheten for inslag av

studentbostader bor studeras i planarbetet. Dessutom ska mgjligheten att bevara Detzliplan for

den befintliga aldre byggnaden inom Gullbergsvass 5:23 ses 6ver. » Sﬁfgff?fsﬁ:knng a
Malséattningar inom projektet ar: S ) W .

« Att tillkommande bebyggelse ska fa en god anpassning i skala och utformning till
omgivande bebyggelse, saval till befintliga kvarter samt tillkommande bebyggelse i
detaljplanen for Gotaleden.

« Utreda mdjligheten med inslag av kategoribostader i det tidiga skedet av planarbetet.
» Uppfylla yrkandet i planbeskedet for Gullbergsvass 5:23 dar namnden stéllde att ett
krav pa:
- Att inriktningen i detaljplanen ska vara att det aldre bostadshuset ska bevaras.

- Att en overgripande studie for offentlig service och gronstruktur skulle tas fram.
Ett arbetspaket for kommunal service har tagits fram inom huvudprogrammet for
centralenomradet. Dock &r inte behovet av gronytor utredd och eventuellt lage
och kostnadsférdelning kan behéva utredas.
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Tankt utveckling ¥ Goteborgs

Inom planen

Kontor

;'\\‘9

y

Centrumverksamhet/handel

Ho6jning av Kilsgatan 6st/vastlig strackning
Studentbostader?

s

‘z #Overdackning§?
g Gotaleden
o
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Nulédgesbeskrivning ndromradet

 Det finns inga bostader i aktuellt basomrade for planen. Enligt statistik bor
mindre &n 10 boende i det narmaste omradet (de narmaste basomradena
2021, 0 i aktuellt basomrade).

- Naromradet ar praglat av kontorsbebyggelse och viss industriell verksamhet
som Swedish Match med en stor andel dagbefolkning.

| nulaget ingen kommunal service i direkt narhet till planomradet.

« Fatal kvallsoppna verksamheter i naromradet kvallstid, mestadels
lunchrestauranger, dagsoppna fik o dyl., men viss kvallsverksamhet finns. De
flesta stéllen stanger mellan 17-19. Monopolet, en restaurang i
Pagodenkvarteret intill har 6ppet tor-16r,. Platinans olika verksamheter hotell,
bar och gym kan bidra till viss 6kad rorelse i naromradet kvallstid.

« Det finns i dagslaget fa gronomraden i anslutning till omradet men narheten
till kajstraket langs alven ger en viss tillgang med lugnare miljoer, grénska och
utblickar. Inom stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet pekas en
framtida kajpark ut vid Gullbergs kajen.

J By A ! T r— _ \ R
Malbild fér Centralenomradet ar 2040, utkast fran Stadsutvecklingsprogram 3.0 fér Centralenomradet.
R&d streckad linje markerar avgransning fér Centralenomradet. Orange streckad linje markerar markering

¢ Det finns gOd tlllgang till koIIektivtraf_ik I _Om.radet och aktue”a faStighet_er Ilgger visar bedémt naromrade i SKA/BKA-processen. Gul linje visar ungefarligt planomrade for detaljplan
i ett attraktivt Iage med mkaet service | nara anslutnlng till centralstationen. Kilsgatan. Grén markering visar Kajparken, en utpekad bostadsnira park vid Gullbergs kaj.

« Omradet har relativt hoga bullervarden och dalig luft. Det kan vara svart att

klara miljokvalitetsnormerna for luft for vistelsemiljoer i omradet och géllande
riktvarden for buller vid bostader — E45 och Swedish match paverkar.
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Tankt utveckling & befintligheter i planens narhet

Befintligheter

- Pagoden kvarteret

- Gullbergskajen (aven framtida kajpark)

- Alecta-huset, "Platzer-huset och Nordea-huset”

- Swedish match

- Gullbergsvass (aven framtida stadsutvecklingsomrade)
- Overdackning av E45/Gotaleden

Nyligen genomford eller i nartid kommande utveckling

» Platinan och Regionens hus ar redan uppforda

« Inom nartid forvantas aven Gotaledens overdackning fa en hogre bebyggelse och kvarteret Kromet kommer att byggas
» Vastlanken ar under utbyggnad med station dstra centralen

» Detaljplan norr om centralstationen — Region city

« Detaljplan for Kampegatan ar under pagaende planering

« Bangardsforbindelsen

 Kommande detaljplan, planbesked for kontor vid Kampegatan (Gullbergsvass 6:24) inom stadsdelen Gullbergsvass, (Byggota, gamla
Tobaksmonopolets lager), startar 2024.
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Definierade viktiga fragor

* |dentitet

 Stadsbild, och kulturmiljo
— Kulturmiljo, Kilsgatan 10
— Kvarteret Pagoden

 Brist utemiljéer, allmanplats, vistelseytor — grona varden

— Etttight kvarter
— Utformningen och utvecklingen av kvarteret eftersom det ar brist pa gronmiljoer i omradet

— Hur projekt ska/kan bidra till framtida utv. och tillgodogoéra sig allméanplats.
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Steg 1- Inventering av platsen 2022-08-23 @
BesoOka platsen & naromradet. Fokuset nulaget idag och

inventering av befintliga varden och brister. Dartill tankt

utveckling i intilliggande omradet.

[BKA] o Goms G Qo Qs
Steg 2 — Sammanstallning, kategorier i matris (G D D D |
2022-08-23 % % G:
Definiera mojliga varden och eventuella risker [ B

i

m J\ J\ FAN J\

Steg 3 — Malformulering, uppfoljning 2022-09-

15
Definiera atgarder och Mal @

Hallbar stad — 6ppen for varlden



+ = Varden nulage

Steg 2 - Sammanstalining matris - = risker nulige ’
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BYGGNAD & PLATS NARMILJO STADSDEL STAD . REGION

- “Bara"kontor; ingen-variation
= Otrygg plats kvallstid,
- -Inga bostader

alven
- Saknar offentliga platser & malpunkter
-Behover starka kopplingen och knytas an

- E45 som barriar
+ E45 tillgang, bra

- E45 som barriar
+ E45 tillgang, bra

\_,

N/ N/ A N

Sammanhallen stad koppling till omradet : gtg?j“ k;?:?ﬁlli?l?#seerr\:lfe?riktat i olika mer till andra delar av staden. Omradet koppling till omradet
Y g e ! kanns lite dolt som en egen stadsdel
delar, olika nivaer utanfor,
- Délig orienterbarhet +Kampegatan, viktigt str&k & koppling over
1 1 - Storskaliga trafikskyltar (TRV) 2 d-géen i 1 1
tsatt miljo med méanga hinder. ~Omrédet saknar helt allmanna parker.
-+ Viss gr('jnska finns pé - Finns fa platser att samspela p&, men avklipfta /' -De f offentliga friytor som finns saknar i stor
. . @ hérn pa bef. Holmens Herrbyggnaden skapar vistelsekvaliteter och bjuder inte in till méten,
Samspel } Kilsgatan 10s innergard vissa méjligheter till samspel. T e paeyg
lek och ldrande - Svart med rullstolsbundna med manga -Ett omrade dar fa uppehaller sig om man inte
kantnivaer. har ett speciellt &rende eller jobbar har.
- Lite lugnare vid Kilsgatan 10. -Det saknas gronytor och sammanhéangande
enerellt saknas gronska, grona miljoer or for lek och rorelse.
1 1 parker. 1 1 1 1 1 1
+ Café med uteplats (Holmens *+ Nara till stort utbud.
bakeshop), andrum/plats -Luftmiljo i narmiljé och stadsdel
. - Saknas utrymme for stadsliv, beh6vs - Buller
Vardagsliv > mer an trafikutrymmen. -Otryggt i
-Inget bra utbud i den direkta narmiljon. - Narmiljon men i synnerhet stadsdelen
+ Latt att vara kontorsarbetare. erbjuder ingen smidig vag, mkt tillfalligt
foranderligt.
1 1 1 1 1 1 1 1
+ Kilsgatan 10 ger identitet +- Spretig identitet. _
+Narhet till centrala staden men saknar tydliga
. maélpunkter.
Identitet )} + Drommarnas kaj
- Gentrifiering? Bort fran industri mot kontor.
+ Pagoden
¢ Splittrad upplevelse av arkitektur och miljoi
1 1 1 1 1 1 1 1
-Buller fran stora mangder - Avsaknad av milj¢ for barn,
trafik,E45 & Norra Sjofarten. otryggt for barn.
Hilsa och sikerhet [B) - Bilen prioriterad i omradet
idag? B.la. upplevd
storskalighet med leden, 1

SKYyItning OsSV.
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Steg 3, Malformulering

Qldentifiera mojliga atgardsforslag for att motverka identifierade risker eller starka de
kvaliteter som pekats ut.

QdBeskriva hur arbetet ska foras in i en atgardsplan, dar atgarder kopplas till utforare.
Resultatet ska foras in 1 planhandlingarna.

Hallbar stad — 6ppen for varlden 11



SAMMANFATTAD INVENTERING

Vilka varden kan bevaras och utvecklas? Vilka
brister kan atgardas?

KULTURMILJO

Inom planomradet finns Vattenverkets
stationshus, Kilsgatan 10, uppford ar 1889
som besitter ett stort kulturhistoriskt varde. |
nara anslutning till planen finns F d
Tobaksmonopolet med den karaktéristiska
byggnaden Pagoden. Den aldre
bebyggelsen ger en identitet till
planomradet och narmiljén utifran sin
historiska representation.

GRONSKA

Behov av att utveckla gronstrukturen inom
planomradet och i narmiljén. Idag saknas i
princip helt grona miljoer, gronska och
allmanna parker i omradet. Att utveckla
gronstrukturen ar inte bara ett mal for
planen utan aven for stadsdelen i stort.

MALFORMULERING

Overgripande mal
- Delmal

Utveckla och bevara Kilsgatan 10 som en
kvalitet for omradet i ett sammanhang med
Pagoden-kvarteret.

Bevara och utveckla de kulturméassiga
vardena for Kilsgatan 10 som byggnad och
skapa ett bra moéte mellan den &aldre och
tilkommande kvartersbebyggelsen. Dartill
skapa ett funktionellt nyttjande av
byggnaden och fa den fungerande t.ex.

genom att uppfylla krav avseende dagsljus.

Tillganglighetskrav behéver uppfyllas om
den nya och aldre byggnaden integreras.

Tillféra gréonska inom planomradet och
bidra till lokalklimatet i narmiljon pa
smaskalig niva.

En allman park i naromradet langs
Gullbergskajen bor sakras dar platser for
vistelse pa olika nivaer majliggors.
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ATGARDER

Konkreta forslag pa atgarder

Varsam utformning och utveckling av
Kilsgatan 10 med utgangspunkt i
byggnadens och omgivningens
kulturhistoriska varden genom stdd i tydliga
planbestammelser.

Utféra forstarkande atgarder som ytterligare
kan framhava byggnaden t.ex. lyfta fram
porten.

Studera hur den aldre byggnaden pa ett
rimligt satt skulle kunna integreras med
tilkommande kvartersbebyggelse och
kopplas till flygelbyggnaderna.

Inom planen tillskapa grona element i
Kilsgatans narmiljo t.ex. vid byggnad/pa
byggnad t.ex. via uteplatser och gardsmiljo,
Kilsgatans gatuutformning, tillféra gronska
vid muren vid 6verdackning.

Goteborgs stad, behover sakerstalla att
omradet for den framtida kajparken
planlaggs som allméanplats Park for att
tillgodose behovet av gronska i stadsdelen
och darmed sakerstalla att exploatéren for
aktuell detaljplan kan bidra ekonomiskt till
parkens utbyggnad.

ANSVAR

Vilken forvaltning etc. ansvarar?

SBK ansvar for att sékerstélla att den aldre
byggnaden bevaras och utvecklas pa ett
lampligt satt. SBK plan ansvarar for att
reglera pa ett satt som majliggér denna
I6sning. SBK bygg bevakar fragorna i
bygglovsskedet.

Byggherren ansvarar for att ta fram forslag
pa kvartersmark.

Byggherren, Skanska ansvarar for atgarder
inom och delvis kloss an planomradet.

Atgarder t.ex. fér gestaltning, konst och
gronska for utformning av muren vid
Overdackningen ligger inom detaljplanen for
Gotakvarteren.

Utanfor denna detaljplan. Goteborg Stad
via huvudprogrammet for centralenomradet
ansvarar for att kajparken realiseras.
Goteborg Stad tecknar behdvliga avtal,
som exploateringsavtal genom
Fastighetskontoret.

Trafikkontoret ansvar for allmanna strak.
Park och Naturférvaltningen for park.

SKEDE

Nar atgarden tas omhand

Framtagande av
detaljplan, vid bygglov
infor byggnation,
genomforande av
detaljplan.

| framtagande av aktuell
detaljplan.

Genomforande av
detaljplan vid bygglov infor
byggnation

Goteborg stad maste
starta en detaljplan som
inkluderar en utbyggnad
av en kajpark inom en
rimlig tidshorisont.

KONSEKVENSBEDOMNING

Vilka konsekvenser far atgarden for
planférslaget? Hur bidrar atgarden till att
aktuellt mal uppnas?

Om den aldre byggnaden pa
Kilsgatan 10 bibehalls och
sakerstalls bidrar planen till att den
befintliga kulturmiljé bevaras och
utvecklas. Planbestammelser
behdvs for sakerstallandet.
Samtidigt tillkommer ny
kvartersbebyggelse som kan skapa
ett intressant méte mellan ny och
gammal bebyggelse, vilka
gemensamt bidrat till omradets
identitet.

Genomfdrandet av Kajparken vid
Gullbergskajen maste sékras av
Goteborg stad, via
huvudprogrammet for
Centralenomrédet, inom Alvstaden
for att detaljplanen ska bidra till ett
forverkligande av kajparken inom en
rimlig tidshorisont.

Exploateringsavtal infor antagande
maste sakras.
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SAMMANFATTAD INVENTERING

Vilka varden kan bevaras och utvecklas? Vilka
brister kan atgardas?

BARRIARER & KOPPLINGAR
Planomradet med narmiljo ligger nara den
centrala staden men omradet upplevs som
nagot av en egen enklav med bristfalliga

kopplingar och délig orienterbarhet.*

Omradet upplevs som en utsatt miljo med
manga hinder. Bilen upplevs som
prioriterad i omradet idag b.la. beroende
pa upplevd storskalighet utifran narheten till
E45 samt Trafikverkets storskaliga
trafikskyltar.

Kilsgatan och Kdmpegatan som narmaste
lokalgator upplevs som otydliga trafikrum.
Gatorna ar enkelriktade i olika delar.
Kilsgatan i 6stvastlig strackning har aven
ett flertal olika kantnivaer vilket t.ex.
paverkar tillgangligheteten t.ex. for en
rullstolsbunden.

OFFENTLIGA PLATSER &
MALPUNKTER

Behov av att utveckla offentliga friytor i
omradet som i stort saknar vistelsekvaliteter
och bjuder inte in till méten, lek, vila med
mera. Det &r ett omrade dar fa uppehaller
sig om man inte har ett speciellt arendehit
eller jobbar har. Naromradet behéver mer
an trafikutrymmen.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

MALFORMULERING

Overgripande mal
- Delmal

Utveckla tydliga passager och kopplingar till
omradet och 6verbygga fysiska och mentala
barriarer och stérka orienterbarheten inom
och till omradet och forstarka dem
upplevelsen av narhet till centralstationen.

Se Over utformningen av Kilsgatan for att
skapa ett battre samspel mellan gaende,
cyklister och fotgangare.

Skapa mdjlighet till platser fér samspel och
skapa forutsattningar och utrymme for
stadsliv. Studera méjligheten foér hur
projektet kan bidra till malpunkt/platsbildning
och skapa trivsel/trygghet i omradet.

ATGARDER

Konkreta forslag pa atgarder

Arbeta med helheten inom
Centralenomradet for att starka
orienterbarheten t.ex. for att f& en
sammanhallen karaktar pa vagar,
planteringar och far en mer stadsméssig
karaktar i omradet.

TK bevakar évergripande gang-och
cykelkopplingar till/fran planomradet sdsom
Kampegatan som framtida huvudstrak
samt cykelkopplingen till Hisingsbron.

TK studerar hur Kilsgatans trafikrum kan
utvecklas t.ex. genom en hdjning av gatan.
PoNF bevakar hur gronska kan tillféras
omradet.

Studera mojligheter for att minska
barriareffekten av muren for
overdackningen t.ex. genom att tillféra
gronska. Arbeta med skyltning i omradet
t.ex. TRVs skyltning.

| den man projektet kan bidra till att skapa
en battre sammanhallen karaktar i
omradet. T.ex. planlagga for anvandning
centrum inom detaljplanen, speciellt i
hérnet mot Kédmpegatan.

Arbeta in element som skapar
vistelsekvaliteter som en del i
trafikforslaget for Kilsgatan.

Arbeta med helheten inom
Centralenomradet och skapa nya
malpunkter i omradet t.ex. genom en
Kajpark vid Gullbergskajen.

ANSVAR

Vilken forvaltning etc. ansvarar?

Goteborg Stad via huvudprogrammet for
centralenomradet. Ansvar for de
6vergripande sammanhallna arbetet utanfor
denna detaljplan.

PoNF bevakar mojligheterna att tillféra
gronska i naromradet.

TK i samrad med Skanska ansvar for
framtagande av trafikforslag for Kilsgatan
som gors som en del av detaljplanen for
Gotakvarteren. Byggherren, Skanska
ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Atgarder t.ex. for gestaltning och
utformning av muren for éverdéackningen
ligger ocksa utanfor denna detaljplan.
Fragan bevakas i aktuell plan.

SBK plan ansvarar for att reglera pa ett satt
som mojliggor handel, SBK bygg bevakar
frdgorna i bygglovsskedet.
Byggherre/fastighetsagare utfor. TK
ansvarar for trafikforslaget.

Goteborg Stad via huvudprogrammet for
centralenomradet ansvarar for de
6vergripande sammanhallna arbetet utanfor
denna detaljplan.

SKEDE

Nar atgarden tas omhand

Overgripande fragor
utanfér denna detaljplan
hanteras via
huvudprogrammet for
centralen-omradet.

Trafikutformning for
Kilsgatan genomfdrs av TK
i samband med
utbyggnad.

Atgérder kopplat till
kvartersmark i aktuell plan
i framtagande av
detaljplan, vid bygglov
infor byggnation,
genomforande av
detaljplan.

Framtagande av plan,
SBK bygg bevakar
frdgorna i bygglovsskedet.
Byggherre/fastighetsagare
utfor.

Goteborg stad maste
bevaka behovet av
offentliga platser och
malpunkter dvergripande
inom en rimlig tids-
horisont.

KONSEKVENSBEDOMNING

Vilka konsekvenser far atgarden for
planforslaget? Hur bidrar atgarden till att
aktuellt mal uppnas?

Bidra till en trafikmiljo i méanskligare
skala, kan méjliggora for mindre
platsbildningar och 6kad
stadsmassighet. Dartill tydligare
kopplingar, och battre
orienterbarhet-

Projektet kan bidra utifran sina
forutsattningar t.ex. genom att
tillskapa mindre platsbildningar, och
nya malpunkter t.ex. genom handel i
bottenplan.

Fragan ar komplex och storre an
aktuell plan och staden behover
jobba med fragan 6vergripande.

*Planen ligger inom ett omrade som &r en del av en framtida innerstadsmiljo och omgivningen utvecklas parallellt med planen. Det paverkar troligt upplevelsen av omradet i nulaget dd omradet de 13
senaste aren varit under standig férandring, vilket t.ex. kan markas genom tillfalliga omledningar av vagar som en foljd av pagaende utbyggnadsprojekt. Troligt kommer upplevelsen bli en annan
nar omradet &r fardigutbyggt i framtiden.
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Robin Sjostrom
robin.sjostrom@sbk.goteborg.se

Elisabeth Skogelind
elisabeth.skogelind@sbk.goteborg.se

Stadsbyggnadskontoret, Gdteborgs Stad




