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Projektbeslut boende, strategiska och ovriga
fastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden
1. Stadsfastighetsndmnden beslutar att genomféra foljande projekt:
a. Halleskarsgatan, nybyggnad boende med sarskild service (SFF-2023-01474).
Skogshyddegatan, nybyggnad av boende med sérskild service (SFF-2023-00086).
Knuts vég, utbyggnad boende med sérskild service (SFF-2023-01282).
Robertshojdsgatan inhyrning boende med sarskild service (SFF-2023-01547).
Gardavagen 2, lokal halso- och sjukvard centrum — inhyrning (SFF-2023-01456).
Alvsborgsgatan 11, stambyte och lagenhetsrenovering (SFF-2023-01804).
g. Solceller 2024 (SFF-2023-02929).

2. Stadsfastighetsndmnden godkénner avvikelser for foljande projekt:
a. Frélunda badhus, reinvestering ombyggnation (SFF-2024-00768)
b. Frélunda Kulturhus, ventilation Etapp nr 3 (SFF-2023-00088)
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Sammanfattning

Stadsfastighetsndmnden behdver besluta om projektbeslut. Genom att stadsfastighetsndmnden fattar
beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att
leverera andamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Beddtmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra,
vilket innebdr att kostnaderna for genomforda investeringar eller inhyrda objekt betalas av
hyresgasterna (verksamhetsndmnderna). Né&r det avser investeringsrelaterade kostnader
direktfaktureras upparbetade kostnader innevarande ar.

Under de senaste aren har byggsektorns och stadsfastigheters produktionskostnader dkat pa flera plan.
Likasa har internrantan som bygger pa Goteborgs Stads egna upplaningskostnader gatt upp fran 1 till
2,25 procent. Det har medfort en pataglig hyreshojning for stadsfastigheters hyresgaster. Géteborgs
Stad har en anstrangd ekonomisk situation och manga av verksamhetsnamnderna befinner sig i ett
svart ekonomiskt lage da lokalkostnaderna utgor en betydande del av verksamhetens totala budget.

Det &r darfor av storsta vikt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i &nnu hogre
grad for att i storsta mojliga man halla nere kostnaderna. Det kréaver ett nara samarbete med
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bestéllande verksamhet vilket idag sker i portfoljernas styrgrupper. Stadsfastigheter har en uttalad
ambition att tillhandahalla fastigheter som méter hyresgésternas behov till lagsta mojliga sjélvkostnad.
Det ska uppnas genom att agera som en affarsmassig samhallsaktor i saval produktion som drift och
forvaltning. Forvaltningen har arbetat fram en strategi for att sénka produktionskostnaderna som
presenterats i stadsfastighetsnamnden som under hdsten 2024 kommer implementeras i forvaltningen.

Lokaler och bostader inom strategiska och kommersiella fastigheter har unika avtal och villkor som ar
specifika for varje enskilt objekt. Beroende pa hur det aktuella avtalet ar utformat far féreslagna
atgarder olika ekonomisk betydelse. Forvaltningen redogor i detta arende inte i detalj for varje enskilt
objekt, men féljer noga den ekonomiska utvecklingen inom portféljen. Vissa objekt har ingen
hyresgast utan ligger pa stadens mark och ska forvaltas av stadsfastigheter. Kostnaderna far da tas av
forvaltningen. Andra objekt hyrs ut i vantan pa att marken ska exploateras och da har forvaltningen
varierande mojligheter att ta ut hyra beroende pa objektets skick och marknadens efterfragan. Andra
objekt ar rent kommersiella och genererar intakter. Totalt sett har forvaltningen tillrackliga intakter for
att kunna genomfora de atgarder som behdver goras. Pa sikt kan portfoljen fa ekonomiska problem om
antalet objekt som inte ar I6nsamma blir allt fler.

Beddmning ur ekologisk dimension

Byggsektorn star for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvandningen. Genom att stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljéomradet, staller relativt hoga miljo- och energikrav halls denna
paverkan nere sa gott det gar i genomférandet av investeringsportfoljen. Det galler exempelvis krav pa
energiprestanda i niva med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

Ett tidigare undantag har varit klimatpaverkan dar forvaltningen fram tills nu byggt enligt normalniva i
Sverige, dar byggsektorn star for ungefar en femtedel av landets utslapp av vaxthusgaser. For att
undvika att den omfattande investeringsportfoljen fram till 2030 genererar stora utslapp av
klimatpaverkande véxthusgaser dkar stadsfastighetsforvaltningen takten i klimatomstallningen.

| Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgar att utslappen av vaxthusgaser fran ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nara noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivaer.
For att sakerstalla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt fran andra projekt med lag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprévade och kostnadseffektiva I6sningar med lag klimatpaverkan.

Stadsfastighetsforvaltningen avser att successivt skarpa kravstallningen avseende biologisk mangfald
vid inkop av travaror. Det forutsatter att nya eller befintliga certifieringssystem av travaror utvecklas
for att ta storre hansyn till biologisk mangfald &n vad som gors idag. Utvecklingen bevakas och det
finns en plan att genomfora ett pilotprojekt nar ett certifieringssystem finns pa plats.

Inom utvalda fokusomraden genomfors ytterligare atgarder for en storre reduktion av klimatpaverkan.
Under 2022 planerades fokusprojekt inom bland annat aterbruk, transporter och utslappsfria bygg- och
anlaggningsmaskiner. Aterbruk ses som den framsta strategin for att n& nara noll klimatpéverkan till
2030.

Nya rutiner for dkat aterbruk implementeras i stadsfastighetsforvaltningens ordinarie processer for
nybyggnation, ombyggnation och rivning. Behovsnivan ar tydligt kopplad till mojligheterna for



forvaltningen att leverera god maluppfyllelse inom miljéomradet genom minskning av fossila branslen
och okad energieffektivitet.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa andamalsenliga
lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljGer.

Vid stadsfastighetsforvaltningens bostader med sérskild service och vard- och omsorgshoenden ska
utemiljon mojliggora for personer med funktionsvariationer att vara delaktiga i umgange och aktivitet
pa garden och att kunna ta sig fram till gardens samtliga zoner. Utemiljoerna ska skapa forutsattningar
for att alla boende fa likvardiga majligheter till utvidgade perspektiv och val utan att begransas av
stereotypa kénsmonster eller bristande tillganglighet.

For att framja jamlikhet i utemiljon kravs att perspektivet inkluderas i planering, utformning och
forvaltning. Jamstallda utemiljoer kannetecknas av att de ar grona, multifunktionella och har ett
varierat innehall. Utemiljon bor ocksa praglas av god orienterbarhet och tillganglighet. Personer med
funktionsvariationer ska ges mojligheter till socialt samspel, pedagogiska och fysiska aktiviteter. Med
genomténkt fargsattning, utformning, placering och markunderlag blir platserna inkluderande i stallet
for ett hinder for delaktighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad FSG 2024-08-26).

Bilagor

Protokollsutdrag fran namnden for funktionsstod om nybyggnation av Halleskarsgatan
Yttrande avseende nybyggnation av Halleskarsgatan BmSS
Protokollsutdrag fran namnden for funktionsstéd om nybyggnation av Skogshyddegatan

Yttrande avseende nybyggnation av Skogshyddegatan bmss

Protokollsutdrag fran namnden for funktionsstod om utbyggnad av Knuts vag bmss
Protokollsutdrag fran namnden for funktionsstéd om inhyrning Robertshéjd
Yttrande avseende inhyrning av Robertshéjd bmss

Solcellsprojekt 2024
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Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportféljen fér Boende,
strategiska och 6vriga fastigheters projekt. Portféljen omfattar nyinvestering, ersattningsinvestering,
reinvestering samt inhyrningsprojekt.

Beskrivning av arendet
Allmant om projektportféljarendet

Stadsfastighetsnamnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och évriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras I6pande med information om
beslut fattade pa delegation samt med forvaltningens forslag till aktuella projektbeslut. Foljande
beslutstyper hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt

o Beslut att fortsatta utreda projekt infor senare genomférandebeslut (inriktningsbeslut)
e Beslut att genomfora projekt

o Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen allteftersom nya projekt och utredningar startar. En
ogonblicksbild av portféljens ingaende utredningar och projekt presenteras i drendet Projektportfolj
som redovisas tva ganger om aret, mars och oktober. Overgripande total prognos for innevarande &r
for portfoljen ges via ordinarie uppféljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

la. Halleskarsgatan nybyggnad av boende med sarskild service

Projekt Projektbudget | Diarienummer
(tkr)
Halleskarsgatan nybyggnad av boende med 56 200 SFF-2023-01474

sarskild service, 21963

Stadsfastigheter innehar en fastighet, Onnered 114:1 dér enligt detaljplan kan byggas ett boende med
sarskild service i tva plan. Forstudien har konstaterat att det &r mojligt att bygga tva gruppbostéader
med 12 ldgenheter, gemensamhetsytor och personalutrymmen.

Forslaget ar en byggnad i tva plan med vissa tekniska utrymmen, BTA ca 1139 m2. Kostnaden har
uppskattats till ca 56,2 miljoner kronor. Beslut fattades i namnden for funktionsstéd den 26 juni 2024,
se bilaga 1.

1b. Skogshyddegatan nybyggnad av boende med sérskild service

Projekt Projektbudget Diarienummer
(tkr)
Skogshyddegatan nybyggnad av 40 500 SFF-2023-00086

boende med sarskild service, 21204



Stadsfastigheter har pa uppdrag av funktionsstodsforvaltningen medverkat i detaljplanearbetet och
genomfort en forstudie for en bostad med sérskild service med 8 lagenheter inom detaljplan for
Skogshyddegatan/Lilla Danska vagen. Den berérda marken ar del av Lunden 745:111. Detaljplanen
antogs av Stadsbyggnadsndmnden 18 juni 2024 men har inte vunnit laga kraft.

Forslaget ar en suterrangbyggnad i tva plan dar 6 lagenheter och gemensamma ytor finns i dvre planet
och 2 lagenheter samt personal och serviceutrymmen &r i suterrdngplanet. Bruttoytan BTA &r ca 774
m2, lagenheterna utférs med normal tillganglighet. Beslut fattades i namnden for funktionsstdd den 26
juni 2024, se bilaga 3.

1c. Knuts vag utbyggnad boende med sarskild service

Projekt Projektbudget ' Investeringsrelaterade ' Diarienummer
(tkr) driftkostnader (tkr)
Knuts vég utbyggnad | 21 300 240 SFF-2023-01282

boende med sarskild
service, 16608

Pa Knuts Vag 1 i Olofstorp, finns idag ett boende med sarskild service. Det ar en enplansbyggnad med
plats for fem brukare avsedd for personer med autism och utmanande beteende. Verksamheten har ett
behov att utoka boendet med ytterligare tva lagenheter och det konstaterades i forstudien att det finns
utrymme pa tomten Bergum 1:5 for detta. Projektet har genomfort en vidare utredning med
projektering av systemhandlingar och framtagande av kalkyl for total projektkostnad.

Kostnaden for investeringen om en tillbyggnad pa 250 kvm ligger pa 21 300 000 kr, vilket &r en
relativt hog summa per kvadratmeter. Dock ska papekas att det ar en del kostnader for tekniska
installationer som belastar ett litet projekt. | andra projekt dar det byggs fler 1agenheter har man
mojlighet att sla ut dessa kostnader pa fler kvadratmeter. | detta projekt ingar dven en rivning av en
befintlig lada pa platsen.

Kostnaderna for investeringen medfor att hyran till Forvaltningen for funktionsstod blir 2 947 tkr/ar
for hela objektet, det vill séga sju lagenheter. Forvaltningen for funktionsstod beddmer att foreslagen
hyresniva ligger i linje i jamforelse med andra projekt i nybyggnation. Funktionsstodsforvaltningen
stravar efter att kunna erbjuda denna typ av platser i stéllet for att hyra in platser hos privata aktérer.
Inom malgruppen komplex autism ser forvaltningen att det ar mer fordelaktigt att erbjuda egna platser.
Namnden for funktionsstéd godkénde hyreskostnaden 16 juni 2024, se bilaga 5.

1d. Robertshéjdsgatan boende med sarskild service

Projekt Kontraktstid Kontraktsvarde* Diarienummer
(tkr)

Robertshojdsgatan boende 10 ar 23 300 SFF-2023-01547

med sarskild service, 15619

* hyra per dr enligt kontrakt gdnger kontraktstiden



Stadsfastigheter fick ar 2017 en uppdragsbestallning om att utféra en forstudie for en inhyrning av ett
boende med sarskild service i ett flerbostadshus inom ett nytt detaljplaneomrade vid
Robertshojdsgatan for forvaltningen for funktionsstod.

Goteborg Stad erbjuds att hyra in ett boende med sérskild service om 12 ldgenheter samt personal- och
gemensamhetsytor, férdelade pa fyra vaningsplan i ett nyproducerat flerbostadshus. Boendet har egen
entré och eget trapphus. LOA for boendet ar 222 m2 och BOA ar 571 m2. Hyresavtalet foreslas
tecknas pa 10 ar med forlangning pa 3 ar i taget. Hyra uppgar till ca 1 800 tkr/ar, fastighetsskatten
uppskattas preliminart till 40 tkr/ar och anpassningskostnaderna betalas av under kontraktstiden och
uppgar till ca 490 tkr/ar. Det innebar en sammantagen kapitalbindning for forsta kontraktsperioden om
22 200 tkr exklusive fastighetsskatt och ca 22 700 tkr inklusive fastighetsskatt.

Projektet star nu infor genomférandebeslut, dar namnden for funktionsstod den 26 juni 2024 beslutade
att acceptera beraknad hyra och darmed 6nskar ga vidare med projektet, se bilaga 6.

le. Gardavagen 2, Lokal halso- och sjukvard centrum

Projekt Kontraktstid Kontraktsvarde* Diarienummer
(tkr)

Gardavagen 2, Lokal halso- 5ar 48 500 SFF-2023-01456

och sjukvard centrum, 21874

* hyra per dr enligt kontrakt gdnger kontraktstiden

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen inkom i augusti 2023 med en begéran om nya lokaler till
Halso- och sjukvard i centrum, under varen 2024 utdkades projektet till att d&ven innefatta hemtjansten.
Lokalen som presenterades ar belagen pa Gardavagen 2 och ligger i ett bra geografiskt lage for att
kunna bedriva omsorg och vard nara brukarna. Lokalen &gas av Higab och verksamheterna kommer
nyttja totalt tre plan. Kallare kommer inrymma omkladning och dusch samt forvaring till ca 200
medarbetare. | kdllaren finns aven tre konferensrum och en personalmatsal.

Pa entréplan finns en reception med Backoffice samt en enskild konferensavdelning med totalt tre
stora konferensrum som kommer kunna anvéandas till utbildning. Hemtjanstens lokal ligger dven den
pa entréplanet samt generdsa forvaringsutrymmen i direkt anslutning till lastbryggan.

Pa vaning 2 kommer Halso- och sjukvarden halla till. Lokalen kommer anpassas efter de behov som
verksamheten har presenterat med kontor i olika storlekar samt ett lakemedelsrum.

Awvtalstiden ar 5 ar med tre ars forlangning. Tre avtal kommer att tecknas. Ett for vaning tva dar Halso-
och sjukvard ska sitta, ett for hemtjansten samt ett for de dvriga ytorna. Lokalférdelningen ser ut som
foljande.

Halso-och sjukvard 1 291 m2
Hemtjanst Centrum 450 m2
Ovriga ytor 1 118 m2

Total yta 2 859 m2

Kostnaden ar 2550 kr/m2 och ar inklusive anpassning av lokalerna. Tillkommer gor drift och
mediakostnad samt el. Fastighetsskatt ligger pa 636 000kr.



Verksamheterna delar i dag lokaler med socialtjansten pa Skanegatan. Socialtjansten r i stort behov
av dessa ytor da de planerar att utveckla verksamheten. Nuvarande lokaler &r inte anpassade for aldre
samt vard-och omsorgsforvaltningens behov vilket paverkar arbetsmiljon negativt.

Aldre samt vard-och omsorgsforvaltningen forvantas ta beslut om inhyrningen 27 augusti 2024.

1f. Alvsborgsgatan 11 — Ombyggnad och renovering av installationer

Projekt Projektbudget | Diarienummer
(tkr)
Alvsborgsgatan 11 — Ombyggnad och 34900 SFF-2023-01804

renovering av installationer, 21423

Alvsborgsgatan 11 &r i stort behov av renovering av samtliga 12 lagenheter och 3 féreningslokaler.
Fastigheten har ett langvarigt och bristfalligt underhall och behovet &r stort for byte av tekniska system
och stamrenovering. En ekonomisk kalky! har tagits fram for hela renoveringen.

Det utvandiga klimatskyddet som tak, fasad och fonster ska renoveras. Byggnaden &r och ligger i ett
bevarande skyddat omrade i Majorna.

Ambitionen &r i samrad med antikvarie att behalla husets pragel genom att bevara material och kulorer
som kannetecknas for 1930-talet. Arkitekt och antikvarie kommer i samrad med projekteringsgruppen
ge majlighet att skapa ett underlag for att bevara husets karaktar. Att minska klimatpaverkan genom
noga val av nya material och se dver befintliga och eventuella miljofarliga material. Ny El och VVS
installationer ska installeras. Sakerstélla byggnadens klimatskydd och invandig god och modern
standard.

1g. Solceller 2024

Projekt Projektbudget (tkr) Diarienummer

Solceller 2024 50 000 SFF-2023-02929

Lokalndmnden faststallde den 18 december 2017 (dnr N230-0702/17) solenergiprogram for
lokalforvaltningen 2018 — 2030. | Goteborgs Stads budget 2024 star det att utbyggnaden av solceller
pa kommunala fastigheter ska fortsatta. Lokal produktion av solenergi lyfts dven fram i
Klimatstrategiskt program for Géteborg som antogs av kommunfullméktige i september 2014,
Investeringen uppgar till 50 000 000 kronor, baserat pa 40 projekt, se bilaga 8.

2a. Frolunda badhus — Reinvestering Ombyggnad

Projekt Kostnads- Tidigare Ursprunglig | Ny Diarienr
avvikelse beslutad budget (tkr) | totalbudget(tkr)
(tkr) avvikelse
(tkr)
Frolunda badhus — 29 230 tkr 107 000 tkr 136 230 tkr SFF-
Reinvestering Ombyggnad, 2024-

20233 00768




Frolundabadet har idag ca 140 000 besok om aret. Har bedrivs i huvudsak simundervisning for
grundskolan med hela véstra Géteborg som upptagsomrade.

Badanlaggningen genomgar omfattande renovering for att mota moderna krav och standard.
Anlaggningen innehaller bland annat 25-metershassang med en bredd av 16,5 meter. Bassangen har en
djupdel som anpassas for vattensport s som simhopp fran 3 och 1 m samt undervattensrugby.
Befintlig undervisningsbassang byggs upp pa nytt fran bottenvalv och befintlig barnbassang
kompletteras med lekfigurer. Byggnaden kommer dven att byggas till med en ny rutschbana med
tillhorande trapphustorn samt en tillbyggnad med ny undervisningsbasséang utrustad med hdj- och
sénkbar botten.

Kostnadsokningen beror bland annat pa att priserna for installations- och byggmaterial har stigit, vilket
paverkar ett installationsintensivt projekt med komplex utformning som Frélundabadet. En bristfallig
projektering och behovet av att sakerstalla ratt kvalitet har ocksa lett till att ett stort antal
tillaggsbestéllningar har 6kat projektets kostnad.

2b. Frélunda Kulturhus - Ventilation Etapp nr 3

Projekt Kostnads- | Tidigare Ursprunglig | Ny Diarienr.
avvikelse beslutad budget (tkr) | totalbudget
(tkr) avvikelse (tkr)
(tkr)
Frolunda Kulturhus - 2 150 tkr 22 000 tkr 9 000 tkr 33 150 tkr SFF-2023-
Ventilation Etapp nr 3, 00088
17175

Frolunda Kulturhus &r ett i staden gemensamt kulturhus fyllt av kulturarrangemang och utstéllningar
sasom musik-, teater-, dans- och biofdrestallningar och 6ppna verkstader for exempelvis sléjd och
maleri. | kulturhuset finns dven bad, gym, sporthallar, konferensrum och stadens nast stérsta bibliotek.
Frolunda Kulturhus &r ett bevarandeobjekt enligt Géteborg Stads bevarandeprogram.

Denna entreprenad avser ombyggnation av installationer, golv, vaggar och tak for biblioteksdelen samt
samlingssalen. Verksamheterna bestar bland annat av bibliotek, tandlakarmottagning, biograf,
utstallningssalar, 6ppna verkstader, konferensrum samt café. Delar av verksamheterna kommer att
paga under entreprenadtiden.

Anledning till kostnadsékningen ar omfattande brister i befintligt brandskydd som har upptéckts under
entreprenaden med forlangd entreprenadtid som f6ljd.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen beddmer att aktuella projekt kommer att kunna genomfoéras enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



Signature reference: 704701b8-addd-4cdf-871c-eefd588e1731

Namnden for funktionsstod @ Goteborgs
Stad

Protokoll (nr 6B)
Sammantradesdatum: 2024-06-26

§ 124, Dnr N161-1665/23

Etablering av bostad med sarskild service vid
Halleskirsgatan i Onnered

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutséttningarna
for etablering av tva bostdder med sérskild service vid Halleskdrsgatan. Utifrdn denna
forstudie har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger till
grund for nimndens beslut.

Beslut
1. Néamnden for funktionsstdd godkinner etablering av tvd bostidder med sarskild
service med sex ldgenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vardera
vid Halleskirsgatan i Onnered.
2. Niamnden for funktionsstod Gversidnder forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsnimnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 28 maj 2024 uppréttat ett tjdnsteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att nimnden godkénner tva bostdder med sérskild service
med sex ldgenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vardera vid
Halleskirsgatan i Onnered och dversinder forvaltningens tjinsteutlitande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Yrkande

Ordforande Hékan Hallengren (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag att godkdnna
etablering av tva bostidder med sérskild service vid Halleskdrsgatan.

Justering
Den 28 juni 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndamnden
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Stadsfastighetsforvaltningen

s - Goteborgs
#24 Stad

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-05-15 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2023-01474 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende nybyggnation av
Halleskarsgatan BmSS

Arendet

I Onnered vid Halleskérsgatan finns en tomt, Onnered 114:1 (tidigare Onnered 762:268).
Forvaltningen for funktionsstod har tillsammans Stadsfastighetsforvaltningen bedémt att denna
plats och lokalisering kan vara lamplig for att anpassa till en bostad med sérskild service (BMSS).
Representanter fran verksamheten har deltagit i forstudien och péverkat utformningen av den
planerade bostaden.

Forstudien har utrett forutsittningar for att uppfora boende i tva vaningsplan med tvé avskilda
verksamheter dér man delar pa exempelvis en del av personalutrymmen och teknikrum.

Forstudiens resultat och projektplan har godkénts av styrgrupp (2024-05-15) vilken dven
rekommenderar beslut om att genomfora projektet.

Objektet

Hyresvérden, Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder tva gruppbostéder i ett tvdplanshus med en
bruttototalarea av ca 1115 m? + komplementbyggnad ca 24m? pa Halleskérsgatan.

Totalt tolv ldgenheter fordelade pé tva vaningar med en verksamhet om sex ldgenheter per vaning.

Hyreskonsekvenser

Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser. Projektbudget for genomforande
har uppskattats till 56,2 miljoner i kostnadsldge april 2024.

Preliminér arshyra &r 4 350 tkr, 2 175 tkr per verksamhet

Hyreskostnad verksamhet [tkr/ar] 4 350 tkr

Hyreskostnad boende [tkr/ar] 1 380 tkr

Hyreskostnad per boende [tkr/ar] 115
Fakturering

Om ndmnden for funktionsstdd inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsforvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,
dessa uppgar i dagslaget till 280 tkr.

Namnden for funktionsstods beslut expedieras till:

Stadsfastighetsndimnden
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Bilagor

1. Ekonomiska konsekvenser Halleskérsgatan BmSS

2. Forstudierapport Halleskérsgatan

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsférvaltningen, delegationsbeslut
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Signature reference: 704701b8-addd-4cdf-871c-eefd588e1731

Namnden for funktionsstod @ Goteborgs
Stad

Protokoll (nr 6B)
Sammantradesdatum: 2024-06-26

§ 123, Dnr N161-0381/21

Etablering av bostad med sarskild service vid
Skogshyddegatan i Lunden

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutséttningarna
for etablering av en bostad med sérskild service vid Skogshyddegatan. Utifrdn denna
forstudie har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger till
grund for nimndens beslut.

Beslut
1. Néamnden for funktionsstdd godkdnner etablering av en bostad med sérskild
service med atta l14genheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Skogshyddegatan i Lunden.
2. Niamnden for funktionsstod Gversidnder forvaltningens tjansteutldtande som eget
yttrande till stadsfastighetsnimnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 24 maj 2024 uppréttat ett tjdnsteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att nimnden godkénner etablering av en bostad med
sérskild service med 4tta lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Skogshyddegatan i Lunden och 6versénder forvaltningens tjénsteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Yrkande

Ordforande Hékan Hallengren (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag att godkdnna
etablering av bostad med sirskild service vid Skogshyddegatan.

Justering
Den 28 juni 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndamnden
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Stadsfastighetsforvaltningen

Goteborgs
Stad

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-05-15 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2023-01325 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende nybyggnation av
Skogshyddegatan BmSS

Arendet

Stadsfastigheter har pa uppdrag av funktionsstodssforvaltningen medverkat i detaljplanearbetet
och genomfort en forstudie for en BmSS med 8 ldgenheter inom detaljplan for
Skogshyddegatan/Lilla Danska végen.

Forstudiens resultat och projektplan har godkénts av styrgrupp (2024-05-15) vilken dven
rekommenderar beslut om att genomfora projektet.

Objektet

Hyresvérden, Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder ett BmSS i ett tvéplanshus med en
bruttototalarea av ca 774 m? pa Skogshyddegatan.

Totalt atta ldgenheter i suterrdng.

Hyreskonsekvenser

Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser. Projektbudget for genomférande
har uppskattats till ca 40,5 miljoner i kostnadsldge april 2024.

Sammanfatining av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Prelimindr arshyra for lokalerna: 3 090 tkr

2. Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader: 0 tkr
3. Preliminiir arshyra till boende: 780 tkr
4. Preliminiira forstudiekostnader: 300 tkr

Kostnader for sdkerhetstekniska installationer inkluderas inte i ovan redovisning av lokalernas
arshyra.

Fakturering

Om ndmnden for funktionsstod inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsforvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,

dessa uppgar i dagslaget till 182 tkr.

Namnden for funktionsstods beslut expedieras till:

Stadsfastighetsndamnden

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsférvaltningen, delegationsbeslut
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Bilagor
1. 21204 Ekonomiska konsekvenser Skogshyddegatan BmSS

2. Skogshyddegatan Forstudierapport

Stadsfastighetsforvaltningen

Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Férvaltningen fér funktionsstéd @ Goteborgs

Kvalitet och utveckling

Stad

Delegationsbeslut Handlaggare
Utfardat 2024-06-17 Emma Etteklint
Diarienummer N161-0075/21 Telefon: 031-365 63 14

E-post: emma.etteklint@funktionsstod.goteborg.se

Okad hyreskostnad for ut och ombyggnad av
bostad med séarskild service vid Knuts vig

Beslut
Némnden for funktionsstéd godkanner Skning av &rlig hyreskostand for ny
och ombyggnation for bostad med sérskild service vid Knuts vig med en

berdknad 6kning med 867 tkr/ar.

Beslutet 6versindes till stadsfastighetsforvaltningen.

Arendet

T'augusti 2021 tog ndmnden for funktionsstod beslut om att bygga ut tva ligenheter samt
ombyggnad av befintligt hus vid bostad med sirskild service (BmSS) vid Knuts vég.
Knuts vég ar ett BmSS for malgrupp autism med utmanade beteende. Utbyggnaden bestér
av tva légenheter som &r tva rum och kok samt personalutrymme. Ombyggnationen i
befintligt hus innebér anpassning av gemensamma och personalutrymmen. Utrymmena
for personal ér inte godkéinda ur arbetsmiljésynpunkt till det antalet medarbetar som
arbetar pd Knuts vig och behéver darfor 6ka i yta. De gemensamma utrymmena behéver
byggas om for att skapa mer &ndamélsenliga utrymmen for mélgruppen.

I juni 2023 visar det sig att den beslutade investeringsbudgeten inte kan hallas vilket
paverkar forvaltningen for funktionsstdd beslutade &rshyra. Nedlagd tid for projektledare
och kostnader for projektet var felriknat. I juni 2023 godkinner nimnden for
funktionsstod att drshyran okar fran 731 tkr till 1 433 tkr.

Nu &r projektet fr nybyggnationen i slutskede och har tagit fram forfrigningsunderlag
inf6r en totalentreprenad och bygglov med beriknad fortsatt upphandling av entreprendr
och start produktion till host 2024. Slutbesiktning av ombyggnationen beriknas till
kvartal 4 2024 och slutbesiktning av nybyggnationen till kvartal 1 2026, tidigare var bada
dessa berdknade till fardigstiallande under 2025.

Den tidigare investeringsbudgeten r inte tillrécklig och kommer 6verskridas om
projektet ska kunna fortlopa vilket paverkar den preliminéra drshyran for forvaltningen
for funktionsstdd. Detta beror pé att sedan beslut om kostnader togs 2021 och 2023 ir
inflationen hdgre, marknadspriserna for samtliga discipliner Skat och ytan for
tillkommande AV hus och sprinklertank har tillkommit. Férstudie och projektering har
inte haft med berdknade kostnader for rivning av lada dir nybyggnationen ska placeras,
elservis och projektering av bygghandlingar. Inte heller nedlagd tid av sakkunniga och
projekt- och byggledning var medriknade i forstudien och projekteringens berdknade

kostnader.
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Kostnadstyp Tidigare kostnad kr/ar 2023 | Ny kostnad kr/ir 2024
Arshyra (avser befintligt hus, | 2 070 tkr 2 947 tkr
ombyggnation och

nybyggnation)

Hyresintikter fran hyresgister | 637 tkr 647 tkr

(avser 7 lagenheter)

Forvaltningens hyreskostnad | 1 433 tkr 2 300 tkr

Forvaltningen for funktionsstod arliga hyreskostnad har ddrmed 6kat med 877 tkr/ar och
hyresintikterna frén hyresgisterna har 6kat marginellt med 10 tkr/ar. Per &r innebér det en
Okad nettohyreskostanad for forvaltningen for funktionsstéd med 867 tkr/ar.

I styrgrupp for projekt och portfoljsuppfoljning hos stadsfastighetsforvaltningen togs
beslut om att godkinna kostandsavvikelsen och nu lamnas &rendet 6ver till forvaltningen
for funktionsstod att godkénna avvikelsen.

Ett beslut om att godkénna den 6kade hyreskostnaden innebér att
stadsfastighetsforvaltningen kan anséka om bygglov med beriknad upphandling av
entreprendr och start produktion till hdst 2024 for ny och ombyggnad av BmSS vid Knuts

Vag.
Om ndmnden for funktionsstd inte genomfor projektet kommer f6rvaltningen for
stadsfastigheter att fakturera nedlagda kostnader avseende kostnader for bade forstudien

och projekteringsfas. Dessa kostnader &r enligt stadsfastighetsforvaltningens
sammanstillning 3 050 tkr.

Delegerad beslutanderétt enligt delegationsordningen
Beslut i drendet fattas av forvaltningsdirekt6r enligt nimndens delegationsordning avsnitt
322

Namnden for funktionsstod

2U06(F

Datum (AAAA-MM-DD)

Férvaltningsdire
Camilla Blomqvist
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Signature reference: 704701b8-addd-4cdf-871c-eefd588e1731

Namnden for funktionsstod @ Goteborgs
Stad

Protokoll (nr 6B)
Sammantradesdatum: 2024-06-26

§ 122, Dnr N161-0381/21

Etablering av bostad med sarskild service vid
Robertshojdsgatan i Savenas

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutséttningarna
for etablering av en bostad med sérskild service vid Robertshdjdsgatan. Utifrdn denna
forstudie har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger till
grund for nimndens beslut.

Beslut
1. Namnden for funktionsstdd godkdnner etablering av bostad med sérskild service
med tolv lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymmen vid
Robertshojdsgatan.
2. Niamnden for funktionsstod Gversidnder forvaltningens tjansteutldtande som eget
yttrande till stadsfastighetsnimnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 22 maj 2024 uppréttat ett tjdnsteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att nimnden godkénner etablering av bostad med sarskild
service med tolv ldgenheter samt gemensamhets- och personalutrymmen vid
Robertshojdsgatan och 6versdander forvaltningens tjdnsteutlatande som eget yttrande till
stadsfastighetsndmnden.

Yrkande

Ordforande Hékan Hallengren (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag att godkdnna
etablering av bostad med sirskild service vid Roberthdjdsgatan.

Justering
Den 28 juni 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndamnden
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Stadsfastighetsforvaltningen

._ Goteborgs
Stad

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-05-15 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2023-01547 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie BmSS
Robertshojdsgatan

Arendet

Vid Robertshdjdsgatan och Smdrslottsgatan i stadsdelen Sidvends i Goteborg byggs nya
flerbostads- och ldgenhetshus inom ny detaljplan. Detaljplanen ingér i BoStad2021.

Forstudieuppdraget presenterade ett forslag till inhyrning av en skalskyddad enhet med 12
lagenheter samt gemensamhets- och personalytor. Forslaget innefattade planlosning, grundhyra
och avtalslangd samt kostnad for verksamhetsanpassningar vilka ska regleras i ett tilliggsavtal.

Stadsfastighetsforvaltningen far i uppdrag att forhandla fram ett slutligt hyresavtal och
tilldggsavtal for signering. Vidare ingér det i stadsfastighetsforvaltningens uppdrag att hélla sig
och forvaltningen for funktionsstod uppdaterade pa hur byggprojektet fortloper samt sikerstilla en
bra overlamning till den verksamhet som ska verka i lokalerna.

Forstudiens resultat och projektplan har godkénts av styrgrupp (2024-05-15) vilken dven
rekommenderar beslut om att genomfora projektet.

Hyresobjektet

Hyresvérden, Bostadsbolaget erbjuder en gruppbostad pa Robertshdjdsgatan pé fyra plan med 12
lagenheter, personal- och gemensamhetsutrymme i ett flerbostadshus i en skalskyddad enhet.
BmSS har egen entré samt eget trapphus. Ytterligare ett trapphus har tillskapats for utrymning,.
Samtliga lagenheter, gemensamhetsdel och personaldel har balkong alternativt uteplats.

TOTAL

BTA Ej aktuellt vi inhyrning
LOA 222 m?

BOA 571 m?

LOA / BTA Ej relevant vi inhyrning

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA 18,5 m?
BTA Ej relevant vi inhyrning
Hyreskonsekvenser

Hyresavtal foreslés tecknas for 10 ar.

En prelimindr beddmning visar att hyreskostnaden for nimnden for Funktionsstod kommer att
uppga till ca 2580 tkr per ar. (2024 ars hyresniva).

Sammanfatining av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér arshyra for projektet: 2 580 tkr

2. Preliminir arshyra till boende: 1 350 tkr

3. Preliminir projektkostnad: 540 tkr
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Fakturering

Om ndmnden for funktionsstdd inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsforvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien, dessa uppgar i dagslaget till 410 tkr. Om
fastighetsdgaren dessutom har upparbetade forstudiekostnader sa faktureras de separat.

Namnden for funktionsstods beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden

Bilagor
1. Bilaga 1 Ekonomiska konsekvenser Robertshdjdsgatan BmSS nyprod 2024-05-02
2. Forstudierapport Robertshojdsgatan BmSS nyprod

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson
Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Solcellsprojekt 2024

Lilla Grevegardsvagen 6
Gjutegarden 7 A
Varnhemsgatans BmSS
Sjustjarnan 2 Stora Bjorn
Persiljegatan 1

Tellusgatan 4

Gerdas gard 1

Akereds Skolvag
Lonsegardsvéagen 39
Fjallbruden 40A

Tuppfjatsg 20 Instrumentforrad
Ormbunkegatan

Melongatan 197
Toleredsskolan Hus A och B
Kodpenhamnsgatan
Oxholmsgatan 28
Halleskarsgatan BmSS
Gunnilse Granvag BmSS
Spejarestigen 2+4-6 BmSS
Héckloparegatan HUS A
Norra Dragspelsgatan 41
Jéttestensskolan
Prilyckegatan 147
Orgrytehemmet Vob Hus C+F
Svartedalsg. Ny Fsk
Tridrgatan 2

Skra Bro VOB

Annedalshus

Dalheimers hus
Oxerddsgatan 1
Nygardsskolan
Véttnedalsskolan F-6
Onneredsvagen BmSS
Onneredsvégen vard och omsorgsboende -nybyggnation
Part Anton Nybyggnad BMSS
Solvadersbyn 60 fsk
Kopparasvagen Bmss
Studiegangen fsk,
Smdrgatan ny F- 6 skola
Norra Dragspelsgatan 33



