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Samradsyttrande for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden

Forslag till beslut
1. Idrotts- och féreningsndmnden tillstyrker forslaget till ny detaljplan for
centralbad och blandstad norr om Valhallagatan.
2. Idrotts- och foreningsnamnden éversander forvaltningens tjansteutlatande som
eget yttrande till stadsbyggnadsnamnden.
3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har éversant forslag till ny detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan inom stadsdelen Heden pa samrad. Idrotts- och
foreningsnamnden ska svara pa arendet senast den 19 juni 2025.

Utgangspunkten for detaljplanen ar ett politiskt uppdrag med inriktningen att forstarka
evenemangsomradets kapacitet med en ny multiarena, ett nytt centralbad och att utveckla
omradet till blandstad. Evenemangsomradet foreslas utvecklas med fler funktioner och
med storre kapacitet, med moderna arenor och bad, handel, restauranger, bostader, kontor
och service, liksom métesplatser, vatten och gronska.

Nagra konsekvenser av forslaget ar att Valhallabadet rivs och ersatts av nytt centralbad,
att Valhalla sporthallar rivs och ersatts av nya sporthallar pa centralbadet, att
Scandinavium rivs och ersatts av en ny multiarena, att en forskola inom omradet rivs och
ersatts av en mojlighet till skola eller forskola samt att Valhalla IP rivs utan att ersattas
inom omradet.

Forvaltningen ser huvudsakligen positivt pa den utveckling som foreslas genom
detaljplanen och det faktum att omradets karaktar bibehalls som ett omrade med fokus pa
idrott och evenemang. Projektet for ett nytt centralbad och sporthallar mojliggérs genom
detaljplanens utformning.

Vasentliga fragor och delar utreds fortfarande. Till sddana fragor hor fragor kopplat till
kulturmiljoaspekter, skyfallshantering och stora mobilitetsfragor sdsom besoksparkering.
Awven utbyggnadsplaneringens bygglogistik och behov av etableringsytor &r under
utredning. Dessa aspekter &r darfor omdgjliga att bedéma helt inom ramen for detta
samrad, men &r anda centrala for detaljplanens genomforbarhet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Detaljplanen &r en forutséttning for genomférandet av ndmndens planerade investering i
ett centralbad med sporthallar vilket belastar n&mndens investeringsbudget.

Detaljplanen ger att centralbad med sporthallar inte kan byggas i en sammanhangande
huskropp utan behdver uppféras i en delad konstruktion. Detta innebér en fordyring
jamfort med en sammanhéngande huskropp. Centralbad med sporthallar beh6ver ocksa
hantera narheten till en kulvert vid berget i Burgardsparken vilket innebar konsekvenser
for byggnationen, omfattningen och inriktningen av dessa ér idag okdnda och hanteringen
utgor en risk i kommande projektering.

Byggnationen av centralbad med sporthallar innebér en tkad driftskostnad for
forvaltningen. Idrotts- och foreningsférvaltningens angréansande uppdrag om att ersétta
Valhalla IP utanfor planprogrammets omrade innebar dven det en belastning pa namndens
investeringsbudget och bidrar till 6kade driftskostnader.

Anlaggningarna beréknas kunna bidra med intakter fran uthyrning och
besoksverksamheter samt genom mojligheten till lokaler i gatuplan. Verksamheten i
anlaggningen forvantas framfor allt bidra positivt ur ett samhallsekonomiskt perspektiv
avseende halsoekonomi.

Beddmning ur ekologisk dimension

Med storre arenor, centralbad, fler sporthallar, utbkad handel och nya bostdder kommer
omradet fa fler besokare och boende utan att grénytan 6kar, vilket ger en minskad mangd
gronyta per person. Parker och motesplatser kommer att nyttjas mer intensivt och utsattas
for storre slitage. Projektet ger dock majlighet att oka kvaliteten pa gronytorna i omradet,
atgarda befintliga brister sasom avsaknad av stadsdelslekplats och tillfora fler
vistelsevarden for fler malgrupper.

For att sékerstélla goda boende- och rekreativa miljoer &r det viktigt att insatser gors i
parken for att sakerstalla att den tal det véantade slitaget och att nuvarande verksamheter i
Burgardsparken kan fortsétta. A-straket utgér en viktig funktion som ekologisk kantzon
mot Mdélndalsan och foreslas starkas och utokas genom detaljplanerna.

Det finns stor potential att utveckla dagvatten- och skyfallshanteringen inom
detaljplanerna for att bidra till ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet. Nar omradet
byggs om finns det goda mdjligheter att skapa 6ppna, multifunktionella anldggningar dar
manniskor, gronska och vatten far ta plats. Placering, utformning och gestaltning av
anlaggningarna kan ske pa flera olika satt, sa lange funktionen tillgodoses.
Dagvattenhantering vid storre allmanna platser som parker och torg bor utformas sa att
andra mervarden tillfors, som bidrar till en attraktiv stadsmiljo.

| byggnationen av de stora verksamheter som foreslas uppforas inom evenemangsomradet
bor fragor om ekologisk hallbarhet och hallbara byggtekniker, aterbruk och byggmaterial
vara i fokus.

Beddmning ur social dimension

Utifran ett socialt perspektiv ar det evenemangsomrade som foreslas genom planprogram
och detaljplaner ytterst komplext. Vid sidan om att kunna hantera stora fléden av
manniskor till och fran anlaggningar vid storre evenemang i den nya arenan och annexet,
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forvéntas enbart centralbad med sporthallar attrahera sammanlagt nastan en och en halv
miljon besckare per ar. Det ar en stor utmaning att hantera den variation i antalet
méanniskor som ror sig i omradet under dygnet och aret samtidigt som det skapas
forutsattningar for goda boende- och rekreativa miljoer. Centralbad med sporthallar bidrar
till att omradet befolkas under stora delar av dygnet vilket forutom bostadsinnehallet ger
underlag for levande stadsmiljoer.

Flera av de funktioner som féreslas i detaljplanen har positiva effekter pa folkhalsan och
ar aven positiva ur ett bredare socialt perspektiv och ett barnperspektiv. Mgjliggérandet
av ett nytt bad och sporthallar ger goda mojligheter till fysisk aktivitet, rekreationsmiljéer
och social samvaro for stora delar av befolkningen, liksom ett starkt anlaggningsbestand
for foreningsidrotten. Centralbad med sporthallar beddms kunna attrahera besokare till
omradet fran stadens alla delar och for alla aldersgrupper och darfor verka positivt for
saval integration som generationsoverskridande moéten. Omradets mojligheter att husera
stora evenemang med olika inriktning utgor aven det en i huvudsak positiv aspekt for
omradet och staden.

Detaljplanens forslag om att utveckla a-straket langs Maolndalsan bidrar till 6kade
rekreativa miljoer for boende inom omradet.

Genom att gatundtet anpassas battre for fotgédngare och cyklister dkar attraktiviteten att
rora sig till fots och med cykel till, genom och inom omradet vilket &r positivt ur
folkhalsoaspekter. Likasa bidrar aktiva gatuplan till mojligheten for levande stadsmiljoer.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for facklig samverkan.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har 6versant inbjudan till samrad om detaljplan for centralbad
och blandstad norr om Valhallagatan inom stadsdelen Heden. Idrotts- och
foreningsnamnden har fatt forlangd svarstid for att hinna hantera drendet och ska svara
senast den 19 juni 2025.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret att planera for ny arena och
stadsutveckling inom evenemangsomradet i samverkan med berérda namnder och
bolagsstyrelser. Stadsledningskontoret leder och samordnar arbetet inom ramen for en
programorganisation, dar idrotts- och foreningsforvaltningen &r en av parterna.

Idrotts- och féreningsnamnden har tidigare (2024-08-28) yttrat sig éver planprogrammet
for del av evenemangsomradet. Planprogrammet for det storre omradet tas fram parallellt
med tva detaljplaner, en for omradet séder om Valhallagatan och en fér omradet norr om
Valhallagatan. Utgangspunkten for planprogrammet och de tva detaljplanerna ar ett
politiskt uppdrag med inriktningen att forstarka evenemangsomradets kapacitet med en
ny multiarena, ett nytt centralbad samt att utveckla omradet till blandstad. Centralbad
med sporthallar ingar i den norra detaljplanen.

Detaljplanen som har sitt ursprung ur tidigare planprogram beskriver hur del av
evenemangsomradet i centrala Goteborg kan utvecklas. Den beskriver viktiga
utgangspunkter, mal och riktlinjer for omradets utveckling. Den visar planerad
markanvandning, bebyggelsestruktur och gestaltning. En detaljplan &r ett underlag for
kommande projektering och &r juridiskt bindande nar den godkénts och vunnit laga kraft.

Utgangspunkten for de bada detaljplanerna (Detaljplan for arenor och blandstad soder
om Valhallagatan inom stadsdelen Heden samt Detaljplan fér centralbad och blandstad
norr om Valhallagatan inom stadsdelen Heden) som nu &r ute pa samrad &r ett politiskt
uppdrag med inriktningen att forstarka evenemangsomradets kapacitet med en ny
multiarena, ett nytt centralbad och att utveckla omradet till blandstad. Foljande
overgripande mal finns for omradet:

- Bidratill att starka Goteborg som en attraktiv och hallbar destination

- Skapa en attraktiv stadsmiljo for bade besokare, boende och verksamma

- Bidratill mer valmaende géteborgare

- Bidratill en hallbar ekonomisk utveckling for Géteborg och dess naringsliv

Detaljplanernas innehall och konsekvenser

Forslagen innebar i stora drag att en del av dagens evenemangsomrade utvecklas till en
blandstad i kvartersstruktur som kopplar samman de omkringliggande stadsdelarna och
som i sin karaktar tydligt blir en del av innerstaden. Evenemangsomradet foreslas
utvecklas med fler funktioner och med stérre kapacitet, med moderna arenor och bad,
handel, restauranger, bostéder, kontor och service, liksom motesplatser, vatten och
gronska.
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Detaljplanerna innehaller foljande funktioner:

- Multiarena med kringfunktioner, restauranger, butiker och métesplatser. Plats for
16 000 - 18 000 askadare.

- Annex/kompletterande arena for 3500 - 5000 askadare samt en isrink och nya
ytor for massan.

- Simarena med plats for 2000 askadare, motionssim, undervisningshassanger,
hoppbasséang och familjebad.

- Fyrasporthallar.

- Service och produktionsyta for Ullevi och kommande arenor

- Expansionsytor for Svenska Massan och samnyttjad godslogistiklésning

- Forskola med 8 avdelningar

- Handel, hotell, kontor och 300 - 350 bostader.

- Nya sammankopplande strak och en bro mot Garda.

- Utveckling av a-straket och Burgardsparken samt en gron koppling mellan an och
Burgardsparken.

Nagra konsekvenser av detaljplanerna &r att VValhallabadet rivs och erséatts av nytt
centralbad, att Valhalla sporthallar rivs och ersatts av nya sporthallar pa centralbadet, att
Scandinavium rivs och ersatts av en ny multiarena, att en forskola inom omradet rivs och
ersatts av en mojlighet till skola eller forskola samt att Valhalla IP rivs utan att erséttas
inom omradet.

Detaljplanernas genomférande

Utifran detaljplanernas planeringsordning ar centralbadet med sporthallar den forsta
byggnationen som planeras. Byggnationen kan pabdrjas sa snart som detaljplanen for
omradet norr om Valhallagatan har vunnit laga kraft. Nar centralbad med sporthallar
fardigstéllts och &r i drift kan Valhallabadet rivas och ge plats fér en ny arena. Nér den
nya arenan ar fardigstalld kan rivning av kvarteret vid Scandinavium paborjas for att ge
plats &t ny byggnation. Byggnation av ny skola eller forskola foreslas forst efter att ny
arena finns pa plats.

Idrotts- och foreningsforvaltningen har deltagit i framtagandet av planprogram och &r en
intressent i det pagaende detaljplanearbetet. Deltagandet i arbetet med att ta fram en
detaljplan har framst varit utifran att forvaltningen ansvarar for det planerade centralbadet
och ersattningen av Valhalla sporthallar samt for att varna foreningslivets behov inom
omradet.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen ser huvudsakligen positivt pa den utveckling som foreslas i detaljplanen
och det faktum att omradets karaktar bibehalls som ett omrade med fokus pa idrott och
evenemang. Projektet for ett nytt centralbad med sporthallar kan méjliggéras genom
detaljplanens utformning.

Utifran idrotts- och foreningsforvaltningens uppdrag om att bygga ett centralbad med
sporthallar inom omradet finns en rad utmaningar; anlaggningen foreslas delas i tva
huskroppar, med forbindelsegangar. Placeringen nara Burgardsparken innebér ett
betydande markarbete. Projektet behover hantera kulverten vid berget i Burgardsparken
vilket innebar for narvarande okanda effekter. Det ar bade en risk och en komplicerande
faktor for projektet. Det delade badet innebdr aven att det blir storre restriktioner och
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begransningar for den arkitekttavling som foreslas genomfaras for utformningen av
centralbad med sporthallar.

Forvaltningen ser generellt positivt pa detaljplanens férslag om att prioritera ett hallbart
resande. Dock sa ar frdgan om angdring och méjlighet till besoksparkering anda centralt
for manga av besokarna till forvaltningens verksamheter.

Forvaltningen vet av erfarenhet att det &r utmanande for vissa verksamheter och
aktiviteter att verka hallbart ur ett mobilitetsperspektiv da de &r beroende av stora
volymer med material. M6jligheten att stodja ett hallbart resande och en hallbar mobilitet
samtidigt som forutsattningarna for att bedriva verksamhet och hitta Idsningar for
exempelvis materialhantering och forrad ar viktig att titta vidare pa. Hur angoring,
majligheten till hdmta-lamna eller drop-off-zoner for bagage kan hanteras ar viktig i det
fortsatt detaljplanearbetet for centralbad med sporthallar. Pa samma satt ar den pagaende
utredningen om hantering av besoksparkering inom en stdrre geografi helt central for
projektets genomforbarhet.

Idrotts- och foéreningsnamnden ser aven positivt pa den utbyggnadsordning som foreslas.
For foreningslivet och forvaltningens verksamheter ar det essentiellt att det inte blir ett
stopp pa grund av anlaggningsbrist for verksamheterna, da det inte finns nagon
Overkapacitet i nérliggande anlaggningar. Att Valhallabadet och Valhalla sporthallar
foreslas rivas forst nar centralbad med sporthallar star klara ar darfor en viktig
forutsattning for forvaltningen.

Planomradet behdver kunna hantera saval valdigt hoga publikfloden som ett vardagligt
rérelsemonster bland besokare och boende i omradet. Gestaltningen av gaturummen,
torgen och parkentréerna liksom de platsbildningar som foreslas langs a-straket ar darfor
viktiga nycklar i att fa omradet att upplevas tryggt och attraktivt oavsett antalet manniskor
i rorelse.

Utifran forvaltningens perspektiv ar barn och ungas uppvaxtmiljoer viktiga nycklar for en
god folkhalsa. Aven i Centrum behdver det finnas utrymme for barn genom saval
bostader som kommunal service, rekreationsomraden och aktivitetsytor. Finns det goda
boende- och utomhusmiljcer for barn pa skolgarden eller pa allman plats, ger det goda
forutsattningar for fysisk aktivitet &ven utanfor féreningslivet. Om barnfamiljer i hogre
utstrackning ser att centrala boendemiljoer inte uppfyller deras behov, riskerar &ven det
centrala foreningslivet att urholkas och decentraliseras vilket kan ge konsekvenser for
forvaltningens verksamheter pa sikt. Forvaltningen ser darfor med oro pa att
detaljplanerna inte i tillracklig utstrackning for att méta behoven ger utrymme for
grundldggande kommunal service.

Fragan om ersattningen for Valhalla IP aligger idrotts- och féreningsnamnden att hantera
och &r en forutséttning for genomférandet detaljplanerna men omfattas inte av
detaljplanerna i évrigt. Idrotts- och féreningsnamnden har inte mandat att hantera hela
fragan om Valhalla IPs ersattning pa kort och lang sikt. Har ar namnden beroende av flera
av stadens 6vriga namnder och bolag for ett genomférande och for att hitta [6sningar for
en ersattning. Maojligheten att ersatta arenan ar ocksa avhangigt att namnden tilldelas
utékade investeringsmedel for andamalet.

Flertalet utredningar ar gjorda inom detaljplanearbetet men vissa delar och fragor
kvarstar. Till sddana fragor hor mobilitetsfragor sdsom besoksparkering. Aven
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utbyggnadsplaneringens bygglogistik och behov av etableringsytor ar under utredning.
Dessa aspekter ar darfor omojliga att bedoma helt inom ramen for detta samrad, men ar
anda centrala for detaljplanens genomforbarhet.

Kvartersmarken for centralbadet med sporthallar &r begransad och det &r svart att fa in det
som krévs. Det galler det vaderskydd utanfor entrén som ar specificerat i idrotts- och
foreningsforvaltningens behovsbeskrivning, PRH-platser inom ratt avstand fran
huvudentrén, dagvattenfordrdéjning, cykelparkering, uteservering till café/restaurang och
erforderlig gronyta. Till det tillkommer svarigheter med angéring och PRH-parkering i de
lagen da Valhallagatan behdver stangas av for evenemang.

Véaderskydd utanfor entrén — Den inom detaljplanen och arkitekttavlingens foreslagna och
foredragna placering av huvudentrén har ett lage som saknar kvartersmark utanfor. Det
betyder att ett vaderskydd antingen behéver hamna pa kvartersmark runt hornet sett fran
entrén (dar aven cykelparkering och uteservering har sin basta placering i forhallande till
entré, torg, forvantat rérelsemonster och véderstreck) eller pa allman plats.

Da den kvartersmark som finns i narheten av huvudentrén har en smal form pa 6m langs
fotavtryckets fasadliv, kan de 11 PRH-platser som anlaggningen behdver, inte placeras
inom 25 meters avstand fran huvudentrén. Vid avstangning av Valhallagatan gar
parkeringsplatser med det laget inte att na. Annan majlig kvartersmark fér PRH finns pa
ostra sidan langs fasaden mot Molndalsan. Dar ryms max 6 platser. En sadan placering
forutsétter en eventuell separat evenemangsentré i det laget.

Detaljplanen medfor &ven viss begransning i mojligheterna att 16sa centralbadets och
sporthallarnas krav pa ytor och funktioner inom den tillatna byggnadsvolymen, da
verksamhetens art styr rumshojder och detaljplanen behéver halla byggnadshéjden nere.
Awven i yta finns begransningar efter att restriktioner uppkommit i hur berget i nordvastra
hornet inom fotavtrycket far bearbetas och belastas.

Johan Sévhage Aila Hirvonen Bremefors

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Fastighet och stadsutveckling
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