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Exploateringsndmnden

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-04-16 Eric Hall
Arendenummer EXF-2023-02542 Telefon: 031-368 11 47
E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande att godkanna avtal om frikop
av tomtratten till fastigheterna Masthugget
712:39 och Majorna 721:85

Forslag till beslut
I exploateringsnimnden

Exploateringsndmnden godkanner for egen del samt hemstiller om kommunfullmiktiges
bemyndigande att godkdnna undertecknade avtal om frikép av tomtrétten till
fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85 till en sammanlagd kopeskilling
om 126 211 500 kr samt med villkor beskrivna i detta tjansteutlatande.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden beslutade den 2024-03-25 att ge direktdren i uppdrag att
aterkomma till nAmnden efter att villkor och kopeskilling for frikop av tomtritten till
fastigheterna Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85 blivit klarlagda. Forvaltningen har
efter forhandling med tomtréttsinnehavare till respektive fastighet nu uppréttat och
undertecknat avtal om frikOp av ovan ndmnda tomtrittsupplatna fastigheter. Avtalen &r
villkorade av kommunfullméktiges godkdnnande samt av att Stenakoncernen och
Goteborgs Hamn AB ingér ett sd kallat ”Construction agreement” vilket reglerar
parternas ekonomiska ansvar och genomforande av dtgirder kopplade till
férjetrafikverksamhetens flytt fran sddra dlvstranden till Arendal.

Sammanlagd kdpeskilling for frikdp av tomtrétter dr 6verenskommen till 126 211 500 kr.
Utdver ovanstaende villkor om avtalets giltighet har dven villkor om tillaggskopeskilling
overenskommits. Koparens skyldighet att erlagga tillaggskopeskilling géller under
forutsittning att ny detaljplan antas inom 20 &r. Parterna har 6verenskommit
byggrittsviarden for kontors-, bostads- och centruméndamal vilka efter indexuppriakning
ska anvindas for berdkning av tilldggskopeskillingens storlek tillsammans med den
byggritt som medges i framtida ny detaljplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett godkédnnande av foreslagna avtal innebér en intékt for kommunen om sammanlagt
126 211 500 kr. Ett genomforande av frikdp av tomtrétten till aktuella fastigheter innebér
en minskad I6pande intdkt for kommunen om sammanlagt 1 895 000 kr arligen till foljd
av utebliven tomtréattsavgéld.
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Foreslaget villkor om tillaggskopeskilling i respektive frikopsavtal innebar en potentiell
framtida intikt for kommunen. Intiktens storlek gar nu inte att bedéma da den ar
beroende av den byggritt som en framtida antagen detaljplan medger inom respektive
fastighet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit ndgra séarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

I enlighet med exploateringsndamndens yrkande den 2024-03-25 aterkommer
forvaltningen med forslag till beslut om begiran om kommunfullméktiges bemyndigande
att godkinna uppréttade avtal om frikop av tomtrétten till fastigheterna Masthugget
712:39 samt Majorna 721:85.

Beskrivning av arendet

Exploateringsndmnden fattade den 2024-02-05 beslut om att ge direktoren i uppdrag att
bifalla inkommen forfragan, samt att genomfora, frikop av tomtritten till fastigheterna
Masthugget 712:39 samt Majorna 721:85. Vidare beslutade ndmnden den 2024-03-25 att
1 tilligg ge direktoren i uppdrag att, efter enighet med tomtréittsinnehavare gillande
kopeskilling och dvriga avtalsvillkor for frikop, dterkomma till nimnden for beslut om
godkédnnande samt for mojliggorande av kommunfullméktiges stillningstagande.

Forvaltningen har sedan beslut den 2024-02-05 inlett férhandling med
tomtréttsinnehavare till aktuella fastigheter. Efter forhandling har parterna enats om
foljande kopeskilling och villkor.

I erséttning for frikop av tomtritten till Masthugget 712:39 foreslas 79 030 000 kr. I
ersittning for frikdp av tomtritten till Majorna 721:85 foreslas 47 181 500 kr.

Ovanstaende erséttningsbelopp ar 6verenskomna efter forhandling dar
virdebedomningar, platsspecifika forutséittningar och padgédende markanvéndning
beaktats. Vid ett frikdp av tomtrétt varderas alltid fastigheten i avrdjt skick. Det vill sdga
utan att beakta vardet av befintliga anldggningar och byggnader inom fastigheten dé dessa
utgdr tomtréattstillbehdr som helt 4gs av tomtrittsinnehavaren. 1 aktuellt fall anges
hamnéndamal utan definierad byggritt i gillande detaljplan for bada fastigheterna. I de
virdebedomningar som tagits fram pa uppdrag av forvaltningen har den verksamhet och
bebyggelse som finns inom respektive fastighet utgjort utgangspunkt och forutsittning.
Det vill siga att d& huvudsakligt anvindningsomrade for befintliga byggnader inom
respektive fastighet utgors av kontor och till del kommunikationsytor har utgangpunkt
och forutsittning for virdebedomningen varit att fastigheten i avrojt skick kan bebyggas
med motsvarande bebyggelse. Darmed baseras foreslaget erséttningsbelopp for frikop av
tomtritterna i stort sett av virdet av obebyggd kontorsbyggritt och byggritt for
kommunikationsytor inom respektive fastighet. Har har hansyn tagits till att omradena i
dagsléget ér oetablerade kontorsomrédden samt att viss hdnsyn har tagits till att gidllande
detaljplan inte fullt ut kan garantera att en byggnad motsvarande den befintliga kan
medges genom bygglov.

I tillagg har parterna 6verenskommit en klausul om tillaggskopeskilling. Kdparens
skyldighet att erlagga tilldggskopeskilling méste vara begrénsad i tid och i aktuella avtal
har 20 &r overenskommits. Tilldggskdpeskillingens konstruktion gér ut pa att idag
beddomda byggréttsvirden, uttryckt i kr/kvm bruttototalarea, ska erldggas for det fall en ny
detaljplan antas inom 20 ar. Byggritter for kontors-, bostads- och centruméndamal &r
angivna. Dessa virden ska uppriaknas med komsumentprisindex + 1% érligen fram till
den tidpunkt da ny detaljplan ar antagen da avrakning mot redan erlagd kdpeskilling sker
mot det virde som den nya detaljplanen medger. Antas inte en detaljplan inom angiven
tid upphor koparens skyldighet att erliagga tilliggskopeskilling.
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Ovanstdende avtalsvillkor har sammanstéllts i ett kopekontrakt for respektive fastighet
vilka har undertecknats av bada parter. Avtalen ar for sin giltighet villkorade av
kommunfullméktiges godkdnnande samt av att avtal tecknas mellan Stenakoncernen och
Goteborgs Hamn AB, ett sé kallat "Construction agreement”, vilket i huvudsak ror
parternas ansvarsfordelning ekonomiskt och 6vrigt genomférande under och infor flytt av
farjetrafikverksamheten fran sddra dlvstranden till nytt farjeldge i Arendal.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att foreslagna villkor och kdpeskillingar ger kommunen en skilig
ersittning och rimliga villkor. Detta givet forutséittningen att frikp genomfors vid en
tidpunkt dé fastigheterna har en tydlig utvecklingspotential genom antagen &versiktsplan
och paborjad fordjupning av densamma men dock ingen végledning i fraga om
utvecklingspotentialens innehall och virde. Harav har en tilldggskopeskilling
Overenskommits som, forutsatt att den faller ut inom avtalad tid, kan ge ytterligare
intdkter och bedoms ddrmed kunna ge kommunen del av den vardeutveckling som
framtida stadsutveckling kan ge fastigheterna.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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