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Yttrande gallande granskning av detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Almedals
fabriker

Forslag till beslut:
1. Forskolendmnden beslutar att Iamna synpunkter géllande detaljplanen for
blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker.
2. Forskolenamnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Férskolendmnden ar inbjuden av stadsbyggnadsndamnden att lamna skriftliga synpunkter i
granskningsskede av detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker.
Planeringsarbetet for omradet har en lang historik med samradsskede under ar 2016. Efter
samrad pausades planarbetet, da del av planomradet med omgivning togs i ansprak for
byggnation av Vastlanken. Planarbetet aterupptogs under 2019.

Planomradet ligger i MolIndalsans dalgang cirka 1,3 km soder om Korsvagen, mellan
Médlndalsvagen och Kungsbackaleden (E6/E29). Planens syfte ar att mojliggdra en
blandad stadsbebyggelse genom att bevara befintlig bebyggelse och komplettera med
bland annat bostader och kontor. Detta som ett led i att omvandla MdIndalsans dalgang
till en mer stadsmassig tat blandstad. Vidare syftar planen till att tillgangliggora
Mdlndalsan genom att forutséttningar skapas for ett allmant gronstrak och skydda
omradet fran dversvamning.

Planen forvantas generera cirka 270 nya bostader i ett kvarter med blandstad vilket ar i
linje med den férdjupade Gversiktsplanen for Mélndalsans dalgang.

Planen &r en av flera detaljplaner med expansion av bostader inom planeringsomradet
utan motsvarande expansion av forskoleplatser. Detta innebar att forskoleforvaltningen
framover inte har kapacitet att erbjuda forskoleplats inom planeringsomradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen riskerar en 6kad kostnad for tillfalliga I6sningar i form av tidsbegrénsade
bygglov for paviljonger for att kunna erbjuda forskoleplats for familjer i
planeringsomradet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Da planen innehaller byggnader med varierande byggnadshojder och flera hoga
byggnader, kommer det ledas ner vind fran hogre hojd som vill bidra till battre
luftkvalitet i omradet.
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Inom detaljplanearbetet har det tagits fram en miljékonsekvensbeskrivning. Sammantaget
beddms planforslaget bidra positivt till miljon. Det som studerats i
konsekvensbeskrivningen ar borttagning av fororeningar, 6kad luftgenomstrémning,
minskad bullerpaverkan och utokade gronytor framst i kant-zonerna mot Mélndalsan.
Risker kopplade till farligt gods, 6versvdmningar samt stabilitet och geoteknik beddoms
som acceptabla med vidtagna atgérder.

Beddmning ur social dimension

| barnkonsekvensanalysen belyses bristen av forskolor i omradet och att det &r en
angeldgenhet for hela naromradet att detaljplaner startas i mer gynnsamma omraden for
att mojliggora fler forskoleplatser.

De tillskapade bostaderna kommer att ligga relativt langt fran andra bostadsomraden. Det
ar darfor viktigt att det skapas bra och sékra kopplingar daremellan.

Barnkonventionen
Férvaltningens hantering ligger i linje med ndmndens ansvar i skollagen och darmed aven
i enlighet med barnkonventionens intentioner.

Samverkan
Information har skett med de fackliga organisationerna vid forvaltningssamverkan den 20
november 2024.

Bilagor
1. Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker
2. Socialkonsekvensanalys & Barnkonsekvensanalys

Goteborgs Stad Forskoleforvaltningen, tjansteutlatande

2(9)



Arendet

Forskolendmnden ar inbjuden av stadsbyggnadsndmnden att Iamna skriftliga synpunkter i
granskningsskedet av detaljplan for bostader, kontor och verksamheter i detaljplan for
Almedals fabriker vid MoIndalsvagen. Forvaltningen har begéart och fatt beviljat forlangt
svarstid till 29 november 2024.

Beskrivning av arendet

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede. Vid
granskningsskedet, dar planarbetet star nu, ar planforslaget fardig utarbetat. For ratten att
overklaga en antagen plan, maste skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningsskedet.

Eventuelit
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Samradet for detaljplanen genomférdes under januari-mars 2016. Efter samradet
pausades planarbetet, da del av planomradet togs i ansprak for byggnation av Vastlanken.
Planomradet ligger i MolIndalsans dalgang cirka 1,3 km soder om Korsvéagen, mellan
Médlndalsvagen och Kungsbackaleden (E6/E29). Planens syfte ar att mojliggdra en
blandad stadsbebyggelse genom att bevara befintlig bebyggelse och komplettera med
bland annat bostader och kontor. Detta som ett led i att omvandla MoIndalsans dalgang
till en mer stadsmassig tat blandstad. Vidare syftar planen till att tillgangliggora
Molndalsan genom att forutsattningar skapas for ett allmant gronstrak och skydda
omradet fran dversvamning.

Detaljplanen omfattar cirka 8,5 hektar och utgors av tre privatagda fastigheter med den
aldre industrimiljon Almedals fabriker och en industritomt som idag anvands for
parkering. Detaljplanen innehaller utbildningslokaler men de &r ej avsedda for forskola
eller grundskola.
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Planomradet med illustrerad bebyggelse enligt forslaget. (Platzer, Svenska Hus,
Wallenstam, Liljewall)

Omradets narhet till stora kommunikationsleder innebar att det ar utsatt for paverkan i

form av buller, luftféroreningar och risk for olycka med farliga godstransporter. Den nya
bebyggelsen langs planens 6stra gréns har utformats for att genom sin héjd och placering
skydda omradet fran bullerstorningar och olycka med farligt gods pa trafiklederna i dster.

Bebyggelsen ska utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsen. Den ska trappas
ned mot vaster for att mota den befintliga bebyggelsens som dr i lagre skala och
mojliggora for goda dagsljusforhallanden. De tva hogsta byggnaderna tillats fa en hojd
som relaterar till andra byggnader langs trafikleden.

Planen 6verensstammer med den fordjupade dversiktsplanen for Mélndalsans dalgang
och dversiktsplanen for Goteborg.

I granskningshandlingen hénvisas till att planen genererar ett behov av forskoleplatser.
Det hénvisas till narliggande férskolor, men utan hansyn till mojlig kapacitet.
Tillkommande bostéder ar beréknat till cirka 270 l&genheter vilket genererar ett behov av
cirka 38 forskoleplatser.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen ser positivt pa nya bostader och att det tas hansyn till att de barn som &r
boende i staden har behov av lek- och rekreationsytor i anslutning till sin bostad. Med
tanke pa klimatforandringar ar det dven viktigt att staden atgardar och forstarker de
omraden dar det finns 6vervagande risk for Gversvamning.

Forvaltningen vill skicka med foljande synpunkter i granskningsarbetet:

e Under hosten har forskolenamnden svarat pa flera detaljplaner i naromradet. Det
ar inte tankt expansion av forskola i nagon av planerna, men sammantaget
forvéntas planerna generera 6kat behov av cirka 90 forskoleplatser. I nutid, nértid
och framtid saknar forvaltningen kapacitet att méta det 6kade behovet.
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e Narliggande forskolor har idag kapacitet att hantera en viss efterfragan av
forskoleplatser, men inte att tillgodose den 6kning som kommer ske sammantaget

i omradet.
Johan Olofson UIf Hogberg
Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi,

fastighet och sakerhet

Expedieras till: stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg

Marks med diarienummer SBF-2023-00500
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