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Figur 1: Oversiktskarta dver planomradet, upphovsratt Géteborgs Stad

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2024-10-28

Aktbeteckning:

Detaljplanens namn: Detaljplan for séarskilt boende och gymnasieskola vid Utangarna
inom stadsdelen Tuve

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2019-02-05. Detaljplanen ingar i startplanen for 2019, som ospecificerat projekt
Altbo 1.

Beslut om antagande:

Laga kraft:

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-01325
Handlaggare SBF: Helena Brategren

Tel: 031- 368 17 09

helena.brategren@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsférvaltningen: EXF-2023-01364
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att medge planstdd for boende inom ramen for stadens
alternativa boendeverksamhet, Altbo. Det innebdr tillfalliga, alternativa boenden for
personer utanfor den reguljara bostadsmarknaden. For att tdcka upp framtida behov
provas aven anpassad gymnasieskola. Bebyggelsen ska anpassas till omradets befintliga
skala.

Planomradets lage

Planomradet ar belaget i 6stra Tuve cirka 800 meter dster om Tuve torg, inom ett
smaskaligt verksamhetsomrade. Omradet gransar i vaster till Tuvevéagen och i dster finns
naturomradet Hokalla. | soder ligger S:t Jorgen golfbana.

Planomradet har tidigare varit bebyggt med sex enplans byggnader genom ett
tidshegrénsat lov . | dagslaget finns ingen bebyggelse inom fastigheten Tuve 89:1.

Planforslagets huvuddrag

Foreslagen markanvéandning medger sarskilt boende samt gymnasium. Avsikten ar att
bygglov ska kunna medges for genomgangsboende eller tillfalligt boende med personal.
Staden har behov av att kunna erbjuda bostader som &r anpassade for att moéta specifika
malgruppers behov t ex nar det galler skydd. | detaljplanen medges dven gymnasium,
med avsikten att en anpassad gymnasieskola ska kunna uppféras om behov finns i
framtiden. Det finns inget hinder for att de tva anvandningarna kombineras, exempelvis i
form av en skola dar elever bor tillfalligt.

Planforslaget medger en storsta byggnadsarea (BYA) om 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet och en bruttoarea (BTA) om max 5000 m2 inom
anvandningsomradet. Bebyggelsen ska placeras minst 4 meter fran angransande
fastigheter undantagen fastighetsgrans mot Tuvevégen. Avstandet till Tuvevagen ska
vidare vara minst 30 meter med hénsyn till att vagen utgor sekundarled for farligt gods.
Bebyggelsens hogsta nockhdjd ar 18 meter och minsta takvinkel ska vara 21 grader, med
avsikten att det ska ga att inrymma upp till tre vaningsplan.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Planen dverensstammer med Oversiktsplanen.

Avvagningar har gjorts med hansyn till att omradet berors av ett framtida
utredningsomrade for verksamheter enligt 6versiktsplanen. Fragan har stamts av med
avdelningen for strategisk planering. Beddmningen &r att potentialen for ett framtida
verksamhetsomrade soder om planomradet inte paverkas eftersom kvartersstrukturen inte
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andras. For att inte ge konflikt med omgivande verksamheter medges inte permanenta
bostéader.

Omfattningen av bebyggelsen har anpassats sa att skalan ska 6verensstimma med
omgivande bebyggelse, samt att de ska finnas utrymme for dagvattenhantering och
parkering pa fastigheten. Byggratten har ocksa utformats med hansyn till narheten till
sekundarled for farligt gods, Tuvevagen.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med planbestdmmelser, illustrationsritning och grundkarta

e Planbeskrivning (denna handling)

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att medge planstdd for boende inom ramen for stadens
alternativa boendeverksamhet, Altbo. Det innebdr tillfalliga, alternativa boenden for
personer utanfor den reguljara bostadsmarknaden. For att tdcka upp framtida behov
provas aven anpassad gymnasieskola. Bebyggelsen ska anpassas till omradets befintliga
skala.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden
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Figur 2: Till vanster visas grundkarta med planomradesgrans. Till hoger visas stadskarta med planomradet
markerat. Upphovsratt Goéteborgs Stad.

Planomradet ar belaget i 6stra Tuve, cirka 800 meter fran Tuve torg och cirka 5,5
kilometer norr om Goteborgs centrum.

Planomréadet omfattar cirka 8 000 kvm och dgs av Goteborgs stad.
Detaljplanen avgransas av gallande fastighetsgranser for Tuve 89:1.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén plats inom planomradet. Allméan plats i anslutning till planomradet
har kommunalt huvudmannaskap.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. 60 manader bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetséagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nodvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inforande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, andrar eller upphéver gallande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens
slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som férsvinner nér den ursprungliga planen éndras, ersétts eller upphavs.

Planférslagets huvuddrag

Detaljplanen medger uppférande av sérskilt boende eller anpassad gymnasieskola i upp
till tre vaningsplan inom fastigheten. Staden har ett ansvar att tillhandahalla bostader for
personer utanfor reguljar bostadsmarknad och behovet ar stort. Darfor ar det angeléget att
kunna tillhandahalla mark fér denna typ av verksamhet.

For att detaljplanen ska bli mer flexibel for framtida behov prévas dven anpassad
gymnasieskola.

Bebyggelse

Tillfallig vistelse, Sarskilt boende (O1)

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att ge forutsattningar for ett sarskilt anpassade
bostader eller likvérdig organiserad boendeform som ej &r permanent. Foreslagen
markanvandning ar darfor tillfallig vistelse preciserat till Sarskilt boende. Avsikten ar att
bygglov ska kunna medges fér genomgangsboende for hemldsa eller likvardigt tillfalligt
boende med personal. Staden har behov av att kunna erbjuda bostader som ar anpassade
for att mota malgruppens behov t ex nér det galler skydd. Det &r ofta malgrupper med en
komplex problematik dar det &r svart att hitta verksamhetslokaler som ar utformade
utifrn verksamhetens och brukarnas behov.

Skola, Gymnasium (S1)

| detaljplanen medges dven gymnasieskola. Syftet ar i forsta hand att ge mojlighet till
anpassad gymnasieskola. Specifikt for en sadan skola &r att det finns behov av extra stod
pa olika satt och darmed ett stort behov av personal. Anvandningen forbjuder dock inte
annan typ av gymnasium.

Utformning och placering

Omradet ligger avskilt och bedoms darmed inte vara sarskilt kansligt for byggnation, i
forsta hand &r det skalan inom angransande smaindustriomrade som tillkommande
bebyggelse kommer att l4sas samman med.
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Planforslaget medger en storsta byggnadsarea (BYA) om 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet och en bruttoarea (BTA) om max 5000 m2 inom
anvandningsomradet med hansyn till behovet av dagvattenhantering, angéring och
sophantering. aven ska kunna inrymmas pa fastigheten.

Bebyggelsen ska placeras minst 4 meter fran angransande fastigheter undantagen
fastighetsgrans mot Tuvevégen. Avstandet till Tuvevagen ska vara minst 30 meter med
hansyn till att vagen utgor sekundarled for farligt gods. Avstandet regleras genom
prickmark.

Bebyggelsens hdgsta nockhojd &r 18 meter och minsta takvinkel ar 21 grader, med
avsikten att det ska ga att inrymma tre vaningsplan. Hojden reglerad utifran angransande
verksamhetsbyggnader och verksamhetens behov, det fria laget intill en storre vég och
golfbana gor att hojden kan trappas upp nagot. Hojden &r satt for att mojliggora for bade
gymnasieskola och anpassat boende. For att exploateringsgraden ska bli lamplig pa
platsen anges att fastigheten fir bebyggas med maximalt BTA 5 000 m?.

Figur 3: Planillustration for Sarskilt boende samt vy fran Tuvevagen mot norr. Upphovsratt Géteborgs Stad.

Illustration visar ett exempel pa utformning enligt detaljplanens bestammelser enligt
forslag fran Stadsfastighetsforvaltningen. Illustrationen visar inte maximal utbyggnad
utan ett alternativ pa utformning som anses rimligt vid utbyggnad av boende med sarskild
service, det finns fler utformningsalternativ. Enligt forslaget foreslas en byggnad i tre
vaningar med teknikutrymmen pa vind. Byggnadsarean i forslaget &r ca 850 kvm vilket
ger 26 lagenheter. Baserat pa de ytansprak som angivits i forstudien skulle det vid en
maxutnyttjiad byggratt ga att inrym ca 50 lagenheter.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for sarskilt boende och gymnasieskola vid 7 (26)
Utangarna

Dnr: SBF-2023-01325 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Parkering

Gymnasieskola
FGea+54

Figur 4: Planillustration fér gymnasieskola samt vy fran Tuvevdgen mot norr. Upphovsréatt Goteborgs Stad.

Illustrationerna ovan visar en alternativ I6sning enligt detaljplanens bestammelser dar
planomradet bebyggs med gymnasieskola. Byggnadsarean pa planillustrationen &r cirka 2
750 kvm vilket i princip motsvarar detaljplanens bestdmmelser om maximala
byggnadsarea.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Utfart- och infart till omradet ska ske fran Utangarna likt idag. Forslaget innebéar inget
behov av utbyggnad av kommunal gata eller gang-cykelvégar.

Parkering / cykelparkering

Erforderlig parkering anordnas pa egen fastighet.

Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborg Stad (2018) tillampas vid utrékning av
antalet parkeringsplatser. Verksamheten stéller dock specifika krav och det behdver goras
en anpassning utifran verkligt behov.

Planomradet ligger inom zon BC mellanstaden.

Mobilitetsatgarder har inte utretts. Inga avdrag bedéms kunna goras utifran planomradets
lage.

Parkeringstal for bostad med séarskild service

For bostad med sarskild service avser parkeringstalen anstéllda och bestkare. Inga
boende antas ha bil. Enligt anvisningarna ska det finnas 0,3 bilplatser per ldgenhet vid
bostad med sarskild service. Utifran avsedd exploatering med ca 26 lagenheter kravs 8
parkeringsplatser. . FOr en exploatering med 50 lagenheter krdvs 15 parkeringsplatser.

Parkering ska anordnas sa att efterfragan for anstallda och besckare vid veckomaxtimmen
tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om cykel anvandning. For 26 lagenheter
géller foljande utrékning:

e Anstallda: 18% x 12 =2,16 (3)
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o Cykelparkeringstalet for boende ér 0.

Parkeringstal for anpassad gymnasieskola
Det finns inga anvisningar vad géller bilparkering for anpassad gymnasieskola.

Antalet anstallda och elever skiljer sig fran en vanlig gymnasieskola eftersom antalet
anstallda &r betydligt fler per elev. En exploatering enligt planforslag bedéms enligt
stadsfastigheter innebéra en fordelning om 125 personal per 100 elever. Detta kan
jamforas med riktvérdet for kontor som anger 10 Bilplatser/1000 BTA inom Zon BC. For
kontor beréknas 40 anstéllda och bestkande per 1000 BTA. Antalet parkeringar ar
saledes 25% av antalet anstallda/besokande. Jamfort med exempelvis grundskola galler
att 0,8 bilparkering per klass for anstallda (beréknat pa ca 3,2 anstallda/klass) och 0,8
(beraknat pa 26 barn/klass) bilparkering per klass for korttidsparkering. Detta motsvarar 3
platser for besokande och 32 platser for anstallda utifran angivet antal anstallda och
elever.

Utifran ovanstaende jamforelse bedoms det kravas 32 p-platser for personal och 3 platser
for besokande. Dartill ska det finnas minst en plats for rorelsehindrade enligt anvisningar
for parkering. Verksamhetsutovaren bedémer dock att det behdvs betydligt fler p-platser
for rorelsehindrade &n sa, darfor redovisas 4 p-platser for rorelsehindrade.

Cykelparkering ska anordnas sa att efterfragan for anstallda och bestkare vid
veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om cykelanvandning.
Antalet anstéllda och bestkare berdknas for vecko-maxtimmen.

e Anstéllda: 18% x 125 = 22,5 (23)

o Besokare: 8% x 100 = 8 (8)

Tillgénglighet

Planomradet &r flackt vilket innebar att det finns goda forutsattningar for tillgangligheten.
Handikapparkering anordnas pa fastigheten.

Service

Planen beddms inte generera ett behov av skolplatser och forskoleplatser.

Friytor och naturmiljo

Friytor kommer att anordnas inom planomradet fér boende alternativt gymnasieskola.
Planomradet ligger inom gangavstand till naturomradet Hokalla. Déar det finns enstaka
gang/cykelvagar och picknickbord.

Sociala aspekter och atgarder

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsndamndens och kommunfullmaktiges beslut i plandrenden.
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Detaljplanen bedéms bidra positivt till att framja barns rattigheter, genom att skapa
forutsattningar for social service for grupper med sérskilda behov.

Gardsytor och bebyggelse behéver utformas efter verksamhetens specifika behov.

Cirka 100 meter vaster om planomradet finns ett bostadsomrade. Verksamheten sarskilt
boende kan innebdra att personer med utanférskapsproblematik befinner sig pa platsen.
Paverkan pa narsamhéllet kan darmed ske. En permanent verksamhet ger dock
forutsattningar for verksamheten att hantera paverkan och behovet avskildhet.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Detaljplanen innebar att omradets markanvéandning far en dndrad anvandning jamfort
med omgivande verksamhets bebyggelse. Avskildheten kan dock ge vissa fordelar for
verksamheten.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planomradet ligger inom omrade for blandad stadsbebyggelse och inom det geografiska
omradet Mellanstadens centrala omraden.

Rekommendation for Mellanstadens centrala omraden ar bland annat att det ska
kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas.
Verksamheter som &r stérande for sin omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Har ingar &ven mindre verksamhetsomraden.

Planomradet berors av ett framtida utredningsomrade for verksamheter - Tuve Utangarna.
Omradet ar avsett for verksamheter med omgivningspaverkan dar skyddsavstand kan
kravas. For utredningsomradet galler att det kravs fordjupat planeringsunderlag innan
utbyggnad kan aktualiseras. Bland annat ska avvagning mot pagaende markanvéandning
ske. Ingen ny bebyggelse som kan antas forhindra en lamplig framtida planlaggning ska
tillatas. Fragan gallande eventuellt paverkan pa utredningensomradet har stamts av med
stadens avdelning for strategiskplanering. Bedémningen &r att potentialen for ett framtida
verksamhetsomrade soder om planomradet inte paverkas eftersom kvarterstrukturen inte
andras. Forslaget innehaller inte heller permanenta bostader.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
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behov. En slutgiltig bedémning gors infor granskning. Planen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphéavande av strandskydd

Strax sdder om planomradet finns Glostropshéacken. Béacken &r ett mindre vattendrag om
cirka 1-2 meters bredd, sannolikt ett gravt dike utmed golfbanan. Med hansyn till dess
ringa storlek beddms diket sakna betydelse for strandskyddets syften och bor inte
omfattas av strandskydd. Det gar dock inte att utesluta att sa ar fallet.

Nér strandskyddet infordes 1950 var syftet att skydda allménhetens bad- och friluftsliv.
Allt talar for att begreppet “vattendrag” under denna tid inte omfattade gravda
markavvattningsdiken. Sedan syftet utvidgades till att omfatta &ven goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet (1994). Med hansyn till avstandet till backen/diket och karaktéren pa
marken inom fastigheten (grusad anlaggningsyta) bedéms att omradet helt saknar varde
for de syften som strandskyddet ska skydda. Planomradet saknar naturvarden kopplat till
vatten och omradet har inget vérde for allmanhetens bad- och friluftsvarden kopplat till
vatten.

For att tydliggora att strandskydd ej ska galla inom planomradet infors en
planbestammelse om att strandskydd ar upphéavt.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéndas pa flera stallen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allméanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som paborjas efter den 31
december 2021.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | L&ge i kartan

O]} Sarskilt boende Det finns ett stort Motivet galler
behov av Altbo- samtliga
bostader. forekomster.

Anvandningen
preciseras for att
sékra att byggréatten
anvénds for avsett
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andamal och
planens syfte.

S;

Gymnasium

Behovet av social
service kan variera
Over tid.
Anvandningen
motiveras av
planens syfte att ge
flexibilitet for
framtida behov av
social service.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

Egenskapsbestammelser

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

--------
........

........
........

Marken far inte
forses med
byggnadsverk.

Bestammelsen
innebdr att
byggnader ska
placeras minst 4
meter fran
grannfastighet.
Motivet &r att
uppna en
andamalsenlig
struktur, férenkla
genomfdrande och
underhall samt att
forhindra spridning
av brand.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

........
........

........
nnnnnnnn

Marken far inte
forses med
byggnadsverk.

Motivet &r att
begrénsa risker
kopplat till
Sekundérled for
farligt gods med
hansyn till
maéanniskors hélsa
och sékerhet.
Byggnader ska inte
placeras ndrmre an
30 meter fran farligt
gods led.

Motivet galler
prickmark
utmed
Tuvevagen.

hy

Hogsta nockhojd ar
18 meter.

Bebyggelsen ska
anpassas till
omradets befintliga
skala. Med angiven
nockhdjd inryms tre

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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vaningar och
sadeltak med
angiven minsta
takvinkel.

Byggnad ska
utformas sa att
utrymning kan ske
mot dster bort fran
Tuvevégen.

Motivet &r att
begrénsa risker
kopplat till
Sekundérled for
farligt gods med
hansyn till
manniskors hélsa
och sakerhet.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

Forstarkt dike ska
finnas utmed
Tuvevagen.

Forstarkt dike ska
finnas utmed
Tuvevagen med
hansyn till risker
kopplat till
transportled for
farligt gods.
Atgérden kan vidtas
exempelvis genom
att grava ut eller
valla upp kring
befintligt dike
alternativt kan ett
nytt dike anldggas.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

21

Minsta takvinkel ar
21 grader.

Bebyggelsen ska
anpassas till
omradets befintliga
skala.
Byggnadsverk ska
utformas och
placeras pa ett satt
som ar lampligt
med hénsyn till
stads- bilden och
intresset av en god
helhetsverkan, (2
kap 68).

Motivet galler
samtliga
forekomster.

€1

Storsta byggnadsarea
ar 35 % av

fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Utrymme ska
finnas for
exempelvis
parkering och
dagvattenhantering
inom fastigheten.
Byggnadsverk ska
lokaliseras till mark

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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som ar lampad for
andamalet med
hansyn till bland
annat mojligheterna
att ordna trafik samt
vattenforhallandena
(2 kap 58).

€2

Storsta bruttoarea ar
5000 m2 inom

anvandningsomradet.

Bebyggelsen ska
anpassas till
omradets befintliga
skala. Begransning
av bruttoarea
innebér att
exploateringsgraden
begrénsas samtidigt
som nockhojden
kan vara mer
generds, sa att den
fungerar for bade
gymnasieskola och
sérskilt boende.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

ai

Strandskyddet &r
upphévt

Motivet till
bestammelsen &r att
exploateringen ska
bli genomforbar.

Bestdmmelsen
géller hela
planomradet.

az

Startbesked far inte
ges for byggnad
forran forstarkt dike
har utforts enligt
bestdmmelse my.

Motivet &r att
sékerstélla att
skyddsatgarder
vidtas med hansyn
till risker kopplat
till farligt gods led.

Bestammelser
géller samtliga
forekomster.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.
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Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse inom det geografiska omradet mellanstadens centrala delar.

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Har ingar aven mindre verksamhetsomraden. Planomradet
berdrs aven av ett framtida utredningsomrade for verksamheter - Tuve Utangarna. Det
galler framst for verksamheter med omgivningspaverkan dar skyddsavstand kan kréavas.
For samtliga utredningsomraden galler att det kravs férdjupat planeringsunderlag innan
utbyggnad kan aktualiseras i omradena.

For omradet galler detaljplan akt 11-3373 som vann laga kraft 1975-07-28 och anger
smaindustriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med
héansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Byggnadshojden ar 8 meter.
Genomforandetiden har gatt ut.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsndmnden
2019-02-05.

J NNVOUMEC
SKOGOME s \

Blandad stads- |
- \_bebbygelse

Utredningsomrade
verksamheter

] =
/ JJ'
{224 // Idrottsomraden och

| rekreati nsanlc'igéning-
/i Go. lfb na 911 f
[ 922 p‘ [

/ / r |

Figur 5: Utsnitt ur 6versiktsplan. Upphovsratt Goéteborgs stad.
Riksintressen och andra skyddade omraden

Strandskydd

Strax soder om planomradet finns ett dike eller en back. Omradet har tidigare varit
bebyggt och saknar intresse for strandskyddets syften.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Omardet bestar at tomtmark med grasytor. Det finns enstaka yngre trad och buskar pa
fastigheten, bland annat bjork.

Marken inom aktuellt omrade ar plan och dess jordprofil utgors av torrskorpelera ovan
lera av varierande maktighet. Lerdjupen 6verstiger 20 m i stora delar av omradet.
Troligtvis 6kar lerdjupen i sydostlig riktning. Leran har en relativt l1ag héllfasthet och ar
sattningshbendgen.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Planomradet ligger i ett verksamhetsomrade for smaindustrier och angransar endast till
bebyggelse i norr. Verksamhetsomradet bestér av fyra fastigheter. Byggnaderna ar en till
tva vaningar hoga.

Narmaste bostadsomrade Glostorp ligger cirka 100 meter bort, véaster om Tuvevégen.
Bostadsomradet Glostorp bestar av en blandning mellan villa-/radhusbebyggelse och
flerbostadshus uppforda under 1940-1960-talet.

Planomradet har tidigare varit bebyggt med 6 enplans byggnader (22 lagenheter) och 8
parkeringsplatser. Barackerna har rivits och i dagslaget finns ingen bebyggelse inom
fastigheten.

I

okulla®natur- i ; -

omidas Sankt Jgrgen

park golfklubb.

1

b [ }

Tuvevigen Busshallplats: -

Glostropsvagen
()

Figur 6: Flygfoto med planomréde inritat med vit streckad linje. Upphovsréatt Goteborgs stad.

Sociala férutsattningar

Den sociala komplexitetsnivan bedoms till niva 2 enligt Géteborgs stads rutiner for social
konsekvensbedémning.
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Omradet ligger avskilt fran angransande bostadsbebyggelse och annan sammanhallen
stadshebyggelse. Tuvevagen tillsammans med Bohusbanan och Hokulla naturomrade
utgor fysiska barriarer for omradet. | Hokalla naturomrade finns en vatmarkspark med
mojlighet till rekreation.

Cykelbanor i omradet skapar goda forutsattningar for att ta sig till och fran omradet.
Gangvags-natet ar undermaligt och inte anpassat for fotgangare.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Utangarna. Cykelvag finns strax soder om planomradet samt
utmed Tuvevagen som en del av ett vida utbyggt cykel-végnat inom staden. Mgjlighet till
parkering finns pa fastigheten.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen pa Glostropsvagen ungefar 100 m fran
planomradet. Tillgangligheten anses godtagbar. Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 35,
37 samt 137 som alla gar till Hjalmar Brantingsplatsen, i hogtrafik med 10-15 minuters
mellanrum.

Service

Service i form av bland annat skola, matbutik och sporthall finns cirka 1 km véster om
planomradet vid Tuve Torg. Séder om Sankt Jorgen Park golfbana finns ett
verksamhetsomrade med inslag av servicefunktioner, bland annat skola och tennisbanor.

Teknisk forsorjning

Fastigheten har tidigare varit bebyggd och forutsattningar finns for anslutning till VA, el
och tele. Kabelstrak finns i gatan utangarna och séder om fastigheten.

Det finns dven en driftsatt gasledning i gatan. Goteborg Energis ”Bestdmmelser vid
markarbeten” ska foljas.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Sammanfattning av Geoteknisk utredning

Befintlig stabilitet uppfylls enligt kraven beskrivna i IEG rapport 4:2010.

Stabiliteten visar pa lagst sakerhetsfaktorer lokalt vid dikesfaran utanfor planomradet. For
framtida scenario med tva- eller trevaningshus placerade enligt planforslaget ar
stabiliteten tillfredsstallande nér bade byggnadslaster och en mindre uppfyllnad pa 0,5
meter upp till niva + 6,2 paforts marken.

De globala glidytorna visar pa en liten paverkan i kanslighetsanalysen och att
stabilitetsbrott lokalt vid backen, vilket ar utanfor planomradet, minimalt paverkar den
overgripande stabiliteten for planen. De sékerhetsfaktorerna som erhalls for den lokala
stabiliteten invid backen bedoms inte fullt ut vara representativa da fallen &r extrema och
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slanten har en ogynnsam geometri jamfort med resterande del av sldnten mot bécken.
Lokalstabiliteten invid backen bedoms alltsa inte paverka planomradet, dock kan omradet
vid gang- och cykelvagen langs med backen komma att paverkas. Kommunen kan behéva
hantera en erosionsskada eller mindre ras i backen om sadan skulle uppsta.

Sammantaget bedoms stabiliteten for planomradet vara fullgod.

Omradet ar kansligt for sattningar vilket behdver beaktas vi byggnation.

Sammanfattning av Dagvatten- och skyfallsutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och Vatten i Géteborgs
stad och sammanfattas nedan.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Kvillebackens avrinningsomrade som mynnar ut i Gota élv.
Dagvatten fran planomradet avleds via dagvattenledningar till ett dike och mynnar sedan
ut i Kvillebacken. Goteborgs stad staller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska
fordréjas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Den reducerade
ytan motsvarar ungefar hardgjorda ytor inom planomradet och ar den yta som bidrar till
att generera dagvatten vid en regnhandelse.

Rening och fordrojning foreslas anordnas i form av exempelvis regnbadd. Volymen pa
regnbadden dimensioneras utifran andelen bebyggd/reducerad och hardgjord yta enligt
Goteborgs stads krav. Fordrojningsvolymen bor berdknas pa nytt i samband med
bygglov da andelen bebyggd yta ar kand.

Utbyggnad inom planomradet innebar att flodet fran omradet 6kar. Om foreslagen
regnbadd anlaggs och befintliga lagpunkter inom kvartersmark behalls, eller ersatts pa
annan plats inom fastigheten, ar den samlade bedémningen att kapaciteten i ledningsnatet
ar tillracklig.

Fororeningsberdkningar visar att halter och méangder 6kar efter exploatering, men i stort
understiger de malvarden som Goteborgs stad tagit fram avseende fororeningar. Rening
kan anordnas sa att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten inte
forsamras.

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag som inte langre fyller
den funktion som da det upprattades for att avvattna jordbruksmark. Kretslopp och vatten
foreslar att markavvattningsforetaget omprovas for nedlaggning.

Skyfall

Med nuvarande hojdsattning av marken inom planomradet bedoms det forekomma ett
flode av regnvatten fran vast till st genom planomradet. Det ansamlas &ven vatten i
lokala lagpunkter inom planomradet. Lagpunkter inom detaljplanen har uppskattats till
cirka 80 m3.

| utredningen identifieras en risk att vatten med ett djup pa éver 20 cm blir stéende i gatan
Utédngarna enligt skyfallsmodeller (oaktat befintlig trumma) under en varaktighet om en
timma. Enligt berédkningar antas trumman under Uténgarna ha kapacitet for att hantera
flodet i diket och darmed bedéms vattendjupet i lagpunkten inte vara lika allvarligt.
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| utredningen bedoms att atgarder kan vidtas for att forstarka befintligt dikessystem
utanfor planomradet genom att forbéttra avledning i trumma och valla upp intill backen.
Ett alternativ ar att leda om flodet genom planomradet. En avledning genom omradet
kréver en noggrann utformning och hojdsattning av marken i samband med utbyggnad.
Befintliga lagpunkter inom planomradet ska bevaras eller ersattas.

For narmare beskrivning av atgarder, se vidare under rubrik Genomférandefragor,
tekniska fragor.

Sammanfattning av PM Markmiljo

Exploateringsforvaltningen i Goteborgs stad har tagit fram ett PM gallande Markmiljé for
att bedoma forekomsten av fororeningar, samt ev. behov av ytterligare undersokningar.
Markanvandningen for planerad byggnation definieras som kénslig mark (KM).

Jordarterna inom planomradet utgors av postglacial lera och berg. Planomradet har
tidigare varit bebyggt och det dversta lagret bestar av en grusyta. Det finns inga tidigare
verksamheter som innebdr misstankar om uppkomst av markfororeningar inom
planomradet. Storst risk for fororeningar finns i eventuellt fyllnadsmaterial av okant
ursprung eller i kvarlamnade rivningsrester. Den naturliga leran i omradet bedéms med
stor sannolikhet vara fri fran fororeningar.

Sammanfattningsvis sa bedéms risk for lattfororenade ytliga fyllnadsmassor som lag till
mattliga inom hela planomradet. Infor granskning rekommenderas dock att en 6versiktlig
miljoteknisk markundersokning utféras for att ndrmare undersoka forekomsten av
fororeningar.

Undersokningen foreslas som minst inkludera provtagning och analys av ytlig
fyllnadsjord. Syftet med undersokningen bor vara att klargéra eventuellt
fororeningsinnehall i fyllnadsmassor och ytjord.

Sammanfattning av Riskbedémning

WSP har utfort en riskbedémning for detaljplanen, daterad 2024-04-009. |
riskbedomningen belyses risker forknippade med transport av farligt gods pa Tuvevagen.
Avstandet mellan fastigheten och Bohushanan, cirka 300 meter, bedoms vara tillrackligt
stort for att en eventuell olycka pa jarnvéagen inte ska ha nagon betydande paverkan pa
fastigheten.

WSP bedomer att bada de planerade verksamheterna (sarskilt boende eller anpassad
gymnasieskola) kan medges ur riskperspektiv, givet att foljande riskreducerande
atgardspaket vidtas:

— Ett bebyggelsefritt skyddsavstand om 30 meter upprattas utmed Tuvevéagen.

— Diket utmed 6stra sidan av Tuvevégen forstarks som skydd mot vatskespridning
mot planomradet.

— Utrymning av byggnaden ska kunna ske dsterut for att mojliggéra trygg utrymning i
skydd av byggnad vid eventuell olycka pa vagen. Utrymningsvagar far dven (men inte
enbart) placeras i riktning mot vagen i den man det beh6vs avseende byggnadens
brandtekniska utformning.
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— Utomhusmiljé inom 30 meter fran Tuvevagen utfors sa att den inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

Sammanfattning av Trafikbullerutredning

Efterklang har utfort en trafikbullerberédkning som underlag for detaljplanen.
Sammanfattningsvis beddms forutsattningarna for féreslagen anvandning vara goda ur
bullersynpunkt.

Det finns inga rekommendationer for ljudmiljon utomhus vid tillfalligt boende eller vid
arbetslokaler, men for tillfalligt boende kan trafikbullerférordningen SFS 2015:216 t.o.m.
2017:359 tillampas som riktvarde.

Utifran vad som anges i forordningen bedéms mojligheten att utveckla fastigheten for
tillfallig bostadsanvandning vara goda. Bullervardet bedéms inte Gverstiga 60 dBA pa
nagon sida. Vidare kan lagenheter utformas sa att minst hélften av bostadsrummen har
tillgang till tyst sida. Det ar mojligt att anordna uteplats pa den syddstra sidan av
byggnaden. Om en gemensam uteplats placeras pa denna yta som samtliga bostader har
tillgang till kan 6vriga uteplatser ses som ett komplement och uteplatser kan placeras i
alla lagen.

Det finns inga rekommendationer for ljudmiljé utomhus vid fasad for skolbyggnader
avseende trafikbuller, ddremot finns det inomhuskrav och placering av byggnad kan
inverka pa krav pa fasadens ljudisolering.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminart bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Verksamheten bedoms inte ha ndgon betydande inverkan pa miljon.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft eller buller.

Kvillebacken ar klassad till mattlig ekologisk status till foljd av évergddning och
morfologisk paverkan samt uppnar ej god kemisk status med avseende pa flera
prioriterade amnen: fluoranten, PFOS, PAH:er och tributyltenn féreningar (VISS, 2024).
Recipienten uppnar ej god kemisk status med avseende pa bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverfoéreningar men ett undantag i form av mindre stréngt krav har
satts for bada amnen da det anses vara tekniskt omajligt att sanka halterna da kallorna ar
atmosfarisk deposition med langvéga ursprung.

Urban markanvandning har betydande paverkan pa Kvillebacken. Totalfosfor,
benso(a)pyrene, benso(g, h, i)perylen och PAH:er utgor risk for sankt status. For att na
god status avseende naringsdmnen behdver mangden kvéve och fosfor reduceras med 960
kg till Kvillebacken (VISS, 2024).

Paverkan pa miljomalen

Planforslaget bedéms endast fa marginellt paverkan pa miljémalen Goteborg har en hig
biologisk mangfald, Goteborgs klimatavtryck &r nara noll, Géteborgarna har en halsosam
livsmiljo. Det positiva delarna av forslaget ar att det nyttjar redan ianspraktagen mark.
Vidare kan bebyggelsen utformas sa en halsosam boende eller skolmilj6 uppnas.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
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konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.
Detaljplanen beddéms bidra positivt till att framja barns rattigheter, genom att skapa
forutsattningar for social service for grupper med séarskilda behov.

Samspel och sammanhallen stad

Tuvevégen och Lillhagsvdgen samt Bohusbanan kan uppfattas som fysiska barriarer i
omradet och det finns begransade mojligheter att framja méten mellan manniskor pa
grund av omrédets lokalisering. Planldggning kan i viss méan bidra till att ”blanda”
funktioner.

Vardagsliv

Omradet har god till medelgod tillgang till kollektivtrafik och relativt god tillgang till
service inom 1 kilometers avstand. Cykelvagnatet i omradet skapar goda forutséttningar
for att ta sig till och fran omradet, medan det finns brister vad galler gangvégar. Eftersom
det finns ett stort behov av de servicefunktioner som detaljplanen syftar till att medge,
forvantas planen underlatta vardagslivet for de personer som har behov av
servicefunktionen.

Identitet

Omradet karaktariseras av smaskalig verksamhetsbebyggelse intill en stérre vag, val
inbaddat i trad och vegetation. Omradet har ingen tydlig tillh6righet mer an att det ligger
utmed Tuvevdgen.

Halsa och sékerhet

Det beddms vara mojligt att tillskapa en mycket god bostads- eller skolmiljé genom en
avskarmad innergard. P4 sa satt skapas en bullerskyddad och ostord miljo med de basta
forutsattningarna for verksamheten. Uténgarna ar relativt lagtrafikerad och darmed finnas
forutsattningar for en trafiksaker miljo.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markavvattningsfdéretag

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag, Kvillebacken TF
1945,

Under hosten 2021 har Sweco, pa uppdrag av Kretslopp och vatten, gjort en éversyn av
flera markavvattningsforetag i Goteborg (Sweco, 2021) for att undersoka vilka som &r
aktuella och vilka som inte langre fyller nadgon funktion. Detta har gjorts i ett projekt som
ar fristaende fran detaljplaneprocessen.

Kvillebdcken TF 1945 &r ett av de markavvattningsforetag som identifierats som ett av de

markavvattningsforetag som inte antas fylla nagon funktion. Da namnda
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markavvattningsforetag inte langre fyller den funktion som da det upprattades for att
avvattna jordbruksmark har Kretslopp och vatten foreslagit att markavvattningsforetaget
omprovas for nedlaggning. Detta behdver goras av nagon av delagarna i
markavvattningsforetaget (till exempel Goteborgs stad).

Markavvattningsforetaget bedoms inte bli paverkat av exploateringen.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten har tidigare varit ansluten till kommunalt VA, serviser &r utbyggda och ligger
kvar for framtida anvandning.

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for VA-tjanster.
Tidigare har fastigheten haft anslutning till Kretslopp och vattens dagvattenledning i
Utangarna genom ett tillfalligt avtal. Kretslopp och vatten avser foresla till
kommunfullmaktige att fastigheten tas med i verksamhetsomradet efter detaljplanen
vinner laga kraft.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Rening och fordrojning foreslas anordnas i form av exempelvis regnbadd. Volymen pa
regnbadden dimensioneras utifran andelen bebyggd/reducerad och hardgjord yta enligt
Goteborgs stads krav. Eftersom andelen bebyggd yta och markutformning paverkar
behovet av fordrdjning behover en fornyad berdkning av fordrojningsvolymen ske i
samband med bygglov. Fordréjningsatgarder ska anlaggas inom kvartersmark.

Forutsatt att fastigheten ansluts till det allméanna dagvattennatet, minskar fordréjning
fastighetségarens kostnader for dagvatten da servisen till det allmanna systemet kan vara
mindre och darmed har en lagre taxa.

Skyfall

Atgarder for att minska paverkan pa fastigheten kan vidtas utanfér planomradet pa allman
plats genom urgrévning och forstarkning av det kommunala dikessystemet, planstéd finns
for atgarderna genom gallande detaljplan. Ett annat alternativ ar att marken hojdsétts sa
att flodesvégarna riktas om och utjdmnas inom fastigheten. Vid byggnation behdver
marken bearbetas vilket innebar att fragan behéver hanteras i samband med
genomforande. Marken ska da hojdsattas sa att marken lutar bort fran byggnader i
enlighet med BBR.

Oavsett om diken anordnas utanfor eller innanfor planomradet sa kan det innebéra att
anmélan om vattenverksamhet kréavs.
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Ingen atgard kravs vad galler lagpunkt vid Tuvevéagen. Vatten ansamlas endast tillfalligt
(1 timme) pa en kort stracka och kan darfor avledas pa olika satt temporért. Vidare har
inte trummor under vagbanan vagts in i bedémningen vilket innebdr att mangden vatten
som ansamlas ar dverskattad. Vid avstdimning med Raddningstjansten bedomdes att
lagpunkten inte utgor ett storre hinder for evakuering. Generellt sa efterstravas 20 cm pa
det som kallas prioriterat utryckningsnat. Men pa kortare strack och i laga hastigheter kan
bilarna kora i 40 cm stillastaende vatten.

El och tele

Forutsattningar finns for anslutning till el och telenit.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anladggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Avfallsrum enligt Kretslopp och vattens anvisningar ska anordnas inom fastigheten och
dimensioneras efter verksamhetens behov.

Separat byggnad med avfallsrum avses anordnas.

Geotekniska atgarder

Vid byggnation behdver risken for sattningar beaktas. Lamplig grundlaggning med
hansyn till risk for sattningar kan vara palning eller annan likvardig metod.

Markmiljo

Sammanfattningsvis sa bedoms risk for lattférorenade ytliga fylinadsmassor som Ig till
mattliga inom hela planomradet. Infor granskning rekommenderas dock att en 6versiktlig
miljoteknisk markundersokning utforas for att ndrmare undersoka forekomsten av
fororeningar. Vid behov av sanering genomfors detta i samband med byggnation av
fastighetsdgaren (stadsfastighetsforvaltningen).

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar.

Bebyggelsen foreslas utformas sa att en tyst sida uppnas mot sydost.

Skyddsatgarder

Med hansyn till risk fran transporter med farligt gods pa Tuvevagen foreslas utdver de
atgarder som kan regleras genom planbestammelser, dven att diket utmed Gstra sidan av
Tuvevagen forstarks for att ge skydd mot vatskespridning mot planomradet. Géteborgs
stad ar markéagare och ansvarar for atgarden. Atgarden kan dven genomfdras inom
planomradet genom att diket forstarks pa den Gstra sidan, aven i det fallet ar det
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Goteborgs stad (stadsfastighetsforvaltningen) som markégare som ansvarar for atgarden.
Vidare foreslas att utomhusmiljon inom 30 meter fran Tuvevagen utfors sa att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Mal niva for gronytefaktor ar 0,45. Ingen viktning har gjorts i detta
skede. Gronytefaktorn bedéms kunna uppnas inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Genomforande av detaljplanen innebér en kostnad for kommunen vad galler utbyggnad
pa kvartersmark.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den
kommun-interna upplatelsen med stadsfastighetsforvaltningen.

Stadsmiljonamnden far oforandrade driftskostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen far utgifter for utbyggnad av kvartersmark inklusive
anlaggningsavgifter, ranta och avskrivningar. Stadsfastighetsforvaltningen far vidare
kostnader for den kommuninterna markupplatelsen, kostnader for framtida drift och
underhall samt plankostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen star dven for évriga kostnader som foranleds av planens
utbyggnad dvs. skyddsatgarder kopplat till skyfall och forstarkt dike.

Organisatoriska fragor

Befintliga avtal som berdrs

Kommuninternt arrende att finns mellan Stadsfastigheter och Exploateringsforvaltningen.

Tidplan
Detaljplanen avses byggas ut inom genomforandetiden, dvs. 60 manader.

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for sarskilt boende och gymnasieskola vid 25 (26)
Utangarna

Dnr: SBF-2023-01325 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Bullerutredning Efterklang, Org nr: 556185-2103, 2024-01-10, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Projekterings PM Geoteknik, WSP, org. 556057-4880, 2024-09-13, bestalld av
Exploateringsforvaltningen.

PM Geoteknik, WSP, org. 556057-4880, 2024-09-13, bestalld av
Exploateringsforvaltningen.

MUR Geoteknik, WSP, org. 556057-4880, 2024-09-13, bestalld av
Exploateringsforvaltningen.

PM Markmiljo, Exploateringsforvaltningen, Org nr: 212000-1355, 2023-12-06, bestélld
av Exploateringsforvaltningen.

Riskbedémning, WSP, Org nr: 556057-4880, 2024-04-09, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och Vatten, Org nr: 212000-1355, 2024-
07-11, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Undersokning om betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-08-13

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Karoline Rosgardt
Enhetschef detaljplan Hisingen

Viveca Risberg
Projektledare/Plankonsultsamordnare

Helena Brategren

Plankonsult Radhuset Arkitekter
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