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Yttrande over forslag till detaljplan for kiosk
vid Vasaplatsen inom stadsdelen Lorensberg,
granskningsremiss

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for kiosk vid Vasaplatsen inom
stadsdelen Lorensberg med beaktande av de synpunkter som redovisas under
forvaltningens bedomning.

Exploateringsndamnden godkdnner genomforandet av exploateringen och ger
forvaltningen i uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning
Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan for kiosk vid Vasaplatsen

inom stadsdelen Lorensberg med begéran om exploateringsndmndens yttrande senast den
1 mars 2023.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av en ny kioskbyggnad vid Vasaplatsen
samt ge planstdd till en befintlig teknikbyggnad. Forslaget innebar att allmén platsmark
(park) omvandlas till kvartersmark for handel samt teknisk anléggning. Den nya kiosken
ersitter den befintliga kioskbyggnaden i hornet av Vasagatan och Aschebergsgatan med
mojlighet till en utdkning av byggytan, med cirka 17,5 kvm. Utdkningen av
kioskbyggnadens yta medfor en viss negativ paverkan pa upplevelsen av Vasaparken.
Marken ska upplatas av Exploateringsndmnden genom arrende. Detaljplanen ger dven en
befintlig teknikbyggnad planstdd, vilken dr uppford med tidsbegransat bygglov inom
allmén plats. Planforslaget omfattar ingen allmén plats.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Att omvandla allmén plats till kvartersmark for handelséndamal ar en forutséttning for att
kioskégaren ska kunna fortsitta bedriva sin kioskverksamhet pa platsen, detta da det inte
langre dr mojligt att forldnga det tillfalliga bygglovet. Att medge permanent stod i
detaljplan for en verksamhet som funnits pa platsen i over femtio ar innebér en trygghet
for och ar efterfragat av den enskilda naringsidkaren.

Planforslaget medfor att marken i framtiden kommer att upplatas av
Exploateringsndmnden (kvartersmark genom arrende) istéllet for tidigare Trafikndmnden
(upplételse av allmén plats). Avgiften som slutligen sitts kommer att folja
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stadsmiljoforvaltningens prismodell, vilken dr under utredning med malséttning att vara
klar under 2023. I nuldget gors bedomningen att arrendeavgiften kommer 6ka frén cirka
83 000 kronor till 130 000 kronor per ar, utifran 2022 ars arrendeavgift per kvadratmeter.

Exploatoren ska bekosta samtliga atgirder for uppforande av kioskbyggnaden inom
handelsomréadet inklusive erforderliga avgifter for bygglov. Exploatoren fér utgifter i
form av arrendeavgift till Exploateringsndmnden, brukningstaxa for VA till Kretslopp
och vattenndmnden samt andra driftskostnader som krévs for verksamhetens &ndamal.
Exploatdren far dven andra kostnader for atgarder i samband med byggnation, exempelvis
skyddsétgarder pa angransande skyddsvérda trad, tillstand for etablering samt
anpassningar mot allmén plats.

Ett kommuninternt upplatelseavtal ska tecknas mellan Exploateringsforvaltningen och
stadsmiljoforvaltningen avseende teknikbyggnaden, vilken kommer innebéra en arlig
upplatelseavgift for stadsmiljondmnden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Intill den planerade kioskbyggnaden finns tre skyddsvérda trad i form av tva rodlistade
almar och en tyskldonn som behdver tas stor hinsyn till under uppférande och underhéll av
narliggande kioskbyggnad. Stora uppvuxna trdd har sérskilt stor betydelse for den
biologiska méngfalden, och ddrmed den ekologiska hallbarheten, i staden.

En genomf6randeplan har tagits fram inom ramen for detaljplanen, som beskriver hur
negativ paverkan pa parken ska undvikas under byggskedet, samt hur eventuella griasytor
for upplag ska anordnas samt aterstéllas. Genomforandeplanen beskriver dven vilka
skyddsatgirder som ska vidtas i ndromradet till kiosken. Det har ocksa tagits fram forslag
pa arrendeavtal, vilket reglerar paverkan pa omgivande parkmark under kioskens byggtid.
Detta ser forvaltningen positivt pa.

Bedomning ur social dimension

Goteborg ska ha attraktiva och varierade grona offentliga rum som frdmjar mdten mellan
ménniskor. Vasaparken ar en av Goteborgs tolv stadsparker, vilka bidrar till att profilera
Goteborg och ge staden identitet. Stadsparkerna ska vara tillrickligt attraktiva for att
ménniskor ska vilja &ka fran hela staden for att besoka dem. Det &r darfor viktigt att
Vasaparken upplevs som attraktiv, tillgénglig och trygg for att alla ménniskor ska kénna
sig vilkomna och vilja besoka den. Tydlighet och 6verblickbarhet &r tva saker som bidrar
till detta. Det dr ocksé viktigt med god orienterbarhet till och i parken. Tydliga entréer
bidrar till detta.

Planforslaget medger en utokning av kioskbyggnadens yta, sett till storleken pa dagens
kioskbyggnad. Forvaltningen bedomer att storleken pa den foreslagna byggritten far en
viss negativ paverkan pa upplevelsen av Vasaparken. En kioskbyggnad som ér storre 4n
dagens byggnad skymmer delvis entrén till parken, minskar den visuella kopplingen
mellan Vasaplatsen och parken, samt skapa nagot storre baksidor dn idag. Tydliga entréer
och goda visuella kopplingar, i kombination med ett minimum av baksidor, ar viktigt for
attraktiviteten och tryggheten i Vasaparken.

Vasagatan dr ett viktigt rorelsestrék i staden som forbinder dess olika delar genom gang-
och cykelbanor samt kollektivtrafik och bilvig. Ménga av stadens boende och besokare
ror sig runt Vasaplatsen, framforallt under dagtid. Genom att det &r manga som ror sig i
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omradet skapas en trygghet pa platsen, men samtidigt gor den till en komplex trafikmiljo.
Byggritten for kioskbyggnad har till viss del anpassats for att ge gdende mer utrymme att
rora sig framfor kiosken.

Framsidan av kiosken védnder sig mot Vasaplatsen som utgor en viktig kollektivtrafiknod
i omrédet. Idag kan platsen upplevas som otrygg nattetid da farre ménniskor ror sig i
omradet. Forslaget innebdr att stora delar av kioskens framsida ska utformas som
transparent. | jaimforelse med dagens slutna fasad kan de storre glasrutorna bidra till att
kiosken upplevs mer inbjudande fran omkringliggande gator. Den nya kioskbyggnaden
véntas innebdra att ménniskor kommer uppehalla sig vid platsen under stora delar av
dygnet vilket kan bidra till 6kad trygghet vid platsen. Planforslaget bedoms kunna starka
Vasaplatsen som motesplats for besokare, kollektivresenérer och boende i omrédet.

Forhallande till styrande dokument
Hur projektet uppfyller stadens mal

Av exploateringsforvaltningens reglemente framgar att forvaltningen ska sékra tillgangen
till byggratter for kommersiella &ndamal.

Genom att skapa mer utrymme for gaende vid kioskbyggnaden och stirka tryggheten vid
kollektivtrafiknoden Vasaplatsen bidrar detaljplanen till att uppfylla delar av Goteborgs
stads trafikstrategi avseende resor och stadsrum.

Planforslaget ir i linje med Oversiktsplanens och Goteborgs gronplans mal avseende
bevarande av biologisk méngfald vid planering och byggande, dé arrendeavtalet reglerar
skydd av vérdefulla édldre trad invid kioskbyggnaden vid detaljplanens genomf6rande.

Planforslaget &r inte i linje med Goteborgs gronplans mal avseende utveckling av
tillgéngliga och attraktiva parker och naturomraden. Gronplanen anger att staden ska
arbeta med att stirka orienterbarheten till parker, dir vdlkomnande och tydliga entréer ér
en viktig del i1 detta. D4 kioskbyggnaden blir storre dn idag skyms delvis entrén till
Vasaparken och den visuella kopplingen mellan Vasaparken och Vasaplatsen forsémras.
Kiosken kommer dven fortsatt ha en baksida mot Vasaparken vilket inte bidrar till att 6ka
attraktivitet 1 parken.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgédnglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/mark-och-exploatering/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziAwy9Ai2cDB0N_N0t3Qw8Q7wD3Py8fSz8fMz1wwkpiAJKG-AAjgZQ_ejCTkFGTsYGBu7-RmD9BO3HYwEB_ZFA_ebxJkbuBoZeJobeFmZO5gaOPt7Oxmbe5mauXkb6wfqRzvqRpj4RJtqO-gW5oaERVcGOANSG3S4!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan for kiosk vid Vasaplatsen
inom stadsdelen Lorensberg med begéran om exploateringsndmndens yttrande senast den
1 mars 2023. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att granskningsyttrande
behandlas i exploateringsndmnden den 27 februari 2023. Detaljplanen upprattas med
standard planforfarande.

Datum Tidigare beslut i EN (eller tidigare nimnder)
2020-08-17 Samradsyttrande (Trafiknimnden)

2020-08-31 Samradsyttrande (Fastighetsndimnden)
2020-09-06 Samradsyttrande (Park- och naturndimnden)

Beskrivning av drendet

Befintlig kioskbyggnad ligger vid korsningen Vasagatan och Aschebergsgatan i
Vasaparkens norddstra del inom den kommunala fastigheten Lorensberg 60:1. Kiosken
har funnits pa platsen sedan 1968 och har genom &ren varit uppford med tillfalligt
bygglov och upplételse pa allmin platsmark. Nuvarande markupplatelse dr ldmnad till
bolaget Bestes AB (Vasagrillen) och avsikten &r att nuvarande kioskégare ska fa
mojlighet att vidareutveckla sin verksamhet pa platsen genom en ny arrendeupplatelse.

Sedan 2014 &r en teknikbyggnad for sparvégstrafiken uppford i anslutning till
kioskbyggnaden, vilken ar uppford med tidsbegransat bygglov. Under planarbetet har
konstaterats att det inte dr lampligt att flytta teknikbyggnaden med hansyn till kostnader
for flytt av anldggningen med tillhdrande ledningar. Planforslaget innebér dérfor att det &r
mojligt att f4 permanent bygglov for anlédggningen.

Byggnadsndmnden beslutade 2010-12-14 att uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for ny kioskbyggnad vid Vasaplatsen. Detaljplanen ska ge mojlighet
till en kioskbyggnad for permanent ldge med utokad byggnadsyta. Efter samradet har
dven den befintliga teknikbyggnaden for sparvagstrafiken tagits med i planomréadet for att
mojliggora for anldggningen att kunna ligga kvar pé platsen.

Detaljplanen

Planomradet ar beldget soder om Vasaplatsen vid korsningen Vasagatan och
Aschebergsgatan, cirka 0,5 kilometer soder om Géteborgs centrum. Planomradet omfattar
88 kvadratmeter och marken 4gs av Goteborgs stad.

Forslaget innebér att allmén platsmark (park) omvandlas till kvartersmark for handel samt
teknisk anldggning. Syftet med planen &r att prova mojligheten att ersitta den befintliga
kiosken vid korsningen Vasagatan och Aschebergsgatan med en ny permanent byggnad
samt skapa mojligheter for att fa permanent bygglov for den befintliga teknikbyggnaden.

Utformning och funktion

Omradet kring planomradet &r av riksintresse for kulturmiljovérd och ér utpekat i
Goteborgs stads bevarandeprogram. Universitetsbyggnaden i Vasaparken ar ett statligt
byggnadsminne. Under planarbetet har stort fokus legat pé gestaltningen, med tanke pé
att planomradet ligger inom ett kulturhistoriskt kansligt omrade. Med anledning av detta
innebdr planforslaget att de publika delarna av kioskbyggnaden ska vara transparanta,
samtidigt som kok, beredning, férvaring och avfallshantering kommer tilldra sig bakom
en mer sluten fasad. Ingen specifik planldggning for uteservering finns. Den yta som pa
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plankartan utgdrs av prickmark ar avsedd att anvdndas som dragvég for verksamhetens
avfallskarl.

Teknikbyggnaden &r viktig for stadens sparvigsnét och genom att planldgga befintlig
byggnad faststélls dess funktion.

Vasaparken invid kioskbyggnaden och teknikbyggnaden ska ha samma funktion och
utformning som idag. Den befintliga stodmuren mot parken i sydost och Oster ska finnas
kvar. Muren ér viktig for att hélla jordmassor i parken pé plats och i forlingning bevara
de dldre trad som stér intill kioskbyggnaden. Pa detta sitt kan trdden sta kvar och fortsatt
bidra med ekosystemstjénster som biologisk méngfald, skugga och vattenreglering pa
platsen. Slénten i parken fér inte paverkas da detta kommer medfora att triden tar skada
och kan behova tas ner. Parken ska fortsatt fungera som allmén plats och fér inte
privatiseras med exempelvis uteserveringar.

Planforslaget innebar att en kioskbyggnad om 71 kvadratmeter kan uppforas inom
handelsomradet, vilket ar totalt 78 kvadratmeter stort. De 71 kvadratmetrarna &r redan
idag ianspraktagen av befintlig kioskverksamhet, medan de 6vriga 7 kvadratmetrarna
upplevs som en del av Vasaparken. Planforslaget innebér darmed att tidigare planlagd
park- eller naturmark tas i ansprak som kvartersmark. En ny kioskbyggnad med
foreslagen gestaltning bedoms dock Oka attraktivitet for Vasaplatsen och stirka denna
som métesplats.

Tidigare park- och naturnimnden framforde synpunkter i samband med samradet
avseende kioskbyggnadens utdkade utbredning, som i samradsforslaget uppgick till ca
40% storre dn befintlig byggnad (vilken uppgar till 53,5 kvadratmeter). Detta skulle
innebéra att mer parkmark behover ianspréktas for kioskens dndamal vilket park- och
naturndmnden avstyrkte da det beddomdes medfora negativ paverkan pa stadsparken
Vasaparken. Handelsomrédet har sedan samradsforslaget minskat fran 82,5 till 78
kvadratmeter, vilket innebar att kioskbyggnadens utbredning har minskat fran 75 till 71
kvadratmeter. Forslaget innebér en minskning av vilka ytor inom Vasaparken som
behover tas i ansprék. Trots att den foreslagna ytan for kiosken &r mindre, medger
detaljplanen fortfarande en utokning av kioskbyggnadens yta i férhallande till nuvarande
kioskbyggnad. Tidigare park- och naturnimndes synpunkt fran samradet har ddrmed
enbart delvis tagits omhand.

Stadbyggnadsforvaltningen har under planarbetet motiverat fortsatt utokning av
handelsomradet med att den totala ytan for befintlig kioskverksamheten ar cirka 71
kvadratmeter, vilken inkluderar byggnad, uteservering och omrade for sopkarl.
Planforslaget medger i praktiken ddrmed en utdkning av ianspraktagande av parkmark
med cirka 7 kvadratmeter jamfort med dagens situation. Det utokade omradet ar den
norddstra delen av planomradet som planldggs som prickmark, vilket innebér att marken
inte fér forses med byggnad. En utokning i parken har bedomts nédvéndig for att kunna
uppfylla byggtekniska krav pa kioskverksamheten och samtidigt uppfylla stdllda krav pa
gestaltning.
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Avtal

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft ska ett arrendeavtal tecknas mellan
kioskégaren och exploateringsforvaltningen. Infor detaljplanens genomforande kommer
ett, i tid, kortare arrendeavtal att tecknas for att sidkerstilla ett [ampligt genomforande av
detaljplanen. Detta avtal reglerar exploatorens réttigheter och skyldigheter under
byggtiden, vilket innefattar bl.a. krav pa skyddsatgirder pa angransande trad.

Nér exploatoren har uppfyllt sina dtaganden enligt ovanstdende avtal ska det erséttas med
ett nytt arrendeavtal som reglerar kioskdgarens rattigheter och skyldigheter Gver tid.
Arrende upplats som ldngst under en period om 10 ar. Inom arrendetiden bor kioskdgaren
ha hunnit avskriva de kostnader som genomforandet av planférslaget medfor.

Aven en kommunintern markupplételse ska tecknas dér exploateringsforvaltningen
uppléter mark till stadsmiljoforvaltningen for den befintliga tekniska anlédggningen som i
och med planforslaget far planstod.

Tidplan

Granskning av planforslaget sker under forsta kvartalet 2023. Planforslaget berdknas gé
upp for antagande 1 byggnadsndamnden andra kvartalet 2023. Om detaljplanen inte
Overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska ett arrendeavtal tecknas med kioskégaren. Nér
arrendeavtalet ar tecknat har kioskdgaren mojlighet att paborja processen kring utbyggnad
av kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Planforslaget omfattar ingen ny utbyggnad av allmén plats och innebar ingen
markforséljning. Sammantaget innebér planforslaget en projektkalkyl utan nagra utgifter
for Exploateringsndmnden och Kretslopp och vattenndmnden. Stadmiljondmnden fér en
utgift for kommunintern upplatelse for teknikbyggnaden.

Planforslaget innebér att upplatelse av marken i framtiden kommer ldmnas av
Exploateringsndamnden istillet for tidigare trafikndmnden. Planforslaget mojliggor for
upplatelse av en storre yta dn befintlig kioskbyggnad vilket ger en 6kad érlig intdkt for
staden.

Planforslaget medfor sannolikt en dkad intdkt for staden med cirka 45 000 kronor per ar i
2022 ars arrendeniva, vilket innebér en 6kning med 54% jamfort med dagens
upplatelseintikt for verksamheten. Detta dr en fordndring sedan samradsyttrandet i
tidigare fastighetsndmnden eftersom kvartersmarken som ska upplatas med arrende har
blivit mindre jamfort med samradsforslaget. Avgiften som slutligen sitts kommer att f6lja
stadsmiljoforvaltningens prismodell, vilken dr under utredning med malséttning att vara
klar under 2023.

Osakerhet och risker

Med hansyn till planomradets strategiska ldage i staden har det ett stort allménintresse. Det
medfOr en risk att detaljplanen dverklagas, vilket skulle paverka tidplanen for utbyggnad.
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Overviaganden

Planforslaget innebér att allmén platsmark parkanldggs som kvartersmark for
handelsdndamal och teknikanldggning, vilket bland annat mdojliggér byggnation av en
permanent kioskbyggnad. Syftet med att upplata planomradet med arrende ir att staden
over tid ska ha fortsatt rddighet dver mark i ett strategiskt ldge i den centrala staden.

Sedan samradsskedet har ytan for handelsdindamal minskat samt att ytan for den
befintliga teknikbyggnaden har tillkommit.

Av exploateringsforvaltningens reglemente framgar att forvaltningen ska tillskapa
byggritter for verksamheter, vilket planforslaget bidrar till. Planforslaget innebér dock att
planlagd parkmark inom en av stadens tolv stadsparker tas i ansprék som kvartersmark,
vilket inte foljer stadens mal avseende utveckling av tillgédngliga och attraktiva parker och
naturomraden.

Forvaltningens bedomning

Tidigare fastighetsnimndens och trafiknimndens synpunkter pa forslaget i samradsskedet
bedoms ha tagits omhand i planarbetet, medan park- och naturndmndes synpunkt delvis
har beaktats.

Forvaltningen ser positivt pa att sparvagsanldggningen ges planstod for att sakerstilla en
permanent 16sning for funktionen. Vidare dr forvaltningen positiv till att planforslaget
bidrar till att tillskapa en byggrétt for en verksamhet som har funnits pé platsen i 6ver 50
ar, samtidigt som att ytan for handelsdndamal har minskat i omfattning sedan samrad i
syfte att virna Vasaparken. Vald upplatelseform (arrende) &r positivt ur ett langsiktigt
perspektiv och bidrar till stadens radighet Gver platsen. Forvaltningen dr dock mindre
positiva till ianspréktagande av mark i Vasaparken, men bedomer att det &r godtagbart
under forutsittning att kioskbyggnaden uppfors utan negativ paverkan pé angransande
parkmark och intilliggande trad. Forvaltningens beddmning ar att planforslagets fokus pa
gestaltning av kioskbyggnaden bidrar till en forbéttring av upplevelsen kring Vasaplatsen
i jamforelse med idag, trots att mark som utgor en del av Vasaparken tas i ansprak for
handelséindamal.

Arrendeavtal ska patecknas och genomférandeplan féljas

Innan rivning av befintlig kioskbyggnad utf6érs och byggnation av ny kioskbyggnad
paborjas ska ett arrendeavtal tecknas med exploateringsforvaltningen i syfte att
sakerstilla ett 1ampligt genomforande av detaljplanen. Det &r viktigt for
exploateringsforvaltningen att kommande arrendeavtal och framtagen genomforandeplan
foljs for att undvika negativ paverkan pé anldggningar och trafikfoéring inom angrénsande
allmén plats samt skapa oldgenheter for tredje man som vistas i omradet.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef

Goteborgs Stad Trafikkontoret, tjansteutlatande

7(7)
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