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Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden, genomfort
samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for
yttrande under tiden 8 mars 2023 — 29 mars 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0994/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-00085.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter framfors av Lénsstyrelsen och
géller dels risk for dversvdmning kopplat till framkomlighet vid héndelse av kraftigt
skyfall och hoga vattenfloden. Det har kommit nya rekommendationer fran Boverket
sedan Oversiktsplan for Goteborg — Tematiskt tillagg for éversvamningsrisker (TTOP)
antogs 2019. Det gor att Lansstyrelsen har inkommit med synpunkter och att Staden och
Lansstyrelsen inte langre har en samsyn kring de utpekade planeringsnivaerna for den
centrala staden. Lansstyrelsen vill att staden ser dver éversiktsplanens planeringsnivaer.
For att inte riskera dverprévning lyfter Lansstyrelsen dven behov av kompletteringar och
fortydliganden gallande MKN for vatten for berdrda vattenférekomster. Det finns &ven
storre synpunkter géllande i férsta hand geoteknik kopplat till grundlaggning och risk for
paverkan av riksintresse for E45/Gullbergstunneln.

Ovriga yttranden

Samradsyttrandena framfor dven synpunkter pa paverkan pa kulturmiljo, byggnadens
volym, utformning och gestaltning, dagvatten, samt dagsljus. Synpunkter finns ocksa
gallande att det i planforslagets naromrade rader stor brist pa parker, andra offentliga
friytor samt samhallsservice och att planforslaget endast bidrar till ett 6kat behov av dessa
anvandningar och inte bidrar till att férbattra situationen i naromradet. | Gvrigt har endast
synpunkter av mer redaktionell art inkommit.
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Till f6ljd av inkomna yttranden har ett Risk-PM kopplat till 6versvdmning for Kilsgatan
10 tagits fram som visar att kraven for de riktlinjer som anges i (TTOP) kan sékerstallas
genom tekniska atgarder inom och utanfor byggnaden. Detta avser bade krav kopplade till
havsnivaer och skyfall. En viktig aspekt i fragan ar tekniska losningar innebar att man
bygger in en storre risk da man forlitar sig pa att tekniska atgérder och att en beredskap
skall finnas som skydd vid en handelse av att hoga vattenfloden uppstar. Forvaltningen
gor beddmningen att de nivaer som anges i TTOP fortsatt ska utgora grund for denna
detaljplan.

Dagvattenutredningen har reviderats gallande paverkan pa MKN for vatten och paverkan
pa Gullbergstunneln har behandlats i den geotekniska utredningen och besvarar de
synpunkter som inkommit.

Planforslaget har aven reviderats med anledning av Stadsbyggnadsnamndens
tillaggsyrkande i samband med samradsbeslutet. Byggnadens hdgdel har héjts med cirka
tva vaningar. Flertalet utformningsbestammelser har inforts, delvis for att for att bryta ner
bebyggelsens skala och volym och sakerstalla anpassning till naromradet samt bidra till
ett levande gatuplan samt strava mot den klassiska kvartersstadens gestaltningsprinciper
vad det galler fasadarkitektur.

Ovriga framférda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom revideringar
och kompletteringar av planhandlingarna och tillhérande utredningar. Férvaltningen
beddmer darmed att detaljplanen kan stéllas ut for granskning

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsdgare och berdrda konsulter for kdannedom och eventuellt beaktande vid planens
genomfdrande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsndmnden
Exploateringsforvaltningen staller sig positiva till genomférande av rubricerat drende.

For att uppfylla riktlinjerna for utrymning vid higa vattenstand i Géta Alv behdver
Kilsgatan i 6st-vastlig strackning hojas. Nagon av byggnadens entréer behover darfor
ligga pa minst pa +2,1m. For att skapa en attraktiv gatumiljo ar bedomningen att det &r
motiverat att hdja en langre stracka av gatan. En hdjdstudie har tagits fram och visar att
gatan kommer att behéva hojas med upp till en meter. Malsattningen ar att skapa ett
funktionellt, tryggt, tillgangligt och trafiksékert gaturum, med gronska och
stadsmassighet. Att fa in gronska i gaturummet ar av sarskild vikt da naromradet praglas
av hardgjorda ytor med fa inslag av trad och annan vaxtlighet.

Mobilitet- och parkeringsutredningen visar att 41 bilparkeringsplatser planeras i
kéllarplan i den nya byggnaden. In- och utfart till garaget ligger in anslutning till
allmanplats gata och bor utredas mellan samrad och granskningsskedet.

| omradet kring detaljplanen ar det stor brist pa parker och andra offentliga friytor och
planforslaget forbattrar inte tillgangen till sadana ytor. Planforslagets innehall av bostader
och verksamheter bidrar till ett 6kat behov av parker och andra rekreativa vistelseytor i
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naromradet. Eftersom behov av park inte kan losas inom planomradet behover
detaljplanen i stéllet bidra till att utveckla parkytor utanfor planomradet. | naromradet
finns det ett tidigt forslag pa en ny allman park (Kajparken) vid Gullbergsstrand. Den
framtida parken har avgérande betydelse for att boende och verksamma i planomradet ska
fa god tillgang till en bostadsnara park. Inriktningen ar att detaljplanen ska bidra
ekonomiskt till utbyggnaden av den framtida parken. Fragan kring Kajparken och
finansiering av denna kommer utredas vidare i fortsatt planarbete.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen delar Exploateringsforvaltningens beddmning och
malsattning avseende omdaningen av Kilsgatan i 6st-vastlig strackning. Ett trafik- och
utformningsforslag har tagits fram till granskningsskedet som beaktar fragan.

Infor granskningsskedet har en garageutredning tagits fram som studerat forutsattningarna
for den befintliga garagenedfart som berérs. Utredningen beddémer att forutsattningarna
for att 6ka belastningen pa den befintliga anlaggningen ar acceptabla under forutséttning
att vissa tekniska atgarder genomfors for att forbattra trafiksakerheten vid platsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar Exploateringsndmndens uppfattning att planforslaget
bor bidra till utbyggnad av ny allménplats, park. Finansiering av utbyggnad av allmén
plats kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan exploatéren och Staden.

2. Kulturndmnden

Kulturforvaltningen ser positivt pa att byggnaden pa Kilsgatan 10 avses bevaras i
planfoérslaget. Byggnadens kulturhistoriska varden bedéms ha goda méjligheter att
tillgodoses genom foreslagna skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud.
Forvaltningen ser ocksa positivt pa att byggnadens gard lamnas obebyggd i planforslaget
samt att tillkommande bebyggelse foreslas gestaltas med avfasade hérn mot kvarterets
utsidor.

| samband med att ny bebyggelse véaxer fram i Gullbergsvass behdver det tas stor hansyn
till befintliga dldre byggnader, sa att tidigare epoker fortsatt ar tydligt framtradande, och
tillsammans med nytillskott skapar ett harmoniskt och intressant stadsrum.
Forvaltningens bedémning &r att de byggnadsvolymer som foreslas 6ster om byggnaden
pa Kilsgatan 10 avviker i alltfor hog grad i hojd mot den aldre byggnaden och riskerar att
forminska den i relation till det tillkommande.

Den foreslagna upptrappningen fran lagre till hogre i vast-Ostlig riktning ses som positiv
ur ett kulturmiljoperspektiv, men forvaltningen anser att forslaget innebér en alltfor stor
kontrast mot den aldre byggnaden. Forvaltningen anser att foreslagen exploatering ut mot
gaturummen bor minskas i hojd.

Hur tillkommande bebyggelse kan gestaltas for att astadkomma en karaktar som
understddjer gaturummets upplevda horisontella och sammanhalina préagel behéver
studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Horisontell fasadindelning, markering av takfot,
indragna takvaningar samt brutna tak ar exempel pa uttryck som kan anknyta till den
aldre byggnaden pa Kilsgatan 10.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Kommentar:

Faorslaget for den nya byggnaden har fram till granskningen bearbetats gallande
utformning och fasadutformning. Bland annat har en bestdimmelse (f12) inforts om att
tillkommande byggnads fasadmaterial ska vara av 6vervdgande del tegel.
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Gaturummets horisontella och sammanhallna pragel understodjs dels genom att
sockelvaningen ska bearbetas och ges sarskild omsorg. Bestammelsen kring sockelvaning
har till granskningen kompletteras med att en bestdimmelse for byggnadens avslut,
bestammelse (f13). For att ytterligare skapa hansyn till Kilsgatan 10 har en ny
bestammelse inforts specifikt for den nytillkommande bebyggelsen som anknyter till
Kilsgatan 10 genom bestdmmelsen (f10): Byggnaden ska ha en enhetlig horisontell
fasaduppbyggnad. Fasaden ska ha en hog andel fasadyta i forhallande till fonster. Mot
gatan ska byggnaden ha en vél avl&sbar indelning mellan sockel, fasad samt ha ett
artikulerat avslut mot himmeln.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer den hoga exploateringsgraden som lamplig for
omradet och den paverkan som sker pa kulturmiljon bedéms som val avvagd.
Beddmningen ar att det finns stdd for hdgre bebyggelse i detta lage i korsningen for
huvudgatorna: Marten Krakowgatan/Kéampegatan och avfarten till/fran E45 fran
Gullbergstunneln som tillsammans med Kéampegatan utgér ny entré till Centralenomradet
och centralstationen. Kdmpegatan utgor aven en direkt koppling mot alven. Hansyn
beddms ha tagits genom bevarandet av Kilsgatan 10 samt den nedtrappning som sker i det
narmsta gaturummet som tillsammans med bestdmmelserna for att starka gaturummets
horisontella och sammanhallna pragel som finns i naromradet.

3. Grundskolendmnden

Tillstyrker detaljplanen for smaléagenheter/studentlagenheter. Anvandningen bostader
planeras i planforslaget att begransas till en storlek om 35 kvadratmeter. Om det
forandras finns incitament att dven familjer med barn skulle kunna bosétta sig hér.

Grundskoleforvaltingens beddmning &r att aktuell plan skapar ett litet eller inget behov av
skolplatser. Detaljplanen innebér ett okant antal mindre tillskapas i ett omrade med
avsaknad av kommunal service i form av skola.

Grundskoleforvaltningen vill uttrycka sin oro 6ver att en fortsatt expansion i omradet
behover innehalla markreservation for friyta, skolor- och idrottsbyggnad for att
sékerstélla det tillkommande behovet av skolplatser.

Kommentar:

Synpunkten noteras och 6versands till huvudprogramgruppen for Centralenomradet inom
Alvstaden som hanterar det 6vergripande arbetet med Centralenomradet.

4. Kretslopp och vattenndmnden

Avfall

Kretslopp och vatten anser att finns férutsattningar att ordna en fungerande
avfallshantering i omradet men delar inte bilden att tillgangligheten for avfallsfordon ar
god inom hela planomradet Angoring till kvarteret behdver sakerstalls i trafik och
utformningsforslaget.

Dagens avfallshantering fran Kilsgatan 10 fungerar med dagens avfallsméangder men ar
inte tillracklig for stérre mangder avfall. Tillkommande bebyggelse behdver sékerstalla
annan avfallsldsning, eller en forbattring av den befintliga.

Hojning av Kilsgatan kan paverka var hamtning av avfall, dragvagen inte far luta for
mycket.

Utgangspunkten &r att avfall ska hamtas fran respektive fastighet. Kvarteret ar uppdelat i
flera fastigheter, men det framgar inte om det kan bildas 3D-fastigheter.
Planbeskrivningen bor kompletteras med att behov av gemensamma lésningar eller att
ytor for avfallshantering sékras genom gemensamhetsanlédggning eller servitut.
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Information infor detaljutformning av avfallshanteringen

Exploatoren behdver se dver hur bostadernas grovavfallshantering ska lésas om
avfallshantering ska ske gemensamt samt var ytor for respektive avfallshantering ska
placeras. Det &r en fordel om verksamheters avfallshantering ar skild fran boendes.

Angoring for grovavfallsrum behdver ske med max 10 meters dragvag. Om utplacering
av container valjs, behovs dels en yta for containern, som ocksa behéver vara enkel att
hamta ifran. Det finns dock begransat med ytor for uppstallning av container i omradet.

Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for att avfall som uppkommer tas omhand pa ratt
sétt samt att tillrackliga utrymmen finns for de som lamnar avfall och for de fordon som
hamtar. Avfallsutrymmen behdver anpassas utifran vilket insamlingssystem som ska
anvéndas. Kretslopp och vatten rekommenderar att alla avfallsfraktioner ska kunna
lamnas pa samma plats.

Vid val av insamlingssystem med karl ska avfallsutrymmet placeras med max 25 meter
dragvag med karlen. Dragvag mats fran mitten av avfallsutrymmet till sopbilens bakéanda.
Manuell hamtning av sopkarl kraver jamn, hardgjord samt upplyst dragvég utan trosklar
och trappsteg eller tranga passager. Dragvagen ska vara lattframkomlig, sa plan som
mojligt och lutningen far vara max 1 meter pa 12 meter vid nybyggnation.

Verksamheter som riskerar att slappa ut mer fett &n vad normalt hushallsavlioppsvatten
behover fettavskiljare som téms med slambil. Viktigt att se dver var tdmningen ska ske,
slambilens slang nar max 20 meter.

Allménna VA-ledningar

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning sker i forsta hand till
befintliga forbindelsepunkter i Kilsgatan och Kampegatan. Allméan VA-
ledningsutbyggnad beddms inte kravas da kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedoms
vara god.

Spillvattenpumpstation

Kretslopp och vatten har en pumpstation och befintliga VA-ledningar som paverkas av
planerade markhdjningar. Kretslopp och vatten behéver fortsatt vara med i fragor dar
VA-anlaggningar berdrs av planerade markhdjningar.

Brandvatten
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt
tabell 3.3, VAV publikation P 114.

Skyfallshantering

Val av vilken hojning detaljplanen forordar blir viktig for skyfallsfragan och behéver
studeras vidare infor granskning. | dagvatten- och skyfallsutredningen som tagits fram for
detaljplanen forutsatts att niva +2,1 valjs. Véljs den hogre nivan (+2,5) behover
utredningen uppdateras och anpassas till ratt niva.

Framkomlighet till och fran planomradet har inte sékerstallts inom planen och behover
tydligare beskrivas i planhandlingarna. Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa
risken for begransad framkomlighet men det saknas forslag pa hantering av denna risk.

Tradplantering

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan gdras endast
i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgarder
kan komma att stéllas.

Forutsattningar for anslutning
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Anslutning till allmént ledningsnat sker i forsta hand till befintliga forbindelsepunkter i
Ké&mpegatan och Kilsgatan.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i férbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet &r
kombinerat krévs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordrdjningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnat. Krav vad galler
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid det fall som anslutning av bebyggelse sker genom samfallighet med en gemensam
servis géller att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter éver kringliggande
markniva/gata.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m (RH2000). | de fall
hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Ledningsnétets
kapacitet medger/medger ej uttag till sprinklers.

Ekonomi

Atgérder och andringar av den allménna VA-anlaggningen till f6ljd av héjning av gata
bekostas inte av VA-kollektivet utan av pakallande part.

Kommentar:

Avfall

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning i planskedet ar att det finns flera méjliga
I6sningar for avfallshanteringen inom planomradet. En majlig 16sning for
avfallshanteringen har tagits fram utifran den mest troliga anvandningen, kontor vilken
har stamts av med kretslopp och vatten innan granskning.

Vid anvandning bostéader ar &ven bedémningen att det gar att losa ett grovavfallsrum i
gatuplan. Slutgiltig 16sning hanteras i bygglovesskedet.

Synpunkten om att utgangspunkten &r att avfall ska hamtas fran respektive fastighet
noteras och informationen dverséands till exploatoren.

Hajningen av Kilsgatan i 6stvastlig strackning bedoms inte paverka hamtningen av avfall.
Lutningen kommer inte att dverskrida kravet pa maxlutning (max 1 meter pa 12 meter vid
nybyggnation.).

Angoring

Kretslopp och Vattens synpunkt om att tillgangligheten inom hela planomradet inte ar
god har beaktats och planbeskrivningen har reviderats till granskningsskedet. Synpunkten
har dven oversants till exploateringsforvaltningens avdelning trafik for inarbetande i
trafik- och utformningsforslaget.

Spillvattenpumpstation

Paverkan pa spillvattenpumpstationen har beaktats i trafik- och utformningsforslaget som
tagits fram till granskningsskedet. Mandvrering av anldggningen, tillhdrande ledningar
samt mojlighet till uppstélining for fordon vid drift och akuta atgarder under dygnets alla
timmar beddms ha sakerstallts. Fortsatt diskussion och dialog med Kretslopp och Vatten i
fragor dar VA-anlaggningar berdrs av planerad markhojning krévs, i synnerhet i
kommande projekteringsfas.

Skyfallshantering
Foreslagna markhojder for Kilsgatan som berdrs av hojningen kan ses i det PM for trafik-
och utformning som tagits fram infor granskningsskedet.
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Det planeras dartill att tecknas ett avtal med exploatdren om utbyggnaden/ombyggnaden
av den hdgre gatuhdjden innan planen vinner laga kraft.

Aktuell gata, Kilsgatan ingar inte i aktuell detaljplan, utan ingar i Detaljplan for
overdackning av Gotaladen som star infor antagande i kommunfullmaktige under kvartal
4, 2023. Markhojder &r inte bestamda genom planbestammelser i planhandlingarna dar
gatan ingar. Valet att inte lasa hojderna i plankartan &r gjort for att inte satta begrasningar
infor detaljprojekteringen. Detta eftersom hojdforhallanden i omradet ar komplexa. |
planen for éverdackningen kommer Kilsgatan betecknas som allmanplats, huvudgata dar
kommunen ar vaghallare och har huvudmannaskap.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har infér granskningsskedet kompletteras for den
hogre nivan (+2.5). Utredningen har aven kompletterats avseende framkomlighet.

Genom hdjningen av gatan kommer det ga att utrymma huset pa nivaer som ligger pa
eller Gver +2,1 och Stadsbyggandsforvaltningen bedémer darmed att de nivaer som anges
i TTOP uppnas.

Exploatoren har latit upprétta ett risk-PM gallande utrymning vid hdga vattenstand och
skyfall. Planbeskrivningen har ocksa uppdaterats och kompletteras med férslag pa
hantering av denna risk.

Ovrigt:

Information fran Kretslopp och vatten om det allméanna VA-ledningsnatet,
detaljutformning av avfallshanteringen, brandvatten, information om skyddsavstand for
Tradplantering, ekonomi - atgarder och andringar av den allmanna VA-anlaggningen
noteras och har i sin helhet vidarebefordrats till exploatéren och
Exploateringsforvaltningen for beaktande i genomforandeskedet.

Kretslopp och vatten framfor i 6vrigt information som framgar i planbeskrivningen
gallande anslutning till allmént ledningsnat, avlioppsnatet inom kvartersmark, anslutning
med sjalvfall, fordrojningskrav for dagvatten, avskiljning av féroreningar i dagvattnet
samt att det lagsta normala vattentrycket i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m
(RH2000).

5. Goteborg Energi

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Inom omradet for detaljplanen har Géteborg Energi Nat AB har befintliga ledningar pa 12
kV, 0,4 kV och styrkablar. De befintliga ledningarna ar i vagen fér byggnationen av de
nya huskropparna och maste hanteras alternativt flyttas tillfalligt eller permanent.

Exploateringen ar sa pass stor att GENAB anser att exploateringen inte kan anslutas till
det befintliga lagspannings elnatet och da behover ett E-omrade foér en ny
transformatorstation reserveras inom planomradet.

Ledningsstraken for el skall placeras inom bestaende végstruktur, i forsta hand inom GC-
banors markomrade och i andra hand inom gatumark. Detta for att minimera stérningarna
for bil- och kollektivtrafik vid framtida reparationer pa elnatet.

GENAB vill delta i planeringen infor detaljplanen i ett tidigt skede for placering av
ledningsstrak. Da det redan vid byggstart behdvs elstrom, ar det synnerligen viktigt att
ledningslagen kommer in i planeringen pa ett sa tidigt stadium som mojligt. For att med
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sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ar till elndtet behdvs mer
detaljerade uppgifter om bostadernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsétts initiera och bekosta erforderliga flyttar av befintliga
ledningar for mojliggérande av forandrad markanvéndning enligt forslag till detaljplan.
Vidare forutsatts att ledningsrétt erhalls for bolagets ledningar med tillbeh6r inom
planomradet.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt upplatas.

Fjarrvarme

Goteborg Energi har befintliga fjarrvarmeledningar inom det aktuella omradet och
befintliga fastigheter inom planomrades ar anslutna till fjarrvarmenétet. Innan
rivningsarbeten paborjas behdéver avtalen for de byggnader som &r anslutna till
fjarrvarmenétet sagas upp. Anslutning av den nya byggnationen far utredas vidare nar vi
far till oss fler uppgifter fran exploatdrerna.

Fjarrkyla

Goteborg Energi har befintliga fjarrkylaledningar inom det aktuella omradet och
befintliga fastigheter inom planomrades ar anslutna till fjarrkylanatet. Innan
rivningsarbeten paborjas behdver avtalen for de byggnader som &r anslutna till
fjarrkylanatet sdgas upp. Anslutning av den nya byggnationen far utredas vidare nar vi far
till oss fler uppgifter fran exploatérerna.

Fjarrkylaledningarna kan i detta fall ligga kvar i befintligt lage forutsatt att atkomst till de
tva ventilpaketen sakerstalls. Det finns en signalkabel tillndrande fjarrkylaledningen.
Signalkabeln &r forlagd nara fastighetsgransen och behdver flyttas om den kommer i
konflikt med byggnationen.

Gasnat AB

Goteborg Energi Gasnat AB har gasledningar som ar tagna ur drift i omradet. Dessa
maste beaktas.

Kommentar:

Lagspanningsnat, E-omrade

Exploatoren har i dialog med Goteborg Energi efter samradet sett dver majligheten att
nyttja det befintliga lagspanningselnatet genom Gverskott fran intilliggande fastigheter.
Ldsningen har beddmts som mojlig av Goteborg Energi Nat AB i nuléget under
forutsattning att den nya exploateringen inte bestéller mer &n 750A samt att nagon av de
befintliga kunderna kan avvara en kabel pa 250A. Goteborg Energi Néat AB framhaller att
dessa forutsattningar kan andras med tiden och det gar inte helt utesluta att exploatdren
behover bli hdgspanningskund. Ett E-omrade inom planomradet for ny
transformatorstation beddéms i nuléget inte behdvas. Fortsatt dialog mellan GENAB och
exploatdren behdver ske fortsattningsvis.

Fjarrkyla

Synpunkten om befintliga fjarrkylaledningar noteras och infon dversands till exploatdren
och Exploateringsforvaltningen. Atkomst till de tva ventilpaketen beaktas i det trafik- och
utformningsforslag som tagits fram till granskningsskedet. Befintlig fjarrkylaledningen
samt signalkabel behdver beaktas och samordnas i forprojekteringen for utbyggnad av
kvarter och gata.

Uppvarmningsform vid bostader
Tillkommande uppvarmningsform om det byggs bostader ar fjarrvarme, darutdver
planeras for anslutning till fjarrkyla.
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Synpunkterna om befintliga ledningar och styrkablar, placering av ledningsstrak for el,
behov av elstrom vid byggstart, befintliga gasledningar tagna ur drift, krav pa ledningsrétt
for befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark samt att befintliga avtal for de
byggnader som idag &r anslutna till fjarrvarmenétet behdver ségas upp noteras och infon
Oversands till exploatéren och Exploateringsforvaltningen.

6. Raddningstjansten
Raddningstjansten Storgdteborg har granskat fragestallningarna for riskhansyn,
framkomlighet och brandvattenforsérjning for aktuell detaljplan.

Raddningstjansten har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

7. Socialnamnden centrum

Anser att det rader brist pa studentbostader i Goteborg och planférslaget mojliggor ett
tillskott av denna boendeform. Detaljplanen kan dock bara reglera bostadsstorleken och
inte till exempel vilken upplatelseform de sma bostaderna ska ha eller vem de riktar sig
till. Eftersom det inte & kommunal mark sa har staden inte heller ndgon mojlighet att
styra bostadsinnehallet genom markanvisning. Darfor gar det inte att garantera att det blir
en viss typ av kategoribostader pa platsen, som exempelvis studentbostader.

Planhandlingarna specificerar inte hur manga bostader det ror sig om, utan fokuserar pa
en framtida flexibilitet genom att tillata flera olika anvandningar pa samma yta.

Forvaltningen ser att utformningen av vistelseytor pa takterrasser ar viktig oavsett
innehall i byggnaden, men sarskilt om det blir bostader eftersom det &r brist pa kvalitativa
gronytor i naromradet. For sma bostader ar den bostadsnéra utomhusmiljon en viktig
forlangning av bostaden. | det aktuella drendet ser forvaltningen dven att det &r viktigt att
sakerstalla goda vistelsekvaliteter pa terrasserna sett till ljudniva och dagsljus om det ska
byggas bostader i planomradet.

Forvaltningen har i sin behovsanalys 6ver livsvillkor och hélsa pekat ut studenter som en
prioriterad malgrupp att uppmarksamma. Studenter rankar en trygg bostadssituation som
en av de viktigaste paverkansfaktorerna pa den psykiska halsan. fler faktorer som av ar
exempelvis tillgang till grénomraden och goda ljudnivaer vid bostaden.

Projektets arbete med sociala konsekvenser och barnkonsekvenser foljer stadens metodik.
Forvaltningen ser positivt pa att atgardsforslagen i bilagan kopplas till en
ansvarsfordelning i det fortsatta arbetet.

Forvaltningen ser inte att det finns méjlighet att skapa goda bostadsmiljoer for barn i
omradet sett till planens nuvarande exploateringsgrad och de utmaningar som har
beskrivits i tidigare avsnitt av forvaltningens bedomning. Forvaltningen ser inte heller att
planens foreslagna innehall med centrumverksamheter och eventuellt sma bostader riktar
sig till barn, s& om boendemiljon ska forbéttras ur ett barnperspektiv kraver det ett omtag
kring hela planens inriktning.

Kommentar:

Anvandningen Bostader

Bostéder ar inte den priméra inriktningen for detaljplanen, anvandningen bostader
mojliggor en flexibilitet. Huvudinriktningen i planforslaget ar kontorsbebyggelse. Om
andamalet bostéader véljs innebar det troligtvis en mycket lagre BTA totalt, jamfort med
kontor. En grov uppskattning &r att anvandningen bostader skulle generera cirka 10 000
BTA.
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Stadsbyggnadsforvaltningen delar Socialndmnden centrums beddmning avseende att det
inte gar att garantera att det blir studentbostader om bostader byggs ut inom planen.

Utformning vistelseytor

Utformning av vistelseytor pa takterrasser bevakas inom planarbetet och regleras genom
planbestammelse om att minst 350 m? av tillkommande takyta ska utformas for
utomhusvistelse.

Fragan om gronytor i naromradet behover hanteras dvergripande inom Centralenomradet.
Synpunkten noteras och dversands till huvudprogramgruppen for Centralenomradet inom
Alvstaden. Se aven Exploateringsnamndens yttrande nummer 1 samt
Stadsbyggnadsforvaltningen kommentar till synpunkten.

Barnperspektivet

Stadsbyggnadsforvaltningen delar Socialndmndens centrums bedémning.

Hur barnperspektivet kopplat till goda vistelse- och bostadsmiljéer for barn kan forbéttras
i omradet. Fragan behdver hanteras 6vergripande inom Centralenomradet.

Synpunkten om studenter som prioriterad malgrupp att uppméarksamma noteras.

8. Forskolendmnden
Forskolenamnden lamnar synpunkter och tillstyrker detaljplanen.

Forskoleforvaltningen vill patala nodvandigheten av ett tydligt vagval i nasta fas av
planarbetet. Ifall valet landar pa kategoribostader, kommer det dven behovas viss
samhéllsservice som tillgang till forskola. I aktuell del av staden finns idag brist pa
forskoleplatser. Forskoleforvaltningen beddémer att det vid den tiden forr byggstart av
detaljplanen kommer att finnas ett underskott pa runt 100 forskoleplatser i omrédet. Ar
2026 loper bygglovet ut for paviljongen pa Engelbrektsgatan vilket genererar ett an storre
underskott. Att inte tillgodose behov av forskolelokaler kan innebdra en ekonomisk
konsekvens for staden genom att tillfalliga 16sningar kan komma behdva tas fram.

Som det framgar av detaljplanen, finns det i dagslaget fa gronomraden eller andra
offentliga platser i anslutning till omradet. Det ar en trafikintensiv plats med storskaliga
trafikrum som inte uppfyller barns behov och barn har begrdnsade mojligheter att ta sig
runt sjalva. Narheten till kajstraket langs alven ger en viss tillgang med lugnare miljder,
gronska och utblickar. Det finns &nda ett stort behov av parker och andra offentliga
miljoer i omradet.

Da detaljplanen inte innehaller ndgon allman plats ar méjligheterna begransade att i
detaljplanen bidra till att bevara eller starka sociala kvaliteter. Flera identifierade atgarder
behdver darfor hanteras vid sidan om aktuell detaljplan.

| samband med detaljplanarbetet har det genomforts en kombination av
socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, vilket forskoleforvaltningen inte varit
delaktig i. Forskoleforvaltningen anser det svart att kunna lasa ut en tydlig
barnkonsekvensanalys av underlaget.

Kommentar:

Bostader dr inte den primdra inriktningen for detaljplanen och anvéandningen mojliggor en
flexibilitet. Bristen av samhallsservice som tillgang till forskola men ocksa avsaknad av
utemiljoer inom och i direkt anslutning till planomradet gor att
Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedémningen att inte mojliggtra for storre bostader
an 35 kvm. Aven om det kan férekomma barn i lagenheter om 35 kvm &r bedémningen
att aktuell plan skapar ett litet eller inget behov av forskoleplatser. Se dven
Socialn@mnden centrums yttrande nummer 7 samt Stadsbyggnadsférvaltningen
kommentar till synpunkten.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

10 (23)



Angaende synpunkten kopplat till att planen inte innehaller allmanplats samt bristen pa
grénomraden och andra offentliga platser i omradet, se Exploateringsnamndens yttrande
nummer 1 samt Stadsbyggnadsforvaltningen kommentar till synpunkten.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planens arbete med sociala konsekvenser och
barnkonsekvenser foljer stadens metodik. Eftersom planen inte planerar for forskola samt
att fa barn forvantas vistas i omradet har inte forskoleférvaltningen bjudits in till
BKA/SKA-arbetet.

Barnperspektivet kan forbattras i omradet men perspektivet behover hanteras
overgripande. Barnperspektivet samt fragor kopplat till samhallsservice hanteras
overgripande inom Centralenomradet. Synpunkterna noteras och éversands till
huvudprogramgruppen for Centralenomradet inom Alvstaden.

9. Miljobnamnden

Luftkvalitet

Den platsbeddmning for luft som tagits fram for detaljplanen, i samverkan med
miljéforvaltningen, utgick fran forutsattningen med bebyggelse i tio till tolv vaningar. |
nuvarande forslag med upp till 16 vaningar bedémer miljoforvaltningen att
miljokvalitetsnormerna fortsatt klaras, da halterna ar sa pass langt fran gransvéardena och
da planomradet ligger med tillrackligt avstand fran utslappskallorna.

Ljudmiljo

For trafikbuller bedoms riktvardet vid fasad kunna uppnas fér sma lagenheter (upp till 35
kvadratmeter, dér kraven for buller fran spartrafik och véagar bor inte dverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad). Det finns mojlighet att skapa
gemensamma uteplatser mot norr som klarar riktvardena for uteplats. Miljoforvaltningen
haller med om bedémningen, men med en reservation. Bullerutredningen utgar fran att
kvarter inom pagaende detaljplan for 6verdackning av Gétaleden har byggts ut. Det finns
manga osakerheter, bade gallande bebyggelsestruktur och trafikutformning, som innebar
att exploateringen riskerar att utféras inom ett omrade som skiljer sig fran underlaget i
detaljplanen. Det gor att det finns en risk att resultaten fran bullerutredningen i
detaljplanen inte langre stammer med den verkliga situationen vid projektering och
riktvardena darfor inte uppnas. Det ar darfor viktigt att det understryks i
planbeskrivningen att buller kommer att behéva utredas ytterligare i bygglovsskedet, for
att sakerstalla att planbestammelser och riktvarden kan uppnas.

Utredningen av verksamhetsbuller har utgatt fran bullerkallor som identifierats i
bullerutredningen for ”Centralenomradet i Goteborg. Utredning av buller fran
verksamheter” (Norconsult 2017). Férutom Swedish Match verksamhet, som &r
lokaliserad dster om planomradet, inkluderades inga installationer pa tak i planomradets
omedelbara nérhet. Endast bullerk&llor som ligger langre bort har inkluderats.

Det finns angransande byggnader i kvarteret véaster om planomradet (Gullbergsvass 4:2)
samt pa den befintliga fastigheten direkt norr om planomradet (Benamns som Tennet
2/Gullbergsvass 5:26 i planhandlingarna) med tekniska installationer som
miljoforvaltningen beddmer kan ha betydelse i denna detaljplan.

Bullerutredningen behover kompletteras avseende dessa, inklusive en beskrivning av om
verksamheten &r industriell eller inte. Miljéforvaltningen beddmer att de kan ha betydelse
eftersom skarpare riktvarden galler for buller fran installationer pa verksamheter som inte
ar industriella

| planbeskrivningen konstateras att buller fran verksamheter 6verskrids for fasader pa den
ostra delen av det nya huset (i delen med hogst antal vaningar), pa de stra och norra
fasaderna fran vaning sex och uppat. Det finns planbestammelser som ska sakerstélla att
riktvardena uppnas.
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Miljoforvaltningen bedomer att fragan om verksamhetsbuller behéver vara lést innan
detaljplanen kan antas. Alternativt behdver det regleras i detaljplanen att bostader inte far
uppfdras innan bestammelser for verksamhetsbuller kan klaras vid fasad.

Dagvatten

Miljoforvaltningen delar bedomningen att foreslagen dagvattenlosning klarar kraven pa
fordrdjning och rening av dagvatten. Utredningen visar att dagvattenlsning med grona
tak som dagvattenrening innebér att samtliga fororeningsmangder minskar. Halterna
klarar samtliga mal och riktvarden forutom for fosfor, dar de 6verskrids med cirka tio
ug/l. Bedomningen &r att miljokvalitetsnormerna bér kunna klaras.

Miljomal

Detaljplaneforslaget beskriver paverkan pa miljomalen. En majlig positiv effekt pa
klimatmalet (Goteborgs klimatavtryck ar nara noll), har beskrivits vél. Miljoforvaltningen
vill tillagga att detta ocksa star i viss malkonflikt till manniskomalet (Goteborgarna har en
halsosam livsmilj6), som paverkas negativt. Detta da planen innebér fler invanare i ett
omrade dar det redan idag finns fa grénomraden, jamfort med andra delar av staden. For
delmalet Goteborgs Stad sakrar tillgangen till grénomraden och nyttjar
ekosystemtjanster finns indikatorn andel invanare med tillgang till grénomrade storre an
0,2 hektar inom 300 meter, vars malvarde ar 100 procent till ar 2030. Bristen pa tillgang
till gronomraden pa platsen kan paverka framtida boendes hélsa och valbefinnande
negativt. Aven utifran ljudmiljo finns negativa konsekvenser som bér omndmnas.
Miljoférvaltningen rekommenderar att stadens arbetsmetod for gronytefaktorer i plan-
och exploateringsprojekt ska anvands dven pa privat mark. Ambitionen att reglera
detaljplanen sa att minst 15 procent av takytan utformas for utomhusvistelse ar positiv.
Framfor allt blir detta viktigt om detaljplanen medger bostéder.

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for detaljplanen, vilket ndmns under avsnittet for
miljomalen. Miljéforvaltningen vill poangtera att miljomalen for luftkvalitet ar skarpare
an miljokvalitetsnormerna. Malvardena for luftkvalitet ar att kvavedioxidhalten (NO2)
ska understiga 20 mikrogram per kubikmeter, och partikelhalterna (PM10) 15 mikrogram
per kubikmeter. Miljomalen klaras darmed inte fullt ut for detaljplanen.

Kommentar:

Ljudmiljo

Bullerutredningen har till granskningsskedet kompletteras avseende méatningar av
utpekade tekniska installationer inom Gullbergsvass 4:2 vaster om planomradet och
Gullbergsvass 5:26, norr om planomradet. En beskrivning av om dessa verksamheter &r
av industriell karaktar eller inte ingar i kompletteringen.

Planbestammelsen kring verksamhetsbuller sékerstéller att det sa lange verksamheten har
kvar sin bullerstorning inte kan uppféras bostader i de utsatta l&gena.

Planbeskrivningen har kompletterats angaende resonemang om att buller kommer att
behova utredas ytterligare i bygglovsskedet for att sakerstélla att planbestdmmelser och
riktvarden kan uppnas.

Miljomal

Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med en beskrivning om
malkonflikten mellan klimatmalet och manniskomalet dér aven delmalet Goteborgs Stad
sakrar en god ljudmiljo for géteborgarna har beaktats.

Detaljplanen avser uppfylla miljokvalitetsnormerna enligt 2 kap. 10 8§ PBL samt 5 kap.
Miljobalken och strava mot att uppna miljomalen. Infor granskningsskedet har
miljémalsbeskrivningen i planbeskrivningen justerats.
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Angaende synpunkten kopplat till bristen pa gronomraden. Se kommentar under
Exploateringsndmndens yttrande nummer 1.

Gronytefaktorer

Planen innehaller inte allméan plats och &r privatagd. Tillimpning av arbetsmetoden
gronytefaktorer pa privat mark ar frivillig. Mojligheten for exploatéren att tillampa
arbetsmetoden har framforts i det inledandet skedet av planarbetet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet &r cirka 20 meter norr om narmsta korbana tillhérande vag E45 i
Gullbergstunneln for vilken Trafikverket ar vaghallare. E45 ar utpekad som riksintresse
for kommunikation enligt Miljobalken kap 3 § 8 samt funktionellt prioriterad vég enligt
samtliga kategorier. Det kan komma att krdvas ett avtal om bevakningsledare med
avseende pa grundlaggning och risk for paverkan pa Gullbergstunneln. For att kunna fora
en fortsatt diskussion gallande bevakningsledare anser Trafikverket att ett tydligare
forslag géllande grundl&ggning bor goras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm,
MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads. Staden maste darfor visa hur planerade
atgarder paverkar vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan beréras av
planomradet samt hur de paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for Vatten. Staden
ska visa pa vilka grunder bedomningen har gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran
dagvattenutredning eller annat underlag som beror vattenkvalitén. Detta géller med
avseende pa savil ytvatten som grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva.
Staden behdver redovisa hur genomférandet av detaljplanen paverkar mojligheten att
uppna MKN for vatten i berérda vattenomraden. Léansstyrelsen onskar ett tydligare
resonemang kopplat till faktiska kvalitetsfaktorer och inte enbart halt fére och efter
exploatering.

Infor samradsskedet har en dagvattenutredning tagits fram (Ramball, 2022-09-28).
Forslag for dagvattenhantering ar att delar av de nylagda taken ska vara belagda med
véxtlighet. Pa plankartan har detta sakerstéllts med att hardgjorda ytor ska utformas sa att
10 mm/m2 dagvatten kan fordréjas och renas. Lansstyrelsen ifragasatter om
planbestammelsen ar lamplig. Detta framst kopplat till att det Iaser upp mangden vatten
som ska fordrojas. Siffran ar kopplad till de riktlinjer som finns nu fran Géteborgs stad
men om dessa uppdateras sa blir siffran inte langre aktuell. Staden behéver motivera
varfor planbestammelsen ska skrivas pa detta satt.

Det behover till granskningsskedet lyftas in en mer djupgaende beskrivning av
recipienten for dagvatten i planbeskrivningen tillsammans med en bedémning kring om
mojligheten att uppna satta miljokvalitetsnormer minskar med planforslaget.

Vid de berdkningar som nu gjorts avseende rening av dagvatten fran de gréna taken
undrar Lansstyrelsen om det vid berakningarna har vagts in naringslackage fran taken?
Fragan anses relevant da det for aktuell recipient star angivet att en ékning av totalfosfor
kan leda till sinkt status for recipienten. | nuvarande berékningar & minskningen av

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse 13 (23)



mangden fosfor och kvave ut fran omradet relativt liten och Lansstyrelsen anser darfor att
naringslackaget fran dagvattenlésningen behéver fortydligas ytterligare.

Aktuell recipient har ocksa miljokvalitetsnormer kopplat till att det ar ett fiskvatten. En
bedémning kring om planen kan paverka dessa negativt behéver genomforas.

Séakerhet

Hogdelarna inom planomradet kan komma att paverka luftfart. Berorda flygplatser skall
darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller
om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering.
Med berdrd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km
ut fran flygplatsen.

Risk for dversvamning

Framsta utmaningen kopplat till dversvamning ligger i hur fragan om framkomlighet gar
att 16sa och sakerstallande av atgarder. | planbeskrivningen framgar att Kilsgatan i ost-
vastlig strackning maste hojas till en lagsta niva pa minst +2,1 vid nagon entré till den
nya byggnaden for att uppfylla kraven.

Lansstyrelsen vill paminna om att vi inte har samsyn i planeringsnivaer for
framkomligheten. Lansstyrelsens tolkning av Boverkets rekommendationer dr att
tillgangligheten generellt ska sékerstéllas med tillfartsvagar som klarar 6versvamningen
motsvarande den grundladggande utgangspunkten. Detta anser vi ska vara utgangspunkten
vid planeringen. Vi noterar dock att handlingarna har studerat tva alternativ. Alternativet
med en hojdsattning av végen till +2,5 ligger mer i linje med vad Boverket
rekommenderar. Den niva som kommunen valjer att utga ifran maste sakerstéllas.

For att mojliggora utrymning fran Kilsgatan 10 kravs en invandig anslutning mellan den
befintliga byggnaden pa Kilsgatan 10 och ny bebyggelse for att na entré som ligger i
anslutning till den hojdsatta vagen. Lansstyrelsen efterfragar en tydligare beskrivning om
hur kommunen sakerstaller denna utrymningsvag mellan byggnader och om en sadan
l6sning ar mojlig i praktiken. Forslaget kraver tillexempel att det finns access mellan
byggnader/inga “lasgrinser”. Hur uppritthélls detta ver tid? Kommunen maste aven
kontrollera att det &r mojligt att bara ha en utrymningsvég for dessa byggnader. Entréers
placering gar att reglera som planbestammelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP/FOP

Detaljplanen avviker i viss man fran kommunens éversiktsplan samt tematiska tillagg for
Oversvamningar. Kommunens beddmning ar att det enskilda och allménna intresset av
fortatning och bevarande av kulturmiljovarden véger tyngre an den paverkan som sker pa
allmanna kulturmiljointressen, stadshild samt dagsljus och avsteg fran tematisk
oversiktsplan for éversvamning. Lansstyrelsen kan instdmma i denna bedémning.

Kulturmiljo

I samband med framtagandet av detaljplanen har en kulturmiljéutredning tagits fram av
Goteborgs Stadsmuseum for nordvastra Gullbergsvass. | utredningen beskrivs byggnaden
pa Kilsgatan 10 som uppfordes pa 1880-talet. Byggnaden &r den enda kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden inom planomradet. Pa plankartan sakerstalls byggnadens
kulturhistoriska varden med g-bestdmmelser, rivningsforbud, utformnings- och
varsamhetsbestammelser. | utredningen redogors for antikvariska riktlinjer for
byggnaden. Rapporten innefattar ett utredningsomrade om sex kvarter som beskriver
varden och karaktar i omradet.

| samband med fortsatt planlaggning av omradet for Gullbergsvass ar det viktigt att
tillkommande byggnadsvolymer och hojder mot alven inordnar sig i stadsrummet sa att
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kajstraket fortsatt halls brett och dppet och att ”Pagoden” fortsatt &r dominerande och
framtradande i stadsrummet.

MKN luft

Lansstyrelsen instammer i miljoférvaltningens bedémning i platsbedémningen for
luftkvalitet att tidigare gjorda spridningsberakningar for luftkvaliteten i omradet kan
anvéndas aven for detaljplan Kilsgatan. Berakningarna visar att miljokvalitetsnormerna
for kvavedioxid och partiklar (PM10) kommer att klaras ar 2028.

Lénsstyrelsen vill i sasmmanhanget informera om att det pagar en revidering av EU:s
luftkvalitetsdirektiv. Enligt nuvarande forslag till nytt direktiv kan nivaerna for EU:s
grénsvarden, och dérmed de svenska miljokvalitetsnormerna, komma att skérpas avsevért
till ar 2030. Det &r darfor angelaget att intensifiera arbetet med atgarder for att minska
utslapp och halter i hela Centralenomradet.

Markfororeningar

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att inga vidare utredningar behovs da
samtliga fyllnadsmassor inom planomradet kommer schaktas bort for att ge plats at
garage. Dadrmed kommer marken saneras ner till KM. Infor grundlaggningsschakt ska
dock en anmaélan enligt 288 foérordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
lamnas in till tillsynsmyndigheten, Miljéférvaltningen.

Vibrationer
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning om att riktvardena klaras inom planomradet,
for att ytterligare sékerstélla detta har planbestammelser inforts i plankartan vilket &r bra.

Buller
Forutsattningen for att bullerriktvardena kan klaras inom detaljplaneomradet ar att
bostaderna &r hdgst 35m2. Detta har sakerstallts i plankartan.

Radon

Infér granskningen av detaljplanen behover radonmétningar utforas da hela planomradet
ligger inom normalriskomrade for radon. Detta for att utreda om radonskyddande
atgarder behovs infor planbyggnation. Ifall radonskyddande atgarder behdvs sa bor det
inforas bestammelser i plankartan som sékerstaller detta.

Dagvatten

Da det enda forslaget pa dagvattenlosning ar grona tak undrar Lansstyrelsen hur underhall
och funktion sékerstélls? Detta kopplat till att dagvattenlosningen ar placerad pa
kvartersmark.

Till planens nésta skede vill Lansstyrelsen att en beddmning avseende befintligt
dagvattennats kapacitet ska goras for att det ska framga om det ar mojligt att koppla pa
planen. En utbyggnad inom planomradet far inte leda till att befintligt system
overbelastas och att till exempel orenat dagvatten tillats breddas nagonstans.

Lansstyrelsen onskar fortydligat hur stor méngd vatten den ténkta andelen gront tak kan
hantera? | nuvarande rapport star endast att den kan hantera det fordrojningsbehov som
har berdknats men Lansstyrelsen vill fa beraknat en faktisk siffra pa takets teoretiska
fordréjning beroende pa val av tackningsgrad. Tillsammans med detta bor en berakning
avseende nuvarande flode ut fran planen samt framtida flode ut fran planen redovisas.

Risk for dversvamning

Detaljplanen reglerar lagsta golvniva +2,8 vilket ligger i linje med den planeringsniva
som tagits fram for byggnader inom aktuellt omrade enligt det tematiska tillagget for
oversvamningsrisker (TTOP). Undantag lyfts for den befintliga byggnaden som enligt
plankartan betecknas som q2.
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En fundering vi har ar om det inte skulle ga att reglera +2,8 for hela omradet. Om den
kulturhistoriskt véardefulla byggnaden skulle brinna ner och behéver byggas upp sa kan
det ske pa ett sitt sd att man foljer kraven enligt TTOP. Kommunen fér garna fundera pa
om en sadan l6sning ar mojlig.

Det &r bra att kommunen planerar for att infor tgarder sa som tekniska objektskydd i sa
stor utstrackning som det gar.

Geoteknik

SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inget att erinra mot planférslaget. Kommunen
rekommenderas dock att relevanta stabilitetsberakningar/bilagor ur tidigare handlingar
bilaggs Projekterings-PM Geoteknik, for att underlatta forstaelsen for framtida lasare. Se
SGls yttrande, daterat 2023-03-29.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid palning och anlaggande av byggnader med djup grundlaggning kan bortledning av
grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen
upplyser darfor staden om att atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten
innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av
grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig allmanna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. |
det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt skede med
Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutovarens ansvar att gora denna
bedémning.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar:

Riksintresse for kommunikationer och Sékerhet.

For synpunkt om riksintresse for kommunikationer avseende pa grundldggning och risk
for paverkan pa Gullbergstunneln samt synpunkt om bevakningsledare, se kommentarer
till Trafikverkets yttrande nummer 11.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Dagvatten och skyfallsutredningen har till granskningsskedet kompletteras med:
- En bedémning av kvalitetsfaktornivan samt utvecklat resonemang och
fortydliganden for paverkan pa MKN for vatten.
- kompletteras avseende rening av dagvatten och grona tak.
- kompletterats med en bedémning av paverkan for fiskvatten.
- En beskrivning av recipienten bedéms ha hanterats i den framtagna dagvatten-
och skyfallsutredningen.

Infor granskning har dartill planbeskrivningen kompletterats kopplat till MKN for vatten,
paverkan for fiskvatten samt ett fortydligande av recipienten

Géllande planbestammelse for fordrgjning av dagvatten bedoémer
Stadsbyggnadsforvaltningen att bestammelsen &r i linje med hur dagvattenfragan regleras
i dagsléget. Likt planbestdammelser kring buller, MKN for luft eller andra
planeringsforutsattningar sa sker en provning av lampligheten med exploateringen mot nu
gallande krav och riktlinjer, genom att planen inte laser en 16sning skapas flexibilitet till
olika tekniska l6sningar om det i framtiden finns andra satt att fordrdja och rena
dagvattnet. Se aven Miljofoérvaltningens yttrande nummer 9 avseende dagvatten.
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Risk for dversvamning

Staden har i samband med att ny éversiktsplan som antogs 2022 antagit nya
planeringsnivaer for kustzonen och skargarden utanfor for de yttre barriarerna.

De planeringsnivaer som staden antagit i samband med TTOP 2019 for framkomlighet &r
de som staden i de centrala delarna med planeringshorisont 2070 planerar for och de
nivaer som ska uppnas i planeringen. For att kunna skapa en god stadsmiljo dar
planeringsnivaerna uppnas bedomer staden att gator behover ligga lagre an entréer till
byggnader for att kunna skapa avrinning fran byggnaderna. Darfor ser staden att
planeringsnivaer for framkomlighet behdver ligga lagre dn nivaer for fardigt golv och
entréer. Vidare dr stadbyggnadsforvaltningens beddmning att det i den befintliga staden
ocksa finns begrasningar for vilka anpassningar som kan goras for att sékra
dversvamning.

For aktuell plan anger TTOP att fastigheten skall kunna nés genom ett strak pa minst +2,1
for att Raddningstjansten skall kunna na fastigheten men aven for att en evakuering av
fastigheten skall kunna genomforas vid en eventuell hogvattenhandelse. | omradet runt
Kilsgatan behover gatumiljon &ven kunna fungera for entréer till befintliga fastigheter.
Till granskningsskedet har den mest troliga héjden (+2,5) studerats i ett trafik- och
utformningsférslag och denna hojde har stod i intilliggande detaljplan. Kommunen &r
vaghallare och har huvudmannaskap. Ett avtal planeras dartill att tecknas ett avtal med
exploatéren om utbyggnaden/ombyggnaden av den hdgre gatuhdjden innan planens
antagande.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har till granskningsskedet utvecklats avseende fragan
om risk for dversvamning kopplat till framkomlighet. Utredningen har dven kompletterats
avseende det hogre hojdalternativet pa +2.5 som studerats.

Kvartersmarksintern utrymningsvag

| framtaget risk-PM ges exempel pa utrymningsvéagar som kan ske kvartersinternt.
Exploatéren maste i bygglovsskedet visa vilket alternativ som véljs.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning &r att en utrymningsvég ar tillracklig for att
hantera utrymning inom planomradet.

Kulturmiljo

Synpunkten om vikten att tillkommande byggnadsvolymer i den fortsatta planlaggningen
av Gullbergsvass inordnar sig i stadsrummet for att halla kajstraket fortsatt brett och
Oppet samt vikten av att Pagoden fortsatt blir framtradande i stadsrummet noteras och
dversands dven till huvudprogramgruppen for Centralenomréadet inom Alvstaden som
hanterar det dvergripande arbetet med Centralenomradet. Se aven kommentar till
Kulturndmndens yttrande nummer 2.

Radon

Da planomradet ingar i normalriskomrade for radon bedémer
Stadsbyggnadsforvaltningen att det inte r nddvandigt att utreda mer i detta skede eller att
reglera i plankarta. Radonmaétningar bedéms med fordel kunna utforas i
genomforandeskedet da man vet exakt var man ska mata och kan anvéanda resurserna ratt.
Av planbeskrivningen framgar att radonmétningar och radonskyddade atgérder
rekommenderas.

Dagvatten

Avseende synpunkten om dagvattnets befintliga kapacitet har dagvatten- och
skyfallsutredningen fortydligats till granskningsskedet. Planen innehaller inte nagon
allmén plats och &r privatagd.
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Ett genomfdrande av planen bedéms minska flodet fran omradet och férdroja mer vatten
efter exploateringen an for befintlig situation. Da exploateringen inte 6kar flodet till
kretslopp och vattens ledningar, bedéms kapaciteten som god och férdrojningen
tillracklig. Det &r ett separat system och det finns darmed ingen risk for att orenat
dagvatten att tillats breddas.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har till granskningsskedet kompletterats med en
beskrivning av behov och omfattning av skotsel, drift och rekommendationer for
funktionskontroll. Dartill har utredningen kompletterats med ett rékneexempel for hur det
grona taket kan dimensioneras samt en teoretisk ldsning som visar att man léser
dagvattenldsningen t.ex. vilket material, tjocklek, samt hur taket kan anlédggas for att
uppna den volymen som behovs.

Risk for oversvamning — undantag fran TTOP for befintliga Kilsgatan 10
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att kraven i 6versiktsplanen samt det tematiska
tillagget for oversvamningar riskerar att forvanska kulturmiljovérdena varav ett avsteg
fran oversiktsplanen och det tematiska tillagget for dversvamning beddms motiverat.

Fardigt golv i den befintliga byggnaden ligger idag pa +2.78 och +2,81, vilket bedoms
nara planeringsnivaerna for fardigt golv enligt TTOP for en befintlig byggnad av
kulturhistoriskt vérde utifran radande planeringsnivaer for fardigt golv.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor inte att det finns skél att reglera +2,8 dven
for den aldre byggnaden da det bedoms sta i stark kontrast mot syftet att bevara
byggnaden. Stadsbyggnadsférvaltningen beddmer att det kulturhistoriska vardet véger
tyngre.

En Riskanalys kopplat till avsteg fran TTOP for Kilsgatan 10 har tagits fram for att
studera mojliga tekniska objektskydd utan att byggnadens kulturvarden forvanskas.

Vattenverksamhet
Synpunkten om vattenverksamhet noteras. Infor granskning har planbeskrivningen
kompletterats med informationen.

Ovrigt:
Relevanta stabilitetsberakningar/bilagor ur tidigare handlingar har bilagts Projekterings-
PM Geoteknik.

Synpunkten om pagaende revidering av EU:s luftkvalitetsdirektiv noteras och infon
oversands till huvudprogramgruppen for Centralenomradet inom Alvstaden som hanterar
det dvergripande arbetet med Centralenomradet.

Synpunkter om Markfdroreningar, vibrationer, och buller noteras och infon dversands till
exploatoren.

11. Trafikverket

Trafikverket anser att det kan komma att krévas ett avtal om bevakningsledare med
avseende pa grundlaggning och risk for paverkan pa Gullbergstunneln. Detta kan dock
inte sdgas med sakerhet innan en tydligare beskrivning pa hur pélsattning och
grundlaggning ska ske. Tills vidare utgar Trafikverket fran att en bevakningsledare
kommer kravas. Om snedstéallda palar anvands sa att dessa placeras inom vagomradet till
Gullbergstunneln anser Trafikverket att kommunen ska bekosta bevakningsledare. Om
inte intrang inom vagomradet kravs kommer Trafikverket sta for kostnad for
bevakningsledare. Fortsatt diskussion kommer kravas i fragan.

For att kunna fora en fortsatt diskussion gallande bevakningsledare anser Trafikverket att
ett tydligare forslag gallande grundldggning bor goras.

Hogdelarna inom planomradet kan komma att paverka luftfart. Darfor bor en CNS-analys
go6ras genom Luftfartsverket, Landvetter flygplats remitteras, flyghinderanalys géllande
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civil och militér luftfart goras och flyghinderanmaélan géras. Mer information kan
inhamtas fran Luftfartsverkets hemsida respektive Forsvarsmaktens hemsida.

Kommentar:

Gullbergstunneln &r Goteborgs stads anlaggning. Fragan om vilken part som ska ha
bekosta en bevakningsledare har stamts av med Trafikverket. D& Gullbergstunneln ar
kommunens anléggning ar det Trafikverket som bekostar bevakningsledaren. Ett avtal om
bevakningsledare kommer att upprattas mellan kommunen och Trafikverket innan
antagandet av detaljplanen. Information om behov av bevakningsledare infér kommande
byggnation har éversants till exploatéren.

Det geotekniska utlatandet och planbeskrivningen for detaljplanen har kompletterats infor
granskning avseende grundlaggning och risk for omgivningspaverkan. Totalstabilitet mot
Gota dlv och mot Gullbergstunneln beddms inte paverkas negativt av planerad
byggnation.

En CNS-analys samt flyghinderanalys har tagits fram av Luftfartsverket infor
granskningsskedet. Berorda flygplatser ska ha fatt mojlighet att inkomma med sin
instéllning till etableringen i egenskap av sakégare i samband med framtagandet av
analyserna. Luftfartsverket och berorda flygplatser har utifran analysen inget att invanda
mot planerad etablering.

12. Lantmateriet
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras.

13. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet och har inget att
erinra.

Kommentar:
Noteras.

14. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras.

15. Luftfartsverket

Luftfartsverket har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen men forbehaller sig ratten att revidera sitt yttrande vid ny prévning om
regelverk gallande storningar pa CNS-utrustning forandras eller om ny CNS-utrustning
etalberas i hindrets nérhet.

Kommentar:
Noteras. Se d&ven kommentarer till Trafikverkets yttrande nummer 11.
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16. Swedavia

Swedavia bedomer att aktuellt planférslag intet far ndgon paverkan pa Géteborg
Landvetter Airport. Swedavia har darmed inga synpunkter i drendet.

Kommentar:
Noteras.

17. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar i anslutning till detaljplaneomradet.
Anléggningar &r beldgna i Kilsgatan i nord-sydlig och véstostlig riktning.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:

Behov av nya ledningar/utvidgning av befintliga beror pa kapacitetsbehov i
nybyggnation.

Behov av flytt av ledningar samt nytt lage beror framst pa hojning av gatan och narhet till
grans for byggratten. Infér nybyggnation kommer fiber och el behdva flyttas i sidled for
att inte paverkas av byggplatsatgarder. Behov av samordning finns vid ombyggnad av
gata da denna hgjs.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

18. Platzer AB, Gullbergsvass 5:26

Platzer AB ar i grunden positiva till forslaget, men bedémer att var mojlighet att bedriva
befintlig kontorsverksamhet paverkas. En forutsattning for planen ar att vi kan fortsatta

med var kontorsverksamhet precis som idag och att de atgarder som ska till bekostas av
den som orsakar oss skadan.

De aspekter av planen vi listat nedan ar bara typexempel pa negativa paverkansaspekter
vi tyckt oss kunna utlésa.

Omradet Lilla Bommen/Gullbergsvass ar idag under omvandling till absolut innerstad
och det &r av yttersta vikt att detta perspektiv finns med i alla delar — oavsett om det galler
allman gestaltning, utformning av utemiljéer med gronska, dimensionering och planering
av trafiksituationer (inte minst for gaende och cykel), verksamheter i markplan, analys av
vind m.m.

Dagsljus

Enligt de dagsljusanalyser som ligger som samradshandlingar kommer dagsljuset
forsamras i flera av vara befintliga kontorsytor, och delar av kontoren som vetter mot det
nya huset kommer inte att kunna anvéndas som stadigvarande arbetsplatser. Vi har idag
tecknade hyresavtal pa dessa ytor, utan denna inskrankning anvandning/inplacering. Detta
skulle innebéra ett stort problem pa kort sikt. Pa lang sikt skulle det innebéra bestaende
begransning i hur kan utnyttja vara ytor effektivt.

In- och utfart till garage
Var befintliga in- och utfart till garaget tankt att anvandas aven for den nya byggnaden.
Vi kan i nuldget inte beddéma vad detta kommer att innebdra avseende till exempel slitage
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av elektronik, portar och kérbanor, om det kommer innebéra inskrankning/begransning av
vart garage for att fa till bra anslutning till nytt garage etcetera.

Kommentar:

Lilla Bommen/Gullbergsvass

Overgripande fragor for Lilla Bommen/Gullbergsvass behandlas i
statsutvecklingsprogrammet och det dvergripande arbetet med Centralenomradet. Se dven
kommentar till exploateringsforvaltingens yttrande nummer 1 gallande gronska, park.

Dagsljus

Framtagna dagsljusstudier visar att planerad bebyggelse inom detaljplanen har en negativ
paverkan pa dagsljusinslappen pa Platzer ABs fastighet Tennet 2. Kontorsytan intill den
sodra fasaden far en generell minskning av dagljustillgdng. Aven byggnadskarnan i
Tennet 2 blir generellt morkare da dagsljuset fran fasad byggs for av den nya byggnaden
Tennet 3. Delar av byggnadens ytor som far en forsamring bedéms fortsatt ha goda
dagsljusforhallanden vilka fortsatt bedoms kunna anvandas for stadigvarande
arbetsplatser.

Vidare finns vissa ytor pa delar av plan 2-6 dér forsamringen ar storre som inte bedéms
kunna anvandas for stadigvarande arbetsplatser. Dessa ytor kommer kréava atgarder i
samband med planens laga kraft da dagsljuskraven behover sakerstéllas for bade Platzers
befintliga byggnad och den nytillkommande bebyggelsen. Stérre uppglasningar och
utforma stadigvarande arbetsplatser for tillfallig anvandning &r exempel pa atgarder for
Platzers fastighet som lyfts av exploattren.

In- och utfart till garage

Skanska har befintligt servitut att nyttja in-utfarten. En garageutredning har tagits fram
infor granskningsskedet som studerat fragorna. Fragan hanteras dartill i det trafik- och
utformnings PM som har tagits fram till granskningsskedet. Tekniska atgérder for att
forbattra in- och utfarten kommer troligtvis att kravas.

Avtal

De atgarder som behovs for att uppfylla dagljuskraven i Platzers befintliga byggnad samt
de atgarder som behdvs for att forbattra forutsattningarna for den befintliga in-utfarten
har studerats. Det fors samtal mellan parterna. En forutséttning for planens antagande i
nuvarande form forutsétter ett avtal dem emellan.

19. KB Turkosen, Bygg Gota Goteborg AB, Gullbergsvass 6:24

Anser att den planerade bebyggelsen avsevart paverkar dagsljusforhallandena i
narliggande kv Bronsen dster om planomradet och da framst Kémpegatan 10-12, men
aven i viss man Kampegatan 14-16. En 16-vaningsbyggnad inom kv Tennet synes
paverkan vara storst och kan paverka byggnadernas anvandning pa andra sidan
Kéampegatan, i stor omfattning. | den fortsatta handlaggningen bor denna fraga sarskilt
beaktas.

Fasaderna pa Kilsgatan 10, samt f.d. Holmens Herr som avses rivas, ar utforda i rott tegel.
Detsamma galler intilliggande kv Bronsen och tillsammans utgér de en samlande enhet i
fasadernas uttryck. Ett bibehallande av detta fasadmaterial pa planerad nybyggnation &r
angelaget.

Byggnadsndmnden har 2021-12-14 beslutat att inleda detaljplaneldggning foér kontor
inom var fastighet vid Kémpegatan 14-16, det sydvastra hornet av kv Bronsen.
Inriktningen for planarbetet ska i forsta hand vara alternativet med rivning och
nybyggnation, dar man noga foljer gestaltningsforslaget i klassisk stil. Var vision &r att
Kéampegatan utformas med tva lika hoga torn med en sammanhanhallande arkitektur.

Kommentar:
Dagsljuset forsamras for Kv Bronsen men férsamringen bedéms som acceptabel.
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Den storsta alternativskillnaden avseende dagsljusaverkan for Kv Bronsen sker redan vid
6 vaningar, som bedéms som den forvantade byggnadsskalan for kvarteret utifran
gallande stadsplan och omkringliggande bebyggelse. En ytterligare forsémring av
dagsljuset sker ovan vaning 6, men den bedéms som mer marginell.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att dagljusfragan kopplat till Kv Bronsen ar
tillréckligt hanterad och att dagsljuset &r acceptabelt.

Gestaltningen har studerats infor granskningsskedet.

En ny bestammelse géllande fasadmaterial har inforts (f.) ”Fasadmaterial ska vara av
overvigande del i tegel. giller ej mot innergard.” Kilsgatan 10, Pagoden med fore detta
tobaksmonopolets byggnader har bland andra utgjort referensexempel for
gestaltningsprocessen.

Ovriga
20. Nordion Energi

Nordion Energi har inga ledningar eller anlaggningar i det aktuella planomradet och har
darmed inget att erinra i rubricerad detaljplan

Kommentar:
Noteras.

Andringar ) . R
| samband med beslut om samrad beslutade ndmnden dven bifall till ett yrkade med

inriktningen att det fortsatta planarbetet ska vara att tillkommande bebyggelse ska folja
den Klassiska kvarterstadens gestaltningsprinciper vad det galler fasadarkitektur, samt se
over mojligheten att forbattra boendemiljon ur ett barnperspektiv. Ett nagot hogre
vaningsantal i byggnadens hogdel kan provas i det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Flertalet utformningsbestdmmelser har inforts for att reglera den tillkommande
bebyggelsens form, for att bryta ner bebyggelsen skala och volym for att
sakerstalla en battre anpassning till naromradet. Vidare for att bidra till aktiva och
levande gatuplan samt for att strava mot att uppna den klassiska kvartersstadens
gestaltningsprinciper vad det galler fasadarkitektur.

. Byggnadens hogdel har hojts med cirka tva vaningar.

o Grundlaggning och risk for omgivningspaverkan kopplat till Gullbergstunnelns
konstruktion har utretts

o Som en foljd av en noggrannare inmétning infor granskningsskedet har plankartans
plangréans utdkats nagot.

o Utredningar gallande dagvatten och skyfall, buller, geoteknik, parkering- och
mobilitetsutredning har reviderats. Dagsljus- och Solstudier har uppdaterats utifran
de revideringar av planférslagets volymer som skett sedan samradet.

o Utredningar gallande Riskanalys for 6versvamning for Kilsgatan 10, CSN- och
flyghinderanalys, PM trafik- och utformningsforslag och en garageutredning har
tagits fram och kompletterats handlingarna.

o Planbeskrivningen har genomgatt en generell revidering med fortydliganden och
komplettering av information.
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o Illustrationskartan har reviderats utifran den nagot forandrade planstrukturen samt
utifran det trafik- och utformningsforslag som tagits fram sedan samradet.

Maria Lejon Elisabeth Skogelind
Planchef Planarkitekt
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for Centrumutveckling vid Kilsgatan
inom stadsdelen Gullbergsvass, Goteborgs kommun,
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade mars 2023 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Liansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen vdlkomnar att kommunen sdkerstiller bevarandet av en
viktiga kulturhistorisk byggnad i staden. Kommunen behdver dock infor
den fortsatt planeringen sékerstilla att miljokvalitetsnormer for vatten
for berdrda vattenforekomster sdkerstills samt att foreslagen
exploatering blir tillgéngligt vid hindelse av kraftigt skyfall. Darutdver
behover en flyghindersanalys tas fram som sékerstéller att byggnaderna
inte paverkar flygtrafiken negativt.

Lansstyrelsen vill ocksa upplysa kommunen pé att bortledning av
grundvatten dr en tillstdndspliktig verksamhet och att samrad kan
komma att behdvas med lénsstyrelsens vattenvardsenhet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att fragor som beror riksintresse,
miljokvalitetsnormer samt sdkerhet méste 16sas pa ett tillfredsstéllande
sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
Réd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4, se listan 1 webbgis)
Mellankommunala frigor och regionala forhillanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Hiilsa och sikerhet (risk for olyckor, 6versvimning, erosion)
geoteknik

Liansstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder &r aktuella for
foreslagen exploatering.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet ar cirka 20 meter norr om ndrmsta korbana tillhorande vig
E45 1 Gullbergstunneln for vilken Trafikverket ar vighallare. E45 ar
utpekad som riksintresse for kommunikation enligt Miljobalken kap 3 §
8 samt funktionellt prioriterad vig enligt samtliga kategorier.

Det kan komma att krdvas ett avtal om bevakningsledare med avseende
pa grundlidggning och risk for paverkan pé Gullbergstunneln. Detta kan
dock inte sdgas med sdkerhet innan en tydligare beskrivning pa hur
palsdttning och grundldggning ska ske. Tills vidare utgar Trafikverket
fran att en bevakningsledare kommer kravas. Om snedstéllda pélar
anvinds sé att dessa placeras inom vdgomradet till Gullbergstunneln
anser Trafikverket att kommunen ska bekosta bevakningsledare. Om inte
intrdng inom vigomradet krdvs kommer Trafikverket std for kostnad for
bevakningsledare. Fortsatt diskussion kommer kravas i fragan.

For att kunna fora en fortsatt diskussion géllande bevakningsledare anser
Trafikverket att ett tydligare forslag géllande grundlidggning bor goras.
Se Trafikverkets yttrande, daterat 2023-03-24.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken dvertridds. Staden
maste darfor visa hur planerade atgérder paverkar vattenkvalitén inom
de vattenforekomster som kan beroras av planomradet samt hur de
paverkar mojligheterna att nd uppsatta MKN for Vatten. Staden ska visa
pa vilka grunder bedomningen har gjorts, exempelvis med stod av
uppgifter fran dagvattenutredning eller annat underlag som berdr
vattenkvalitén. Detta giller med avseende pd sdvil ytvatten som
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grundvatten. Bedomning ska goras pé kvalitetsfaktorniva. Staden
behover redovisa hur genomforandet av detaljplanen péverkar
mdjligheten att uppnd MKN for vatten i berdrda vattenomraden.
Lansstyrelsen Onskar ett tydligare resonemang kopplat till faktiska
kvalitetsfaktorer och inte enbart halt fore och efter exploatering.

Infor samrddsskedet har en dagvattenutredning tagits fram (Rambdll,
2022-09-28). Forslag for dagvattenhantering dr att delar av de nylagda
taken ska vara belagda med viaxtlighet. P4 plankartan har detta
sdkerstillts med att hardgjorda ytor ska utformas s att 10 mm/m2
dagvatten kan fordrdjas och renas. Lénsstyrelsen ifragasétter om
planbestdmmelsen dr 1dmplig. Detta framst kopplat till att det 14ser upp
méngden vatten som ska fordrdjas. Siffran ar kopplad till de riktlinjer
som finns nu frdn Goteborgs stad men om dessa uppdateras s blir
siffran inte ldngre aktuell. Staden behdver motivera varfor
planbestimmelsen ska skrivas pa detta sétt.

Det behover till granskningsskedet lyftas in en mer djupgaende
beskrivning av recipienten for dagvatten i planbeskrivningen
tillsammans med en beddmning kring om mgjligheten att uppna satta
miljokvalitetsnormer minskar med planforslaget.

Vid de berdkningar som nu gjorts avseende rening av dagvatten fran de
grona taken undrar Lansstyrelsen om det vid berdkningarna har végts in
ndringsldckage fran taken? Fragan anses relevant da det for aktuell
recipient stir angivet att en 0kning av totalfosfor kan leda till sdnkt
status for recipienten. I nuvarande berdkningar 4r minskningen av
mingden fosfor och kvive ut fran omradet relativt liten och
Lansstyrelsen anser darfor att ndringslackaget fran dagvattenldsningen
behover fortydligas ytterligare.

Aktuell recipient har ocksd miljokvalitetsnormer kopplat till att det ar ett
fiskvatten. En beddmning kring om planen kan paverka dessa negativt
behdver genomforas.

Sakerhet

Hogdelarna inom planomradet kan komma att paverka luftfart. Berérda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk
over 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning
misstdnks kunna bli paverkade av en etablering. Med berdrd flygplats
avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut
frén flygplatsen. Mer information kan inhdmtas frdn Luftfartsverkets
hemsida.
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Risk for 6versvamning

Framsta utmaningen kopplat till 6versvdmning ligger 1 hur frigan om
framkomlighet gar att 16sa och sédkerstéillande av atgérder. I
planbeskrivningen framgér att Kilsgatan i dst-véstlig strickning maste
hojas till en ldgsta niva pa minst +2,1 vid ndgon entré till den nya
byggnaden for att uppfylla kraven.

Lansstyrelsen vill pdminna om att vi inte har samsyn i planeringsnivaer
for framkomligheten. Lénsstyrelsens tolkning av Boverkets
rekommendationer ar att tillgdngligheten generellt ska sdkerstédllas med
tillfartsvagar som klarar 6versvdmningen motsvarande den
grundldggande utgangspunkten. Detta anser vi ska vara utgangspunkten
vid planeringen. Vi noterar dock att handlingarna har studerat tva
alternativ. Alternativet med en hojdséttning av vigen till +2,5 ligger mer
i linje med vad Boverket rekommenderar. Den niva som kommunen
viljer att utgd ifrdn maste sidkerstéllas.

For att mojliggdra utrymning frén Kilsgatn 10 krdvs en invéndig
anslutning mellan den befintliga byggnaden pé Kilsgatan 10 och ny
bebyggelse for att nd entré som ligger i1 anslutning till den hojdsatta
vigen. Lansstyrelsen efterfragar en tydligare beskrivning om hur
kommunen sékerstéller denna utrymningsvédg mellan byggnader och om
en sadan 16sning dr majlig 1 praktiken. Forslaget kraver tillexempel att
det finns access mellan byggnader/inga “l&sgrianser”. Hur upprétthalls
detta dver tid? Kommunen maste dven kontrollera att det 4r mdjligt att
bara ha en utrymningsvig for dessa byggnader. Entréers placering gar att
reglera som planbestimmelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP/FOP

Detaljplanen avviker i viss mén fran kommunens dversiktsplan samt
tematiska tillagg for 6versvimningar. Kommunens beddmning &r att det
enskilda och allméinna intresset av fortitning och bevarande av
kulturmiljovirden véger tyngre dn den paverkan som sker pa allménna
kulturmiljéintressen, stadsbild samt dagsljus och avsteg fran tematisk
oversiktsplan for Oversvdmning. Lansstyrelsen kan instdimma i denna
beddmning.

Kulturmiljo

I samband med framtagandet av detaljplanen har en kulturmiljéutredning
tagits fram av Goteborgs Stadsmuseum for nordvéstra Gullbergsvass. |
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utredningen beskrivs byggnaden pa Kilsgatan 10 som uppfordes pa
1880-talet. Byggnaden dr den enda kulturhistoriskt viardefulla byggnaden
inom planomréadet. Pa plankartan sékerstills byggnadens kulturhistoriska
viarden med g-bestammelser, rivningsforbud, utformnings- och
varsamhetsbestimmelser. | utredningen redogdrs for antikvariska
riktlinjer for byggnaden. Rapporten innefattar ett utredningsomrade om
sex kvarter som beskriver viarden och karaktir i omradet.

I samband med fortsatt planlédggning av omradet for Gullbergsvass ér det
viktigt att tillkommande byggnadsvolymer och hojder mot dlven.
inordnar sig 1 stadsrummet sa att kajstraket fortsatt halls brett och dppet
och att "Pagoden” fortsatt & dominerande och framtradande i
stadsrummet.

Luft

Lansstyrelsen instimmer i miljoforvaltningens bedomning i
platsbedomningen for luftkvalitet att tidigare gjorda
spridningsberdkningar for luftkvaliteten i omradet kan anvindas &ven for
detaljplan Kilsgatan. Berdkningarna visar att miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid och partiklar (PM;¢) kommer att klaras ar 2028.

Léansstyrelsen vill 1 ssmmanhanget informera om att det pagar en
revidering av EU:s luftkvalitetsdirektiv. Enligt nuvarande forslag till nytt
direktiv kan nivierna for EU:s gransvérden, och ddrmed de svenska
miljokvalitetsnormerna, komma att skarpas avsevirt till ar 2030. Det ar
darfor angeldget att intensifiera arbetet med atgérder for att minska
utslapp och halter i hela Centralenomradet.

Markféroreningar

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att inga vidare utredningar
behovs da samtliga fyllnadsmassor inom planomradet kommer schaktas
bort for att ge plats &t garage. Ddrmed kommer marken saneras ner till
KM. Infor grundlaggningsschakt ska dock en anmélan enligt 28§
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd ldmnas in till
tillsynsmyndigheten, Miljoforvaltningen.

Vibrationer

Léansstyrelsen delar kommunens beddmning om att riktvardena klaras
inom planomrédet, for att ytterligare sikerstélla detta har
planbestammelser inforts i plankartan vilket &r bra.
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Buller

Forutséttningen for att bullerriktvirdena kan klaras inom
detaljplaneomradet &r att bostdderna ar hogst 35m?. Detta har sikerstallts
i plankartan.

Radon

Infor granskningen av detaljplanen behdver radonmatningar utféras da
hela planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Detta for att
utreda om radonskyddande atgirder behovs infor planbyggnation. Ifall
radonskyddande atgérder behovs si bor det inforas bestimmelser i
plankartan som sdkerstéller detta.

Dagvatten

Da det enda forslaget pa dagvattenlosning dr grona tak undrar
Léansstyrelsen hur underhall och funktion sékerstélls? Detta kopplat till
att dagvattenlosningen dr placerad pé kvartersmark.

Till planens nésta skede vill Lansstyrelsen att en beddmning avseende
befintligt dagvattennits kapacitet ska goras for att det ska framga om det
ar mojligt att koppla pa planen. En utbyggnad inom planomradet far inte
leda till att befintligt system dverbelastas och att till exempel orenat
dagvatten tillats breddas ndgonstans.

Lansstyrelsen onskar fortydligat hur stor méngd vatten den tankta
andelen gront tak kan hantera? I nuvarande rapport star endast att den
kan hantera det fordrdjningsbehov som har beréknats men Lénsstyrelsen
vill fa berdknat en faktisk siffra pa takets teoretiska fordrojning beroende
pa val av tickningsgrad. Tillsammans med detta bor en berdkning
avseende nuvarande flode ut frin planen samt framtida flode ut fran
planen redovisas.

Risk for 6versvamning

Detaljplanen reglerar lagsta golvniva +2,8 vilket ligger i linje med den
planeringsniva som tagits fram for byggnader inom aktuellt omréde
enligt det tematiska tilligget for dversvimningsrisker (TTOP). Undantag
lyfts for den befintliga byggnaden som enligt plankartan betecknas som

q2.

En fundering vi har dr om det inte skulle gé att reglera +2,8 for hela
omradet. Om den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden skulle brinna ner
och behdver byggas upp sé kan det ske pé ett sitt sé att man foljer
kraven enligt TTOP. Kommunen far girna fundera pa om en sadan
16sning dr mojlig.
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Det ér bra att kommunen planerar for att infor dtgérder sa som tekniska
objektskydd 1 sé stor utstrackning som det gar.

Geoteknik

SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel inget att erinra mot
planforslaget. Kommunen rekommenderas dock att relevanta
stabilitetsberdkningar/bilagor ur tidigare handlingar bildggs
Projekterings-PM Geoteknik, for att underlétta forstdelsen for framtida
lasare. Se SGIs yttrande, daterat 2023-03-29.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid palning och anldggande av byggnader med djup grundldggning kan
bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet
bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser déarfor staden om att dtgarder som
kan innebdra bortledning av grundvatten innebdr en vattenverksamhet
som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar
tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. I det fall atgdrden bedoms vara tillstdndspliktig ska
samrad utforas 1 tidigt skede med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning.
Det ér verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedoémning.

Undersdkning om betydande miljpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten-, Miljoskydd- samt Samhéllsavdelningen
har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande
har beslutats av planhandldggare Johanna Severinsson

Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2023-03-24
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran SGI, daterat 2023-03-29
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Kopia (utan bilaga) till:
Trafikverket, Martin Ingvert
SGI, Ulrika Isacsson

Léansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Jonas Henriksson

Samhéllsavdelningen, Kulturmiljoenheten, Lena Emanuelsson
Sambhallsavdelningen, enhetens for samhéllsskydd och beredskap, Rebecka
Thorwaldsdotter

Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Jansson
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