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Granskning av detaljplan for bostader vid Moréngatan inom
stadsdelen Bagaregarden

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Lata granska detaljplan for bostader vid Moréngatan inom stadsdelen Bagaregarden.

Sammanfattning

Planomradet dr belaget vid Morangatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka fyra
kilometer 6ster om Goteborgs centrum. Omradet dar planomradet ligger kallas for
Strémmensberg. Forslaget till detaljplan innebér att ca 55 mindre lagenheter kan uppféras
i ett flerbostadshus. Lagenheterna foreslas bli studentbostéader.

Detaljplanen innebér avvagningar mellan det allménna intresset av bostadsférsorjning,
viss okad skuggning av befintlig bebyggelse, rivning av en byggnad fran 1970-talet och
ianspraktagande av allméan plats park.

Exploateringsforvaltningen framfor i sitt samradsyttrande att byggnadens placering
medfdr en negativ paverkan pa befintligt gronstrak och ett antal trad och buskar kommer
att behova tas ned. Forvaltningen vill att ett alternativ med en smalare byggnad provas for
att minska paverkan pa allman plats. Miljoforvaltningen haller inte med om
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmning att behovet av att tillskapa fler bostéder vager
tyngre an den negativa paverkan som sker pa gang- och gronstraket.

Tre boende har yttrat sig under samradet och ar negativa till planforslaget. Synpunkterna
handlar om att féreslagen byggnad hamnar for néra deras bostéder, att insynen 6kar och
att utblicken fran deras balkonger paverkas negativt.

Forvaltningen bibehaller sin bedémning fran samradet att byggnadens anpassning till
stadshilden och behovet av att tillskapa fler bostader vager tyngre an den paverkan som
sker pa gang- och gronstraket.

Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan sandas pa granskning och har tagit stallning
till att kompensationsatgarder ska genomforas for den allménna plats som tas i ansprak.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent.
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Exploateringsforvaltningen bedémer att projektet kommer att ge en ekonomi i balans. |
samband med detaljplanens genomforande far Exploateringsnamnden inkomster for
markforsaljning. Kompensationsatgarder som beddms paverkas till foljd av planen
kommer att medfora en investeringskostnad for Exploateringsnamnden. Kostnaden &r
utrdknad genom schablonkostnader och &r uppskattad till cirka 1 mkr. Kostnaden tacks av
markfdrsaljningen.

Stadsmiljoforvaltningen far okade kostnader for drift/underhall och kapitaltjanstkostnader
for de kompensationsatgarder som foreslas i detaljplanen. Kostnaderna uppskattas till
totalt 95 000 kr per ar.

Beddmning ur ekologisk dimension
Ett plangenomfdrande ger bade positiv och negativ paverkan pa forutsattningarna for att
uppna nationella miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.

Detaljplanen kan bidra till en positiv paverkan pa miljomalet Géteborgarna har en
halsosam livsmiljo. Parkeringstalet i detaljplanen ar satt till noll. For att fa parkeringstal
noll kréavs att mobilitetsavtal tecknas med staden. | mobilitetsavtalet for denna detaljplan
forbinder sig fastighetsagaren till att skapa extra god cykelparkering och yta for
cykelservice. Detta kan bidra till att forenkla anvandandet av cykel som fardmedel och
Oka andelen resor med cykel.

Den negativa paverkan sker pa delmalet under kategorin natur - Géteborgs Stad 6kar den
biologiska mangfalden i stadsmiljon. Anledningen &r att blommande buskar och trad tas
bort i samband med genomférandet av detaljplanen. Nya buskar och trad kommer dock
att planteras som kompensationsatgarder.

Negativ paverkan sker dven pa delmalet i kategorin Manniskan - Géteborgs Stad sakrar
tillgangen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster. Da viss gronyta tas i ansprak
innebér detta att gronska och ekosystemtjanster minskar pa platsen. En av miljé- och
klimatprogrammets indikatorer ar andel invanare med tillgang till gronomrade stérre &n
0,2 hektar inom 300 meter, dar malvardet &r 100 procent ar 2030. Delmalet &r svart att
uppna i Bagaregarden da naromradet idag har brist pa bade en bostadsnara park (>0,2 ha)
men aven en stadsdelpark (>2 ha) Som kompensationsatgard ska iordningstallande av
sittplatser ske i intilliggande gronomrade.

Naturmiljo

Detaljplanen innebar att en yta pa ca 45 kvm som ar planlagd som allmén plats park tas i
ansprak. Det har inte framkommit nagra uppgifter om att det skulle finnas naturvarden
inom omradet under planprocessen. Planen kommer att paverka befintlig vegetation sa
som blommande buskar och trad. For dessa kommer kompensation att ske.

Beddmning ur social dimension

Detaljplanen bidrar i viss man till att 6ka segregationen. Innehallet bidrar till att fler sma
lagenheter / studentbostéder tillskapas. Mindre lagenheter &r den vanligaste
boendeformen i Bagaregérden idag, detaljplanen bidrar darmed inte till att 6ka
variationen av bostader i omradet. Géteborg som stad har brist pa studentbostader och
studenter kan i vissa fall behéva tacka nej till studieplatser pa grund av att det inte gar att
fa en bostad. Utifran denna aspekt bidrar detaljplanen till en 6kning av en efterfragad
boendeform som staden har ett behov av att tillgodose.
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Barnkonventionen ar svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedémts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget bedéms ha en liten paverkan pa barn da
forslaget innehaller sma lagenheter som foreslas bli studentbostader. Darmed antas det bli
fa barn som kommer att bo i den nya byggnaden och de nya bostaderna bedéms inte
paverka behovet av kommunal service sa som forskola och skola.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdammelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Stadsbyggnadsnamndens tidigare fattade beslut
5. Skisser
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Arendet
Arendet beror granskningsbeslut for detaljplan for bostader vid Morangatan inom
stadsdelen Bagaregarden. Granskning av detaljplanen avses genomféras i januari 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r belaget vid Morangatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka fyra
kilometer 6ster om Goteborgs centrum. Omradet dar planomradet ligger kallas for
Strémmensberg

Forslaget till detaljplan innebér att ca 55 mindre lagenheter kan uppfoéras i ett
flerbostadshus. Flerbostadshuset foreslas utformas som ett punkthus i atta vaningar med
kallare. Byggnadens hojd anpassas for att harmonisera med befintliga bebyggelse i
Strommensberg. Detta sker bland annat genom att hojden anpassas sa den blir snarlik de
funktionalistiska punkthusen vid Moréngatan och Wahlbergsgatan, byggnadens bredd
och utbredning foreslas bli densamma som befintliga punkthus. Detaljplanen innehaller
aven utformningsbestdmmelser som anger att byggnaden ska utformas med sadeltak och
att fargsattningen ska harmonisera med omgivande bebyggelse i Strommensberg och
Bagaregarden.

Gestaltningsidé

Detaljplanefdrslaget behandlar en fastighet beldgen inom en funktionalistisk stadsplan i
Strémmensberg hogre delar. Darmed bor uppférandet av en ny byggnad inom
planomradet beakta Strommensberg évergripande funktionalistiska karaktar for att inte
medfora stora negativa konsekvenser pa omradets karaktar och kulturhistoriska
sammanhang. Byggnaden bor anpassas till dess omgivning i form av byggnadsvolym,
hojd och formsprak.

Byggnaden som foreslas hamtar sin form och skala fran de omgivande punkthusen och
samspelar med gruppen pa bade langt och néra hall.

Volymen ér ett enkelt ratblock kront av ett symmetriskt sadeltak. Symmetriska och
harmoniska fasader med en tydlig uppglasad entré mot Moréngatan, och en markerad
sockel dar huset méter marken. Fasaderna ar slata av exempelvis puts och taket tackt av
tegel eller plat. Fargsattningen foreslas bli en jordartsfargad kulor, alternativt en mildare
gron kulor.

Kallarplanet och vindsvaningen hyser teknikutrymmen, cykelparkering och forrad och
mellan dem ligger atta vaningar bostader som har balkonger med sol och utsikt. Pa
kvartersmark mot gatorna anordnas gastparkering for cykel och en tillganglig bilplats.
Bullerskyddad uteplats kan anordnas mot gronomradet 6ster om huset

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hdg arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.
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Planférhallanden
Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Gallande detaljplan akt 11-2971 anger handelsandamal. Genomforandetiden har gatt ut.
For del av planomradet galler tomtindelning 111-5440.

Ovrigt material i drendet gdr att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-05-21 att genomfoéra samrad om detaljplan for
bostader vid Morangatan. Samradstiden var 2024-05-05 — 2024-07-02. Forslaget till
detaljplan har under samradstiden funnits tillgangligt p& kommunens webbplats samt varit
utstallt pa Stadshiblioteket, Gotaplatsen 3.

Synpunkter fran samradet och forvaltningens kommentarer och férslag med anledning av
dessa har sammanstallts i en samradsredogorelse upprattad 2024-10-28.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:

- Det har framkommit att kompensationsatgarder kréavs och forslag har tagits fram
gallande hur dessa kan genomforas.

- Planbestammelse gallande fordréjning av dagvatten har lagt tills.

- Planbestdammelser for en komplementbyggnad har lagts till.

- Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat:

SBN 2024-05-21 att genomfora samrad om detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Detaljplanen innehaller avvagningar mellan att kunna tillskapa ett nytt flerbostadshus i ett
centralt lage med god tillgang till kollektivtrafik och service, rivning av en befintlig
byggnad, 6kad skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och visst ianspraktagande av
allmén plats park.

Forvaltningen har gjort avvagningar mellan den nya byggnadens anpassning till
stadshilden, behovet av bostader och paverkan pa gang- och gronstraket. Bedomning ar
att byggnadens anpassning till stadsbilden och behovet av att tillskapa fler bostader véger
tyngre &n den paverkan som sker pa gang- och gronstraket nar allman plats tas i ansprak.

Den befintliga byggnaden inom planomradet som foreslas rivas bedoms vara en relativt
valbevarad byggnad fran 1970-talet, men den utgor inte ett sallsynt exempel pa dess
tidstypiska arkitekturstil i en nationell bemérkelse.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Paverkan av planforslaget har undersokts och hur vida skugga inverkar pa befintliga
fastigheter och byggnader. Genomford solstudie visar att bebyggelse vid Morangatan 7,
Wahlbergsgatan 1 och Frodingsgatan 6 far forandrade skuggforhallanden dar
skuggningen okar under vissa timmar. Ingen av adresserna kommer att skuggas hela
dagen. Forslaget till detaljplan bedoms darmed inte utg6ra nagon betydande olagenhet.

| stadshilden efterstrévas att den nya byggnaden placeras i samma vinkel som befintliga
punkthus. For att den nya byggnaden ska kunna placeras i samma vinkel som befintliga
punkthus och fa en god anpassning till befintliga bebyggelse har planomradet behovt
avgransas sa att en mindre del av stadens mark ingar i framtida kvartersmark.

Planforslaget innebér att viss yta som ar planlagd som allmén plats park och som &r en del
av den bostadsnara naturen i omradet tas i ansprak. Detta medfor att grén- och
gangstrakets storlek i anslutning till planomradet minskar. | Bagaregarden ar det brist pa
bostadsnara parker och stadsdelspark. Detta innebar att de nya bostaderna inte uppfyller
stadens riktlinjer for bostadsnara park eller naturomrade inom 300 meter fran bostaden.

Beslut betydande miljopaverkan

Férvaltningen har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 8. Beslutet fattades pa delegation 2024-10-15 av
Arvid Torngvist, Enhetschef Detaljplan Centrum 6st. Forvaltningen finner att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfcra betydande miljopaverkan.
Detaljplanen ska inte miljébedémas.

Goteborgs utvidgare innerstad

Planomradet angransar till Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden. Planomradet ligger i anslutning till Forslag
till Géteborg utvidgade innerstad, men nagon specifik volym eller stadsform foreslas inte
inom det aktuella planomradet. Forvaltningens bedémning ar att forslaget ar i linje med
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad da det innebar fortatning i ett omrade som
illustreras som mojligt att prova for fortatning. Planomradets storlek (ca 660 mz) innebdr
att det inte finns nagon mojlighet att fa plats med ett slutet eller delvis slutet kvarter pa
platsen. Planomradets placering och utbredning bedéms inte paverka andra illustrerade
kvarters- eller byggnadsformer.
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Figur 1. Rod ring visar planomradet.

Gestaltad livsmilj6 / arkitektonisk kvalitet
Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Férvaltningens bedémning ar att foreslagen utformning av byggnaden och
planbestammelserna som har inforts for att reglera detta ar lampliga for att halla hog
arkitektonisk kvalitet.

Barnkonventionen
Forvaltningen har bedémt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att det tillskott av lagenheter som
detaljplanen innebdr inte kommer att skapa ett 6kat behov av kommunal service i form av
skola och forskola.

Samradyttranden

De flesta remissinstanser &r positiva till forslaget. Kulturférvaltningen och Lansstyrelsen
bedomer att forslaget har en god anpassning till omradets karaktar och tar hansyn till
kulturmiljoaspekter.

Planomradet ligger i ett omrade som praglas av en funktionalistisk stadsplan och karaktar.

Lansstyrelsen har under samradet lyft fram féljande géallande gestaltad livsmiljo och
utformning. ”Kommunen har pa ett tydligt sétt beskrivit hur gestaltningen av den
gemensamma livsmiljon inom planomradet ska hanteras. Kommunen har pa sa sétt visat
hur férutsattningar for en omsorgsfullt gestaltad livsmiljo kan skapas. |
planbeskrivningen beskriver kommunen vilka vérden och karaktarsdrag som finns i
omradet och hur dessa omhéndertas och utvecklas i planen med genomarbetade
principer och utgangspunkter for gestaltningen. Kommunen har dessutom sakerstallt
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gestaltningen genom olika planbestammelser pa plankartan. ”. Vidare har
Kulturforvaltningen har i samradet framfort att planforslaget tar val hansyn till
kulturmiljbaspekterna i arendet.

Exploateringsforvaltningen anser att byggnadens placering medféra en negativ paverkan
pa befintligt gronstrak och ett antal trad och buskar kommer att behdva tas ned.
Forvaltningen vill att ett alternativ med en smalare byggnad prévas for att minska
paverkan pa allman plats.

Miljoforvaltningen haller inte med om Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning att
behovet av att tillskapa fler bostader véager tyngre an den negativa paverkan som sker pa
gang- och gronstraket.

Lansstyrelsen menar att staden behdver ha en tydligare redovisning gallande stadens
bedémning att miljokvalitetsnormen for vatten inte paverkas samt att det finns behov av
att sakerstélla yta for rening av dagvatten pa plankartan.

Tre boende har yttrat sig under samrad och &r negativa till forslaget. Synpunkterna
handlar om att féreslagen byggnad hamnar for néra deras bostéder, att insynen 6kar och
att utblicken fran deras balkonger paverkas negativt. Forvaltningen har bedomt att
paverkan pa befintlig bebyggelsen &r acceptabel

Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan sandas pa granskning med foreslagna
andringar:

o Planbestammelse gallande fordrojning av dagvatten har lagt tills pa plankartan.
o Planbestammelser gallande komplementbyggnad har lagts till pa plankartan.

o Kompensationsatgarder ska genomforas for den allmanna plats som tas i ansprak.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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