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Handlaggning
Stadsbyggnadsndmnden beslot den 21 maj 2024 att genomfora samrad for

detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 5 juni 2024 — 2
juli 2024.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1049/22 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00060.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pa4 Stadsbyggnadsforvaltningen
och pa stadsbiblioteket i Goteborg. Flygblad med information om samradet har
satts upp pa bebyggelsen i ndromradet.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

De flesta remissinstanser ar positiva till forslaget. Kulturfoérvaltningen och
Lansstyrelsen bedomer att forslaget har en god anpassning till omradets karaktir
och tar hansyn till kulturmiljoaspekter.

Exploateringsforvaltningen anser att byggnadens placering medfora en negativ
paverkan pd befintligt gronstrak och ett antal trdd och buskar kommer att behova
tas ned. Forvaltningen vill att ett alternativ med en smalare byggnad provas for att
minska paverkan pd allmén plats.

Milj6forvaltningen haller inte med om Stadsbyggnadsforvaltningen bedomning att
behovet av att tillskapa fler bostidder viger tyngre dn den negativa paverkan som
sker pa gang- och gronstraket.

Lénsstyrelsen menar att staden behdver ha en tydligare redovisning gillande
stadens bedomning att miljokvalitetsnormen f6r vatten inte paverkas samt att det
finns behov av att sikerstilla yta for rening av dagvatten pa plankartan.
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Tre boende har yttrat sig under samrdd och dr negativa till forslaget. Synpunkterna
handlar om att foreslagen byggnad hamnar for néra deras bostider, att insynen
okar och att utblicken fran deras balkonger paverkas negativt. Forvaltningen har
bedomt att paverkan pa befintlig bebyggelsen ér acceptabel

Forvaltningen har kompletterat PM for dagvatten och skyfall mellan samrad och
granskning med ytterliga berdkningar och beskrivningar av hur
miljokvalitetsnormen for vatten sékerstélls. Vidare har planbestimmelsen m;
Marken ska kunna omhdiinderta en vattenmdéngd pd 5 m* lagts till pa plankartan for
att siikerstilla att det finns yta for som kan omhiinderta 5 m? vatten.

Kompensationsatgirder kommer att genomforas for de 45 m: yta allmén plats
park som tas i ansprik. Foreslagna kompensationsétgéirder dr bland annat trad-
och buskplantering, uppstillning av bord och bankar samt kompletterande
tridplantering utanfér planomradet.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetsédgare och berérda
konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomfoérande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringshamnden
Exploateringsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan for Bostader vid
Moréngatan inom stadsdelen Bagaregérden i G6teborg under forutsittning att
exploateringsforvaltningens beddmning i yttrandet beaktas och dversander
yttrandet till stadsbyggnadsndmnden.

1. Exploateringsforvaltningen godkédnner, under forutsittning att
exploateringsforvaltningens beddmning beaktas, genomforandet av
exploateringen.

2. Exploateringsforvaltningen stéller sig positiva till genomforandet av
rubricerat drende under forutsittning att exploateringsavtal, mobilitetsavtal
och 6verenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan kommunen
och exploatdéren innan detaljplanen gér for antagande.

Forvaltningens bedomning

Att bygga sma ldgenheter i form av studentbostidder &r prioriterat for att uppna
stadens mal om att byggandet av kategoriboenden ska oka. Likvil har staden ett
mal om att planera yteffektivt for att spara pd naturomraden. Detaljplanens
genomforande innebir att allmén plats park tas i ansprak och enligt Stadens rutin
for kompensationsatgirder ska man 1 forsta hand undvika eller minimera paverkan
pa ekosystemtjanster och om detta inte 4r mojligt ska kompensation genomforas.
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Forvaltningen bedomer att byggnadens placering och utbredning behdver utredas
vidare inom det fortsatta arbetet med detaljplanen for att undvika negativa
konsekvenser pa befintligt gronomride samt for att bevara det viktiga gronstriket
1 sin helhet. Forvaltningen dr medveten om att flera alternativ har studerats under
detaljplaneprocessen men vill trots det understryka vikten av att ytterligare
alternativ utreds 1 det fortsatta arbetet med detaljplanen. Utgdngspunkten méste
vara att gronstraket i forsta hand ska bevaras. Om det efter provning inte anses
mojligt att justera byggritten utefter exploateringsforvaltningens 6nskemal ska
staden kompensera for de ekosystemtjénster som paverkas till f61jd av
exploateringen. S& som forslaget &r nu kommer byggnadens placering medfora en
negativ paverkan pa befintligt gronstrdk och ett antal trad och buskar kommer att
behova tas ned. Kompensation behdvs i sé fall i form av nyplantering av trdd och
buskar samt iordningstéllande av sittplatser inom intilliggande gronomréade.
Detaljplanens paverkan pa siktlinjer och upplevelsen av det befintliga gronstraket
bedoms inte kunna kompenseras for.

I fortsatt planarbete behdver man dven utreda mojligheten att begrénsa utfart mot
Moridngatan utifall det skulle bli flerbostadshus med hogre parkeringstal. En
mojlig 16sning skulle kunna vara egenskapsbestimmelse for den prickmark pa
kvartersmark som &r utmed Moréngatan.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av exploateringsforvaltningens
synpunkter, men har valt att bibehélla planforslagets utbredning.

Infor beslut om samrad i stadsbyggnadsnamnden beskrev forvaltningen sin
avvigning gillande bostdder och ianspraktagande av allmén plats.
Stadsbyggnadsnidmnden valde da att sinda ut drendet pa samrad utan att revidera
det eller aterremittera det for att studera andra alternativ. Stadsbyggnadsnimnden
ska driva och samordna den fysiska planeringen. Den ansvarar for stadens
reglering av bebyggelse, mark och vatten. Utifran nimnden uppdrag och det
stallningstagande som gjordes i samband med beslut om samréd ser inte
forvaltningen att det finns skél att revidera planforslaget genom att minska
planomradet.

Kompensationsatgérder i form av nyplantering av trdd och buskar kommer att
genomforas.

Forvaltningen har studerat olika alternativ for marken utmed Morédngatan for att
begrénsa utfart utifall det skulle bli flerbostadshus med hogre parkeringstal. Om
lydelsen av prickmarken utdkas till att marken inte far férses med byggnad eller
parkering finns risk att den PRH-plats som behdvs blir en avvikelse fran
detaljplanen som inte kan godtas. Aven eventuella murar som behdvs for att ta
upp hojdskillnaden skulle bli avvikelser. Detsamma géller om utfartsférbud skulle
tillimpas som planbestdmmelse. Ett utfartsforbud riskerar att padverkas PRH-
platsen pa ett sddant sitt att den inte kan anldggas eller nyttjas. Forvaltningen har
dérfor valt att bibehélla planbestimmelserna i samrddsforslaget i denna del.

2. Grundskolefdérvaltningen
Grundskoleforvaltningen ser att 1dgenhetsstorleken om 35 kvm inte borde
generera behov av fler skolplatser. Det ar viktigt att i sammanhanget poéngtera att
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det ar brist av skolplatser i omradet. Om storleken pé ldgenheter forandras till det
storre, behdvs skolplatser sdkerhetsstélla for social service.

Kommentar:
Noteras.

3. Forskolefdrvaltningen
Da stadsledningskontoret gjort beddmningen att byggnationen inte kommer att
generera Okat behov av kommunal service har forskoleforvaltningen inga
synpunkter pd att fortdtning sker med fler ldgenheter i omradet.

I dag har forskoleforvaltningen inte mdjlighet att erbjuda kommunal f6rskola om
fortatning skulle generera ett 6kat behov av forskoleplatser i omradet.

Kommentar:
Noteras.

4. Kulturférvaltningen
Kulturforvaltningen bedomer att planforslaget tar vdl hansyn till
kulturmiljoaspekterna i drendet och har inga fler synpunkter att framfora.

Kommentar:
Noteras.

5. Socialforvaltningen centrum
Socialforvaltningen Centrum avstar frén att yttra sig vid samrad for Detaljplan for
bostdder vid Morédngatan inom stadsdelen Bagaregarden 1 Goteborg, SBF-2023-
00060. Forvaltningen beddmer att planen dr av begransad storlek och har liten
paverkan pé befolkningen, samt att vi inte har ndgot mer att framfora sedan
tidigare inspel vid planstart.

Kommentar:
Noteras.

6. Goteborg energi
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)

Den befintliga byggnaden har idag en elservis. Den behover ersittas med en ny
(troligen storre) som kan anslutas till befintligt elnét.

Som tillkommande info kan ges att GENAB inom Strémmensberg (likt flera
omraden inom Goteborg) kommer att modernisera elndtet dar dldre kablar byts till
nya.

Befintliga ledningarna fér inte flyttas eller for 6vrigt behandlas utan samrad med
GENAB. Ledningars ldge, antal och spanningsniva framgar av den samlingskarta
ni bestéller fran Ledningskollen. Ert utférande ska ske pa ett sadant sitt att
reparation och utbyte av véra ledningar inte hindras eller forsvaras. GENAB har
inga invindningar mot ert foreslagna lage under forutsittning att vara
bestammelser foljs (se ldnk i inledande kapitel).

Goteborg Energi Fjarrviarme och Fjirrkyla samt Signalkablar. Goteborg
Energi Gasniat AB (GEGAB).
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Vid gaslidckage ska rdddningstjinsten omgaende larmas, tfn 112.
Goteborg Energi gas

Har inget att erinra

Goteborg Energi fjiarrkyla

Har inget att erinra

Goteborg Energi fjarrvirme

Fastigheten ér idag ansluten till befintligt fjarrvirmenét och behdver sdgas upp 1
god tid innan rivningsarbeten kan paborjas sa att servisledningen kan kopplas
bort, placering av nya byggritter kommer inte i konflikt med befintliga
fordelningsledningar i omradet.

Kommentar:
Informationen sénds dver till exploatoren.

7. Stadsfastighetsforvaltningen
Syftet med detaljplanen ir att ersitta en befintlig byggnad i en vaning och
mojliggora ett flerbostadshus med ca. 55st nya bostidder 1 form av mindre
lagenheter vilket ej fordndrar behovet av kommunal service ndmnvért i berord
stadsdel.

Kommentar:
Noteras.
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8. Miljoforvaltningen
Forvaltningens synpunkter

Naturmiljo

Milj6forvaltningen bedomer att hdnsyn ska tas till behovet av natur ndra bostaden
och att bevara nuvarande utformning av befintligt gront strék. Bagaregdrden har
brist pa gronomraden och dirmed dr detta extra viktigt att beakta i stadsdelen.
Planeringen ska utga fran att alla nybyggda hus ska ge ett boende som har ett
naturomrade inom 300 meter frdn bostaden, som ér ett riktvirde enligt Goteborgs
Stads gronplan.

Milj6forvaltningen haller inte med om stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
att behovet av att tillskapa fler bostdder vager tyngre dn den negativa paverkan
som sker pa géng- och gronstraket. Detta eftersom ménniskors tillgang till
gronytor ocksa behdver prioriteras. Gronytor frimjar biologiska mangfald och
manniskors hilsa. Utmaningen dr att samtidigt som vi bygger ut och fortdtar
staden, bevara och skapa tillgdng till gronomrdden med hoga kvaliteter.

Eftersom fler bostidder tillkommer riskerar angriansande gronstrak med tillhdrande
ekosystemtjanster att utsdttas for hogre slitage. Ddrmed behover
kompensationsatgarder goras pa platsen eller 1 ndromradet.

Miljomal
Milj6forvaltningen instimmer 1 att detaljplanen kan paverka négra av malen 1

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram positivt tack vare goda mojligheten till
hallbara transporter.

A andra sidan motverkas delmalen Géteborgs Stad 6kar den biologiska
mangfalden i stadsmiljén och Goteborgs Stad sdkrar tillgdngen till gronomraden
och nyttjar ekosystemtjinster av att gronyta tas i ansprak, vilket innebar att
gronska och ekosystemtjanster minskar pa platsen. En av miljo- och
klimatprogrammets indikatorer ar andel invdanare med tillgdng till gronomrade
storre dn 0,2 hektar inom 300 meter, dar malvardet dr 100 procent ar 2030. For att
nd malen behdver Goteborgs Stad bli béttre pa att nyttja, bevara och utveckla
gronomraden och ekosystemtjénster 1 planering, byggnation och forvaltning.

Milj6forvaltningen rekommenderar att den nya takytan som tillkommer i
planforslaget utformas pa ett sétt som bidrar till att mal i miljo- och
klimatprogrammet uppnas. Till exempel kan taket utformas s att det 4r mgjligt att
anvénda det for ekosystemtjénster (grona tak) eller for héllbar energiproduktion
(solceller).

Milj6forvaltningen bedomer att planens paverkan pd miljomélen behover
beskrivas mer utforligt.

Kommentar:

Infor beslut om samrad 1 stadsbyggnadsnimnden beskrev forvaltningen sin
avvigning géllande bostdder och ianspriktagande av allméin plats.
Stadsbyggnadsndmnden valde da att sdnda ut drendet pa samrad utan att revidera
det eller aterremittera det fOr att studera andra alternativ. Stadsbyggnadsndmnden
ska driva och samordna den fysiska planeringen. Den ansvarar for stadens
reglering av bebyggelse, mark och vatten. Utifran ndmnden uppdrag och det
stillningstagande som gjordes 1 samband med beslut om samrad ser inte
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forvaltningen att det finns skél att revidera planforslaget genom att minska
planomradet.

Kompensationsatgirder kommer att genomforas. Foreslagna
kompensationsatgarder ar bland annat trdd- och buskplantering, uppstillning av
bord och binkar samt kompletterande tradplantering utanfor planomradet.
Planbeskrivningen har uppdaterats med mer information om detta under
genomforandefragor Kompensation for ekosystemtjdinster

Befintlig byggnad har inget gront tak idag. Detaljplanen innehaller inte négra
planbestimmelser som begransar mdjligheten for att utforma byggnaden med
gront tak eller med solceller. Utformning och materialval pé taket prévas 1
samband med ansdkan om bygglov. Synpunkten géllande detta har sénts dver till
exploator.

Planbeskrivningen har uppdaterats géllande planens paverkan pa miljomalen.

9. Kretslopp och vatten
Avfall

Kretslopp och vatten anser att det finns forutsittningar for att det ska kunna bli en
fungerande avfallshantering for den nya byggnaden. Vi har inga synpunkter pa
planhandlingarna.

Exploatoren behdver fundera pa hur de vill ordna grovavfallshanteringen.

Planomrédet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnét, anslutning kan ske till
befintliga ledningar i Morédngatan. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms
vara god.

Dagvattenhantering

Vi anser att rekommendationerna i dagvattenutredningen har beaktats i
planhandlingarna

Skyfallshantering

Vi anser att rekommendationerna i Skyfallsutredningen har beaktats i
planhandlingarna.

Ekonomisk bedomning

Ingen utbyggnad av allmidnna VA-ledningar behovs. Om befintliga Vatten och-
spillvatten-serviser inte kan anvindas kommer ny anlédggningsavgift tas ut enligt
den VA-taxa som géller vid tidpunkten for anslutning.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna

Under rubriken upplysningar i planbeskrivningen (s. 54), ska foljande text ldggas
till: Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning
med sjdlvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem.”

Information till exploator

Grovavfall
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Exploatoren behdver fundera pa hur grovavfallshanteringen ska 16sas, om
grovavfallsrum eller container ska anvdndas. Grovavfallsrum é&r ett bra alternativ
som medfor en hog service for boende. Grovavfallsrum kan med fordel
dimensioneras for att inkludera ytor for bytesmojligheter och ateranvindning. Om
en 16sning med utplacering av container viljs behdver det finnas en yta dér
containern kan std och som det enkelt gar att hdmta ifran.

For uppstéllning och himtning av container behdvs en fri langd av upp till 15
meter beroende pa containertyp.

Sopkdrl

Viégen mellan sopbil och sopkérl, dragviagen, ska vara lattframkomlig. Manuell
hidmtning av sopkarl kraver jimn, hardgjord och upplyst dragvég utan trosklar och
trappsteg eller trdnga passager.

Avstandet mellan sopbil och avfallsutrymmet bor vara sé litet som mojligt,
eftersom kérlen &r tunga att dra. Dragvigen far vara max 25 meter.

Lutningen mellan avfallsutrymme och angéringsyta for sopbil far vara max 1
meter pd 12 meter men bor vara sa plan som mojligt.

Dragviégen ska ha en fri bredd pa 1,2 meter vid rak passage. Dar dragvdgen éndrar
riktning ska bredden vara minst 1,35 meter.

Bygglov
I kommande bygglovsansdkan ska det redovisas en fungerande avfallshantering
avseende rest- mat- och grovavfall samt forpackningar och tidningar.

Goda rad och riktlinjer finns 1 skriften G6r rum f6r miljon som finns pa
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten stdr gérna till tjinst om det dyker upp
nagra fragor.

Forebyggande av avfall

For att begransa méngden avfall som uppkommer rekommenderar Kretslopp och
vatten att fastighetsdgaren arbetar for att forebygga att avfall uppstér. Praktiska
tips och goda exempel pa hur avfall kan forebyggas hittas pa stadens hemsida i
checklistan Forebygg avfall i flerbostadshus.

VA

Allménna avloppsnitet i omradet dr kombinerat, vilket innebér att dag- och
spillvatten leds bort 1 samma ledning. Darfor krdvs extra hinsyn vid anslutning till
det allménna nétet.

Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller avskiljning av fororeningar 1
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Kommentar:
Yttrandet sénds over till exploatér. Upplysning ldggs till i planbeskrivningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen
Har f6ljande synpunkter:

Miljokvalitetsnormer for vatten
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Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertridds. Kommunen maste
dérfor i sitt underlag visa hur planerade dtgirder paverkar vattenkvalitén inom de
vattenforekomster som kan berdras av planomradet samt hur de paverkar
mojligheterna att nd uppsatta MKN for Vatten. Kommunen ska i sitt underlag visa
pa vilka grunder bedomningen har gjorts, med avseende pa sévil ytvatten som
grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva.

Planomrédet bestér redan idag av en bebyggd och mestadels hdrdgjord yta vilket
innebdr att foreslagen exploatering endast innebér en marginell 6kning av
hardgjord yta och en ytterst liten 6kning av dagvattenflodet fran omradet.
Kommunen har redogjort for att exploateringen ger ett 6kat behov av fordrojning
pa ca 5 m3 vilket man avser att hantera inom planomrédet.

I PM Dagvatten och Skyfall redogér kommunen for att halten fosfor, koppar, zink
och suspenderat material antas 6verstiga méalvardena samt att krom och eventuellt
olja forvdntas Overstiga riktviardena. Med anledning av detta beddmer kommunen
att en enklare rening av dagvattnet fran planomradet kravs. Med foreslagen rening
sa Okar fororeningshalten for flera parametrar. Kommunen behdver redogora pa
ett tydligt sitt detta skulle vara godtagbart.

Lénsstyrelsen saknar vidare berdkningar som styrker kommunens beddmningar.
Liansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att risken for att planomradet
skall pdverkan pd& MKN vatten negativt 4r mycket liten, men lénsstyrelsen anser
att kommunen behover redogora for fororeningsméngderna for att en fullgod
beddmning av eventuell paverkan.

Trots att planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten dir
kommunen ansvarar for dagvattenldsningar inom allmén platsmark. Sa &r de
planerade dagvattenlosningarna, f6r rening och fordrojning av dagvatten,
placerade inom kvartersmark utan reserverad plats pa plankartan. Kommunen
behover sdkerstilla att de planerade dagvattenlosningarna kommer att genomforas
vilket inom omridet gors bést genom att de placeras pa allmén platsmark. Om sa
inte gors behdver det motiveras varfor och pa vilket sitt genomférande, underhéll
och drift av dagvattenanldggningarna sékerstélls. Lansstyrelsen anser att mark
avsedd for dagvattenhantering behover reserveras och forses med bestimmelse pa
plankartan for att sékerstélla att tillrickligt utrymme finns tillgangligt.

Gestaltad livsmiljo

Kommunen har pa ett tydligt sétt beskrivit hur gestaltningen av den gemensamma
livsmiljon inom planomrédet ska hanteras. Kommunen har pé si sétt visat hur
forutséttningar for en omsorgsfullt gestaltad livsmiljo kan skapas. 1
planbeskrivningen beskriver kommunen vilka virden och karaktérsdrag som finns
1 omréadet och hur dessa omhéndertas och utvecklas i planen med genomarbetade
principer och utgangspunkter for gestaltningen. Kommunen har dessutom
sdkerstdllt gestaltningen genom olika planbestimmelser pa plankartan.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

PM dagvatten och skyfall har uppdaterats med berdkningar pa forvéintad arlig
mangd [kg/ar] av fororeningar som ldmnar omradet, innan och efter exploatering
utan hédnsyn till rening. Det framgér av Tabell 1 att de flesta fororeningshalter
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forblir oforiandrade till f6ljd av exploateringen. Endast fosfor- och
kadmiumbhalterna forvéntas 6ka nigot. Av Tabell 2 framgar att ndstan samtliga
arliga miangder 0kar nagot till f6ljd av exploateringen, férutom méngderna av
kadmium, nickel och SS som ar oférandrade. Hantering av fororeningar i
dagvatten sker fraimst genom vil genomténkta materialval for byggnadens tak.
Koppar ar till exempel inte ett lampligt materialval da halten koppar for
markanvindningen forvintas dverstiga bide malvirde och riktvirde. Aven
material som bly och zink bor undvikas da dven dessa halter forvéntas overstiga
malvérde och riktvirde.

Gillande dagvatten sa dr den befintliga fastigheten som &r bebyggd idag ansluten
till det befintliga ledningsnétet som é&r ett kombinerat spill- och
dagvattenledningsnit. Dessa forutsdttningar foréndras inte till f61jd av
detaljplanen. Fastigheten kommer fortsatt att vara ansluten till kombinerat spill-
och dagvattenledningsétt. Befintligt ledningsnit ligger pa allmén plats i stadsplan
1480K-11-2971. I och med att ledningsnétet redan &r placerat pé allmén plats ar
forvaltningens beddmning att allmén plats inte behover inkluderas 1 planomradet
for Detaljplan for bostdder vid Morédngatan.

For att siikerstilla fordrojningsbehovet av 5 m® dagvatten inom planomradet infdrs
en planbestdmmelse for att reglera detta mi- Marken ska kunna omhdinderta en
vattenmdngd pd 5 m> Fordrdjning kan delvis ske i exempelvis grona tak som har
en formdga att magasinera viss miangd vatten och dven fordrdja flodena ut fran
fastigheten till det kommunala ledningsnitet. Fordrojning av dagvatten fran tak
kan dven ske i planteringar, nedsédnkta 1 marken eller upphdjda intill husvéiggen,
via stupror fran taket.

11. Lantméteriet

Plankartan
Fastighetsgrinser saknas i grundkartan.
Beskrivningen

I avsnittet ”Detaljplan” pé s 24 bor texten om fastighetsplan 1 forsta stycket
andras. Forslag till formulering: Géillande bestimmelse om fastighetsindelning
(tomtindelning I11-5540) upprittades 1963.

Meningen i sista stycket bor kompletteras med: ...och bestimmelsen om
fastighetsindelning hindrar dndring av fastighetens granser.

I avsnittet "Fordndrad fastighetsindelning” pa s 48 bor forsta och andra meningen
andras till: Detaljplanen innebir att Bagaregarden 32:12 far utokas med 45 kvm
fran Bagaregarden 742:10 och 742:26.

Syftet med den fordndrade fastighetsindelningen ar att mdjliggora uppforandet av
ett nytt flerbostadshus.
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Vad betyder bl linje och rutat omrade i figur 26 pa s 49? Ar det kopplat till nigon
genomforandefraga?

Enligt avsnittet ”Avtal mellan kommun och exploatér” pa s 53 ska
exploateringsavtal triaffas. Enligt PBL 5 kap 13 § 2 st 4 p ska det i forslaget
redovisas exploateringsavtalets huvudsakliga innehéll och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett sddant avtal. Beskrivningens
text om detta dr s& allmént hallen att det inte finns ndgon majlighet for
lantmiterimyndigheten att lamna rad enligt PBL 6 kap 40-42 §§ rorande
innehallet i avtalet. Det dr ocksa svart att forutse vad innehéllet skulle kunna vara
eftersom ingen allmén plats finns inom planomradet och genomforandet av planen
verkar inte heller forutsitta tgirder utanfor planomradet. Konsekvenserna for
exploatoren dr darfor svéra att forutse.

Beskrivningen maste fortydligas i detta avseende.

Kommentar:
Den bl linjen &r forslag pd ny fastighetsgréns. Plankarta och planbeskrivning
uppdateras utifran Lantmdteriets synpunkter.

12. Swedavia

Nuvarande planforslag (SBF-2023-00060) bedoms inte innebdra nagon negativ
paverkan pd Goteborg Landvetter Airport.

Swedavia har ddrmed inget att erinra 1 detta samradsskede.

Kommentar:
Noteras.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
13. Boende pa Wahlbergsgatan 1

Jag bor pa Wahlbergsgatan 1 idag och jag dr f6dd och uppvuxen hir i min
mammas ldgenhet nagra trappor upp, och forra éret sa fick jag &ven min egna
lagenhet pa forsta vaningen och var véldigt glad 6ver detta. Jag sag att HSB hade
satt upp en lapp angéende ett byggforslag pa Mordngatan 5.

Och jag tycker det dr jattebra att bygga fler lagenheter sdrskilt med bristen pé
lagenheter som finns just nu. Dock sa tycker jag att just platsen ar valdigt délig,
det dr mitt framfor min ldgenhet och det kommer técka néstan all sol som kommer
in fran det hallet samt &r det for ndra varan byggnad och jag har pratat med vara
grannar som kénner samma sak och &ven dem skulle hora av sig till er. Man
kommer knappt kunna ha nagot typ av privatliv utan att man kan se in i varandras
fonster som bara kommer vara ndgon meter ifran. Jag dlskar min ldgenhet och vill
jattegédrna bo kvar men skulle ni bygga ett annat hus si néra och precis utanfor
min balkong sa hade jag nog inte bott kvar.

Kommentar:

Oversiktsplanen for Goteborg anger att forutsittningar behdver skapas for
utbyggnad av ca 120 000 nya bostdder. Narmare 80 % av tillkommande bostdder
och samhillsservice foreslés i innerstaden och mellanstaden. Planomradet for
denna detaljplan rdknas till innerstaden (stadskédrnan och den utvidgade
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innerstaden). Utgdngspunkten for denna del av staden &r att den kan kompletteras
och fortdtas med bostédder, service och arbetsplatser.

Att tillskapa fler bostéder 1 Goteborg ir ett allmént intresse. Dessutom finns det ett
sarskilt tryck pd att tillskapa fler bostéder for studenter 1 innerstaden och den
utvidgare innerstaden.

Utifran 6versiktsplanens inriktning och behovet av att tillskapa fler bostidder ar
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmning att det ar [dmpligt att bebygga omridet
med ny hogre byggnad.

Mellan fasaden pa den foreslagna byggnaden och fasaden pa byggnaden pa
Wahlbergsgatan 1 dr det drygt 20 meter. Den foreslagna bygganden och befintlig
byggnad pa Wahlbergsgatan 1 stér inte parallellt med varandra. Det &r en
forskjutning mellan byggnaderna (se bild nedan). Detta innebér att viss utsikt
kommer att forsvinna, men utsikten kommer inte att férsvinna helt. Byggnaden
kan placeras pa ett sadant sitt att dess fasad slutar fore befintlig rad med
balkonger pa Wahlbergsgatan 1. Den exakta placeringen av byggnaden i relation
till detaljplanen provas lingre fram 1 samband med ansdkan om bygglov.

Av solstudien framgér att den foreslagna byggnaden kommer att skugga
byggnaden pd Wahlbergsgatan 1 (Bagaregdrden 32:6) under ca 2 timmar mitt pa
dagen tid vid vardagjamning. Forslaget innebér inte att Wahlbergsgatan 1 skuggas
under hela dygnet.
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Forvaltningens bedomning &r att forslaget innebdr en viss paverkan pa framforallt
utblick och skuggning. Avstandet mellan byggnaderna innebér att insynen beddms
paverkas marginellt. Forvaltningens bedomning &r att forslaget inte innebér en sa
betydande oldgenhet att det ar aktuellt att omarbeta eller avbryta planarbetet.
Nagon forandring av planforslaget har darfor inte skett.

14. Boende pa Wahlbergsgatan 1
Jag tycker inte forslaget kinns bra och har nagra synpunkter pa varfor.
* Omrédet dr redan titt bebyggt och detta skulle bara spé pa det ytterligare samt

att detta hus skulle hamna bara nagra meter utanfor mitt eget hus och andra hus i
omrédet.

* Det foreslagna laget skulle helt blockera den utsikt dver Kélltorp som finns kvar
och forfula generellt samt att huset skulle skymma eftermiddagssolen under en
stor del av dagen for flera hus.

* De som har ldgenheter mot det foreslagna huset skulle drabbas negativt av insyn
rakt mot dem och deras balkonger skulle helt domineras av att ha ett stort hus
precis utanfor.

* En redan délig tillgdng pé parkering i ndromradet skulle forvérras.
Jag hoppas personligen att forslaget skrotas sd som det dr utformat.

Kommentar:
Se svar under punkt 11.

I planen foreslas p-tal 0 gélla for bilparkeringsplatser. Parkeringstal 0 bedoms
mojligt da bostdderna forvantas fungera som studentbostdader. Med det avses att
det inte finns behov av nagra tillkommande parkeringsplatser pa grund av
bostdder som planen medger. Motiven till det dr: Projektets utformning, endast
lagenheter om max 35 kvm bostadsyta, fastighetens ldge med tillimpning av
parkeringszon A. En bilplats dimensionerad for rorelsehindrade samt angoring
enl. géllande krav ska tillskapas.

15. Boende pa Wahlbergsgatan 1
Jag och mina grannar vill inte att ni ska bygga ett hus 1 8 vaningar. Det kommer
att vara valdigt nédra var balkong och man kommer se in till grannens ldgenhet.
Det ér inte trevligt att ha det sa och det kénns inte bra att andra kan titta in genom
mina fonster. Framfor véart hus kommer man bara kunna se ett 8 vaningshus.

Kommentar:
Se svar under punkt 11.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det med foljande dndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
. Planbestdmmelse géllande fordrojning av dagvatten har lagt tills.

. Kompensationsatgédrder ska genomforas.
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Arvid Tornqvist Emily Eidevéig
Planchef Planarkitekt
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Exploateringsforvaltningen

Kretslopp och vatten

Kulturforvaltningen

Miljoforvaltningen

Socialforvaltningen centrum
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg energi

Namnberedningen
Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsledningskontoret, planering och analys

Swedavia

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lénsstyrelsen Vistra Gotaland
Lantméterimyndigheten

Swedavia

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Informeras av fastighetsdgaren och flygblad satts upp.

Ovriga
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i Yttrande 1(4)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-07-02 245502024
X Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for bostader vid Morangatan
inom stadsdelen Bagaregarden i Goteborg, i

Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan.

Handlingar daterade 2024-03-28 for samrad enligt 5 kap. 11 §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), standardférfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 55 mindre
bostader i ett nytt flerbostadshus i atta vaningar. Byggnadens hojd
anpassas for att harmonisera med befintlig bebyggelse i
Strommensberg.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen fortatar och tillskapar
nya bostader inom ett centralt lage i staden med god tillgang till
kollektivtrafik och service. Lansstyrelsen ser dock att kommunen
behover tydliggora sina bedomningar och resonemang vad galler
rening och fordrojning av dagvatten for att kunna utesluta en
eventuell paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden att miljokvalitetsnormer
for vatten /dagvatten behover 10sas pé ett tillfredstéllande satt i

enlighet vad som anges nedan for att ett antagande detaljplan enligt
forslaget inte skall provas av Lansstyrelsen.

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-22440 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
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Motiv for bedéomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om
dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

¢ Riksintresse

¢ Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

« Halsa och siakerhet

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget strider mot
provningsgrunderna MKN vatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.
Kommunen maste darfor i sitt underlag visa hur planerade atgarder
paverkar vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan berdras
av planomradet samt hur de paverkar mojligheterna att nd uppsatta
MKN f6r Vatten. Kommunen ska i sitt underlag visa pa vilka grunder
beddémningen har gjorts, med avseende pa saval ytvatten som
grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva.

Planomradet bestar redan idag av en bebyggd och mestadels
hardgjord yta vilket innebar att foreslagen exploatering endast
innebar en marginell 6kning av hirdgjord yta och en ytterst liten
okning av dagvattenflodet frdn omradet. Kommunen har redogjort
for att exploateringen ger ett 6kat behov av fordrdjning pa ca 5 m?
vilket man avser att hantera inom planomradet.

I PM Dagvatten och Skyfall redogér kommunen for att halten fosfor,
koppar, zink och suspenderat material antas 6verstiga malvardena
samt att krom och eventuellt olja forvantas dverstiga riktvardena.
Med anledning av detta bedomer kommunen att en enklare rening
av dagvattnet fran planomradet kravs. Med foreslagen rening sa 6kar
fororeningshalten for flera parametrar. Kommunen behover
redogora pa ett tydligt satt detta skulle vara godtagbart.
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Lansstyrelsen saknar vidare berakningar som styrker kommunens
beddmningar. Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning
att risken for att planomradet skall paverkan pa MKN vatten negativt
ar mycket liten, men lansstyrelsen anser att kommunen behover
redogora for fororeningsmangderna for att en fullgod bedéomning av
eventuell pdverkan.

Trots att planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten dar kommunen ansvarar for dagvattenlosningar inom
allman platsmark. Sa ar de planerade dagvattenlosningarna, for
rening och fordrojning av dagvatten, placerade inom kvartersmark
utan reserverad plats pa plankartan. Kommunen behover sakerstélla
att de planerade dagvattenlosningarna kommer att genomforas
vilket inom omradet gors bast genom att de placeras pa allman
platsmark. Om sa inte gors behdver det motiveras varfér och pa
vilket satt genomférande, underhall och drift av
dagvattenanlaggningarna sakerstalls. Lansstyrelsen anser att mark
avsedd for dagvattenhantering behover reserveras och forses med
bestammelse pa plankartan for att sakerstélla att tillrackligt
utrymme finns tillgangligt.

Rad enligt PBL och MB

Gestaltad livsmiljé

Kommunen har pa ett tydligt satt beskrivit hur gestaltningen av den
gemensamma livsmiljon inom planomradet ska hanteras.
Kommunen har pa sa satt visat hur férutsattningar for en
omsorgsfullt gestaltad livsmiljo kan skapas. I planbeskrivningen
beskriver kommunen vilka varden och karaktarsdrag som finns i
omradet och hur dessa omhéndertas och utvecklas i planen med
genomarbetade principer och utgangspunkter for gestaltningen.
Kommunen har dessutom sakerstallt gestaltningen genom olika
planbestammelser pa plankartan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har preliminart bedémt att en miljobedémning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt
planforslag. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K2
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Beslutande

Foretradare for samhalls-, natur-, vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt
Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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