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Uppfoljning av exploateringsnamndens projekt/program med hég komplexitet
Namndsammantrade: 2024-12-16

Kursiv text = oférindrad sedan foregiende rapportering.

Projekt/Program

INVESTERING

Bytespunkt Haga

Trafikverket har meddelat att trolig tid for trafikstart av Haga och Korsvéagen ar 2030.
Principiellt kan sédgas att Bytespunkt Haga da férsenas i motsvarande grad. Dock krévs mer
detaljerade tidsplaner fran Trafikverket for att en mer exakt analys ska kunna géras.

Mer information frén Trafikverket géllande tidsplan férvédntas komma under andra hélften av
2024 fran Trafikverket och de tilldelade entreprenaderna.

Kostnad: Férseningen, enligt ovan, kommer att innebéra viss ekonomisk konsekvens.
Exempelvis uppstar kostnader kopplade till att halla projektorganisationen under léngre tid.

KF beslutade att sdga upp avtalet for cykelgaraget vid station Haga och starta
utférhandling med berdérda parter. Resenéarsfunktionen med avseende cykel ska nu
uppfyllas ovan mark .

Brunnsbo-Linné

Delen Brunnsbo — Hjalmar paverkas tidsméssigt av férskjutningar i de stora
detaljplanerna inom Backaplan (DP2, DP3 och DP4) samt detaljplan for stadsutveckling i
Brunnsbo. An s& lénge bedéms dock sluttiden 2029 vara méjlig att hélla.

Fér etappen Frihamnen — Lindholmen pagar produktion planenligt.

Fér etappen Lindholmen — Linnéplatsen &r projektets plan- och prévningsprocesser pa
kritisk linje.

Kostnad: Inga avvikelser att rapportera avseende projektets totala budget eller prognos.
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| programmet ingér att bygga Frihamnskopplingen mellan Frihamnen och Hjalmar
Brantingsgatan. Utbyggnad kan endast ske i samband med att Hjalmar Brantingsstréket
byggs om. Osékerhet rader kring denna utbyggnad.

Masthuggskajen

Utbyggnad av Allmén plats har god framdrift och I6per pé enligt plan. Dock paverkas
allmén plats av férseningar pa kvarter varfor tidplanen fér kommande arbeten har behévts
planeras om. Utbyggnad av kvarter &r i stérre omfattning paverkad av radande
marknadslége frdmst avseende bostadsbyggande.

Programmet har identifierat en risk for forsening pa halvén, dock ar det inget som ar
fastslaget annu. AU ansvarar for fragan inom programmet och har dialogen med sin
entreprendr Aarsleff om deras tidplan. Eventuell paverkan pa évriga aktérer inom
programmet hanteras i programmets olika forum for bygglogistik och samordning.

Overenskommelse mellan exploateringsférvaltningen och Sédra Alvstranden
Utveckling AB avseende index pa exploateringsbidraget samt kostnader for flytt av ledningar
pa kvartersmark som AU férvarvat av staden kommer att paverka programmets netto och
aven kostnader. Fragorna har hanterats i en arbetsgrupp utsedd av
exploateringsforvaltningens direktdr och Alvstrandens VD. Parterna har enats om ett forslag
till hantering av aterstdende osakerheter (index pa exploateringsbidraget samt flytt av
ledningar). Ett tillaggsavtal till GFA dar parterna ar dverens om att dela lika pa kostnaderna
kommer att tecknas i december.

Foravtal for detaljplan Andréegatan har tecknats med exploator vilket ger programmet ett
ytterligare exploateringsbidrag.

INNEHALL : Programmet har identifierat behov av att utveckla arbetet med samverkan och
trygghet, kulturfragor, energiférbrukning samt hallbarhet. Organisationen "Samverkan
Masthuggskajen AB” &r etablerad och temagrupper for kulturarbete och ett trygghetsforum
har startat. Aven arbete med att ta fram en klimat- och energihandlingsplan fér alla delar
inom Masthuggskajen har startat. AU/DP Kvarter &r ansvariga fér alla dessa och Allmén
plats deltar i relevanta delar.

Uppdatering pagar av MHK klimat- och energihandlingsplan dar en klimatkalkyl ingar.
Arbetet ar gemensamt for Kvarter och Allman plats (AP) och férvantas klart innan arsskiftet.
For allman plats visar klimatkalkylen att vi kommer att minska vart CO2-utslapp med 43%
(2 372 ton CO2) jamfort med kraven i upphandlingen med de beslut som tagits hittills i
delprogrammet. Resultatet av arbetet kommer att presenteras for berérda intressenter.

Dp Andréegatan kommer att samordnas med program Masthuggskajen. Allmén plats
behdéver anpassas till kommande plan.
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Skeppsbron

Tid: KF har fattat beslut om att pabérja arbetet med en ny detaljplan samt att skyndsamt
utreda forutséttningar fér och konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan. Dessutom att
avbryta allt arbete med Skeppsbrogaraget.

Forenklat stadsutvecklingsforslag tas upp till stadsbyggnadsnamnden i december.
Kostnad: Se ovan

Innehall: Se ovan

Knutpunkt Korsvagen

Nér Véstlénken kan tas i drift och uppgangarna behéver fungera bedéms idag osékert,
men vi bedémer att stadens projekt kan vara férdigstéllt tills hela tagtunneln é&r klar fér
trafikering.

Produktionsplanering visar pa en entreprenadtid om ca 3 ar fér projektet, vilket ger ett
fardigstéllande ca 3 ér efter évertagande av mark.

Projektet arbetar med ett antagande att staden far tillgang till ytor fér produktionsstart Q2
2028.

Kostnad: Inget att rapportera

Innehall: Det finns vissa delar som behéver justeras framdéver da kringliggande projekt och
féréandrade forutséttningar har tillkommit.

Kvilleleden, gator vid Backaplan (DP0)

Kontrakt har tecknats for den forsta av fyra entreprenader inom projektet. Denna
entreprenad omfattar de storsta delarna av de kommunala anlaggningarna. Tidplanen ar
fortsatt pressad. Upphandling av den andra etappen (som omfattar Lundbyleden och
jarnvagsmark fér Bohusbanan och Brunnsbo station) pagar med sikte pa entreprenadstart
under forsta halvaret 2025.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Trafikverket har tagit fram ett reviderat férslag avseende utformning av
Lundbyleden, pa grund av att nuvarande féreslagen utformning bedémdes innebéra f6ér
stora avsteq fran riktlinjerna i VGU (Vé&gars och Gators Utformning). Trafikverket och staden
ar 6verens om att delvis andra utformningen i Lerakersmotet mm. Dock kommer arbete att
fortsatta for att sakra hogt prioriterade relationer for kollektivtrafiken.

Gang- och cykelbro 6ver Goéta alv

Hantering av ekonomisk avvikelse gentemot inriktningsbeslut kan komma att férskjuta
tidsplanen for detaljplanen.
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Kostnad: En komplett uppdatering enligt metodik fér successiv kalkylering har nu
genomforts. Kalkylen visar risk for dverskridande av den ekonomiska planeringsramen med
cirka 300 miljoner kronor, vilket bland annat har sitt ursprung i férandrade dimensionerande
forutsattningar for sjofarten.

Innehall: Den stérsta omfattningsférandringen ar nya och 6kade krav avseende sjofart.

Citybuss Norra dlvstranden

Tid: Upphandling av konsult fér detaljprojektering av etapp 1.1 (Lindholmen — Eriksberg)
annonserades i april och tilldelades i juni. Detaljprojektering av citybuss-straket startades i
augusti 2024, medan projektering av motsvarande pendlingscykelstrdcka pabdrjas efter
beslut om utformning. Projektering av etapp 1.2 (Eriksberg — Ivarsberg) avvaktas med
anledning av eventuell stérre férandring av projektet till utbyggnad av sparvag, se innehall
nedan.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Uppdraget att aterkomma till exploateringsndmnden avseende alternativa
utformningar av pendlingscykelstraket planeras for aterredovisning i exploateringsndmnden i
november manad. Tre principiellt olika alternativ arbetas fram fér ndrvarande.

Fér ndrvarande bearbetas ett férslag om en stérre &ndring av projektet genom att préva idén
att ersétta férberedelsen for sparvéag i etapp Il (da denna &r mycket kostsam och en sparvég
sannolikt ligger langt i framtiden) med att istéllet férldnga sparvégen fran Lindholmen ftill
Eriksberg. Detta kommer i sadana fall att krdva beslut i stadsbyggnadsnédmnden, i kommun-
och regionfullméktige samt genom reviderat avtal inom Sverigeférhandlingen.

Citybuss Backastraket

Tid: Ytterligare forskjutningar av detaljplan Gasagangen okar risken for ytterligare
forskjutning av projektets fardigstallande. Majligheterna att tidigarelagga projektering inom
ramen for gallande detaljplan utreds for narvarande. Upphandling av entreprenad fér den
sdédra delen kommer att genomféras under hésten. En del férberedande upphandlingar
pagar sasom besiktning av fastigheter, utférande av bulleratgérder samt
byggledningsorganisation mm.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Inget att rapportera.

Hogvattenskyddsprogrammet

Tid: Hégvattenskyddet planeras utifran att inre vattenvégar skall vara skyddade till 2040 och
yttre skyddsportar skall vara pa plats till 2070. Tidsplanen & mycket utmanande.

Planeringsbeslut for ett forsta omrade (Lindholmen, Marieholm mm) planeras under borjan
av 2025.
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Kostnad: Hogvattenskyddsprogrammet saknar for nérvarande ekonomiskt

planeringsbesliut. En successivanalys har genomforts avseende atgarder kopplade till det

forsta planeringsbeslutet.

Innehall: Hégvattenskyddsprogrammet saknar ett innehallsméssigt inriktningsbeslut, utéver

definitionen i Tematiskt Tillagg till Oversiktsplan.
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EXPLOATERING

Centralen

Tid: Inget att rapportera.

Programmet ar férknippat med relativt stora ekonomiska osékerheter, dels
avseende kostnader for utbyggnad av allmén plats men ocksa osékerheter kring
byggréttsvarden mm. En stérre ekonomisk éversyn av programmet kommer dérfér att gbras
under hésten 2024.

Underskott av friytor i omradet (forg och parker) samt skola / férskola.
Stadsutvecklingsidéer &r dérfér under framtagande for savél kajparken som
Packhusplatsen. Dessa kommer att laggas fram for beslut till stadsbyggnadsnamnden under
hésten 2024. Underhand definieras samtidigt minsta erforderliga aterstéliningsarbete vid
Kvarnberget, med avseende pa att kunna sékra Véstlédnkens éppnande.

Frihamnen

Arbete med planprogrammet ar igang. Godkant planprogram under Q2 2026 enligt
tidplan fran SBF. Tidigast under 2026 (efter samradet) kan detaljplan(er) startas upp enligt
senaste beskedet fran SBF.

Tidplanen for Dp0 (Polestar) ar bekraftat framskjuten. Nytt besked fran Polestar tidigast Q2
2025.

Lundbyhamnen: Anstkan om miljétillstand inlamnad 29 okt 2024.

En ekonomisk genomférandeplan och kalkyl fér kommer att arbetas fram inom
det omstartade planprogrammet med hansyn taget till beslut taget inom Ekonomisk
atgardsplan (EAP).

Justering av kvaliteter/nyttor kan vara aktuellt for att uppna den ekonomiska
malbilden.

Lindholmen

Tid: Forskjutning av samradet for planprogrammet till april 2025.

Arbetet pdgar med Ekonomisk férstudie som ska vara klar under november
manad. Ingen uppdaterad information i dagsldget.

Innehall: Mycket av det som byggs nu och planeras har valdigt stor maluppfyllelse av
programnyttorna. Exempelvis avseende nya motesplatser (bryggdack), tillganglighet (farja,
sparvag), hantering av klimatférandringar (hégvattenskydd, biotoprefug), innovationskluster
(The Yard).

Backaplan
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DP (Detaljplan) 3 signalerar risk i géllande tidplan. Ingen ny tidplan framtagen

Osékera tidplaner for flera pdgaende och startklara projekt

Kostnad: Ekonomiska éversynen visar pa éverskridande av inriktningsbesluts ram.
Reviderat inriktningsbeslut bedbéms behbvas.

Osékerheter i beslutsprocess kring skapande av kulturhuset.

Gullbergsvass

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, information

7 (11)



Gamlestaden

Tid: Det finns ingen beslutad tidplan fér Gamlestadsportfélien. Dock finns det avvikelser i de
enskilda projekten dér tidplanerna paverkas av avtalsférhandlingar (Véastsvenska paketet),
marknads- och konjunkturldget, komplexiteten (skyfallslésning), beroenden inom och till
andra projekten ex. Munkebacksmotet.

Planeringsinriktning med ekonomiska forutséttningar beslutad fér portféljen
Gamlestaden. Generellt storre osdkerheter avseende 6kade byggkostnader och lagre
férséljningsinkomster. Utredning skyfall framst inom ramen fér Gamlestads torg etapp 2
pagar, risk fér 6kade kostnader.

Innehall: Sékerstélla behovet fér skola som stadsutvecklingen genererar pagar. Inget nytt att
rapportera,

Utredning kapacitetshéjande atgéarder i Munkebécksmotet pagar for att sékerstélla kapacitet
och framkomligheten i trafiksystemet i samband med planerad stadsutveckling i

Gamlestaden och Munkebéck.

Per Dubb Medicinareberget

Tid: Arbeten for nytt korfélt i Annedalsmotet planeras att starta kvartal 1 2025 och beréknas
paga i 6-8 manader.

Projektering av atgérder i Per Dubbs gatan beréknas starta ca 2028 och paga i ca tva ar.
Arbetena med att iordningstélla Per Dubbs gatan startar efter projekteringen ca 2030.
Tiderna ar preliminéra.

Regionen har pabdrjat arbeten med nya byggnader for vard och forskning, just nu pagar
férberedande arbeten inom Sahlgrenska omradet.

Kommunen och regionen arbetar med att se éver nér trafikpaverkande arbeten sker.
Kommunen tillsammans med Véstfastigheter underséker méjligheterna att ha
genomfartstrafiken 6ppen fram till 2026. Skulle det inte bli tillrécklig framkomilighet for blaljus
eller kollektivtrafik sa blir det avstdngningar fér genomfartstrafik enlig information varen
2024. Vé&stfastigheters rivningsarbeten ar framflyttade nagon manad till férsta kvartalet
2025, beror bland annat pa att rivningsloven inte &r klara. Ledningsarbeten kan férekomma
under hésten 2024 som kan fa viss paverkan pa framkomligheten.

Ekonomi: Kostnaderna for allmén plats &r beréknade utifran 2019 ars priser.

Innehall: Enligt detaljplan och av trafikkontoret uppréttad GFS daterad 2020-06-17.
Regionen har férvérvat hus 2 och 3 frén Intea Anggérden. Regionen kommer genomféra en
hyresavtalsupphandling for hus 2 och 3 for att préva om det kan vara ett alternativ till att
Véstfastigheter genomfér projektet. Genomférandet berdknas starta omkring 2026.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, information 8 (11)




Ny arena och evenemangsomrade

KF fattade 2023-06-08 beslut om placering av en erséttningsarena till Scandinavium i
syfte att kunna bibehélla pagadende verksamhet i sa stor utstréckning som mdjligt.

SBF har i beslut om samrad fér planprogrammet yrkat pa att man bér utreda integrerad
férskola i stéllet for skola for att ha méjlighet att 6ka exploatering. Vi behéver déarfér skissa
om yta for skola, men vi saknat arkitekt. SBF skissar till vi har ny arkitekt, men utredningar
som behévs for samrad hinns inte med och kan paverka innehallet. Nya inspel i sent skede
gor att man har svart att hinna med till samrad.

Budget for exploateringsprojekten satt utifran bedémd initial inriktning.

Strukturen &r inte helt satt vilket gér att innehallet kan féréndras och ddrmed paverka
ekonomin.

Exploateringsndmnden godkénde den 23/9 att medel far tas i ansprék for fortida atgérder
vilket gor att vi har béttre méjlighet att arbeta parallellt for att klara tidplan i sin helhet

Inriktningsbeslut fér exploatering tas uppfér beslut om fortsatt planeringsinriktning i
exploateringsndmnden 18 november

Uppdragets omfattande innehall med bland annat nya arenor, nytt centralbad
samt att omradet féreslas innehalla, férskolor, bostédder, verksamheter m m med erforderligt
behov av allmén plats innebér utmaningar att fa plats. Det finns &ven utmaningar med att
hitta utrymme for PRH platser inom kvartersmark for arenorna kopplat nya sakerhetsregler.

Ny inriktning é&r att férskola ingar i detaljplanen och att skola I6ses utanfér planomradet.

Arkeologi i Burgardsparken paverkar bostadvolymer i Norra detaljplanen och arbete pagar
med att utreda hur det paverkar.

Skanstorget

Tid: Plansamrad har genomforts. Under plansamradet har Lansstyrelsen inkommit med sitt
utldtande. Lansstyrelsen gor bedémningen att samradsforslaget utgor pataglig skada pa
riksintresset. Stadsbyggnadsforvaltningen har mot bakgrund av det fatt i uppdrag av
stadsbyggnadsnamnden att omedelbart pausa pagaende planering for att analysera och
utreda vilka konsekvenser ett avbrytande av planen kan medféra samt ge rekommendation
for den fortsatta hanteringen av arendet. Arendet planeras att tas upp i
stadsbyggnadsnamnden 2024-12-17.

En projektkalkyl har presenterats i samband med samradsyttrande och visar pa
ett forsiktigt positivt resultat for exploateringsnamnden.

Innehall: Planarbetet har inneburit en bearbetning och en férandring fran tavlingsforslaget
som ligger till grund foér den markanvisning som tidigare lamnats i projektet. Samrad har
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genomforts och Lansstyrelsen gor beddmningen att samradsforslaget utgor pataglig skada
pa riksintresset.
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Frélunda Torg

Detaljplanen togs upp i stadsbyggnadsnamnden (“SBN”) den 19 november i syfte att
erhélla granskningsbeslut men bordlades utan uttalad motivering till den 17 december.
Stadsbyggnadsférvaltningen (“SBF”) har fattat beslut om att detaljplanen ska delas
ytterligare en gang fér snabbare framdrift. Kvarstaende del motsvarar ca 2/3-delar av
tillkommande byggriétter.

Projektfas: Infor granskning. Exploateringsférvaltningen (“EXF”) ger ingen kvartersmark
inom detaljplaneomradet som tilldelas nya byggrétter. EXF har att bevaka paverkan pa
allmén plats. EXF inflytande 6ver tidplanen &r begrénsad.

Detaljplanen delades infér samrad efter beslut i Byggnadsndmnden vilket
medférde en lagre total kostnad fér utbyggnad av allmén plats. Den nya delningen av
detaljplanen kan &ven innebéra en total lagre kostnad for utbyggnad av allmén plats men
eftersom fragor/utredningar fortfarande pagar kring innehall finns risk att kostnader
férédndras och med en férskjuten tidplan finns dven en risk att kostnaderna for projektet 6kar.

Det finns ett tidigare beslut i fastighetsndmnden att 100 % av finansieringen av utbyggnad

allmén plats inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren. EXF behbver vara tydliga
kring vilka atgérder som &r nédvéndiga for detaljplanens genomférande.

Da tiden ér prioriterad har SBF fatt accept pa att Idmna in tjdnsteutlatande och
planhandlingar till beslut &ven om vissa delar behéver kompletteras senare. Da
fragor/utredningar fortfarande pagar efter samrad, rader hég risk att innehéllet som féreslas i
detaljplanen péverkas och behéver foérédndras av t.ex. trafikanalyser, buller, luftmiljé och
befintliga ledningar.

EXF bér sérskilt bevaka att service knuten till barnperspektivet genomférs samt att arbeta
for att skapa en god gestaltad livsmilié dér stadens styrande dokument patalar en stor brist
av gréna véarden inom detaljplaneomradet.

Christer Niland Elisabet Gondinger Kristina Lindfors
Avdelningschef Stora Projekt Avdelningschef Projekt Norr Direktor Exploateringsforvalt.
Programiigare Alvstaden

Portf6ljagare Exploateringsportféljen
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