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Diarienummer stadsbyggnadsfoérvaltningen: SBF-2024-00934

Diarienummer exploateringsforvaltningen: EXF-2024-01746

1. Sammanfattning

Omradet ligger strax véaster om Ostra Sjukhuset, vid Torpakolonin, ca 5 km
Oster om Goteborgs centrum. Marken utgor idag till stérsta delen natur/grénska,
mindre delar anvénds for markparkering.

Strax séder om platsen avses en stérre mangd tillkommande bostader prévas i
detaljplan. For att hantera det behov av forskoleplatser som uppstar sa bor en
forskola ingd i projektet. Malsattningen ar att astadkomma en ny forskola med
6-8 avdelningar, som framfor allt tillgodoser det behov som de planerade
bostaderna genererar, och dessutom tillgodoser ytterligare behov som finns och
kan uppsta.

Detaljplanearbetet, som avses samordnas med de ndmnda bostaderna, bedéms
bli mellanstort. Genomférandeprojektet beddms mellanstort.

2. Syfte och mal

Den huvudsakliga bakgrunden &r att Framtiden Byggutveckling har ansokt om
planbesked for tva nya kvarter med bostader strax soder om platsen. Forslaget
beddms lampligt att préva, men det har konstaterats att det uppkommer ett
behov av tillkommande forskoleplatser, motsvarande 4 avdelningar. N&r en
detaljplan for nya bostader ska starta bor darfér dven en forskola inkluderas.

Huvudsyftet med stadsutvecklingsforslaget ar att astadkomma tillkommande
forskoleplatser, sa att stadsdelen kan kompletteras med fler bostader.

Malsattningen ar att astadkomma en ny forskola med 6-8 avdelningar, som
framfor allt tillgodoser det behov som de planerade bostaderna genererar, och
dessutom tillgodoser ytterligare behov som finns och kan uppsta.

For ny forskola ar viktiga malsattningar:

e att uppna stadens nyckeltal géllande friytor

e att astadkomma en god ljudmiljo for skolgarden

e att klara rekommendationer vad galler magnetfalt fran kraftledning

e att astadkomma en saker utformning med avseende pa narkotikarelaterad
problematik i ndromradet

e att eventuella storningar mellan forskola och narliggande gruppboende
minimeras

e att gestaltningen av forskolebyggnaden anpassas till naromradets
kulturmiljovarden
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3. Platsen

Omradet ligger strax vaster om Ostra Sjukhuset, vid Torpakolonin, ca 5 km
Oster om Goteborgs centrum. Marken utgor idag till stérsta delen natur/grénska,
mindre delar utgér markparkering som troligen i huvudsak anvénds for
koloniomradet.

Ostra delen av omradet ar relativt plant, medan vastra delen &r mer kuperat och
hogre. Inom 6stra delen av omradet finns en underjordisk kraftledning, och i
norra delen dvergar kraftledningen till en luftledning.

Pa platsen har tidigare funnits ett hunddagis, byggnaderna pa fastigheten revs
for ett par ar sedan.

Planomradet (delomrade i kommande detaljplan) omfattar cirka 1 hektar.

Delar av marken upplats idag med arrende for parkeringsandamal till
Torpakolonin.

Storsta delen av marken ligger inom exploateringsforvaltningens
forvaltningsansvar.

Sévenas

Torpa

Oversiktskarta
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Detaljkarta, ortofoto med fastighetsgrénser samt ledningsratt (turkos)

4. Beskrivning av forslaget

Forslag pa utveckling

Forslaget innebér att en ny forskola med 6-8 avdelningar byggs pa platsen, som
utgangspunkt med en byggnad i tva plan placerad i norra delen av tomten, med
angoring fran norr. Med anledning av den underjordiska kraftledning som finns
i omradet ar risken stor att mer &n 6 avdelningar inte ryms, men fragan ska
utredas mer ingdende i planarbetet for att avgéra om 8 avdelningar kan rymmas.

De parkeringsplatser som finns i omradet och paverkas av forslaget kan
atminstone i viss man behdva ersattas. Parkering for forskolans personal och
hamta/lamna avses samutnyttjas med parkering for koloniomradet.

Befintlig kraftledning avses ligga kvar i befintligt l1age.
Kolonilotter avses kvarsta i befintlig utbredning.
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Ilustrationsplan som exempel pa hur forskola, angoring och parkering kan
I6sas. | s6dra delen &ar utgangspunkten att anvanda kommunens mark till
forskola, inte gata som illustrationen visar. Bild/arkitekt, Liljewall

| detaljplaneskedet kommer forslaget att studeras djupare, och behov av
omarbetning kan forvantas nar planeringsforutsattningar i hdgre grad klargors.

Stadsbyggnadsprinciper som avses gélla for fortsatt arbete ar:

e Byggnad placeras i norr sa att den bidrar till en rumslighet i gatan, samt
utgor bullerskydd och minskar behov av bullerplank.

e Angoring ordnas fran norr, for att onddig trafik inte ska ledas langre in i pa
lokalgatan.

e Parkering ordnas om mdjligt norr om byggnaden, for att onddig trafik inte
ska ledas langre in, och for att detta omrade ar mer utsatt for stérningar i
form av végtrafikbuller och magnetfélt.

e Byggnad placeras och utformas sa att stadigvarande vistelse, sarskilt for
barn, undviks nara hégspénningsledning, for att minimera halsorisker.

e  Gardsmiljo utformas sa utrymmen for barns lek/vistelse undviks dar det ar
hdga magnetfaltvarden, for att minimera hélsorisker.

e  Gardsmiljo utformas sa att de mest aktiva utemiljoerna placeras med
avstand till boendet i vaster, for att undvika stérningar mellan
verksamheterna.
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Konsekvenser och avvaganden

| detta skede har det inte framkommit konsekvenser eller motstaende intressen
av storre vikt, som behdver vagas mot varandra.

Det finns dock ett antal fragor att utreda och studera vidare i planarbetet,
sarskilt kan namnas att omradet ar utsatt for buller fran vagtrafik och
helikoptertrafik, samt elektromagnetisk stralning fran kraftledning. Detta
kommer i nagon man paverka manniskor negativt. Den preliminara
bedémningen &r att paverkan ar acceptabel, men i planarbetet behover det dels
klargdras att riktvarden klaras, dels undersdkas hur negativa konsekvenser for
maénniskors hdlsa kan minimeras.

Omradet ligger inom influensomrade for riksintresse for
dricksvattenforsorjning, inom planarbetet behdver detta beaktas sa att projektet
inte riskerar att paverka/skada intresset.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan.
Stéllningstagande till om en miljébedémning ska goras eller inte, undersoks i
planarbetet enligt 6 kap. miljébalken.

Sammantaget beddms de positiva konsekvenserna évervaga de negativa.

5. Strategiska och taktiska
Overvaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
att omradet ligger inom Mellanstadens centrala omraden. Markanvandningen
anges som Blandad stadsbebyggelse, samt Kolonistugeomrade.

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser &ven fortséttningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske
pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser
ska alltid samhallsservice som exempelvis skola och férskola, sékerstéllas i
naromradet eller vid behov tillskapas.

Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och
blandade boende- och upplatelseformer efterstravas. Okad befolkningstathet
och funktionsblandning ska bidra till att lokal handel och service i naromradet
stottas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande
inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens
struktur.

Omradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden, benamnt
Vastra Torpa. Oversiktsplanens overgripande forhallningssatt ar att

Stadsutvecklingsférslag for forskola vid Hagforsgatan (Savenés 164:1 m.fl.) 7 (10)
Huvudrapport
Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-02-05



kulturmiljovarden ska lyftas och starkas i stadsutvecklingen som del i att sla
vakt om centrala stadens historiska forankring, attraktivitet och identitet.

Utsnitt markanvandningskarta, ungefarligt omrade for forskola inritat.
Orangebrun yta utgér Blandad stadsbebyggelse och olivgron yta utgor
Kolonistugeomrade.

Forslaget beddéms vara forenligt med dversiktsplanen, forutsatt att befintligt
koloniomrade behalls intakt. Gransen mellan Blandad stadsbebyggelse och
Kolonistugeomrade genom aktuellt omrade kan tolkas som schematiskt
placerad genom ett impedimentomrade mellan koloniomrade och bostader, dar
gransen hamnat en bit utanfor befintligt koloniomrade utan avsikt att
koloniomradet ska utvidgas.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms vara forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i
Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Taktiska 6vervaganden

Tillkommande forskoleplatser &r en forutséttning for de bostéader i direkt
anslutning som Framtiden Byggutveckling sokt planbesked for. Det projektet
innehaller ett stort antal bostader, pa ett satt som &r i linje med kommunens
budget, och beddms ha hdg prioritet. Eftersom forskolan ar en forutsattning och
avses provas i samma detaljplan ar bedémd prioritet samma for bada projekten.

Forslag ar att detaljplan startar senast ar 2026.
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Beddomning ur ekonomisk dimension

Utbyggnad av forskolan och dess tillhgrande anldggningar bekostas i sin helhet
av stadsfastighetsforvaltningen med kommunala skattemedel. Lokaliseringen av
forskolan har goda forutsattningar for ett smidigt genomférande och anses inte
sta risk for hogre an normala byggkostnader.

Ett arrende med koloniomradet kan behdva upprattas for samutnyttjande av
parkeringsplatser till férskolan. Detta kan ge intakter till
stadsfastighetsforvaltningen for det fall de &r &gare av parkeringsanlaggningen.

BedOmning ur ekologisk dimension

En exploatering enligt forslaget bedoms inte riskera att paverka nagra
betydande ekologiska varden. Omradet ar i delar redan ianspraktaget, men det
finns naturvarden sasom trad som kommer behdva tas ner. Omradet utgor
kvartersmark planerat for bebyggelse, det ar i det avseendet inget gronomrade.
Att anvéanda fastigheten till forskola innebar att delar av omradets naturvarden
kan behallas, och framfor allt att stora delar av omradet fortsatt kan vara gron.
Stadens riktlinjer for kompensationsatgarder i plan- och exploateringsprojekt
bor innebdra att de negativa konsekvenserna vad galler ekosystemtjanster
minimeras.

Malbilden for Goteborgs miljo- och klimatprogram ar att Goteborg ska stélla
om till en ekologiskt hallbar stad till 2030. Programmet fokuserar pa de storsta
utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Géteborg och innehaller tre miljomal
som handlar om naturen, klimatet och manniskan. Férslaget forvéantas ha en
positiv inverkan pa klimatmalet i den aspekten att det bidrar till narhet till
forskola fran bostader, samt tillgang till god kollektivtrafik pa ett avstand av ca
250 meter. Luftkvalitet i enlighet med programmets malsattning klaras
eventuellt inte, och det &r svart att paverka, god ljudmiljo bedéms daremot
kunna klaras. For 6vrigt bedoms forslaget vara forenligt med malen. Forslaget
beddms &ven vara i linje med programmets strategier om att skapa
forutsattningar for att leva hallbart och att planera for en gron och robust stad.
Ingen av miljé- och klimatprogrammets strategier beddms motverkas av
forslaget.

BedOomning ur social dimension

| Goteborgs Stads program for jamlika livsvillkor och jamlik hélsa, tas forskolor
med goda ute- och innemiljéer upp som resurser som behéver finnas fordelade
over staden, for en jamlik stad. Aven i éversiktsplanen lyfts vikten av att ha
tillgang till stadens resurser, och att sakerstélla plats for rekreation och samspel
for barn genom tillgang till friytor och bra utemiljoer for lek och utevistelse vid
t.ex. forskolor och bostéder.

Den foreslagna forskolan beddms vara en forutsattning for att mojliggora fler
bostader i omradet. En ny forskola innebar aven att bristen pa forskoleplatser i
omradet minskar. Forslaget bor leda till att fler barn far tillgang till forskola i
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sitt naromrade, vilket innebar att barn far goda méjligheter att starka sociala
natverk, samt att langa restider undviks.

Platsen har relativt hoga kvaliteter vad géller dess topografi, vaxtlighet och
storlek. Det finns goda forutséttningar att skapa en vérdefull utemiljo, vilket
paverkar barnens halsa och utveckling positivt.

6. FOrutsattningar for
genomforande

Staden &ger fastigheterna Sévenés 164:1, Savends 747:81 och Sévenés 747:88
varpa ingen markinldsen &r aktuell. Torpakolonin har arrende for parkering
inom utvecklingsomradet vilka behdver sagas upp och erséttas yta for. Kolonins
parkeringsbehov &r totalt cirka 50 parkeringsplatser men kan eventuellt ga ner
nagot. De parkeringsplatser som byggs ut for férskolans behov planeras att
samutnyttjas med kolonin kvéllar och helger.

Stadsfastigheter kommer ansvara for och bekosta samtliga atgarder for
iordningstallande av omradet till en lamplig forskoleverksamhet. Finansiering
sker via skattemedel.

Om upprustning eller utbyggnad av gang- eller gang- och cykelvag behdvs for
Hagforsgatan for tillkommande exploatering pa parkeringsytan séder om
stadsutvecklingsforslaget bedoms det kunna finansieras via exploateringsbidrag
fran exploatdren for bostadsutvecklingen.

Inom/intill omradet finns en nedgravd starkstromsledning vilket kan ge utfall av
elektromagnetisk stralning. Detta paverkar for det fall en forskolegard gar att
anlagga ovanpa ledningen eller inte. | det fall forskolegarden kan anlaggas
ovanpa ledningen far inga stadigvarande anlaggningar anlaggas ovanpa
ledningen, for att ledningséagare, Vattenfall, ska kunna komma &t ledningarna i
enlighet med ledningsratten. Detta kan aven paverka val av eventuellt staket
som korsar ledningen da det behéver vara enkelt att montera ner och ingen
ersattning kommer att utga till forskolan ifall ledningségaren behGver montera
ner staketet.
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