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Genomforandebeslut Kvarnberget

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutar att genomfora atgéird Kvarnberget till en kostnad om
118,6 miljoner kronor (2020 ars prisniva).

Sammanfattning

I samband med planeringen for &terstdllandet efter Vistlankens arbete med etapp
Kvarnberget, har exploateringsforvaltningen tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram en 6verenskommen dragning av gatan som skall
ersitta den gamla trafiklésningen som fanns innan Véstlédnken borjade bygga. Att bygga
ut boulevarden enligt forslaget utgor ett forsta steg i stadsutvecklingen for omradet samt
paborjan av en process for att skapa kvaliteter och knyta staden ndrmare vattnet.
Byggnationen av boulevarden frigér dessutom stora ytor som kan fé en platsskapande,
tillfallig anvdndning i vintan pa den framtida stadsutvecklingen av omradet.

De stadsutvecklande forvaltningarna bedomer gemensamt att det inte dr lampligt att
avvakta aterstéllningen efter Véstlianken till dess att en ny detaljplan &r framtagen med
avseende pa ekonomiska och stadsutvecklingsméssiga stdllningstaganden. Det ar
angelédget att dterskapa en vélfungerande stadsmiljo och gata i omrédet, efter ar av
byggnationer och ddrmed sdmre trevnad, framkomlighet och orienterbarhet.

Arendet ”Genomforandebeslut Kvarnberget” aterremitterades av exploateringsnimnden
2023-03-27 och forvaltningen aterkommer nu med nytt forslag till beslut efter att ett
remissforslag hanterats av stadsbyggnadsforvaltningen och stadsbyggnadsndmnden.
Stadsbyggnadsndmnden stodjer remissforslaget och lamnar det, tillsammans med
tjansteutlatande, till exploateringsforvaltningen for ndmndbeslut

Ett genomforandebeslut innebér att detaljprojekteringen fortsitter utifrén de framtagna
principerna i trafikforslaget. I det fortsatta arbetet med utformningen av boulevarden ska
exploateringsforvaltningen fortsitta samarbetet med stadsbyggnadsforvaltningen for att
vidareutveckla trafiklosningarna sé att det skapas mojligheter for en stadsgata med hoga
stadskvaliteter.

Atgiirdens totalkostnad &r beddmd till 118,6 miljoner kronor (2020 &rs prisniva) varv
Trafikverket genomaterstillandeavtal medfinansierar med ett fast belopp om 84,7
miljoner (2020 &rs prisnivd). Huvuddelen av atgirden forvéntas vara fardigstélld 2027
forutom de delar som ligger inom Vistldnkens etapp Haga, vid Packhusplatsen som
forvéntas fardigstéllas senare i samband med Vistldnkens fardigstillande.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Atgirden beddms till en totalkostnad om 118,6 miljoner kronor i 2020-4rs prisniva.
Trafikverket, genom &terstillningsavtal for Véstldnken, bidrar med ett fast belopp om
84,7 miljoner kronor (2020 érs prisniva). Investeringsmedel for atgarder har tidigare
funnits med i trafikndmndens investeringsunderlag och medel finns avsatta i
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2023 samt i investeringsnominering
2024.

Upprékning fran 2020 ars prisnivad kommer att ske med investeringsindex for vég.

Jamfort med forslag till beslut i mars har forslag till projektbudget 6kat med 2 miljoner
kronor (2020 ars prisnivé). Okningen beror pa tillkommande kostnader for trid och
planteringar i form av hogre etablerings- och mottagningsavgifter. Kostnaderna
finansierades tidigare delvis av fore detta park- och naturndmnden, men har nu bedomts
tillfalla exploateringsndmnden i och samband med att ansvarsfordelningen efter
omorganisationen av de stadsutvecklande ndmnderna tydliggjorts mellan forvaltningarna.

Exploateringsndmndens nettokostnad for atgidrden kan eventuellt minska dé férhandlingar
om kostnadsfordelning rérande tridhanteringen och nya trid pagéar mellan
exploateringsforvaltningen och stadsmiljoforvaltningen. Ett eventuellt utfall av
forhandlingen kan bli att kostnaderna for tridhantering och nya trdd minskar
exploateringsndmndens nettokostnad.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Atgirden beddms bidra till att en storre méngd personer vistas i omradet di ytorna
forvintas bli mer attraktiva for gdng- och cykeltrafik. Aven antalet personer som vistas
inom omréadet bedoms att 6ka. Byggnationen av gatan frigér dessutom stora ytor som kan
fa en platsskapande, tillfallig anvandning i vantan pa den framtida stadsutvecklingen i
omradet.

Samverkan
Ej aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Aterstillandeavtal

2. Aterstillande Kvarnberget, exploateringsforvaltningens svar pa yrkande fran
exploateringsndmnden

3. Stadsbyggnadsnamndens svar pa remiss stadsbyggnadsndmnden

4. Protokollsutdrag stadsbyggnadsndmnden 2023-08-22
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Arendet

I samband med aterstillandet efter Vastldnkens arbete med etapp Kvarnberget, har
exploateringsforvaltningen tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram en
dragning av gatan som skall ersitta den gamla trafiklosningen. Atgérdens totalkostnad ér
bedomd till 118,6 miljoner kronor (2020 ars prisniva) varv Trafikverket, genom
aterstdllandeavtal, medfinansierar med ett fast belopp om 84,7 miljoner (2020 ars
prisniva). Huvuddelen av atgirden forvintas vara firdigstilld 2027. Arendet
aterremitterades av exploateringsnimnden 2023-03-27. Stadsbyggnadsndmnden stodjer
remissforslaget och lamnar det, tillsammans med tjénsteutlatande, till
exploateringsforvaltningen for nimndbeslut.

Beskrivning av arendet

Aterremittering

Genomforandebeslut for aterstillning av Kvarnberget efter vistlinkens byggnation togs
upp i exploateringsnimnden, 2023-03-27. Arendet aterremitterades efter beslutat yrkande
i ndmnden. Svar pa yrkandet begirdes ske i samradd med stadsbyggnadsndmnden.
Exploateringsforvaltningen under varen tagit fram ett svar pa yrkandet och drendet har
beretts av stadsbyggnadsforvaltningen. Stadsbyggandsforvaltningen stodjer
remissforslaget och lamnar det, tillsammans med tjansteutlatande, till
exploateringsforvaltningen for nimndbeslut. Arendet behandlades av
stadsbyggnadsndmnden 2023-08-22 (§24). Utifran beslutet aterkommer dérfor
exploateringsforvaltningen till exploateringsndmnden med svar pé aterremissen samt med
ett forslag till genomforandebeslut. Exploateringsforvaltningens svar har dven behandlats
inom huvudprogrammet for Centralenomradet.

Beskrivning av atgarden

Néar Gotatunneln fardigstilldes 2005 var tanken att detta skulle mojliggora for staden att
nirma sig vattnet. Dock lamnades den dldre trafikstrukturen kvar langs Packhuskajen,
vilket innebar en fyrfilig, storskalig véig som i sin utformning fortfarande fungerade som
en barridr mellan staden och kajen.

Exploateringsforvaltningen har tillsammans med Stadsbyggnadsforvaltningen arbetat
fram en 6verenskommen dragning av gatan som skall ersétta den gamla trafiklosningen
som fanns innan Vistlanken borjade bygga.

Att bygga ut boulevarden enligt forslaget skulle i stéllet utgora ett forsta steg i
stadsutvecklingen for omrédet samt paborja en process for att skapa kvaliteter och knyta
staden nérmare vattnet. Byggnationen av boulevarden frigdr dessutom stora ytor som kan
fa en platsskapande, tillfallig anvdndning i véntan pa den framtida stadsutvecklingen av
omrédet.
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Projektomradet &r inringat nedan:

Figur 1. Projektomrdde

Projektet innehaller forbittrade ytor for framfor allt fotgéngare och cyklister men bedéms
dven bidra till generellt forbattrad vistelsemiljo for gdteborgare och besdkare i ett omrade
som efter aterstillande kommer att f en mer betydelsefull roll i staden. Vidare &r
utformningen av trafikforslaget anpassat for att mojliggora sa stora ytor som mojligt med
avseende pa framtida byggnation.

Figur 2. Visionsbild fran Operan och vdsterut med mdjliga, ej beslutade, byggnader inom
projektomrddet.
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Figur 3. Strukturskiss himtad fran Stadsutvecklingsprogrammet version 3.0 kompletterad med
byggnader vid Operan och Packhusplatsen

Genomfoérandetid

Projektering av atgarden bedoms paborjas under 2024. Fardigstillande av den storsta
delen av ytorna bedoms till 2027 men &r starkt beroende av Vastlankens dterlamnade av
ytor. De delar som ligger inom Véstlédnkens etapp Haga vid Packhusplatsen, forvéntas
fardigstillas senare i samband med Vistlankens fardigstédllande.

Férhallande till Oversiktsplan for Goteborg

Omvandlingsomréade

Det aktuella omréadet ingér i den 6vergripande kategorin ”’Stadskdrnan”.
Rekommendationen for stadskdrnan ar att omradet ska kompletteras sa att bostader,
service och arbetsplatser dven fortsédttningsvis blandas.

Inom det aktuella omradet sker det stadsutvecklande arbetet inom ramen for
Alvstadshuvudprogrammet Centralenomrédet. Inom huvudprogrammet ir alla delar av
stadens stadsutvecklande forvaltningar representerade, tillsammans med andra berérda
kommunala parter som Goteborgs Energi, socialférvaltningen centrum, kretslopp och
vatten etc.

Atgiirdens utformning bedoms ligga i linje med dversiktsplanen och skapa forutsittningar
for att mojliggora en titare stadsbebyggelse om sa beslutas i framtiden.

Operalédnk
Atgiirden #r utformad sa att den inte om&jliggor en framtida sparviig men kommer
samtidigt inte heller att utfora nagot férberedande arbete for sparvégen.

Goteborgs utvidgade innerstad

En gata i foreslaget ldage, Figur 4 nedan till vénster, gar i linje med G&teborgs utvidgade
innerstad som har en huvudgata och mgjlig kollektivtratik mellan Stora Bommens Bro
och Lilla Bommen, se Figur 4 nedan till hoger.
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Figur 4, till vinster, Strukturskiss hdmtad fran arbetet med stadsutvecklingsprogrammet
utékad/kompletterad med byggnader vid Operan, Packhuset och Hovrdtten. Illustrerade ytor for
byggnation respektive allmdn plats mdste provas i detaljplan. Figur 6, till hoger, Utdrag frdan
Goteborgs utvidgade innerstad over Centralenomrddet.

I Goteborgs utvidgade innerstad finns bebyggelse inlagd pa Ostra sidan av gatan.
Alternativet att lagga bebyggelsen pa Véstlidnkens tak har utretts. Dock har Vistlanken i
detta fall visat sig vara kraftigt begrinsande for framtida byggnader, med tanke pa att
tunneltaket inte 4r dimensionerat for de laster en byggnad skulle innebéra och att tunneln
ligger mycket nira markytan. Lasterna maste i stéllet tas ner pa 6mse sidor av tunneln
vilket innebér en begriansning bade for byggnadernas ldge och utformning.

Framtida exploateringsmdjligheter studeras i planprocessen. Vissa delar av foreslagen
bebyggelse 1 Goteborgs utvidgade innerstad kan komma att bli aktuell som en framtida
exploatering. Detta behdver studeras i planprocessen och vidgas mot alla intressen pa
platsen inklusive kulturmiljo.

Pendelcykelbana

Exploateringsforvaltningen kommer att arbeta for att det utpekade pendlingscykelstréket
kan ansluta och knyta an pa ett bra sétt till det 6vriga cykelnétet utanfor
planeringsomrédet, sa att sammanhéllande strak skapas.

Vastlanken

Atgiirdens ir i praktiken helt beroende av Trafikverkets projekt Vistlinken etapp
Centralen och dess aterldmnade av ytor till Staden.

De delar av atgirden som ligger inom Vistldnkens etapp Haga vid Packhusplatsen, som
forvintas fardigstillas senare i samband med Véstldnkens fardigstillande.

Genomférandebeslut
Genomforandebeslut innebér att exploateringsndmnden beslutar om att genomfora ett
projekt utifran foreslagen tid, kostnad (projektbudget) samt innehéll. Eventuella
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justeringar av projektet tid, kostnad och innehéll hanteras enligt beslutad
delegationsordning i samband med uppfoljningsrapportering till exploateringsndmnden.

Ett genomfGrandebeslut innebér att detaljprojekteringen fortsétter utifran de framtagna
principerna i trafikforslaget. I det fortsatta arbetet med utformningen av boulevarden ska
exploateringsforvaltningen fortsétta samarbetet med stadsbyggnadsforvaltningen for att
vidareutveckla trafiklosningarna sé att det skapas mojligheter for en stadsgata med hoga
stadskvaliteter. Det kommer att finnas mdjlighet att justera gatans dragning pa nigon
mindre del av strackan om det visar sig nddvindigt/onskvért inom kommande
detaljplanearbetet.
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Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen bedémer att dtgdrden bor genomforas.

Staden har inom ramen for huvudprogrammet Centralenomradet i Alvstaden arbetat
forvaltningsovergripande och samverkat kring en 18sning av gatans lage som bedoms ge
de basta mojligheterna for framtida stadsutveckling. Flera varianter har testats, och dven
mojlighet till bebyggelse pa Vistlankens tak har utretts. Den sammantaget basta
placeringen av gatan ir i huvudsak ovanpé Vistlinkens tak. Ovriga ytor for bebyggelse
och allmén plats kan da frigdras. Resultatet finns sammanstallt i den strukturskiss som &r
med i det uppdaterade stadsutvecklingsprogrammet 3.0 for Centralenomradet som nu
pégar.

De stadsutvecklande forvaltningarna bedomer gemensamt att det inte dr lampligt att
avvakta aterstillningen efter Véastlanken till dess en ny detaljplan ar framtagen med
avseende pa ekonomiska och stadsutvecklingsméssiga stéllningstaganden. Det dr
angeldget att aterskapa en valfungerande stadsmiljé och gata i omradet, efter ar av
byggnationer och dédrmed sémre trevnad, framkomlighet och orienterbarhet.

Berorda forvaltningar, i forsta hand stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen, har for avsikt att fortsétta det stadsutvecklande arbetet for
omrédet Packhuskajen - Kanaltorget i en kommande planprocess.

Att bygga ut boulevarden enligt forslaget skulle i stéllet utgora ett forsta steg i
stadsutvecklingen for omradet samt paborja en process for att skapa kvaliteter och knyta
staden ndrmare vattnet. Byggnationen av boulevarden frigér dessutom stora ytor som kan
fa en platsskapande, tillfallig anvdndning i véntan pa den framtida stadsutvecklingen av
omradet.

I arbetet med att ta fram en trddkantad gata med generdsa ytor for gang- och
cykeltrafikanter, med rening och fordrdjning av dagvatten, har stadens styrdokument
beaktats sdsom cykelprogram, oversiktsplan, Goteborgs utvidgade innerstad och stadens
Overgripande strategier 1 Ovrigt.

Det kommer att finnas mojlighet att justera gatans dragning pa ndgon mindre del av
strackan dven efter det att det finns en framtagen detaljplan. Dock sa &r placeringen av
gatan som tidigare ndmnts i huvudsak placerad med hansyn taget till ytor dér det finns
begrédnsningar for eventuell husbyggnation sdsom Vistldnkens tadgtunnel med dess
serviceschakter och Gotatunneln.

Kristina Lindfors Christer Niland
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef Stora projekt

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande dnr EXF-2023-01083 8 (8)



Arendenr: TRV 2016/17739
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] TRAFIKVERKET

Avtal

reglering av ansvar och ersattning rérande aterstéllande av ytor inom
Vastlanken deletapp Kvarnberget

1. Parter

Staten genom Trafikverket, 202100-6297, ("Trafikverket™) och
Goteborgs kommun, 212000-1355, ("Staden”)

Parterna ir nedan gemensamt bendmnda "Parterna”.

2. Bakgrund och syfte

Trafikverket har paborjat byggnation av en tigtunnel under centrala Goteborg ("Vastlanken™).
Vistlinken kommer att ha tre underjordiska stationer: Centralstationen, Haga och Korsvigen. Syftet
med Vistldnken r att underldtta resandet i Goteborg och i Vstsverige och ge en 6kad kapacitet for
pendeltagstrafiken samt en Gkad tillgénglighet till Géteborg.

Jirnvagsplanen for Vistlinken vann laga kraft den 22 juni 2017. Fér de utrymmen som behGvs for
jirnvagstunneln sisom t.ex. spartunnel, servicetunnlar, tunnelmynningar och schakt m.m. har Staden
tagit fram Detaljplan for jérnvdgstunneln Vistldnken; tunnelmynningar, schakt m.m. samt Andring
av detaljplaner for jarnvdgstunneln Véstlédnken mellan Gullbergsvass och Almedal ("Detaljplanerna
for linjen”). Detaljplanerna for linjen vann laga kraft den 23 februari 2018. For anliggandet av
Vistlanken finns ocks4 tillstind enligt miljébalken meddelat av Mark- och miljodomstolen i
Vianersborg mal nr M 638-16.

I samband med framtagande av Detaljplanerna for linjen tecknade Parterna ett genomforandeavtal
(’Genomférandeavtalet”), TRV 2016/17739, som bland annat reglerar principerna for aterstéllning av
Stadens mark och anlaggningar. Enligt Genomforandeavtalet ska Trafikverket aterstilla berérda
markomréden och anlaggningar till ursprunglig funktion och kvalitet, men i vissa fall kan det bli
aktuellt att dteruppritta funktionen i ett dndrat lage.

Vid tidpunkten som detta avtal ("Avtalet”) tecknas r Parterna Gverens om att en éterstéllning till
ursprungligt lage inte ar onskvirt. Parterna har ett gemensamt pagdende aterstéllningsarbete dar
diskussioner om vem som ska projektera, vem som ska utféra och hur utformningen ska se ut har
diskuterats under stora delar av ar 2021. Diskussionen har mynnat ut i att Parterna dr dverens om att
Staden Atar sig det fulla ansvaret for terstdllningsarbetet i enlighet med Avtalet pa Trafikverkets
bekostnad.

Syftet med Avtalet 4r att reglera Parternas dtaganden avseende dterstallning av Stadens ytor ovan
mark inom Vistlinkens etapp Kvarnberget. I bilaga 1 visas vilka ytor som definieras som
("Arbetsomrade 1), ("Arbetsomrade 2”) och ("Nyttjanderittsomradet”).
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3. Trafikverkets aterstallande av Arbetsomrade 1 och 2 till Staden

Efter att Vistlinkens markentreprenader har avslutats ska Trafikverket dterfylla de markytor som har
schaktats inom Arbetsomride 1 och 2, se karta i bilaga 1. Aterfyllnaden sker till grundnivan enligt
projektering fas 1, se projekteringshandling med hojdsdttning i bilaga 2, dar si ar mdjligt utan att
Trafikverket behéver anliigga nagra stodkonstruktioner. I de fall iterfyllningen inte kan ske till
grundnivan enligt fas 1 ska Trafikverket aterfylla till den niv som &r tekniskt mdjlig utan att anldgga
stodkonstruktioner. Aterfyllnad gors i enlighet med bilaga A &terfyllning. Trafikverket frinsiger sig,
genom ingéendet av Avtalet, samtliga aterstéllningsarbeten Gver den niva som anges i denna punkt.

4. Tider for 6verlamnande och avgransning mot deletapp E02
Centralen och EO4 Haga

Trafikverket, Vistlanken deletapp Eo3 Kvarnberget, 6verlamnar Arbetsomrade 1,
Nyttjanderittsomridet, Nyttjande inom Alvstrandens fastigheter, Nyttjande utanfor jarnvéagsplanen
och Byggplank, enligt bilaga 1, till Staden senast den 2024-01-01. Overlamnandet sker separat enligt
ordinarie rutiner. Gillande den del av Nyttjanderdttsomridet som angrinsar mot Vistlinken deletapp
Fo2 Centralen, markerad som "Ev arbetsomrade for Eo2” i bilaga 1, kan den delen komma att 1dmnas
over till Staden i ett senare skede, dock senast 2025-12-31.

Vistlanken deletapp Eo4 Haga kommer att verta Arbetsomréde 2 och "Ev arbetsomrade for Eo4”,
enligt bilaga 1, frin Eo3 Kvarnberget. Detta dr planerat att ske arsskiftet 2023/2024. Trafikverket
kommer tidigast att kunna verlimna dessa omraden till Staden 2025-06-01. Overlimnandet sker
separat enligt ordinarie rutiner.

5. Stadens Overtagande av gator och gang- och cykelvagar och
andra anlaggningar

Parterna 4r dverens om att Staden dvertar samtliga gator, ging- och cykelvigar och andra park- eller
gatuanldggningar ("Gatorna”) som Trafikverket har anlagt utanfér Arbetsomréde 1 och 2, enligt bilaga
1. Overtagandet 4r permanent och innefattar bland annat elsiikerhetsansvaret. Ett permanent
overtagande innebar att Staden 6vertar Gatorna i de skick som Gatorna har dagen da Avtalet
undertecknas utan ytterligare krav pd Trafikverket. I sammanhanget antecknas att Staden har mottagit
all dokumentation som Trafikverket har betriiffande Gatorna och att Staden inte har nigra ytterligare
krav p4 att Trafikverket ska Gverldimna nigon dokumentation. Fortydliganden inom Alvstrandens
fastigheter, se nedan.

Overtagande av del av Nyttjande inom Alvstrandens fastigheter

Alvstranden Utveckling AB ("Alvstranden”™) uppléter del av fastigheterna Nordstaden 35:1 och 36:4 till
Trafikverket fram till och med 2023-06-01. Dessa ytor dr markerade som "Nyttjande inom
Alvstrandens fastighet” i bilaga 1. Trafikverket och Alvstranden har i avtal reglerat att Trafikverket ska
aterstalla dessa ytor till ursprunglig funktion och kvalitet efter slutfort arbete. Trafikverket har for
avsikt att forlinga avtalet med Alvstranden att gilla till &rsskiftet 2023/2024.

Parterna ir Gverens om att Staden och Alvstranden ska teckna ett avtal dir det framgar att Staden
overtar Trafikverkets &terstillnings- och samordningsansvar gentemot Alvstranden frin och med
2024-01-01. Staden &tar sig att skyndsamt teckna ett sidant avtal med Alvstranden efter att Avtalet
har undertecknats. Kostnaden for Stadens permanenta &terstillning inom Alvstrandens fastigheter
ryms inom ersittningen i punkt 13 i Avtalet. Ersittning for Alvstrandens forlorade
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parkeringsplatsintikter frin och med 2024-01-01 till och med att permaneht 4terstillning har skett
erlaggs av Staden.

6. Hantering av ledningar

Vid tidpunkten f6r ingdendet av Avtalet har Trafikverket ledningar i ledningsbryggor inom
Nyttjanderdttsomradet och Arbetsomrade 1 och 2 enligt bilagorna L1-L4. Innan Trafikverket
dverldmnar Nyttjanderittsomradet och Arbetsomréde 1 och 2 till Staden enligt punkt 3 och 4 ska
Trafikverket forlagga samtliga sddana ledningar med tillrdcklig tickning enligt projektering fas 1,
bilaga 2, och/eller enligt annan, senare, 6verenskommelse i fas 2. Géllande de ledningar som
Trafikverket har lagt i tillfilliga ligen, men med permanent standard, dr Parterna 6verens om att dessa
ses som en befintlighet. Trafikverket kommer att s6ka ledningslage for de ledningar som faller under
ovanstiende kategori. Ledningar som kommer att foérsorja Vastldnken ansvarar Trafikverket for.

7. Stadens atagande och projekteringsforutsattningar

Staden &tar sig, genom ingiendet av Avtalet, samtliga terstillningsarbeten inom ytorna i bilaga 1 och
enligt projektering fas 1, bilaga 2. Vid tidpunkten di Avtalet tecknas ar Stadens
aterstillningsprojektering paborjad. Staden ska tillse att Trafikverkets &terstallningskrav arbetas in i
aterstillningsprojekteringen samt utfors inom angivna tider enligt nedan. Dessa aterstallningskrav
innefattar bland annat f6ljande:

o Sankt Eriksgatan inklusive dess parallella GC-bana ska vara utbyggd och mdjlig att driftsdtta
med full kapacitet senast 2026-12-12.

e Staden anliigger tre parkeringsplatser vid Trafikverkets serviceschakt Sankt Eriksgatan (tv3 for
raddningstjanst och en for driftspersonal) nedanfor stédmuren senast 2026-12-12.
Uppmirkning av parkeringsplatserna ska ske enligt gillande doors-krav. Parkeringsplatser for
raddningstjinst fr inte ha storre lutning dn 5% (doors-krav 56454). Lokalisering: se gron yta i
bilaga 3.

e Staden utfér skyltning for maximal axellast som fér belasta taket pa Trafikverkets
serviceschakt Sankt Eriksgatan. Lokalisering: se orange vta i bilaga 3.

e Staden tillser att riddningstjdnsten har tilltride till Kvarnbergets serviceschakt via den
parkeringsficka som ska anléggas. Detta ska vara utfort senast 2026-12-12. Lokalisering: se
turkos vta i bilaga 3.

e  Staden iterstiller trapporna enligt punkt 9 i Avtalet.

Utdver dessa kan fler aterstallningskrav tillkomma frin Trafikverket under tiden for Stadens
aterstillningsprojektering. Staden ska dven lata Trafikverket komma med synpunkter under
Aterstillningsprojekteringen pa sddant som sker i anslutning till Trafikverkets anldggningar, oaktat om
Trafikverket har framstallt ett specifikt aterstillningskrav eller ej.

8. Stadens Overtagande av Trafikverkets byggplank

I samband med att Trafikverket 6verlimnar Arbetsomride 1, och i ett senare skede Arbetsomréde 2,
till Staden, dvertar Staden Trafikverkets byggplank. Byggplanken 4r markerade pa bilaga 1.
Trafikverket ska limna kvar belysningen som &r monterad pa utsidan av byggplanken. Belysningen
matas inifrin Trafikverkets arbetsomrade och matningen med tillhorande kablar kommer att
demonteras av Trafikverket i samband med Overlamnandet. Staden behéver darfor tillse en egen
central for den belysningen som 4r pa byggplanket.
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Staden ansvarar for och bekostar nedtagning av byggplanken nar dessa inté langre behévs. Betriffande
de konstverk som finns p4 byggplanken overgér konstverken till Staden. Staden ansvarar for eventuell
klottersanering efter att byggplanken har 6verlamnats.

9. Trappor

Trafikverket har utfort atgdrder pa fyra trappor i anslutning till aktuellt arbetsomrade. Dessa trappor
ar: Gunnar Karlssons Trappa, trappa for Mjolnaregatan, utrymningstrappan inom fastigheten
Nordstaden 30:1 och trappan intill slénten vid kommande serviceschakt Sankt Eriksgatan. Den sten
som Trafikverket tillvaratog i samband med demontering av trapporna finns mellanlagrad pa Stadens
upplagsyta i Bergsjon. Trafikverket 6verlater samtligt mellanlagrat material till Staden.

Gillande Gunnar Karlssons Trappa: befintlig staltrappa lamnas kvar till Staden fé6r demontering.
Staden aterstiller ddrefter Gunnar Karlssons Trappa.

Staden Gvertar materialet frin den nedmonterade trappan vid Mjolnaregatan. Staden aterstiller
trappan.

Utrymningstrappan pa innergarden inom Nordstaden 30:1 demonteras av Staden efter att Sankt
Eriksgatan ar utbyggd och driftsatt.

Trappan intill sldnten vid serviceschakt Sankt Eriksgatan projekteras och byggs av Staden. Placeringen
av trappan ska antingen vara samma lage som innan, alternativt narliggande positionering (maximal
forflyttningen fem meter). Trappans tidigare ldge framgar av gul yta i bilaga 3.

Trafikverket har inga forpliktelser gillande ovan ndmnda trappor efter att arbetsomradet ar
Gverlamnat till Staden enligt punkt 3 och 4. Ev. tillstind for demontering och uppbyggnad av dessa
trappor ansvarar Staden for.

10. Trad och kulturmiljé

Trad

Trafikverket har ett villkor i tillatligheten for Vistlanken om att minimera paverkan pa Stadens
tradmiljoer. Trafikverket har flyttat/tagit ner trad for att ge plats &t byggande av Vistldnken. Staden
har fatt ersdttning av Trafikverket for trdden. I samband med aterstallningsarbetet dligger det Staden,
pa Stadens bekostnad, att tillse att trdd far plats i den nya gestaltningen.

Kulturmiljo

I Trafikverkets tillatlighetsprévning for Vastlanken har regeringen meddelat ett kulturmiljévillkor.
Villkoret innebar att det &ligger Trafikverket att s langt som mojligt bevara, synliggora och inférliva
kulturmilj6 i anslutning till Vistldnken. Parterna dr verens om att Staden genom sitt
gestaltningsarbete ska sdkerstélla att platsens kulturhistoriska virde 4r en del av den framtida
gestaltningen da Kvarnberget dr en del av riksintresseomradet for kulturmiljo. Trafikverket kommer
att dela med sig av det arkeologiska underlaget som finns fér omradet. Trafikverket har sparat och
mellanlagrat arkeologiska ldmningar som Staden kan anvinda i gestaltningen av omradet.

11. Delning av handlingar

Vid tidpunkten foér Stadens aterstéllande ar Vastlinken en befintlighet. Staden ska ta det i beaktande
och vid behov friga Trafikverket efter handlingar och dokumentation. Utbytet av handlingar sker
genom att de laddas upp elektroniskt i ett webbaserat projektverktyg; Trafikverkets samarbetsyta
(PDB), med gemensam &tkomst for Parterna. P4 denna samarbetsyta ska materialet vara tydligt
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paketerat, vilket Trafikverket ansvarar for med beskrivning av avvikelser. Stadens sikerstéller att
Staden och Stadens 6vriga aktorer far tillgang till material pd ett effektivt sétt for att kunna fullfolja
iterstillningsarbetet med beaktande av Vistlinken. Arbetssittet for delning av dokumentation och fér
behérighet till systemet PDB beskrivs i Trafikverkets handledning ”Extern samordningsyta -
Behorighet och dokumenthantering”.

12. Tilltrade till Stadens arbetsomrade

Aven efter att Arbetsomrade 1 och 2 och Nyttjanderittsomradet har Gverldmnats till Staden kan
Trafikverket behdva visst tilltride till omridena for fortsatt arbete med installationer och dylikt i
vistlinken. Sidant tilltrade kan avse gingpassage, gangtunnel eller liknande for att Trafikverket ska ha
mojlighet att ta sig ner i Vistlanken. I de fall Trafikverket 4r i behov av sddant tilltrade ska Trafikverket
inhdmta godkidnnande fran Staden enligt Stadens ordinarie processer.

13. Ersattning

Trafikverket ersitter Staden for de aterstillningsarbeten som Trafikverket inte behover utfora vid
deletapp Eo3 Kvarnberget, inkl. 6vriga villkor enligt Avtalet. Total &terstéllningskosinad ar berdknad
till 116 miljoner kronor enligt bilaga 4. Staden ska bara kostnader for hojd barighetsklass fran BK2 till
BK1, férdrojningsmagasin och trad. Den iterstdende kostnaden, 84 700 000 kronor, ska Trafikverket
ersilta Sladen med.

Staden fakturerar Trafikverket till 84 700 000 (attiofyramiljoner sjuhundratusen) kronor. Fakturan

skickas tidigast 2023-01-10. Fakturan skickas till Trafikverket som e-faktura, GLN-nummer
7350005120115. Fakturan ska mirkas med EF1819, Markus Rangmar samt TRV 2016/17739.

14. Andringar och tillagg

Tillagg till eller dndringar av Avtalet ska vara skriftliga och vederborligen undertecknade av béda
Parter.

15. Tvist

Tvist avseende tillampning eller tolkning av Avtalet ska avgéras av allméin domstol enligt svensk lag.

16. Avtalets giltighet

Avtalet triader i kraft nar det har undertecknats av behoriga foretridare for Parterna och galler till dess
att samtliga dtaganden enligt Avtalet ar fullféljda.
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1 Bakgrund

Né&r Gotaleden fardigstélldes 2005 var tanken att detta skulle mojliggora for
staden att ndrma sig vattnet. Dock Idmnades den &ldre trafikstrukturen kvar
langs Packhuskajen, vilket innebar en fyrfilig, storskalig vdg som i sin
utformning fortfarande fungerade som en barriar mellan staden och kajen.

For att kunna utfora utbyggnaden av Véstlankens Kvarnbergsetapp langs
Packhuskajen, var man tvungen att ta bort hela den befintliga gatan och bygga
en tillfallig gata vid sidan av Véstlanken i ett nordligt l1age. Vid den tidpunkten
var huvudplanen att gatan, efter att Vastlanken fardigstallts, skulle aterstallas i
det aldre laget.

Ortofoto 2017 Ortofoto 2022

Under tiden som gatt sedan utbyggnaden av Vastlanken startades, har stadens
kunskap om omradets framtida utveckling forbattrats. Det har blivit tydligt att
det inte &r aktuellt att i framtiden att ha en fyrfilig gata som barriér i detta l&ge. |
stallet onskar staden en smalare gata som ar mer anpassad till miljon och till
mdojligheterna for framtida stadsutveckling. Trafikverket och staden har kommit
Overens om att staden tar Gver aterstéllaransvaret efter Vastlanken.

Eftersom en ny detaljplan for omradet inte finns framtagen, har staden inom
ramen for huvudprogrammet Centralenomradet i Alvstaden, samverkat kring en
I6sning av gatan som ger de bésta mojligheterna for framtida stadsutveckling.
Det har testats olika varianter och resultatet har blivit att den sammanvagt bésta
placeringen av gatan huvudsakligen ar ovanpa Vastlanken. Ovriga ytor for
bebyggelse och allmanna platser kan da frigoras.

Alternativet att lagga bebyggelsen pa Vastlankens tak har utretts. Dock har
Vastlanken i detta fall visat sig vara kraftigt begransande for framtida
byggnader, med tanke pa att tunneltaket inte &r dimensionerat for de laster en
byggnad skulle innebé&ra och att tunneln ligger mycket ndra markytan. Lasterna
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maste i stéllet tas ner pa Gmse sidor av tunneln vilket innebar en begransning
bade for byggnadernas lage och utformning.

Utvecklingen av Centralenomradet som helhet samordnas i form av ett
Stadsutvecklingsprogram inom huvudprogrammet for Centralenomradet, dar
version 1 och 2 ar fardigstallda och arbete med version 3 pagar vilket berdknas
vara Klart under hosten 2023. Resultatet for arbetet kring den bésta placeringen
av den nya gatan finns sammanstallt i den strukturskiss som ar med i det
uppdaterade stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet.

Ett utdrag ur utkastet till strukturskiss avseende aktuellt omradet visas nedan. Pa
skissen ser man att gatan, sa langt det ar mojligt, placeras ovanpa Vastlanken
(jamfort med ortofotot ovan fran 2022, dér de 6ppna schakterna visar
Vastlankens kommande lage) for att skapa ytor dar bebyggelse och allméanna
platser kan placeras utan de begransningar som den underjordiska tagtunneln
ger. Kvarnbergsetappen kommer att utgdra en del av den planerade boulevarden
som stracker sig fran Stora Hamnkanalen, forbi Nordstan och Regionens hus
bort till Kdmpegatan och som ansluter till Stationsmotet. Utbyggnationen av
detaljplanen Norr om Nordstan och detaljplanen for Vastlanken station
Centralen de kommande aren kommer ocksa forverkliga resterande delar av den
planerade boulevarden som senare &ven kan forlangas osterut in i
Gullbergsvass.

Placeringen av gatusektionen och dess uppbyggnad omojliggor inte en eventuell
framtida sparvagsdragning, den sa kallade Operalanken, langs strackan.

Utkast till strukturskiss fran stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet,
utdrag for aktuellt omrade
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2 Organisation

Inom det aktuella omradet sker det stadsutvecklande arbetet inom ramen for
Alvstadshuvudprogrammet Centralenomradet. Inom huvudprogrammet ar alla
delar av stadens stadsutvecklande forvaltningar representerade, tillsammans
med andra bergrda kommunala parter som Goteborgs Energi,
socialforvaltningen centrum, kretslopp och vatten etc.

Placeringen av gatan har tagits fram genom en langre process med till exempel
workshops och skissarbete. Under processen har de tidigare forvaltningarna
stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och
naturforvaltningen med flera deltagit.

| arbetet med att ta fram en tradkantad gata med generdsa ytor for gang- och
cykeltrafikanter, med rening och fordréjning av dagvatten, har styrdokument
beaktats sasom cykelprogram, 6versiktsplan och stadens dvergripande
strategier. Hansyn har tagits till sparreservatet som finns i dversiktsplanen pa
den aktuella strackan.

3 Fortsatt stadsutvecklande
arbete

Berdrda forvaltningar, i forsta hand stadsbyggnadsférvaltningen och
exploateringsforvaltningen, har for avsikt att fortsatta det stadsutvecklande
arbetet for omradet Packhuskajen-Kanaltorget genom en kommande
planprocess. Gallande detaljplaner (fran ar 1864-1998) ger inte stod for den
onskvarda utvecklingen av omradet. En kommande detaljplaneprocess bor
inledas med ett tidigt skede som reder ut dvergripande fragor och malkonflikter,
exempelvis en forstudie eller ett planprogramsarbete. Forvaltningarna avser att
aterkomma till exploateringsnamnden respektive stadsbyggnadsnamnden kring
fragan om planansokan och planbesked.

En detaljplaneprocess med den storlek och komplexitet som det aktuella
omradet ger, bedéms ta minst tre ar, troligtvis langre. Komplexiteten ligger inte
enbart i fragor som den kommunala organisationen kan styra éver, utan
inbegriper fragor som riksintressen, storre infrastrukturanlaggningar,
fornlamningar och regionala malpunkter dar statliga och regionala aktérer
nodvandigtvis maste vara en del av processen.
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4 Konsekvenser av att avvakta
med aterstallningen efter
Vastlanken

De stadsutvecklande forvaltningarna bedémer gemensamt att det inte ar
lampligt att avvakta aterstallningen efter Vastlanken till dess en ny detaljplan &r
framtagen med avseende pa ekonomiska och stadsutvecklingsmassiga
stallningstaganden. Med hansyn tagen till detaljplaneprocessen enligt ovan, med
ocksa till pafoljande projektering, upphandling och byggnation, bedéms en
I6sning som avvaktat en detaljplaneprocess ligga minst fem ar fram i tiden,
troligtvis langre.

Det ar angelaget att aterskapa en valfungerande stadsmiljo och gata i omradet,
efter ar av byggnationer och darmed samre trevnad, framkomlighet och
orienterbarhet. Att inte aterstélla gatan skulle innebéra att Vastlankens ytor
lamnas antingen inhagnade med plank likt idag eller far en valdigt enkel
tillfallig utformning. Om den tillfalliga gatans lage kvarstar sa innebar det ocksa
att cyklister och gaende inte far forbattrad framkomlighet och vistelsekvaliteter
pa strackan i nartid. Det blir fortsatt svart att rora sig tvars Gver gatan och
tillgangligheten till Kvarnberget ar fortsatt dalig. Vid framfor allt Kanaltorget sa
utgor den tillfalliga gatan en stor barriar mot vattnet. Trafikverket har haft den
nya planerade strackningen av gatan som forutsattning for bland annat for nya
ledningslagen och att ledningarna &r dimensionerade for kommande
exploatering i omradet.

Att bygga ut boulevarden enligt férslaget skulle i stallet utgora ett forsta steg i
stadsutvecklingen for omradet samt pabdrja en process for att skapa kvaliteter
och knyta staden narmare vattnet. Byggnationen av boulevarden frigor
dessutom stora ytor som kan fa en platsskapande, tillfallig anvandning i vantan
pa den framtida stadsutvecklingen av omradet.

Staden vill inte att Trafikverket genom projekt Vastlanken aterstéller den gamla
trafiklosningen som Iag kvar efter att Gétatunneln fardigstalldes och parterna
har kommit fram till en ekonomisk 16sning dar Trafikverket betalar for att
staden aterstaller omradet. En konsekvens av inte bygga boulevarden inom de
narmsta aren kan bli att staden eventuellt blir aterbetalningsskyldig till
Trafikverket.

5 Vad innebar
genomforandebeslutet?

Ett genomfoérandebeslut innebar att detaljprojekteringen fortsatter utifran de
framtagna principerna i trafikforslaget. | det fortsatta arbetet med utformningen
av boulevarden ska exploateringsférvaltningen fortsatta samarbetet med
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stadsbyggnadsforvaltningen for att vidareutveckla trafiklosningarna sa att det
skapas mojligheter for en stadsgata med hoga stadskvaliteter. Det kommer att
finnas mojlighet att justera gatans dragning pa nagon mindre del av strackan
aven efter det att det finns en framtagen detaljplan. Dock sa &r placeringen av
gatan som tidigare namnts i huvudsak placerad med hansyn taget till ytor dar
det finns begransningar for eventuell husbyggnation sasom Vastlankens
tagtunnel med dess serviceschakter och Gotatunneln.
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Stadsbyggnadsférvaltningen

o Goteborgs

Stad
Tjansteutlatande Per Osvalds / Marie Rorstad / Carl-Johan Schultze
Utfardat 2023-05-26 Telefon: 031-368 18 25
SBN 2023-06-20 E-post:
Dnr: SBF-2023-01149 fornamn.efternamn@stadsbyggnad.goteborg.se

Svar pa remiss fran exploateringsforvaltningen avseende
genomforandebeslut for Kvarnberget

Forslag till beslut

I stadsbyggnadsndmnden

1. Tjansteutlatandet godkanns
2. Tjansteutlatandet Gversédnds till exploateringsfoérvaltningen som yttrande 6ver remissen.
3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Genomforandebeslut for aterstillning av Kvarnberget efter vastlankens byggnation togs
upp i Exploateringsnimnden, 2023-03-27. Arendet terremitterades efter yrkande av C,
M, D, SD, S, V, MP med instimmande av KD. Svar pa yrkandet begérdes ske i samrad
med stadsbyggnadsndmnden. Exploateringsforvaltningen har nu tagit fram ett svar och
skickat detta till stadsbyggnadsforvaltningen for remiss infor beslut i
Exploateringsndamnden. Exploateringsforvaltningens svar har behandlats inom
huvudprogrammet for Centralenomrédet.

Exploateringsforvaltningen redogor i sitt svar for bakgrund och forslag till fortsatt arbete
géllande genomforandet av aterstéllningen av Kvarnberget. Forslaget till placering av
gata har tagits fram genom en léngre forvaltningsvergripande process, med workshops
och skissarbete, dir olika alternativ har testats, och dér d&ven mdjligheter till bebyggelse
pa Vistlankens tak studerats. Forslaget till placering av gata &r tdnkt att medverka till att
ge de bista mojligheterna for framtida stadsutveckling. En 16sning finns beskriven i
strukturskiss till stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet dér en ny version 3.0
finns klar inom kort.

Exploateringsforvaltningen betonar att berérda forvaltningar, framst
Exploateringsforvaltningen och Stadsbyggnadsforvaltningen, har for avsikt att fortsitta
det stadsutvecklande arbetet for omradet genom en planprocess dér framtida
exploateringsmojligheter och samtlig allménplats mark prévas. Dock kan inte
aterstdllningen av gatan efter byggandet av tunneln for vistlanken invénta en fardig
detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande remiss namnd



Stadsbyggnadsforvaltningen stodjer remissforslaget och lamnar det, tillsammans med

tjansteutlatande, till Exploateringsforvaltningen for ndmndbeslut.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Att lagga gatan pa den ur flera synpunkter basta placeringen for att mojliggdra for
framtida stadsutveckling och detaljplanering pa bésta sétt, ses som positivt. Alternativet
ar att aterstélla till tidigare ldge, med en fyrfiltig genomfartsgata innehéllande tva korfalt
for bil och tva for kollektivtrafik, for att sedan flytta den nér detaljplanen ar klar.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Att avvakta med aterstillningen efter Vistldnken till dess en ny detaljplan dr framtagen

bedomer stadsbyggnadsforvaltningen inte dr lampligt ur en social dimension. Att avvakta
med aterstillandet av gatan i dess nya placering skulle i stéllet innebéra att omradet under

en lang tid fortsdtter vara en stor impedimentyta bakom ett plank i ett av stadens mest

centrala ldgen, och en otrygg milj6, med en tillféllig gata, vilket inte kan ses som positivt
utifran ett barn-, mangfalds- och jamstalldhetsperspektiv.

Att bygga ut gatan enligt forslaget skulle i stillet utgora ett forsta steg i stadsutvecklingen

for omradet samt paborja en process for att skapa kvaliteter och knyta staden nérmare
vattnet. Byggnationen av gatan frigdr dessutom stora ytor som kan fa en platsskapande,

tillfallig anvéndning i véntan pé den framtida stadsutvecklingen i omradet.

Bilagor
1.

Exploateringsforvaltningens svar pa yrkande i exploateringsnimnden med
avseende pa genomforandebeslut for Kvarnberget med diarienummer EXF-
2023-00244

Aterstéllandet av Kvarnberget, yrkande angéende drende 15,
genomforandebeslut Kvarnberget, 2023-03-27

Genomforandebeslut Kvarnberget, Tjansteutlatande, 2023-02-27
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Arendet

Genomforandebeslut for aterstillning av Kvarnberget efter Véstlankens byggnation togs
upp i Exploateringsndmnden, 2023-03-27. Arendet &terremitterades efter yrkande av C,
M, D, SD, S, V, MP med instimmande av KD. Svar pa yrkandet begérdes ske i samrad
med stadsbyggnadsndmnden. Exploateringsforvaltningen har nu tagit fram ett svar och
skickat detta till stadsbyggnadsforvaltningen for remiss infor beslut i
Exploateringsndmnden. Exploateringsforvaltningens svar har behandlats inom
huvudprogrammet for Centralenomrédet.

Beskrivning av arendet

Beskrivning av drendet utifrdn fran Exploateringsforvaltningens remissvar.
Bakgrund

Nér Gotaleden fardigstélldes 2005 var tanken att detta skulle mojliggdra for staden att
nirma sig vattnet. Dock ldmnades den dldre trafikstrukturen kvar lings Packhuskajen,
vilket innebar en fyrfilig, storskalig vdg, innehallande tva korfélt for bil och tva for
kollektivtrafik, som i sin utformning fortfarande fungerade som en barriér mellan staden
och dlven.

For att kunna genomfora utbyggnaden av véstlinkens Kvarnbergsetapp langs
Packhuskajen, var man tvungen att ta bort hela den befintliga gatan och bygga en tillfallig
gata vid sidan av vistldnken i ett mer nordvastligt lage.

Staden har tagit Gver aterstidllandeansvaret fran Trafikverket efter véstlanken och nir
véstlanken ldmnar omradet ska marken aterstéllas. Staden vill dock inte att gatan ska
aterstéllas till den tidigare gatan och fyrfiliga barriéren.

Staden har inom ramen for huvudprogrammet Centralenomradet i Alvstaden arbetat
forvaltningsovergripande och samverkat kring en 16sning av gatans lage som bedoms ge
de bista mojligheterna for framtida stadsutveckling. Flera varianter har testats, och dven
mojlighet till bebyggelse pa Vistlankens tak har utretts. Den sammantaget basta
placeringen av gatan dr huvudsakligen ovanpa véstlanken. Resultatet finns sammanstallt i
den strukturskiss som &r med i det uppdaterade stadsutvecklingsprogrammet 3.0 for
Centralenomradet som nu pagar.

Placeringen av gatusektionen och dess uppbyggnad omdjliggor inte en eventuell framtida
sparvédgsdragning, den sa kallade Operalénken, ldngs strackan.

Fortsatt stadsutvecklande arbete

Berorda forvaltningar, i forsta hand stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen, har for avsikt att fortsétta det stadsutvecklande arbetet for
omréadet Packhuskajen - Kanaltorget i en kommande planprocess. Géllande detaljplaner
(fran ar 1864 - 1998) ger inte stdd for den dnskviarda utvecklingen av omradet. En
kommande detaljplaneprocess bor inledas med ett tidigt skede som reder ut 6vergripande
fragor och malkonflikter, exempelvis en forstudie eller ett planprogramsarbete for att
Overga till att slutligt prova mojligheter for exploatering och ytor for allmén plats.
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Konsekvenser av att avvakta med aterstéliningen

De stadsutvecklande forvaltningarna (inom huvudprogrammet fér Centralenomradet)
beddmer gemensamt att det inte dr lampligt att avvakta med &terstillning efter Vistlinken
till dess en ny detaljplan dr framtagen. Att bygga ut boulevarden enligt forslaget skulle i
stéllet utgora ett forsta steg i stadsutvecklingen for omradet samt paborja en process for
att skapa kvaliteter och knyta staden ndrmare vattnet. Byggnationen av boulevarden frigoér
dessutom stora ytor som kan f& en platsskapande, tillféllig anvandning i véntan pa den
framtida stadsutvecklingen i omréadet. Att inte bygga ut boulevarden/gatan enligt forslaget
skulle i stdllet innebédra att omradet fortsatt under en lang tid var en stor impedimentyta
bakom ett plank i ett av stadens mest centrala lagen.

Vad innebdr genomférandebeslutet

Ett genomfGrandebeslut innebér att detaljprojekteringen fortsétter utifran de framtagna
principerna i trafikforslaget. I det fortsatta arbetet med utformningen av boulevarden ska
exploateringsforvaltningen fortsétta samarbetet med stadsbyggnadsforvaltningen for att
vidareutveckla trafiklosningarna sé att det skapas mojligheter for en stadsgata med hoga
stadskvaliteter. Det kommer att finnas mojlighet att justera gatans dragning pa ndgon
mindre del av strickan dven efter det att det finns en framtagen detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen delar bakgrundsbild och forslag till fortsatt arbete som
exploateringsforvaltningen beskriver i sitt svar. Stadsbyggnadsforvaltningens tjénsteméan
har deltagit i arbetet med forslag till aterstédllning av gatan, bland annat inom
huvudprogrammet for Centralenomradet i Alvstaden.

Péagaende och kommande arbeten inom omrédet vid Packhusplatsen

Stadsbyggnadsforvaltningen vill lagga till att inom omradet mellan Operan och Stora
Hamnkanalen pagar inte bara arbetet med véastldnken delstracka centralen utan dven
planering for gang- och cykelbro mellan Packhusplatsen och Lindholmen, det kommande
kanalmursprojektet, forstudie for Operalidnken, samt uppdatering av
Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet 3.0.

Etapp Haga i vistlankenarbetet kommer ocksa under en avseviérd tid framdver att pa
Packhusplatsen behova ett etableringsomrade och en tillfart till tunneldelen under
Skeppsbron. Detta omrade bedoms idag kunna stricka sig ungeféar fran hamnkanalen och
upp till Postgatans forlangning. Detta innebér att man i denna del fortsatt maste ha kvar
den tillfdlliga gatustrackningen, under en négot léngre tid &n resterande del av gatan, men
att man strax norr om Postgatan och fram till Ostra Hamngatan kan aterstilla och forligga
den nya striackningen pa den plats som ur ett dvergripande perspektiv, inbegripet
exploateringsmdjligheter bedoms vara det bésta laget.
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Behov av planprocess samt tillfélliga atgérder

Stadsbyggnadsforvaltningen delar d4ven bilden av att ett helhetsgrepp over
Kvarnbergsomradet behover tas fram i form av en planprocess, for att géra en samlad
bedomning och ange ett stillningstagande for utvecklingen av omradet. Detta for att sdkra
en sammanbhéllen stadsutveckling av omradet. Stadsutvecklingsprogrammet for
Centralenomradet som ar under uppdatering ger dock en tidig 6vergripande bild, en
struktur for omradet, vilken bedéms fungera som grund.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att starta en planprocess for omradet. En
planprocess tar cirka 2-3 &r att genomfora och Stadsbyggnadsforvaltningen delar dirmed
bilden att en éterstéllning inte helt kan avvakta en fardigstélld detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen vill ldgga till att fram till att planprocessen ér genomford och
beslutad s& bor det arbetas med tillfélliga platsskapande dtgérder pa de ytor som ligger
jémte gatans strackning. Detta for att sékerstélla en trygg och trivsam miljd i véntan pa
slutligt beslut om anviandandet av marken.

Tidsperspektiv

Gang- och cykelbron ar planerad att vara fardigstilld cirka 2030/2031, med
genomforande nagra ar innan dess.

Kanalmursprojektet, aktuell del, inklusive sluss och skyddsportar dr uppskattad att
genomforas runt ar 2030.

Aterstéllningen av Kvarnberget, gatustriickning norr om Postgatan beriknas limnas
tillbaka arsskiftet 2023/2024, for aterstallning darefter.

Aterstillningen av Kvarnberget, gatustrickning soder om Postgatan #r svar att siga nir
den ska vara genomford, hor till véstlédnken etapp Haga.

En planprocess beréknas ta 2 - 3 &r.

Att samkdra en planprocess och en éterstallningsprocess 1 vissa delar skulle kunna vara
mojligt om planprocess startas upp i nartid.

Styrande dokument

Stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga vikten av att beakta styrande dokument som
berér omradet. Det dr dven viktigt att fortsatt ha en kontinuerlig dialog kring strategiska
avviganden samt platsens framtida anvéindning och funktion i den fortsatta
arbetsprocessen. Bade avseende aterstéllning, platsskapande och planprocess.

Det ar positivt att placeringen av gatusektionen inte omojliggor en framtida Operaldank
och att reservat framtida sparvig i Goteborgs dversiktsplan f6ljs. I Malbild Koll2035 &r
strackan utpekad for Citybuss, som ar tdnkt att trafikera i egna kollektivtrafikkorfalt
forberedd for spérvég. Enligt projektet kommer det vara relativt 1aga trafikfloden pé den
framtida gatan vilket inte motiverar egna busskorfilt pé strédckan ur ett
framkomlighetsperspektiv. Stadsbyggnadsforvaltningen vill tydliggora kollektivtrafikens
starka framkomlighetsbehov i stréket vilket ar viktigt att beakta framgent i projektet,
vilket sjalvklart maste vdgas mot en eventuell barridreffekt.
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Det behover sékerstillas att det utpekade pendlingscykelstraket kan ansluta och knyta an
pa ett bra sitt till det vriga cykelnitet utanfor planeringsomradet, sé att sammanhallande
strdk skapas. Léaget for pendlingscykelstriket behdver studeras ndrmare i kommande
arbete.

Goteborgs utvidgade innerstad

En gata i foreslaget ldge, Figur 1, gar i linje med Goteborgs utvidgade innerstad som har
en huvudgata och mojlig kollektivtrafik mellan Stora Bommens Bro och Lilla Bommen,
se Figur 2.

Figur 1, till vinster, Strukturskiss hdmtad fran arbetet med stadsutvecklingsprogrammet
utékad/kompletterad med byggnader vid Operan, Packhuset och Hovrditten.

Hllustrerade ytor for byggnation respektive allmdn plats mdste préovas i detaljplan.

Figur 2, till héger, Utdrag frdan Géteborgs utvidgade innerstad 6ver Centralenomrddet.

I Goteborgs utvidgade innerstad finns bebyggelse inlagd pa dstra sidan av gatan. I arbetet
med framtagande av forslaget till gatustrackning sa har mojlighet till bebyggelse pa
vistlankens tak utretts och konstaterats vara problematiskt pa grund av barighet pa
viéstlankens tak.

Framtida exploateringsmdjligheter studeras i planprocessen. Vissa delar av foreslagen
bebyggelse i Goteborgs utvidgade innerstad kan komma att bli aktuell som en framtida
exploatering. Detta behover studeras i planprocessen och vidgas mot alla intressen pa
platsen inklusive kulturmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningen har uppfattat det som att gatans dragning, i
aterstdllningsforslaget, i huvudsak &r angiven utifran en mittlinje som utgangspunkt och
att gatans sektionsméatt kommer vid anldggandet/aterstéllandet, att kunna anpassas till den
framtida trafikeringen dér bade fordonstrafik inklusive kollektivtrafik och gang- och
cykeltrafik finns med i planeringen. Det har d&ven uppfattats att plats for en eventuell
framtida operaldnk ocksd medges inom den ténkta sektionen/strackningen.
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Vad innebar genomfoérandebeslutet

Stadsbyggnadsforvaltningen onskar att inneborden av genomforandebeslutet fortydligas
ytterligare infér Exploateringsndmnden.

Bland annat bor det tydliggéras om genomforandebeslutet innebér gatans dragning utifran
placering/strackning och inte gatusektion och innehéll avseende trafikslag.

Stadsbyggnadsforvaltningen vill dterigen lyfta vikten av att genomférandet av
aterstéllningen av Kvarnbergets fortsatta arbete ska ske i néra dialog med
stadsbyggnadsforvaltningens tjansteman.

Stadsbyggnadsforvaltningen stodjer remissforslaget och lamnar det, tillsammans med
tjansteutlatande, till Exploateringsforvaltningen for ndmndbeslut.

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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Stadsbyggnadsnamnden //’ G6teb0rgs
Stad
Protokoll (nr 14)
Sammantradesdatum: 2023-08-22
§ 415 SBF-2023-01149

Svar pa remiss fran exploateringsforvaltningen avseende
genomforandebeslut for Kvarnberget

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tjansteutlatandet godkénns

2. Tjansteutlatandet Gversdnds till exploateringsférvaltningen som yttrande Gver
remissen.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Skal till beslut

Néamnden beslutar i enlighet med de skél som anges i férvaltningens tjansteutlatande

Tidigare beslut
Bordlagt pa forslag av Hampus Magnusson (M) 2023-06-20.

Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutlatande 2023-05-26, med bilagor
2. Tillaggsyrkande M, D, L, KD 2023-08-22, protokollets bilaga 1
3. Yttrande C 2023-06-20, protokollets bilaga 2

Yrkanden
Hampus Magnusson (M) yrkar bifall till tillaggsyrkande M, D, L, KD.

Emmyly Bonfors (C) yrkar bifall till tjansteutlatandet.

Johannes Hulter (S) yrkar bifall till tjdnsteutlatandet och avslag till tilldiggsyrkande M, D,
L, KD.

Beslutsgang

Ordforande foreslar att namnden ska besluta att bifalla tjansteutlatandet och finner att
ndmnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag. Ordférande foreslar vidare att
avsla tilldggsyrkande M, D, L, KD och finner att ndmnden beslutar i enlighet med
ordforandens forslag. Omrostning begérs.
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokoll (nr 14)
Sammantradesdatum: 2023-08-22
Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for avslag till tillaggsyrkande M, D, L, KD och nej for
bifall till tilldggsyrkande M, D, L, KD”.

Vid upprop rostar Johan Zandin (V), Elisabeth Borg (S), Adam Wojciechowski (MP),
Beatrice Klein (V), Emmyly Bonfors (C) och Johannes Hulter (S) ja, medan Hampus
Magnusson (M), Martin Wannholt (D), Eva Flyborg (L), Jorgen Fogelklou (SD) och
Mats Ahdrian (KD) rostar nej.

Med sex ja-roster mot fem nej-roster beslutar nimnden att avsla tilliggsyrkande fran M,
D, L, KD.

Reservationer
Ledaméterna fran M, D, L och KD reserverar sig mot beslutet i formén for eget yrkande.
Aven SD reserverar sig mot beslutet.
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