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Bakgrund
From 2020 6vergick ansvaret for dagens hyressittning fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden.

I september 2021 beslutade Kommunstyrelsen att stilla sig bakom
lokalforvaltningens forslag om ny hyresséttande princip, sjdlvkostnadshyra.

Mot bakgrund av ovanstdende blir den lokalhyra som ldmnas i detta
yttrande/forstudie prelimindr. Berdkningsmetoden avser preliminér
hyresberikning avseende nybyggnation och ombyggnation for egendgda
lokaler inom lokalforvaltningens verksamhetsomrade.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér arshyra: 6 734 tkr
2. Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader: O tkr

1. firshyra Jor lokalerna
Den preliminéra hyreskostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifran:

- Kapitalkostnaderna (avskrivningar och rintekostnader) beridknade
utifran den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Driftskostnaderna beriknade utifran samma schablonniva per
kvadratmeter som anvints inom den tidigare hyresmodellen. Detta
giller till nya driftsnyckeltal har tagits fram per hyresgist.

Lokalforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden 1 ovan lokalkostnadskalkyl som kan fordndras och
ddarmed paverka den slutliga kostnaden:

- Driftskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan efter att
utvecklingsarbetet kring ny hyressittning dr genomfort.
- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan @n budget.



- Den slutliga ytan kan bli en annan @n vad som ursprungligen planerats.
- Den exakta komponentfordelningen av tillgangarna kan bli en annan &n
vad som ursprungligen antagits vilket da paverkar kapitalkostnaderna.

Prelimindr arshyra for lokalerna

Om den bestillande namnden viljer att lamna lokalerna innan tillgangarna
ar avskrivna erldggs aterstaende restvirde till Lokalforvaltningen. Utifran
ovan bedoms den preliminira arshyran for det aktuella uppdraget uppga till
6 518 tkr. Med planerad reinvestering pa 216 tkr inkluderad beridknas den
preliminéra arshyran till 6 734 tkr.

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna &r av engangs karaktédr och kommer att
kostnadsforas och debiteras I6pande under projektet.

Lokalforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osikra antagande
avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten for nér
dessa kostnader infaller kan komma att forédndras under projektets gang.
Upparbetade kostnader stims av vid varje manadsbokslut med bestillande
ndmnd.

Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader
Utifran ovan bedoms de preliminéra investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till O tkr. Se nedan specifikation.

Rivningskostnader

Nedskrivning av bokfort virde
Evakueringskostnader (etablering och avetablering)
Driftkostnad for evakueringsprojekt

(el ele) fe)

3. Forstudiekostnader

Lokalforvaltningen redovisar nedan upparbetade forstudiekostnader.

Externa kostnader (t.ex. konsulter): 324 tkr
Arbetad tid: 147 tkr

Enligt 6nskemal fran bestillare faktureras forstudiekostnader pa sammanlagt
471 tkr under november 2022.
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