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Avbryta arbetet med detaljplan for bostader vid norra delen
av Riksdalersgatan inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Avbryta arbetet med detaljplan for bostidder vid norra delen av Riksdalersgatan inom
stadsdelen Jarnbrott.

Sammanfattning

Forvaltningen bedomer att planarbetet bor avbrytas. Planarbetet avsag kompletterande
bostadsbebyggelse i Jarnbrott och har legat vilande en langre tid. Arbetet avbrots strax
innan samradshandlingar skulle fardigstillas. Forutsdttningarna for planforslaget ar inte
langre aktuella, bl a for att de innefattade en markanvisning som inte forlangts.
Forvaltningen har uppmanat Framtiden Byggutveckling att sdga upp avtalet och istillet
sOka nytt planbesked for de delar som éar aktuella. Uppségning av avtalet har nu inkommit
liksom ny planbeskedsansdkan. Planbeskedsansdokan hanteras som separat drende.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Planavtal finns for detaljplanen. Avtalet 4r av den dldre typ, som baseras pa bruttoarea
med fakturering vid faststillda beslutspunkter. Det arbete som lagts ned pa detaljplanen
Overstiger den erséttning som skulle ha utgatt enligt BTA-taxan. Det innebar att
detaljplanearbetet avslutas med ett negativt netto. Ett fortsatt planarbete hade ytterligare
okat kostnaderna for kontoret utifran denna avtalsmodell.

Vid ett eventuellt kommande planarbete, som f6ljd av ett positivt planbesked, skulle ny
taxa tillampas och didrmed finns forutsittningar for kostnadstdckning for det arbetet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bedomning ur social dimension
Detaljplanering for ny bostadsbebyggelse i omrédet hade inneburit ett tillskott av mer
tillgdngliga lagenheter, eftersom tillgédngligheten i det befintliga bestandet ar begrdansad.

Det arbete som gjorts infor planerat samrad har bland annat innehéllit en workshop om
sociala och ekologiska samband.
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Arendet

Arendet innebir att avbryta arbetet med en detaljplan som har legat vilande en lingre tid
och vars syfte, innehéll och ekonomi bedéms kunna hanteras pa ett béttre sétt om ett nytt
drende startar.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger inom stadsdelen Jarnbrott, i ndra anslutning till nyligen utbyggda
detaljplaneomradena vid Guldmyntsgatan och Sjupundsgatan, ndra Hogsbohojd.
Detaljplanen avsdg kompletteringsbebyggelse inom Framtidens befintliga bestand, varfor
planomradet bestod av tre delomraden. Planen redovisade i skisser vid avbrytandet ca
150 bostdder samt ett parkeringshus i 5 vaningar.

Planuppdrag gavs genom att drendet ingick som utpekat projekt i startplan for 2019.

Planarbetet startade 2019. Det beslut om planbesked som byggnadsndmnden fattat
inneholl 6nskemal om att prova delvis annan inriktning &dn ansdkan. Arbetet var ett av
flera som tillhorde samarbetsprojektet Team Framtiden dir stadsbyggnadskontoret med
flera forvaltningar samarbetade med Framtiden AB for att forsoka f& fram ett antal planer
och gora det mojligt att bygga manga nya bostéder.

Under planarbetets gang provades olika alternativa lagen for ny bebyggelse, bland annat
ingick markanvisad kommunal mark for parkeringsanldggning. Under planarbetet skedde
flera partiella omtag och fordndrade forutséttningar. Planarbetet hann bedrivas till den fas
da samradshandlingar skulle fardigstillas.

Planarbetet avstannade i januari 2021 och under varen 2021 beslutade Fastighetsndmnden
att inte forldnga markanvisningsavtalet. Framtiden Byggutveckling inkom med
omarbetade forslag, men Stadsbyggnadskontoret bedomde att det saknades
forutséttningar att inom ramen for detta planuppdrag dstadkomma en bebyggelse som
uppfyllde stadens krav och klarade Framtidens krav avseende projektekonomin.

Varen 2022 uppmanade davarande Stadsbyggnadskontoret Framtiden AB att sdga upp
planavtalet, eftersom det inte fanns forutsittningar att driva projektet vidare.

Framtiden Byggutveckling har ldmnat in uppsidgning av planavtalet (inkommen 2023-07-
26). Bolaget anger att planavtalet upphor att gélla nér beslut fattas av
stadsbyggnadsnimnden avseende ans6kan om nytt planbesked for omradet
Riksdalersgatan.

Planarbetet har bedomts dverensstimma med tidigare och nuvarande Oversiktsplan for
Goteborg. Omradet ar idag detaljplanelagt.

Arendets handliggning
Detaljplanearbetet har bedrivits som standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2017-11-28 beslut om positivt planbesked, med tilldgg fran ndmnden
om att fler delomraden bor provas i detaljplanen
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BN 2019-01-22 att godkdnna startplan for &r 2019 déir detaljplanen ingar
under namnet “Riksdalersgatan 1 och 23”

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Forvaltningen bedomer att planarbetet bor avbrytas. Skél till att avbryta planarbetet:

e Det genomforda arbetet visade att savél behov av skol-/forskoleplatser som av
parkeringsplatser behover hanteras inom ramen for detaljplanen. Ett nytt grepp
kring planomradet bedéms ge battre helhetslosningar én omfattande omtag i
befintligt uppdrag.

e Framtiden Byggutveckling har ldmnat in uppségning av planavtalet, dér
’planavtalet upphdr att gilla nér beslut fattas av stadsbyggnadsndmnden avseende
ansOkan om nytt planbesked for omradet Riksdalersgatan”. Darmed éar tidigare
exploatdr inforstadd 1 lampligheten av att avsluta detta planarbete.

e Forvaltningen foreslér att kompletteringsbebyggelse i omradet bor provas i ny
detaljplan, vilket inneburit att Framtiden Byggutveckling ansokt om nytt
planbesked, se separata planbeskedsadrenden.

e Forvaltningen konstaterar att ett avbrytande av planarbetet medfor att
forvaltningen fér bara kostnaden for upparbetade timmar, men att fortsatt
planarbete skulle bidragit till ytterligare 6kade kostnader. Ett nytt planuppdrag
med nytt avtal ger forutséttningar for kostnadstéickning for kommande arbete.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnimnden
och Fastighetsndamnden. Forvaltningen beddmer att avvagningar utifran GUI bor ske
inom planbesked och eventuell kommande detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin
Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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