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Avbryta arbetet med detaljplan foér Palacehuset m.m. inom
stadsdelen Inom vallgraven och nytt uppdrag for detaljplan
for Palacehuset vid S6dra Hamngatan inom stadsdelen
Inom vallgraven

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

1. Avbryta arbetet med detaljplan for Palacehuset m.m. inom stadsdelen Inom
vallgraven.

2. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for Palacehuset
vid Sodra Hamngatan inom stadsdelen Inom vallgraven med uttkat forfarande.

Sammanfattning

Planarbetet syftar till att méjliggora tillbyggnad till det kulturhistoriskt vardefulla
Palacehuset vid Brunnsparken. Planarbetet innebar bland annat en befintlig tillbyggnad
bekréftas och att en permanent tillbyggnad prévas ut mot Brunnsparken. Tanken ar att
tillbyggnaden ska anvandas av restaurangverksamheten for att skapa serveringsytor som
kan nyttjas aret runt. Syftet dr aven att sédkra bevarande av Palacehuset kulturhistoriska
varden. Planarbete for Palacehuset har pagatt av och till under manga ar men pa grund av
geotekniska svarigheter har planarbetet stannat av. Stadsbyggnadsforvaltningen vill nu
avbryta delar av planomradet som inte ar aktuellt samt omstarta planarbetet for sjélva
Palacehuset inklusive foreslagen tillbyggnad. For att kunna tillampa Plan- och bygglagen,
2010:900 kravs nytt beslut. Tidigare planarende gar enligt dldre Plan- och bygglagen,
1987:10. Planomradet minskas sa att det omfattar befintlig byggnad och foreslagen
tillbyggnad. Tidigare ingick tillbyggnad mot hotellplatsen samt ’brédnda tomten” som nu
genomfdrs i och med antagen detaljplan for kvarteret Johanna. Att det &r en ny
fastighetsagare ar en annan anledning till att planarbetet behover fa ett nytt uppdrag.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utfdras inom forvaltningens budget. Tidigare planavtal for planarbetet ar
tecknat med fore detta fastighetsdgaren (Sigillet). Nytt planavtal ska tecknas med
nuvarande fastighetsagare (Balder) innan planarbetet fortsatter.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Beddmning ur social dimension

Detaljplanen kan bidra till att skapa en byggrétt som kan anvandas av
restaurangverksamheten i byggnaden. En verksamhet som &r 6ppen pa kvéllar och helger
kan bidra till att fa fler 6gon ut pa Brunnsparken vilket kan 6ka upplevelsen av trygghet.
Planarbetet syftar dven till att sakerstalla kulturhistoriska vérden. Den sociala
dimensionen péaverkas darmed positivt. Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser
kommer att studeras vidare under planarbetet. Barnkonventionen blir svensk lag fran och
med 2020. Barns bésta beaktats vid framtagande av planférslaget.

Arendet

Arendet avser beslut om avbrytande och nytt uppdrag for 6vergéng till nyare Plan- och
bygglagen for Detaljplan for Palacehuset m.m inom stadsdelen Vallgraven i Goteborg.
Auvsikten ar att 6verga fran Plan- och bygglagen 1987:10 till 2010:900 samt att minska
planomradet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och beskrivning av planférslaget

Planomradet ligger vid Brunnsparken i Géteborgs stadskarna. Utgangspunkten for den
aktuella detaljplanen &r att ge byggratt for Palacehusets envanings tillbyggnad i form av
en glasveranda mot Brunnsparken. Tillbyggnaden ar i nuldget planstridig da den ligger pa
allméan plats. Den saknar dven bygglov. Tillatelse att bygga ut glasverandan pa allméan
plats gavs genom tillfélligt lov 1993. Det finns inte mojlighet att ge ytterligare
tidsbegransat bygglov for tillbyggnaden. Permanent bygglov saknas och ett tillsynsérende
har uppréttats i &rende SBN 2024-000765. Syftet med att upprétta en ny detaljplan &r
aven att prova ytterligare en tilloyggnad mot Brunnsparken som foreslas anvandas av
restaurangverksamheten i byggnaden som en aret runt servering. Tanken ar att
tillbyggnaden ska kunna kombineras med en uteservering med fristaende stolar och bord
under sommartid. Déarutover foreslas att rivningsforbud samt bevarandebestammelser
infors for Palacehuset.

Palacehuset &r en av Goteborgs aldsta byggnader. Byggnaden har mycket stort
kulturhistoriskt véarde och ingar i kommunens bevarandeprogram.

Byggnadsndmnden gav den 16 maj 2006 stadshyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan for Palacehuset m.m. Ett program for omradet godkéndes i byggnadsnamnden
den 11 mars 2008. Syftet var att mojliggora tillbyggnader m.m. till det kulturhistoriskt
vardefulla Palacehuset vid Brunnsparken, en nybyggnad pa fastigheten vid Sodra
Hamngatan 47 samt sakerstélla bevarande av hdrnhuset Sédra Hamngatan /Fredsgatan.
Den del av detaljplanen som omfattar nybyggnad vid S6dra Hamngatan 47 (Kvarteret
Johanna) brots emellertid ut ur forslaget och vann laga kraft den 7 februari 2012. Enbart
samrad har genomforts for den del som omfattar Palacehuset. Pa grund av att det 16pt sa
lang tid sedan samradet genomfordes behdver det tas om oavsett om uppdraget starts om
eller inte.

Planomradet foreslas minskas sa att det avser fastigheten med Palacehuset (Inom
vallgraven 14:1) samt att del av stadens mark inférlivas i planomradet (fastigheten Inom
vallgraven 701:27). Hur vida marken ska séljas eller upplatas med arrende till nuvarande
fastighetsdgare behover studeras vidare under planarbetet.
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En anledning till att planarbete har varit vilande ar geotekniska svarigheterna som bestar i
att omradet langs kanalen ar i daligt skick och att kanalmurarna behover forstarkas. Detta
kan dock inte ske innan Engelbrektslanken ar byggd. Forst da kan sparvagnstrafiken
tillfalligt stangas av vid Brunnsparken for att genomfora forstarkningsarbetet.

Det finns ocksa svarigheter i att verifiera status pa Palacehusets grundlaggning. Ett antal
antaganden har behovts goras kring Hamnkanalen. Utifran husets skick och hur det var
brukligt att bygga under den tid d& huset uppfordes kan man dock gora ett antal
antaganden. Sadana antaganden ryms inte inom standardramen vid geoteknisk
lamplighetsbedémning. Det finns darfor behov av att stimma av de geotekniska
osdkerheterna genom ett nytt samrad med Lansstyrselen och Statens geotekniska institut.

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hdg arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Gallande detaljplan for Palacehuset, 11-121, som vann laga kraft 1867, anger endast
kvartersgrénser. Del av fastigheten Inom vallgraven 701:27 omfattas av stadsplan 11-2049
fran ar 1909. Den anger hur gatuprofilen av stadens gator skulle byggas ut.

Genomforandetiden har 16pt ut i bada planerna.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utdkat planfoérfarande och antas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2006-05-16 att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan for Palacehuset
samt att utdka planomradet med ett bevarande av
fastigheten Inom Vallgraven 12:2

BN 2007-04-17 att genomfora samrad om program for Palacehuset m m
inom stadsdelen Inom Vallgraven

BN 2008-03-11 att godké&nna program for Palacehuset m.m inom stadsdelen
Inom Vallgraven.

BN 2008-10-06 att genomfara samrad om detaljplan for Palacehuset m m.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsnamnden. Forvaltningen bedémer att planarbetet inte far nagon paverkan
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pa Forslag till Goteborgs utvidgare innerstad da planarbetet beror en redan genomford
tillbyggnad samt att préva en mindre tilloyggnad pa det befintliga Palacehuset.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Detta &r inte
aktuellt i planprojektet da det avser en mindre yta.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger tillbyggnad av befintlig bebyggelse och berérs darfor av principerna
i Oversiktsplan och stadens budget. Hur tillbyggnaden bor utformas for att anpassas till
befintlig byggnad som har ett stort kulturhistoriskt varde samt hur den ska harmoniera
med omgivande stadsmiljo i Brunnsparken kommer att studeras och prévas under
planarbetet.

Det har tidigare pagatt planarbetet i &rende 0335/06 och 0607/20, bada med namnet
Detaljplan for Palacehuset m.m. inom stadsdelen Inom vallgraven. Forvaltningen
bedomer att dessa bor avbrytas da de avser ett storre planomrade an vad som &r aktuellt
nu. Dessa drenden &r &ven startade med aldre Plan- och bygglagen, 1987:10. Genom att
overga till Plan- och bygglag 2010:900 SFS 2014:900 forenklas planprocessen.

Handlaggningen av drendet foreslas fortsatta i nytt arende dar planomradet minskas sa att
det omfattar befintlig byggnad pa fastigheten Inom vallgraven 14:1 och mindre del av
fastigheten Inom vallgraven 701:27 inforlivas i planomradet. Fastigheten Inom vallgraven
701:27 &r allmén plats och &gs av Goteborg stad. Upplatelseform och eventuell
forsaljning av mark behdver utredas under planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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